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Velkommen til arsmegte i HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
10. juni 2025 kI. 18:00, Bakgarden.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Bygningsrapport

7. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Thor Christian Maast

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Oskar Olafsson foreslatt. Som protokollvitner ble Maren Solheim og Hanna Flatebg
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7700 Arsregnskap 2024.pdf
2.7700 Hesselbergsgate 1 Borettslag.pdf

Sak 6
Bygningsrapport

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Rask gijennomgang av bygningsrapport. Aktuelle saker (méa prioriteres):

- Brannsikkerhet
- Oppussing av oppganger
- Fasade/Vinduer

Styrets innstilling

Styret gnsker at vi stemmer over hva som bgr prioriteres hgyest.
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Forslag til vedtak

Stemmes over og godkjennes

Vedlegg
3. Bygningsrapport_Oversikt 1.ong
4. Bygningsrapport_Oversikt 2.png

5. Bygningsrapport_Prioriterte saker.png

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Styrets innstilling

Styret mener honoraret bgr heves av to hovedgrunner:
- For a fortsette & opprettholde et godt drevet borettslag med solid gkonomi trenger vi beboere som er villig til
a engasjere seg.

- Det er hay utskifting av andelseiere i borettslaget. Dette betyr at erfaring og kunnskap ofte forsvinner ut av
borettslaget. Vi trenger a sikre god kunnskapsoverfgring ved utskiftinger i styret.

Styrets innstilling er at en gkning av honoraret er en billig investering for a sikre dette, og et insentiv for flere
til & involvere seg.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 60 000
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Styrets arsrapport

Generelt

Det er trygg og stabil skonomi i borettslaget. @konomien gar litt i pluss hver maned, og egentkapitalen vokser
deretter. Styret har fatt utfert en bygningsrapport som kartlegger standarden pa hele bygningsmassen. Det
star genrelt sett veldig bra til, men vi star ovenfor noen valg i forhold til nadvendig vedlikeholdsarbeider. Dette
vil vi g& neermere gjennom pa mgtet.

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Leder Thor Christian Maast Hesselbergs Gate 1 D
Styremedlem Ingelin Bjerknes Hesselbergs Gate 1D
Styremedlem Oskar Olafsson Hesselbergs Gate1C
Varamedlem Maren Bangen Solheim Hesselbergs Gate 1B
Varamedlem Hanna Flatebg Hesselbergs Gate 1 D

Kontaktinformasjon

Styret har kan nas pa e-post hesselbergsgtibri@styrerommet.no, men foretrekker Vibbo.no som
kommunikasjonskanal.

Styreleder kan nas pa tIf 98455525.
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Hesselbergsgate 1 Borettslag

Borettslaget bestar av 23 andelsleiligheter. Hesselbergsgate 1 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer 986235450, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 465

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Hesselbergsgate 1 Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Revisor er BDO AS.

| perioden som har veert har styret:
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* Avholdt fire styremgter.

» Utarbeidet ordensregler for bygarden.

* Oppdatert vedtekter.

* Bestilt og gjennomfart bygningsrapport i samarbeid med sameiet.

 Utfart nadvendig vedlikehold pa brannvarslingsanlegget.

« Hatt kontinuerlig dialog med OBOS, beboere, styret i sameiet, naeringsseksjoner i 1.etasje.

* Avholdt en vellykket dugnad i slutten av april.

Fremtidige planer:
« Ta stilling til utbedringer av bygningsmasse, i sdmrad med sameiet.

* Mulig opprette en "hage-gruppe"” som tar seg av beplantning og tar vare pa bakgarden.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av boretslagets eiendeler og gjeld, fnansielle stilling og resultat.
Informasjon om boretslagets forventede akonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjet
for 2025. Forutsetningen om fortsat drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er sat opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Ingen

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2024 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av boretslagets fellesgjeld. Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke
disponible midler. Se oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Boretslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser boretslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.4
Hesselbergsgate 1 Boretslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist i kolonnen til hgyre
i resultatregnskapet. | ar har vi valgt a sette bort budsjeteringen til Obos. De har utarbeidet budsjetet for 2025,
med endelig revidering fra styret. Budsjetet er basert pa 4% KPI-justert gkning av felleskostnadene fra 1.2.2025.
Arets budsjet har ingen spesielle merknader utover det notene beskriver. For gvrig vises til de enkelte tallene
i budsjetet.
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HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 986 235 450, KUNDENR. 7700

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i
arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa l&an, samt kjgp og
salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 237 314 328 966
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 646 950 603 636
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -285 616 -323 221
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 13 -371 981 -371 981
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 87 0
@kning egenkapital i fellesanlegg 0 -87
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -10 560 -91 653
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 226 754 237 314
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 240 432 330 152
Kortsiktig gjeld -13 678 -89 050
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 226 754 241 102
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HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 986 235 450, KUNDENR. 7700

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 674 326 476 795 713 808 664 092
Innkrevde felleskostnader 2 1 019 664 1101590 1032 341 1 031 908
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 693 990 1578 385 1746 149 1 696 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -4 230 -5 640 -6 000
Styrehonorar 4 -40 000 -30 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -8 741 -7 396 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -60 833 -57 375 -61 000 -64 000
Konsulenthonorar 6 -6 000 -6 538 -2 600 -3000
Drift og vedlikehold 7 -16 407 -3283 -3 000 -3 000
Forsikringer -10 000 -9 377 -10 000 -10 000
Kostnader sameie -842 728 -772 800 -810 909 -811 000
TV-anlegg/bredband -53 608 -97 920 -55 000 -57 000
Andre driftskostnader 8 -20 399 -37 246 -44 000 -44 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1064356 -1026164 -1038149 -1044 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 629 634 552 221 708 000 652 000
Innbetalt andel fellesgjeld 346 910 371981 0 0
DRIFTSRESULTAT 976 544 924 202 708 000 652 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 34 095 31023 0 0
Finanskostnader 10 -363 690 -351 589 -391 000 -338 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -329 594 -320 566 -391 000 -338 000
ARSRESULTAT 646 950 603 636 317 000 314 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 646 950 0
Til annen egenkapital 0 603 636
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HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 986 235 450, KUNDENR. 7700

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 23 757500 23757 500
Tomt 4192500 4192500
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 288 429 288 515
SUM ANLEGGSMIDLER 28 238 429 28238 515
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 6 762 4 462
Andre kortsiktige fordringer 13 2434 551
Driftskonto OBOS-banken 231 223 325 127
Sparekonto OBOS-banken 12 12
SUM OML@PSMIDLER 240 431 330 152
SUM EIENDELER 28 478 860 28 568 667
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 23 * 100 2 300 2 300
Annen egenkapital 14 6 342 069 5695 119
SUM EGENKAPITAL 6344369 5697 419
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 5672613 6 330 210
Borettsinnskudd 16 448 200 16 448 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 22120813 22778 410
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 8 000 652
Palgpte renter 1890 33 144
Palgpte avdrag 0 25 140
Annen Kortsiktig gjeld 16 3788 30114
SUM KORTSIKTIG GJELD 13678 89 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 478 860 28 564 879
Pantstillelse 17 40 748 200 40 748 200
Garantiansvar 12 24 756 28 364
Oslo, . .2025

Styret i Hesselbergsgate 1 Borettslag

Thor Christian Maast Ingelin Bjerknes

Vedlegg 1 10 av 22
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne géar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 964 970
Kapitalkostnader IN 1an Il 339 156
Kabel-TV 54 694
Kapitalkostnader pa IN-lan 331916
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1059
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 2195
Overfart til kapitalkostnader -674 326
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1019 664
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 741.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 000
Andre konsulenthonorarer -1 000
SUM KONSULENTHONORAR -6 000
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 404
Kostnader dugnader -6 504
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 407
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 965
Diverse utstyr -4 300
Andre fremmede tjenester -9 590
Andre kontorkostnader -2123
Bank- og kortgebyr -2 421
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 399
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NOTE: 9
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1445
Andre renteinntekter 32 650
SUM FINANSINNTEKTER 34 095
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -101 385
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -262 258
Renter pa leverandgrgjeld -47
SUM FINANSKOSTNADER -363 690
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2003 23 757 500
SUM BYGNINGER 23 757 500
Tomten ble kjgpt.

Gnr.228/bnr.465

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital med prorataansvar

Selskapet eier 1815/2300 deler av Sameiet Hesselbergsgate 1.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

Sameiet Hesselbergsgate 1 som utgjar kr 24 756

Selskapets andel i Sameiet Hesselbergsgate 1 vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnadene i Sameiet Hesselbergsgate 1 er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for

fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 2434
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2434
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NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 4 802 083
Egenkapital fra IN tidligere ar 1646 749
Egenkapital fra IN 2024 371981
Reduksjon EK fra IN -476 444
SUM ANNEN EGENKAPITAL 6 344 369

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS 1
Renter 31.12.2024 var 6,10%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig, 2008 -3 640 090
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 603 895
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 231594
Nedbetalt tidligere, IN 1274768
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken per. 31.12 -1529 833

OBOS-banken AS 2
Renter 31.12.2024 var 6,10%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig, 2022 -5 037 755
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 96 991
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 54 022
Nedbetalt tidligere, IN 371981
Nedbetalt i ar, IN 371981
Restgjeld til banken pr. 31.12.2024 -4 142 780
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 672 613

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 2

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Diverse gjeld, felleskostnader innbetalt til feil selskap -3 788
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3788
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NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 16 448 200
Pantelan 5672613
Beregnede IN-forpliktelser 1542 286
TOTALT 23 663 099

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 23 757 500
Tomt 4192 500
TOTALT 27 950 000
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

» Oppstilling over endring av disponible . - >c
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god

regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner
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sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Vedlegg 2 17 av

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Vedlegg 3 til sak 6. Bygningsrapport

Bygningsrapport o

[ Y= Oppgaver ] [ Statusforklaring ] [ |'1'| Del med styret ]

Avviksoversikt
Trykk pa kategorien for & se total oversikt

Bygning utvendig -Lﬁa Bygning innvendig Tg VVS

2 20 & 18
20 avvik 18 avvik 9 avvik
@ Brannsikkerhet “"” Tele og automatisering & Uteomrader
B 1
1 avvik Ingen avvik Ingen avvik

Mine oppgaver —>

18 av 22

4& Elektro

2 avvik

Andre bygg

Ingen avvik



Vedlegg 4 til sak 6. Bygningsrapport

dlils

Hesselbergs Gate 1
Sameie

Mitt bygg
Oppgaver
Prosjekter

Mine innstillinger

Total oversikt

Her ser du status for alle elementer av bygget.

Filter 50 Redusert 23 Ikke vurdert

Bygning utvendig

‘5& Bygning innvendig

K ws

A/§? Elektro

@ Brannsikkerhet

“‘” Tele og automatisering

87 God

19 av 22

20 Redusert ) (€18 lkke vurdert

&3 18 Redusert

& 2Redusert) ()2 kke vurdert

@ 3 ke vurdert

38 God

14 God

13 God

4 God

10 God

3 God



Vedlegg 5 til sak 6. Bygningsrapport

dlils

Prosjekter

Hesselbergs Gate 1

Sameie
Mitt bygg Registrer enny jobb +
Oppgaver Status Navn p4 jobb Kategori Dato
Se hos Really 4 El-kontroll Andre tjenester 25/03/2025
Prosjekter Se hos Really [ Oppegradering av innvendige overflater trappeoppgang Andre tjenester 25/03/2025
Se hos Really & Rengjoring og lokal utbedring av fasade Andre tjenester 25/03/2025
Mine innstillinger Levert Bygningsrapport Radgivning 021212024
Soknad mottatt Gratis bygningsrapport Radgivning 02/12/2024

20 av 22



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 10.06.25
Selskapsnummer: 7700 Selskapsnavn: HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

21av 22




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for HESSELBERGSGATE 1 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 986235450
Mgtet ble avholdt 10. juni kl. 18:00, Bakgarden.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Thor Christian Maast
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Oskar Olafsson foreslatt. Som protokollvitner ble Maren Solheim og Hanna
Flatebg foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Bygningsrapport

Rask gjennomgang av bygningsrapport. Aktuelle saker (méa prioriteres):

- Brannsikkerhet
- Oppussing av oppganger
- Fasade/Vinduer

Styrets innstilling
Styret gnsker at vi stemmer over hva som bar prioriteres hgyest.

Forslag til vedtak:
Stemmes over og godkjennes

+~ Vedtatt. Vi prioriterer oppussing av oppganger og ytterder/dgrpumpe

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Styrets innstilling

Styret mener honoraret bar heves av to hovedgrunner:

- For & fortsette & opprettholde et godt drevet borettslag med solid gkonomi trenger vi beboere som er villig til
a engasjere seg.

- Det er hay utskifting av andelseiere i borettslaget. Dette betyr at erfaring og kunnskap ofte forsvinner ut av
borettslaget. Vi trenger a sikre god kunnskapsoverfgring ved utskiftinger i styret.

Styrets innstilling er at en gkning av honoraret er en billig investering for a sikre dette, og et insentiv for flere
til & involvere seg.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 60 000

+/ Vedtatt.

Oy~ - | \@n, S d g,

O\
Thor Christian Maast (Jun 11, 2025 09:18 GMT+2) Maren Solheim (Jun 11, 2025 11:55 GMT+2)
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