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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.12.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15078023 Gate/vei adresse Lagergdasen 14 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 88-25-1081 Postnummer/sted 3160 STOKKE
Hjemmelshaver/selger Knudsen Kristine Sparre Kommune 3907 - Sandefjord
Bygningssakkyndig inspektar Bent Gunnerud Gnr./Bnr.: 418/26

) . . Kristine Sparre Knudsen (tilstede .
Tilstede pa befaringen ved oppstart) Seksjonsnr. 2
Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 3760 m?
Utetemperatur -1°C
Rapportdato 23.12.2025

Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leilighet 2015
Bod 2015

Byggemate

Leilighet tilhgrende et sameie beliggende pa Lageragdasen i Stokke i Sandefjord kommune. Tilnaermet flate tomtearealer opparbeidet med blant

annet asfalterte biloppstillingsplasser, plenarealer og diverse beplantning.

Bygningen er oppfert med grunnmur av mur-/betongkonstruksjon og stept plate pa mark. Yttervegger av trekonstruksjon utvendig forblendet med
liggende trekledning. Yttertak med saltaksform av trekonstruksjon tekket med takstein (taket er besigtiget). Ytterdgr med slette flater. Vinduer og
terrasse/balkongder med karmer/rammer av tre med to- og tre-lags glass. Oppvarming med elekitrisitet og vedfyring. Balansert ventilasjon med

varmegjenvinning.

Leilighet beliggende i 1.etasje innholder falgende:
Entre, soverom, bod, bad, kjgkken og stue. Utgang fra stue til vestvendt platting pa ca. 13 m2.

EIENDOM | 15078023, Lagergdasen 14 A, 3160 STOKKE

Side 4/14



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken 0 Vannrgr 8
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal

Utvendige elementer og fellesarealer ligger under sameiets ansvar og er derfor utelatt fra denne rapporten.

Leiligheten inneholder 49 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.

Arstall i rapporten er basert pa opplysninger fra selger, kommune, eiendomsverdi, norges eiendommer og produkter i boligen.
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Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 53 53 13
Entre, soverom, Platting.
bod, bad, kjgkken
og stue.
SUM 53 53 13
Total bruksareal: 53 m?
Bruksareal (BRA)
Bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Bod 5 5
SUM 5 5
Total bruksareal: 5 m?
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med malt flate og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende
servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med innfellbare dgrer. To-greps
dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin/tarketrommel. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak.
Vannrgr av armerte flexirgr og avlgpsrer av plast fra byggear.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

ﬁ TGi Overflater vegger Avskalling pa nederste flis i dusjsonen.

ﬂ TGi Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser i dusjsonen. Eksakt
arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.
Fliser med bom kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Tiltak vurderes ikke
til a vaere ngdvendig, men bgr holdes under oppsikt.

ﬁ TG Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen vurderes som tilstrekkelig.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk bgr veere minimum
25 mm. Det er pa tilfeldig sted malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & vaere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0' TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av plassering av det som vurderes a veere en sjakt (brannskiller) samt

konstruksjoner vatrommets utforming og dusjsonens plassering er det ikke praktisk mulig &
gjennomfere hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfgrt. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Kjokken

Kjekken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear. Slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
blandebatteri. Kitchenboard pa vegg mellom benkeplate og overskap ved vask og bak nedfelt platetopp. Nisje til frittstaende kjeleskap og
oppvaskmaskin. Integrert stekeovn. Ventilator under overskap. Vannrer av rgr-i-rer og armerte flexirer og avlgpsrer av plast fra byggear. Automatisk
lekkasjestopper og komfyrvakt er etablert.

Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himling med malte flater.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ TG Innredning Begynnende svelling i benkeplateskjgt. Kant/skjot ber fuges med elastisk fugemasse
for a forhindre videre svelling.

Det anbefales at vannrgrene plugges mot varergr. Ved manglende tetting kan
ventuelt lekkasjevann fra rer-i-rgr system forarsake folgeskader.

ﬁ TG 2 Vannrgr
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@vrige rom

Gulvflater med parkett. Gulvfliser ved ytterder. Vegger og himlinger med malte flater. Stedvise downlights. Slette innerderer. Garderobeskap pa

soverom.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1.etasje

Stapt gulv mot grunn. Det er gjort kryssmalinger i stue og kjgkken.

Q TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Skjevhetsmaling

ﬁ TG Skjevhetsmaling Det er ikke registrert unormale skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og
lavest punkt i rommene som ble malt ligger pa mellom ca. 0 mm og 5 mm. Malingene

er foretatt pa tilfeldig valgte steder.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rgr system og kobber og avlgpsrer av plast fra byggear.

Fordelerskap for rar-i-rer system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder av type Hgiax RSBX Express 120 fra 2015 og hovedstoppekran er plassert i kigkkeninnredning.
Ventilasjonsanlegg er plassert i bod.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Hovedstoppekran - Avigpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

G TGIU Vannrer (Sjekkpunkter Fordelerskap er last pa befaringstidspunktet og undersgkelser er ikke mulig.
utover det som er inkludert i Undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette.
andre rom)
Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Boligen er bygget etter krav
om radonsperre ble innfgrt, men radonforholdet er ikke dokumentert. For & kartlegge
de faktiske radonforholdene, ma det gjennomferes malinger. Radonmaling anbefales
utfert med sporfilmer i en periode pa tre maneder i lgpet av vinterhalvaret.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. Har fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod. 32Amp/400V.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Det er gjennomfgrt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Det gjeres oppmerksom pa at undersgkelsen pa
befaringstidspunktet er utfgrt av ufagleert. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfart el
-tilsyn/utvidet el-kontroll av leiligheten i lgpet av de siste fem ar, ber dette
gjennomfares.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Ytterder med slette flater. Vinduer og terrasse/balkongder med karmer/rammer av tre med to- og tre-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer - Dgrer

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til vestvendt platting med betongheller pa ca. 13 m2.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Platting pa terreng

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Utgatt pa dato. Selger anskaffer.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt fglgende takhgyder:
2,49 meter i stue og 2,29 meter pa bad.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger og ferdigattest foreligger ikke pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ifalge huseier er det ikke utfart arbeider pa boligen de siste fem ar. Kun normalt
vedlikehold.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget  04.05.2018 gjelder AMS-maler.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen. Forholdet er ikke videre undersgkt i
denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 17.12.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap og kursoversikt plassert i
bod]

Innvendig - [Ventilasjonsanlegg plassert i bod]
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EIE eiendomsmegling

E 2 Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

L gersdasen 14 A, 3160 STOKKE 17 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Lageradasen 14 A Lageradasen 14 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd fra 2018 til juni 2024. Leid ut frem til desember 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Sparre Knudsen, Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Lagergdasen 14A, 3160 STOKKE

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244242

Byggear Bygningsnummer

2015 300407952

Gardsnummer Bruksnummer

418 26

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

Bygningsinformasjon ¥  Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Smahus Annet smahus 161 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

53 m? 53 m? c

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Balansert ventilasjon 162 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SAMEIET LAGER@DASEN B2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 09:00 og lukker 4. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2247

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av styre

7. Oppforing av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LAGER@DASEN B2
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Tjark Busch er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Therese Hansen og Erlend Hayen velges som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfgres til egenkapital]

Vedlegg
1. 2247 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 17 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 17 000.

Sak 6
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Chris Andre Gaulin Solberg

* Heidi Vermelid Andersen

Sak7
Oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

Forslag fremmet av:
Chris Gaulin

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)
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Det foreslas a oppfare gjerde rundt hagen ved byggetrinn 1 samt rundt parkeringsplassen ved byggetrinn 2.

» Parkeringsplassen blir ofte brukt som snarvei av fotgjengere, noe som skaper unagdvendig trafikk og potensielle
farer.

* Hagen ved byggetrinn 1 blir jevnlig brukt som avfaringssted for forbipasserende hunder, noe som er uheldig
for beboerne.

Avstemning:
Det stemmes over om sameiet gnsker gjerde rundt parkeringsplasser og hage.
Alternativer: For eller Imot

Dersom det vedtas & oppfare gjerde, ma vi velge hvilken type gjerde som skal benyttes:
Alternativ 1:

« Liggende treverk, malt hvitt for & matche eksisterende gjerder i sameiet.
» Gir et enhetlig og estetisk uttrykk i trad med dagens Igsning.

* Pris: 108.000 kr inkl. mva (inkludert maling).

Alternativ 2:

* Sort flettverksgjerde med overligger fra Garda Sikring.
* Mer apent uttrykk, lite vedlikehold.

* Pris: 72.012 kr inkl. mva (forbehold om at alt er klart og ingen uforutsette utfordringer oppstar — eventuelle
tillegg kan forekomme).

Avstemning:

Sameiet stemmer over hvilket alternativ som skal velges.
Se vedlagte bilder av alternativene.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positivt til dette forslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2
* Mot Oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Liggende treverk, malt hvitt (som dagens)

2. Garda Flettverksgjerde S2 (Sort)
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Vedlegg

2. IMG_4223 (2).jpeg
3. IMG_3492 (2).jpeg
4, IMG_4222 (1).jpeg
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2025

Styre Sameiet Lageradasen B2

Tillitsvalgte:

Siden forrige ordingere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Leder Tjark Busch, Lageradasen 18 A

Styremedlem Chris Andre Solberg Gaulin, Lageredasen 16 B
Styremedlem Heidi Vermelid Andersen, Lagergdasen 18 D

Generelle opplysninger om Sameiet Lageregdasen B2

Sameiet bestar av 14 seksjoner.
Sameiet Lagergdasen B2 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
916162731, og ligger i SANDEFJORD kommune med gards- og bruksnummer: 418/26.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Lagergdasen B2 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal. Sameiet har ikke revisor.

Styrets arbeid
I mai 2024 ble det avholdt et ordineert arsmate. Pa arsmgote ble Tjark Busch valgt som styreleder for en toars
periode.

Styret hadde i giennomsnittet minst et styremgte i maneden. | noen faser var det litt mer intensivt for drive frem
prosjektene vare.

Styret synes kommunikasjon mellom styret og beboerne via VIBBO fungerer velde godt. Det er et bra verktay
for intern kommunikasjon i sameiet, enten for & sende og besvare foresparsel og spersmal eller for a dele
informasjon.

1 2024 fikk styret en sgknad om etablering av elbil-lader. Elbil-lader hadde vart flere ganger pa agenda gjennom
arene, men denne gangen var dette konkret. Etter en god del forarbeid for a skaffe informasjon, tiloud o.l.
hadde sameiet et ekstraordinaert arsmgte for & dele alle informasjoner. | oktober begynte PEC Tansberg med
a etablere infrastruktur med a legge kabler og sette opp stolper for elbil-lader. Fremdriften fikk en litt uventet
kiepp i hjulet fordi signalstyrken til 4G og 4G+ i boligfeltet er ikke tilstrekkelig. Dette ble last med to ruter til
mobilt bredband. Siden mars er elbil-laderne i drift.

| lgpet av floraret ble veien langs sameiet overtatt av et veilag. Sameiet som organisasjon var kun i mindre grad
involvert i dette fordi vi har et vedtak fra et tidligere arsmeote at sameiet som organisasjon skal ikke ha eierskap
i veien. Men sameiet har en fellesavtale sammen med veilaget om brgyting som gir oss bedre kondisjoner enn
hvis hver hadde vart for seg selv.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.
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Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025. Budsjettet er
basert pa uendrede felleskostnader for aret 2025.

Beboeraktiviteter
| mai hadde vi var arlig dugnad for a rydde fellesarealene til sameiet. Det er ogsa planlagt en dugnad fori ar.

Fremdriftsplaner

Flere seksjonseiere gnsker bygging av garasjer. Styret jobber med utredning av et garasjeprosjekt for hele
sameiet. Nar de viktigste opplysninger er pa plass skal dette tas opp i et ordinzert eller ekstraordinaert arsmate
med alle seksjonseierne.

Etter oppussing av byggetrinn 1 har styret ogsa et aye med utvikling pa nadvendig vedlikehold av byggetrinn 2.
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Vedlegg 1

SAMEIET LAGER@DASEN B2
ORG.NR. 916 162 731, KUNDENR. 2247

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 289 248 289 248 290 000 290 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 289 248 289 248 290 000 290 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 397 -2 397 -2 400 -2 500
Styrehonorar 4 -17 000 -17 000 -17 000 -17 000
Forretningsfarerhonorar -41 065 -39 000 -41 340 -45 000
Konsulenthonorar 5 -9 600 0 0 0
Drift og vedlikehold 6 -116 225 -747 156 -30 000 -40 000
Forsikringer -66 998 -61 455 -66 998 -70 000
TV-anlegg/bredband 0 0 0 -2 500
Energi/fyring -437 0 0 0
Andre driftskostnader 7 -3 289 -3 369 -25 000 -25 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -257 010 -870 377 182 738 202 000
DRIFTSRESULTAT 32238 -581 129 110 262 88 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 7 483 14 166 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 483 14 166 0 0
ARSRESULTAT 39721 -566 963 110 262 88 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 39721 0
Fra opptjent egenkapital 0 -566 963
9av19 2247 Arsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 1

SAMEIET LAGER@DASEN B2
ORG.NR. 916 162 731, KUNDENR. 2247

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 139 490 94 855
Sparekonto OBOS-banken 6 252 55 958
SUM OML@PSMIDLER 145 742 150 813
SUM EIENDELER 145 742 150 813
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 92 923 53 202
SUM EGENKAPITAL 92 923 53 202
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 319 97 611
Annen kortsiktig gjeld 9 52 500 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 52 819 97 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 145 742 150 813
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Sandefjord, . .2025

Styret i Sameiet Lagergdasen B2

Tjark Busch Heidi Andersen

10 av 19

Chris Andre Solberg Gaulin
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Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 289 248

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 289 248

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 397

SUM PERSONALKOSTNADER -2 397

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 17 000.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1625

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 975

SUM KONSULENTHONORAR -9 600

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -64 013

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -39 411

Egenandel forsikring -10 000

Kostnader dugnader -2 800
Mav19 2247 Arsregnskap 2024.pdf



SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -116 225

Vedlegg 1 12av19 2247 Arsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 1

NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -301
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -600
Andre kontorkostnader -222
Bank- og kortgebyr -2 166
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 289
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 544
Renter av sparekonto i OBOS-banken 294
Kundeutbytte fra Gjensidige 6 645
SUM FINANSINNTEKTER 7 483
NOTE: 9

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Viderefakturert for el-bil ladere -52 500
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -52 500

13av19
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Vedlegg 2 til sak 7. Oppfaring av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2
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Vedlegg 3 til sak 7. Oppfaring av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2




Vedlegg 4 til sak 7. Oppfaring av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

|
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.04.25 og er &pent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 4.05.25
Selskapsnummer: 2247 Selskapsnavn: SAMEIET LAGER@DASEN B2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Tjark Busch er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Therese Hansen og Erlend Hgyen velges som protokollvitner.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 17 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av styre

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[l Chris Andre Gaulin Solberg

[] Heidi Vermelid Andersen

Sak7 Oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

] For oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2
[ ] Mot oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Liggende treverk, malt hvitt (som dagens)

[] Garda Flettverksgjerde S2 (Sort)
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til Arsmete 2025 for SAMEIET LAGER@GDASEN B2

Organisasjonsnummer: 916162731
Motet ble giennomfert heldigitalt fra 28. april kl. 09:00 til 4. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 13.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Tjark Busch er valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 0

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Therese Hansen og Erlend Hayen velges som protokollvitner.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer; 0

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méiten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meoteinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: O

Flertaliskrav: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat m& teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 17 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 17 000.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertaliskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av styre

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Heidi Vermelid Andersen (11 stemmer)
Chris Andre Gaulin Solberg (11 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Heidi Vermelid Andersen
Chris Andre Gaulin Solberg

7. Oppfering av gjerde ved byggetrinn 1 og byggetrinn 2

Fremmet av: Chris Gaulin
Det foreslas a oppfere gjerde rundt hagen ved byggetrinn 1 samt rundt parkeringsplassen ved byggetrinn 2.

» Parkeringsplassen blir ofte brukt som snarvei av fotgjengere, noe som skaper ungdvendig trafikk og potensielle
farer.

* Hagen ved byggetrinn 1 blir jevnlig brukt som avferingssted for forbipasserende hunder, noe som er uheldig
for beboerne.



Avstemning:

Det stemmes over om sameiet gnsker gjerde rundt parkeringsplasser og hage.

Alternativer: For eller Imot

Dersom det vedtas 3 oppfere gjerde, ma vi velge hvilken type gjerde som skal benyttes:

Alternativ 1:

« Liggende treverk, malt hvitt for & matche eksisterende gjerder i sameiet.
= Gir et enhetlig og estetisk uttrykk i trad med dagens lgsning.
* Pris: 108.000 kr inkl. mva (inkludert maling).

Alternativ 2:

+ Sort flettverksgjerde med overligger fra Garda Sikring,

*  Mer apent uttrykk, lite vedlikehold.

* Pris: 72.012 kr inkl. mva (forbehold om at alt er klart og ingen uforutsette utferdringer oppstdr — eventuelle

tillegg kan forekomme).

Avstemning:

Sameiet stemmer over hvilket alternativ som skal velges.

Se vedlagte bilder av alternativene.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positivt til dette forslaget.

Avstemning i saken:
»( Saken falt

Antall stemmer for saken: 5

Antall stemmer mot saken: 8

Antall blanke stemmer: 0

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Liggende treverk, malt hvitt (som dagens)

Forslag til vedtak 2;
Garda Flettverksgjerde S2 (Sort)

Antall stemmer for vedtak 1: 3

Antall stemmer for vedtak 2: 6

Antall blanke stemmer: 0

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

[Tt leclec (Tark Buscly)
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET LAGER@DASEN B2
OPPRINNELIG VEDTATT 16.09.2015
ENDRET 19.10.2015, 22.04.2016, 30.03.2017, 05.04.2018, 20.03.2019, 14.05.2020.

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Lageredasen B2, beliggende pa gnr. 418, bnr. 26 i Sandefjord
kommune, Vestfold fylke. Org.nr. 916 162 731, stiftet 04.04.2014. Sameiet bestar av 14
boligseksjoner i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering. Nevner i sameiebrgken er 956.
Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen «Lagergdasen B2» pa gnr. 418, bnr. 26 i Sandefjord kommune med
fellesanlegg av enhver art.

Sameiet har forretnings- og postadresse c/o sin forretningsfarer.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjoner skal veere medlemmer i sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Parkeringsplass og sportsbod er ulgselig knyttet til
eierseksjonen.

Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er
knyttet til seksjonen. Den enkelte sameier skal ha full rettslig raderett over sin seksjon.

Disponeringen av
arealer pa

GNR 418, BNR 26
er en del av
sameieavtalen og er
ikke tinglyst.




Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate. Eksisterende
seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 begrenser antall eierseksjoner som kan erverves av én sameier til to seksjoner.

Sameiet tillater kun personlige eiere.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner, jfr. evt. ordensregler. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes fra til
styret.

Inngrep i baerende konstruksjoner er ikke tillatt. Evt. beplantning eller tiltak pa bakkeniva ma
ikke komme i konflikt med vann-/avigpsledning, el-tilfersel/andre kabler, drenering eller
andre av byggets installasjoner. Tiltakshaver har en saerskilt aktsomhetsplikt for a
undersgke at hensynet til de nevnte installasjoner ivaretas.

Tilleggsarealer (sportsboder) tilknyttet byggetrinn | er ikke oppfart ihht. opprinnelig plan fra
utbygger. Utbygger har dokumentert den faktiske leveransen, og sameierne er innenforstatt
med felgende disponering av sportsbodene:

NORDSIDE, fra vest: 3-2-1
SORSIDE, fra vest: 6-5-4

Parkeringsplasser for seksjon 1, 2, 4 og 5 i byggetrinn | roteres 90 grader "mot klokka" i
forhold til den her viste skissen. Gjesteparkering for én bil pr. seksjon foregar som tidligere
bak seksjonens egen parkeringsplass. Ytterligere gjesteparkering henvises til felles
parkeringsomrade FP1 (jfr. reguleringsplan fra 1999), evt. parkering langs vei.

Seksjonseiere i seksjonene 1, 2, 4 og 5 er innbyrdes enige om rekkefglgen pa
parkeringsplassene og har dokumentert dette skriftlig.

§ 3. FELLESUTGIFTER OG SARUTGIFTER

Kostnader med eiendommen (fellesutgifter) som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal normalt fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. For betaling av
fellesutgifter/saerutgifter gjelder samme regler for misligholdelse som pkt. 15. Styret
fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

Felleskostnader fordeles ihht. sameiebrgk/basert pa leilighetsstarrelse ihht. styrets
inntektsbudsjett. | tillegg kommer evt. seerutgifter som kollektiv tilknytning til bredband/TV-
nettverk.

Tilslutning til/medlemskap i lokale interesseforeninger (velforening o.l.) er sameiet
uvedkommende.



§ 4. VEDLIKEHOLD

Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler fullt
ut for egen regning den enkelte sameier. Tilsvarende for plen pa bakkeniva, ref. kartskisse
pa side 1.

Overleveringspunkt for vann og avlgpsledninger regnes fra og med forgreningspunktet inn
til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes dette fra og med boligseksjonens
sikringsskap. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den
enkelte seksjonseier.

Palegg som matte bli gitt av offentlig myndighet, kan gjennomfgres uten farst & forelegge
forholdet for sameiermotet, selv om palegget paferer sameiet utgifter av vesentlig
betydning. Sameiets styre skal orienteres faor palegget blir utfart.

Det kan ikke skiftes farge pa utvendige bygningsdeler uten etter enighet mellom sameierne.
@vrig vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
er sameiets ansvar, safremt ingen av sameierne har eksklusiv bruksrett til en eller flere av

disse. For ytterligere detaljer vises til eierseksjonslovens §§ 32, 33, 34 og 35.

Det nevnes seerskilt at VV-bereder, ventilasjonsanlegg og seksjonens el-anlegg er
sameierens ansvar.

Seksjonseier forblir ansvarlig for vedlikeholds- og utskiftingsoppgaver som apenbart skyldes
feil eller uaktsom bruk.

§ 5. VEDLIKEHOLDSFOND

Ved vedtak om nyanskaffelser, forbedringer eller pakostninger, kan det samtidig gjgres
vedtak om opprettelse og oppbygging av et pakostningsfond. Oppbygging skal skje ved
slike terminvise innbetalinger fra sameierne som fastsettes av sameierne.

Vedtakene og arbeidene kan fgrst gjennomfgres nar pakostningsfondet inneholder
ngdvendige midler til dekning av de totale kostnader.

Ved nyanskaffelser, forbedringer eller pakostninger som klart kun kommer én sameier il
gode skal vedkommende alene dekke samtlige anskaffelseskostnader.

Disponering av pakostningsfond krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

§6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av tre representanter for sameierne. Det kan i tillegg
velges varamedlemmer. Varamedlem har mgte- og uttalelsesrett pa styremater, men ikke
stemmerett sa lenge styret meater fulltallig.



§ 7. STYRETS VEDTAK

Styret er berettiget og forpliktet til a fatte vedtak om tiltak av enhver art som er knyttet til den
ordineere drift og vedlikehold av eiendommen, samt handle innenfor rammen av gjeldende
vedtekter og lovgivning, samt de retningslinjer som trekkes opp av sameiermgatet.

Det fores protokoll over styrets forhandlinger.

Hvis styret ikke er vedtatt valgt, tilligger styrets oppgaver, rettigheter og forpliktelser

sameiermgtet. Sameiermgtet kan overlate seerskilt angitt funksjon  og/eller
beslutningsmyndighet til en av sameierne eller til evt. forretningsfarer.

§ 8. FIRMATEGNING

To personer fra styret. Styret kan pa relevante omrader skriftlig tildele prokura til forretnings-
forer.

§9. HMS/INTERNKONTROLL

Sameiet skal etablere og vedlikeholde palagt HMS/IK-dokumentasjon ihht. forskrift om
internkontroll. HMS-rapport skal fremlegges pa ordinaert sameiermgte.

§ 10. ARSM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordineert arsmgte holdes
nar styret finner det nedvendig eller nar minst to av sameierne skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmate kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal veere minst tre dager.

§ 11. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAERT ARSM@TE
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

Behandle arsrapport fra styret, inkludert HMS-rapport.

Behandle og godkjenne arsregnskapet.

Behandle forslag til budsjett.

Valg av styrets medlemmer (leder, styremedlemmer, evt. varamedlemmer).
Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

aRON=

Det fares protokoll over alle saker som behandles og de vedtak som treffes av arsmgtet.
Protokollen underskrives av mgteleder og én sameier.



§ 12. ARSMO@TET - M@TELEDELSE OG AVSTEMNING
Arsmotet ledes av styrets leder.

Alle sameierne har lik stemmerett. Med de unntak som fglger av loven om eierseksjoner
fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Det vises il
eierseksjonslovens §§ 49, 50 og 51 for saker med seerskilt flertallskrav.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel over tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredene personlig eller gkonomisk interesse i saken.

Pa arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 13. FORSIKRING

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Det skal holdes forsikring for eiendommen, samt styreansvarsforsikring,
rettshjelpsforsikring og kriminalitetsforsikring.

Den enkelte sameier er ansvarlig for & tegne forsikring for sitt innbo og lgsere, samt for
glassruter og eventuelle ekstraordinaere innredningsarbeider/pakostninger ut over det som
er standard.

§ 14. SIKKERHET

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i samsvar med sin sameiebrgk.
Sameierne innbetaler, hvis dette pa forhand er vedtatt av sameiermegtet, et akonto-belgp til
dekning av hele eller deler av arlig budsjetterte fellesomkostninger. Unnlatelse av a betale
fastsatt andel av fellesutgifter regnes som vesentlig mislighold fra vedkommende sameiers
side, og kan fgre til tvangssalg av seksjonen i henhold til eierseksjonslovens § 38.



§ 15. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet etter
naerveerende vedtekter, gjeldende lovgivning eller retningslinjer som er trukket opp av
arsmgtet, kan arsmetet vedta tvangssalg eller tvangsfravikelse i samsvar med
eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

§ 16. NYANSKAFFELSER OG FORBEDRINGER

Utvendige tilbygg eller inngrep i fasadene kan ikke foretas med mindre arsmgtet enstemmig
har samtykket og det foreligger godkjennelse fra bygningsmyndighetene. Kostnader ved
arbeider av omtalt art dekkes alene av den/de sameier(e) som har sgkt om tillatelse.

Seksjonseier(e) med behov for a etablere ladepunkt for elektrisk drevet kjoretoy eller
motorvarmer, ma selv svare for alle utgifter ifom. etablering og vedlikehold av dette, samt
for stramforbruk. Autorisert el-installater ma sta for installasjonsarbeidet. Dersom det er
inngatt avtale med leverander av infrastruktur for elbil-lading, skal vilkarene i denne
overholdes.

Evt. utvendige markiser skal ha duk i farge S7020-R80B (bla). @vrig utforming velges fritt av
den enkelte seksjonseier.

§ 17. SKADE

Dersom bolighuset blir totalskadet av brann eller pa annen mate, bortfaller seksjoneringen.
Sameierne blir da sameiere i grunnen og eventuelt erstatningsbelgp basert pa den enkelte
sameiers sameiebrogk. Ved partiell skade av fellesareal m.v. avgjer arsmgtet hvorledes det
skal forholdes.

Ved skade i den enkelte seksjon beerer vedkommende sameier risikoen for skade eller
gdeleggelse, dog slik at sameieren disponerer sin andel av det erstatningsbelgp som matte
bli utbetalt i forbindelse med forsikringsoppgjar, etter den huseierforsikring som er tegnet av
sameiet. Eventuell selvassuranse som faller pa sameiets forsikring skal dekkes av sameiet
som fellesutgift. Utbetalt erstatningssum skal anvendes til gjenoppretting av skaden, med
mindre sameiermgtet enstemmig godkjenner noe annet.

§ 18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER/LOV OM SAMEIE

Lov av 18. juni 1965 nr. 6 om Sameige og Lov av 16. juni 2017 om Eierseksjoner med
eventuelle senere vedtatte endringer kommer til anvendelse i den utstrekning naervaerende
vedtekter ikke selv bestemmer annet eller gir ngdvendig veiledning.



§ 19. FREMLEIE

All fremleie skal meldes til styret og til evt. forretningsferer. Meldingen skal inneholde fullt
navn og fedselsnummer for leietaker, dennes kontaktinformasjon samt dato for leiefor-
holdets start. Tilsvarende orientering skal finne sted nar leieforholdet bringes til opphar.

Seksjonseier plikter & orientere leietaker om sameiets vedtekter og ordensregler samt falge
opp evt. brudd pa disse. Seksjonseier forblir ansvarlig overfor sameiet nar det gjelder
felleskostnader, seerutgifter, m.m. tilknyttet sin eierseksjon.

Seksjonseier star ansvarlig for evt. skader som leietaker pafgrer sameiets bygg/anlegg.

Korttidsutleie er begrenset til maksimalt 60 degn pr. ar.

§ 20. OPPSTARTSTILSKUDD

Ved fagrste gangs innflytting i ny eierseksjon, skal betales oppstartstilskudd til sameiet.
Oppstartstilskuddet settes til to ganger starrelsen av manedlig felleskostnad og saerutgift for
den enkelte seksjon. Forfall er samtidig med forste innbetaling av
felles-kostnader/saerutgifter. Oppstartstilskuddet skal bidra til sunn likviditet i sameiet.
Tilskuddet refunderes ikke.

§ 21. KOMMUNALE AVGIFTER

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for betaling av kommunale avgifter (vann, avlgp,
renovasjon, feiing). Styret, evt. forretningsfgrer, kan bistd med registrering av
betalingsforpliktelse hos kommunen. Forretningsferer orienterer kommunen ved evt.
eierskifter.

§ 22. REGISTRERING OG DATAUTVEKSLING
Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret og Enhetsregisteret.

Styret, ved forretningsfarer, skal holde oversikt over sameiere og leietakere. Som minimum
skal registreres seksjonsnummer, BRA, sameiebrgk, fullt navn pa eier, personnummer,
fakturaadresse og telefonnr. For leietakere registreres minimum seksjonsnummer, fullt
navn, personnummer og telefonnummer. Forretningsfarer kan belaste seksjonseier for de
kostnader som registrering av leietagere medfarer.

Sameiet/forretningsfgrer utleverer oppgavepliktige data til offentlige myndigheter inkl.
Skattedirektoratet og Enhetsregisteret/Foretaksregisteret, samt til kommunen og VESAR
AS. Ved evt. kollektiv tilknytning til bredband/TV-avtale kan seksjonseieres navn/adresse
utleveres til kontraktsmotpart. Ut over dette utveksles ikke data med andre aktgrer.



§ 23. FORRETNINGSFGRER

Sameiet engasjerer forretningsfarer for a ivareta drift, regnskap, skonomisk oppfalging,
postmottak, m.m. Forretningsfarer skal vaere autorisert regnskapsfarer.

*k%



Protokoll til ekstraordinzert arsmete 2024 for SAMEIET LAGER@DASEN B2

Organisasjonsnummer: 916162731
Metet ble avholdt 5. september kl. 19:00, Skjeestua, Stokkeveien 152, 3160 Stokke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Falgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av meteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som efter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Tjark Busch

W Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. To fullmakter fra Kristine Knudsen til Erlend Heyen og fra Line Katrine Gran til Brede
Abrahamsen.

8 seksjonseier til stedet

Totalt 10 stemmer

v/

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Tjark Busch foreslatt. Som protokollvitner ble Heidi Vermelid Hansen og en

seksjonseier foreslatt.
Vedtatt. Tjark Busch Protokolferer
Heide og Therese Protokolvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:



Mgteinnkallingen godkjennes
«/ Vedtatt. Mateinnkalling enstemmig godkjent.

5. Elbil lader

Styret har tatt imot en et sgknad om etablering av elbil lader i sameiet. For & unnga fremtidige ulemper for
enkle seksjonseier har styret hentet inn tilbud fra forskjellige leverandarer for elbil lader. Malet er & opprette
en felles infrastruktur slik at alle seksjoner har tilgang til en egen elbil lader nar seksjonseier har behov. En
felles anlegg minimere kostnader iht. etablering, dvs. utredning, graving og installasjon.

Lovverket er ogsa ganske tydelig at det ma foreligge gode saklige grunner for & nekte etablering av lader for

elbil.
I vedlegg finner dere en oversikt med viktige informasjoner rundt saken. Vennligst g& gijennom vedlegg.

Styrets innstilling
Styret statter forslag om en felles infrastruktur for elbil lader. Med dette tiltak vil sameiet dekke et ndveerende

og fremtidig behov.

Forslag til vedtak:
Sameiet LB2 etablerer infrastruktur til lader for elbiler. som er beskrevet i vedlegg.

Vedtatt. Styret har informert seksjonseierne om elbil lader og muligheter. Konklusjon er & ga for tiloudet
fra PEC Tensberg. Styret henter inn aktuelt tilbud og gar inn kontrakt med PEC Tonsberg.
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Sandefjord & Stokke Eiendomsmegling AS
EIE Sandefjord v/Jan Berg

Thor Dahls gate 1, 3210 SANDEFJORD
E-post: jab@eie.no

Deres ref.: 88251081 . Var ref.: 2247-1-02 Dato: 17.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Lagergdasen B2
Organisasjonsnr: 916162731

Seksjonseier: Sparre Knudsen, Kristine
Medeier:

Leilighetsnummer: 02

Adresse: Lageragdasen 14a, 3160 STOKKE
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 418

Bnr. 26

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 91213738.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

-Styregodkjenning: Nei, men ihht. vedtektene tillates kun personlige eiere. -Tilleggsarealer: Utvendige sportsboder samt
n anvist P-plass pr. seksjon. - Seksjonene 1, 2, 3, 7, 8, 9 og 10 disponerer ogsa mindre arealer pa bakkeplan
("hageflekk™). Se skisse i sameiets vedtekter for plassering av P-plass, bod og ""hageflekk™. -Lademulighet elektrisk
kjgretay: Nei, ma evt. anskaffes/bekostes og driftes av seksjonseier. -Stram: Separat abonnement/maler for hver
leilighet. TN-nett. -Oppvarming Elektrisk samt vedovn. Balansert ventilasjon i hver seksjon. -Kommunale avgifter:
Felleskostnadene inkluderer ikke kommunale avgifter. -Forsikringsselskap/avtalenr.: Gjensidige forsikring, avtalenr.
91213738. -Brukstillatelse: Det foreligger ferdigattest for samtlige seksjoner. -Nettsted: https://vibbo.no/lagerodasen-b2

Selskapets totale Ian og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 334,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 334,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 407,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 5054,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad il styret v/Tjark Busch, e-post: Ib2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsad om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Stokke kommune B

™ o.
Adresse {4 I’J & S T

Postboks 124 ‘ g;iv’ g
Postnr. | Poststed ¥ ORga

3161  Stokke “YR. &g

(Under-)organisasjonsnr./fgdselsnr. Ref. nr.

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.

020 Stokke 18 26

2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
985345171 Lageredasen as 1/1
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstadende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- | g.| For- | Brek Ti- | s.| For- | Brgk Ti- |s.| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Til-
nr. | mal | (teller) ':gg;— nr.| mal | (teller) ':?3;' nr. | mal | (teller) ':?gasl' nr. | mal | (teller) I:?egasf nr. | mal | (teller) ";999;‘
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
11 B 70 B |[13] B 70 B |25 37 49
2| B 52 B |14 B 82 B |26 38 50
3B 52 B |15 27 39 51
4| B 70 B |16 28 40 52
5| B 52 B |17 29 41 53
6| B 52 B |18 30 42 54
71 B 82 B |19 31 43 55
8| B 70 B |20 32 44 56
9| B 70 B |21 33 45 57
10| B 82 B |22 34 46 58
11| B 82 B |23 35 47 59
12| B 70 B |24 36 48 60
Sum tellere: 956 | =nevner: 956

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafgres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

]

Dato , , [Utstedecgns underskri =
O}h/gﬂq < ;(P/‘/l/\k7\ ANS O g‘/’“’“’f 1}2‘—:’

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokz{r;‘lr\s, Oslo [5-1998/9-2006 PDF Vi Side 1av 3
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5. Egenerklzaring

Undertegnede erklaerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato elshaver (§§/7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
N 02 é \ (Ved reseksjonering kreves tykke fra gistrert
'Q\% 7$/ ‘g\ G’L’\ partner for de seksjoner hvor sameiebreken reduseres)

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift
Fme—

I

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Snr. |Kommune
8 26 Sobdsio, /@M, Lo @

i l
Dato |Stempel og underskrift GE ::, “,

/. // za/é S o /z”df‘ Cé«‘/ ‘?”sl

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeatets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato

iftd y
A/S/C/I( N I N cgm/)g/\?;

Nr.703034 Sem & &enersen‘PEa#ym AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF {/ Side 3av 3
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Fasade 2

Fasade 3

Snitt A-A

Boder, typel

4300

REV.| DATO KORR.

Plan Boder

MESTERHUS

Titakshs Mesterhus FEiendom Tbg.

Adressee  Lagersd B2

Kommune: Stokke

Tegn: Boder 6mannsbolig

Gnr: Bnr:

Mal: 1:100

| Saksnr. 2127

©Tegningen er beskyttet 1h.t. lov om opphevsrett.)

Dato: 26.03.2012 Sign. TT

Kontroll:

Sign.:
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Plan 1.etasie ° A

c 18.06.2013 | Byttet midtre leilighet WH
B 10.10.2012 | Korr.plan WH
A 17.09.2012 | Div. korr. WH

REV. | DATO KORR.

Tilaksh.  Mesterhus Eiendom Tbg.

Adresse: H\WMQ. od B2

: mmqm== :m Kommune: Stokke Tegn.: _ Plan .etasje
Gar: Bar: Mal:  1:100 Saksnr.: 2127
© Dato: 14032012 Sign: Kontroll: Sign.:
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C | 18.062013 | Byttet midtre leilighet WH
B 10.10.2012 | korr. plan WH
A 17.09.2012 | Div. korr. WH
REV. | DATO KORR.

Titaksh: _ Mesterhus Eiendom Tbg.

Adresse: H\\W.NQ_. od B2

MESTERHUS

Kommune: Stokke Tegn.: Plan 2 etasje
Gnr: Bnr: Mal:  1:100 Saksnr.: 2127
© ht Dato: _14.03.2012 Sign.: WH Kontroll: Sign.:
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Bruksareal BRA i m*
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ihht. NS 3940

Pretasje |Sum BRA|
1. etg. plan 211 2141
SUM : 21.1 21.1
BYA: 28.7]. - 23.7

: : P
= 12500 1500 L 7300
3
3
&
W. Framtidig garasjeanlegg Opparbeidet biloppstilling
_ |Bruksareal BRA im? Boder, type2 |REV. | DATO KORR.
ihht NS 3840 | Pretasie |[SumBRA ;
1. etg. plan 243 243 Tilaksh:  Mesterhus Eiendom Tbg.
SUM : 243 243 Adresse: Lagerod B2
BYA: 279| 219 gmmqmwzcm Kommme:  Stokke Tegn.: _ Boder 8mannsbolig
Gnr: Bnr; Mal:  1:100 Saksor.: 2127
© Dato: 26032012 Sign: TT Kontroll: Sign.:
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C 10.02.2014 | Seknadstegning WH
T orsareelBRATIE B | 10102012 | Kor.plan WH
e T A | 26092012 | Kor. trapp 0.2 WH
1. etg. plan 313.5| 313.5 REV. | DATO KORR.
2. etg. plan 313.5| 3135 :
SUM : 627.0| 627.0 Tiaksh: __ Mesterhus Eiendom Tbg.
BYA: 421.9] 421.9 =mm.—.m=—.—=m Adresse: Lagergd B2
Kommune: Stokke Tegn: _Plan 1.etasje
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T t Dato: _14.032012 Sign.: Kontroll: Sign.:
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00123495 17.12.2025 88251081
Ident

2014/277878/200

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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	Bad fra byggeår. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med malt flate og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og stikkontakt på vegg over servant. Dusj på gulv i hjørnet med innfellbare dører. To-greps dusjbatteri tilkoblet veggmontert hånddusj. Gulvstående toalett. Opplegg for vaskemaskin/tørketrommel. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast fra byggeår. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning fra byggeår. Slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Kitchenboard på vegg mellom benkeplate og overskap ved vask og bak nedfelt platetopp. Nisje til frittstående kjøleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn. Ventilator under overskap. Vannrør av rør-i-rør og armerte flexirør og avløpsrør av plast fra byggeår. Automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt er etablert. 
Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himling med malte flater. 
	Gulvflater med parkett. Gulvfliser ved ytterdør. Vegger og himlinger med malte flater. Stedvise downlights. Slette innerdører. Garderobeskap på soverom. 
	Elementpipe fra byggeår. 
Peisovn med glassdør i stue. 
	Støpt gulv mot grunn. Det er gjort kryssmålinger i stue og kjøkken. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system og kobber og avløpsrør av plast fra byggeår. 
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad. 
Varmtvannsbereder av type Høiax RSBX Express 120 fra 2015 og hovedstoppekran er plassert i kjøkkeninnredning. 
Ventilasjonsanlegg er plassert i bod. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. Har fast tilkobling. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei 

Selgers opplysninger: 
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod. 32Amp/400V. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Ytterdør med slette flater. Vinduer og terrasse/balkongdør med karmer/rammer av tre med to- og tre-lags glass fra byggeår. 
	Utgang fra stue til vestvendt platting med betongheller på ca. 13 m2. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Utgått på dato. Selger anskaffer. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen. Det er målt følgende takhøyder:
2,49 meter i stue og 2,29 meter på bad. 
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