VEDTEKTER
for
Greverud Torget Sameie, org. nr. 923 441 115
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pa arsmate
29. mars 2023.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Greverud Torget sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 21. mai 2019.
1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 101 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 243, bnr. 260 i Nordre Follo kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e Dboder
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Ved utleie skal seksjonseier registrere leietaker i kommunikasjonssystemet Vibbo, og
oppfordre leietaker til & ta systemet i bruk.

(6) Ved utleie skal seksjonseier gjgre leietaker oppmerksom pa disse vedtekter.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonsnummer 1-101(boligseksjonene) har sammen evigvarende enerett til & benytte
den delen av sameiets fellesareal som fglger under:

Innvendig fellesareal som ikke betjener naeringsseksjonene i 1. etasje (inngangspartier,
trappeoppgang mv), trappelap, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og andre
tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader) som
tilharer boligseksjonene. | tillegg skal boligseksjonene alene drifte Hundremeterskogen (jf.
vedtektenes §22) og lekeplassen.

Seksjonene 3-13, 15-20, 22-25, 27-34, 36-37, 39-43, 46-48, 50-51, 54, 56, 58-70, 72-87, 96
0g 100-101 (boligseksjoner) har sammen evigvarende enerett til bruk av felles
parkeringsplasser som markert i vedlegg 1 (side 1) til vedtektene.



Neeringsseksjonene 102-104 har sammen evigvarende enerett til bruk av felles
parkeringsplasser/omrade markert pa vedlegg 1 (side 2) til vedtektene.

Neeringsseksjonene 102 og 103 har evigvarende enerett til bruk av felles gang (fellesareal)
markert pa vedlegg 2.

Nzeringsseksjonene 102-104 (naeringsseksjonene) har sammen evigvarende enerett til &
benytte den delen av sameiets fellesareal som fglger under:

Tekniske anlegg for betjening av forretningene samt naeringsseksjonenes
fasader/yttervegger.

Eier av nzeringsseksjoner har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik det
matte tillates av bygningsmyndighetene for & profilere bygget. Foruten den skilting som
etableres etter avtale med Utbygger ved ferste gangs apning av virksomhet i lokalene, skal
evt. ytterligere skilting kun skje pa fasaden utenfor og i samme plan som vedkommende
seksjon. Neeringsseksjonene kan fglgelig ikke disponere fasadene til boligseksjonene til
skilting. Skiltingen skal ikke kunne bestd av blinkende lys eller annen belysning som kan

sjenere andre seksjonseiere.

Neeringsseksjon med utvendig tilleggsareal/ eksklusivt areal har overfor Sameiet forpliktet seg
til & dekke alle de merkostnader dette eventuelt vil medfgre for Sameiet, herunder — men ikke
begrenset til — fijerning av avfall, feiing, renhold osv. Seksjonseieren forplikter seg ogsa til a
overholde de regler Nordre Follo kommune og eventuelt gvrige myndigheter til enhver tid har
fastsatt for slik virksomhet, herunder de til enhver tid gjeldende apningstidsbestemmelser.
Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4.1 Organisering
(1) Sameiet/seksjonseierne disponerer 83 parkeringsplasser som tilhgrer boligseksjonene.
Av disse ligger
e 83 som fellesareal

(2) Sameiet/neeringsseksjonene disponerer 11 parkeringsplasser som tilharer
naeringsseksjonene.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonene 3-13, 15-20, 22-25, 27-34, 36-37, 39-43, 46-48, 50-51, 54, 56, 58-70, 72-87,
96 og 100-101 (boligseksjoner) har sammen evigvarende enerett til bruk av felles
parkeringsplasser som markert i vedlegg 1 (side 1) til vedtektene og som falger av oversikt.

(2) Neeringsseksjonene har sammen evigvarende enerett til bruk av felles
parkeringsplasser/omrade markert pa vedlegg 1 (side 2) til vedtektene.

(2) Gjelder slik disse er inntegnet pa vedlagte kart, se vedlegg 1.



(3) Evigvarende enerett til parkeringsplass kan ikke skilles fra seksjonen/e.

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold
av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belgp pr plass.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing

rengjgring av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring

strgm

kjgre- og adkomstarealer

tekniske anlegg

andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtektene ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker



c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle



seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6.1 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Vedlikeholdskostnader knyttet til tilleggsdeler til seksjoner er en utgift som knytter seqg til den
enkelte bruksenhet, og utgjer saledes en utgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er knyttet til.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbrgkene, med
mindre annet fglger av vedtektene.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf. 3.1 (8) skal
fordeles pa den/de seksjonseier(e) som har bruksretten.

Felleskostnader forbundet med inngangsparti til (naerings)seksjon nr.102 (REMA), dekkes av
(neerings)seksjon nr. 102 alene.

Administrasjonskostnader (forretningsfarsel, revisjon, porto / kopiering m.m.) fordeles med
101/104 pa boligseksjonene og 3/104 pa neaeringsseksjonene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader vann- og avlgp kan faktureres den enkelte eierseksjon fra kommunen eller innga i
felleskostnadene, eller delvis fra kommunen og delvis innga i felleskostnadene. Dersom det
installeres individuell maling for hver eierseksjon, skal kostnadene fordeles int. malt forbruk.
Den del av kostnadene som inngar i felleskostnader skal tas inn som et a-konto belagp hver
maned. Avregning vil skje arlig for hvert kalenderar.

Energikostnader til varmeanlegg i leilighetene inngar i felleskostnadene. Dersom det
installeres individuell maling av energiforlap for hver eierseksjon, skal kostnadene fordeles iht.
malt forbruk. Kostnadene skal tas inn som et a-konto belgp hver maned. Avregning vil skje
arlig for hvert kalenderar.

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget fordeles med likt belgp for hver
parkeringsplass den enkelte eier.

Eiere av plass til el-bil plikter & ha ladestasjon godkjent av styret. Kostnader til stram kommer
i tillegg til ordinzere driftskostnader for parkeringsplassen. Strem betales etter malt forbruk.



Bolig- og neeringsseksjonene skal selv besgrge og bekoste handtering og fierning av sgppel
tilknyttet og fra egen virksomhet/drift. For boligdelen faktureres den enkelte eierseksjon fra
kommunen.

For parkeringsplasser som tilhgrer naeringsseksjonene betales felleskostnader forbundet med
drift og vedlikehold av disse av neeringsseksjonene. Felleskostnadene fordeles med en
forholdsmessig andel basert pa antall parkeringsplasser i den enkelte seksjon, safremt det
ikke foretas en vesentlig bruksendring.

Neeringsseksjoner som driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
sameiets huseierforsikring enn boligbruk, betaler denne forhgyede forsikringspremie.

Utgifter knyttet til de arealer som en sameier har bruksmessig enerett til og som ikke matte
veere nevnt seerskilt ovenfor, betales av den sameier som har vedkommende enerett. Dette
gjelder alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse arealer.

Det skal fgres avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av



seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil fire varamedlemmer. Ett styremedlem bgr representere den stgrste
naeringsseksjonen.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret



(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate

(1) I arsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og neaeringsseksjonene 20 stemmer (seksjon
102 har 16 stemmer, 103 har 2 stemmer og 104 har) 2 stemmer). Neeringsseksjonenes
stemmetall er beregnet forholdsmessig ut fra eierbrgken. Flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet



b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk

ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser



d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.



11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

11-5 Rettigheter og plikter i andre eiendommer

Neeringsseksjonenes parkeringsplasser ligger pa Gnr. 243, Bnr. 260 som tinglyst rettighet for
eierne av naeringsseksjonene. Eierne av boligseksjonene har ikke rett til & benytte disse
parkeringsplassene ut over det andre brukere av naeringsseksjonene har.

Sameiet har rett til bruk og plikt til drift og vedlikehold av eiendommen
«Hundremeterskogen» beliggende pa Gnr. 243, Bnr. 1 eiet av Nordre Follo kommune.
Eiendommen blir opparbeidet med lekeapparater og grgntarealer (dels skog og dels
opparbeidede arealer. Eiendommen vil kunne bli brukt av andre enn sameiets beboere.
Rettighetene og pliktene i eiendommen kan ikke avskipes uten samtykke fra Nordre Follo
kommune.

11-6 Prosjektet Greverud Torget — plikt til medvirkning
(1) Om prosjektet

Utbyggingen av Sameiet er planlagt giennomfart under ett, men i to byggetrinn. Utbygger
star fritt til & begrense prosjektet til ett trinn, og da gjennomfgre nadvendig fradeling og
eventuelle andre endringer som fglge av dette.

Eventuell ngdvendig reseksjonering/oppdeling eller sammenslading av bolig- eller
naeringsseksjoner til flere seksjoner enn i opprinnelig seksjoneringsbegjeering kan ikke nektes
av eierne av boligseksjonene. Ved eventuell reseksjonering skal de rettigheter/forpliktelser
som i disse vedtekter er gitt bolig- eller naeringsseksjonene vedtektsmessig fordeles mellom
de enkelte nye bolig- og naeringsseksjoner, og de gvrige seksjonseier(e) er forpliktet til &
medvirke til slik vedtektsendring.

(2) Felles utomhuseiendom

Dersom Utbygger finner ngdvendig & dele prosjektet, vil det kunne bli opprettet en felles
utomhuseiendom for de to Sameiene. Selger fastsetter vedtekter for slik eventuell felles
utomhuseiendom. Sameiet vil veere forpliktet av disse vedtektene, og herunder forpliktet til &
betale en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av opparbeidede felles utomhusarealer,
enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiets
andel av disse kostnadene vil innga i Sameiets felleskostnader, jf § 3.

Dersom prosjektet blir giennomfart ved flere byggetrinn, vil Sameiets rettigheter i felles
utomhusarealer sikres ved at det tinglyses bruksrett. Selger har alternativt rett, men ikke
plikt, til & overfare hjemmel til en ideell eierandel av felles utomhuseiendom til Sameiet.
Dersom Selger velger a overfare hjemmel til en ideell eierandel til Sameiet, kan det bli
gjennomfgrt etter at hele utbyggingsprosjektet er ferdig utbygd.



(3) Garasjeanlegg

Det er planlagt bygd et felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele prosjektet. Selger tar
sikte pa a dele garasjeanlegget opp i en eller flere naeringsseksjoner. Dersom prosjektet blir
oppdelt vil Utbygger fradele kjelleren til egen anleggseiendom med eget gnr/bnr. Eiere av
garasjeanlegget vil i sa fall vaere eierseksjonsameiene som etableres eller de enkelte
kigperne av garasjeplass (tingsrettslig sameie). Tekniske anlegg etc. for Sameiet er planlagt
plassert i Sameiets egen eiendom. Dersom enkelte funksjoner for Sameiet likevel blir lagt i
garasjeanlegget, som for eksempel sykkelparkering, tekniske rom med mer, kan Selger
overfgre en bruksrett eller evt. en eierandel i garasjeanlegget til Sameiet.

Selger fastsetter vedtekter for garasjeanlegget. Dersom Sameiet far en bruksrett eller en
eierandel i garasjeanlegget, vil Sameiet veere forpliktet av disse vedtektene, og herunder
forpliktet til & betale en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av garasjesameiet.
Sameiets andel av disse kostnadene vil i sa fall innga i Sameiets felleskostnader, jf § 3.

(4) Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Greverud Torget er ferdig utbygget, er Sameiet og den enkelte
seksjonseier forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger
utpeker, kan gjennomfagre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for gvrig til den enkelte seksjonseiers plikt til &
medvirke ved reseksjonering etc.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjoner er overlevert til nye eiere.



=100%

Al

Vedlegg 1.

|
b

‘i

Eera

i Fordel v PplassarShod |

B0 swecoX
TG
G Toret

LTI Y]

fﬂﬂa Morconsul 6 1

Greverud Utvikling AS

143 KRUSESMITH

[y

Felt D- Fian 01_Fordaling av Sperisbod

Plan U1 Fordeling av P-piaseer og Spartshod

10



TINGLYSES

LOKALISERIMGSFIGURY MERKNAD

——

Greverud Torget

GNR: 43/ BNR: 1308m.11.

SN

- - Lo}
@ ""’% D1-Plan 01 “ﬂ KRUSE SMITH Pl
FiF | 220316 [Rev bot T =& [« . tw&m
mﬁ % " SEKSIONERING ' T =
T [ [ra]% | | SO-I01 FFF

_ OWMW 1 Inahdd L ouestet %“SLYU@

8. 64 x4

%m'jmﬁ’ V1. 05

2208 2019 Y5:4640



Seksjoneringsliste Leilighetsarealer BRA-S

Prosjekinavn: Graverud Torget

Grir. 43 / Bar. 1203 m. fl. Dato oppratter: 21,.06.2018
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3R

2R

2R

3R

3R

IR

R

3R

2R

3R

D2

D2

D2

02

D2

02

D2

D2

D2

D2

D2

D2

D2

D3

D3




S57
T557

S58
T558

S59
TS59

T560

T561

S62
562

563
T563

565
7365

T566

567
TS67

7368

569
T36s

570
T570

571

57

58
2
59
13

60

—

2]
—~

71

Pt £ p-ples v S s, 6

50,5 m?

100,6 m?

754 m?

86,9 m?

100.6 m?

75.3m?

87,0m?

97,0 m?

75,4 m?

102,6 m?

94,7 o

96,2 m?

58,8 m?

6L7 m?

50,6 m?

D3_103
Sportsbod

D3_z01
Sportsbod
Parkeringsplazs

D3_202
Spensbod
Parkeringsplass

D3_203
Sportshod
Parkeringspiass

D3_30m
Speorishod
Parkaringsplass EL

D3_302
Sportsbod
Parkeringsplass EL

03_303
Sponsbod
Parkaringsplass EL

D3_401
Spertzbed
Parkeringsplass EL
Parkeringsplass EL

D3_402
Sponzbed
Parkeringsplass EL

03_403
Sportsbed
Parkerinzsplass EL

D3_501
Spertsbod
Parkeringspiass

D3_s02
Sporntsbed
Parkeringsplass

D4_101
Spensbod
Parkeringsplass EL

Da_i02
Sportshod

Parkeringsplass

D4_103

{-

N

2R

4R

3R

4R

3R

4R

3R

4-5R

4R

E

3R

2R

D3

D3

D3

D3

D3

D3

D3

D3

03

D3

D3

D3

D4

1]

{ 38 *;s’:ﬁ. 0l.05 .24




1571

572
1572

573
573

574
1575

575
7575

576
T576

s77
577

§78
T578

579
1579

581
T381

82

T882

TS82

T84

$85

73
60 EL
74
)
75
62EL
76
63 EL

77

&5 EL

20
81
&4 EL

81

83

L¥

—2a.EL
++EL

76

85

85,8 m?

75,3 m?

83,1 m?

85,6 m?

75.4 m?

82,8 m?

85,8 m?

75,6 m*

82,7 m?

85,8 m?

75,6 m?

95,7 m?

85,8 m?

75,6 m?

Sportcbod

D4_201
Sportstod
Parkeringsplass EL

D4_202
Sportsbod
Parkeringsplass EL

D4_203
Sportsbod
Parksringsplass EL

D4_301
Sporiskod
Parkeringspiass EL

D4_302
Sporisbod
Parkeringspiass EL

D4_303
Sportsbod
Parkeringsplazs EL

Da_401
Sportsbod
Parkeringsplass HC

D4_402
Sportsbod
Parkeringsplass

D4_403
Sportsbad
Parkeringsplass

Da_so1
Sportsbod
Parkaringspiass EL

04_502
Sponsbod
Parkeringspiass EL

D4_503
Sportsbod
Parkeringspiass EL
Parkeringsplass EL

Da_g01
Sperisbad

Parkeringsplass

p4_602

3R

3R

3R

3R

3R

3R

IR

3R

3R

IR

3R

4R

1

3R

D4

D4

D4

D4

D4

Da

D4

Da

[+1]

Da

D4

Da

p4a




1585 A Sportsbod
SEL Parkeringsplass EL
586 86 95,7 m? D4_603 4R Da
1586 Sporsbod
77 Patkeringaplass
587 a7 95,5 m? Da_701 4R D4
Ts87 Sparshod
63 EL Farkeringsplass EL
65 Parkeringsplass HC
588 88 49.9m? D5_101 2R Ds
1583 Sportsbod
$89 83 43.8m? D5_102 2R D5
T598 Spertshod
590 Bﬂ* 44,4 m? D5 103 2R s
7590 ;)-q Sportshod
§51 91 53,3m! D5_201 2R D5
591 Sportsbod
592 92 45,9 m* D5_202 2R 05
T332 Sporisbod
593 93 £38m? D5_203 2R D5
7593 Sporsbad
594 94 44,4 m D5_204 2R D5
7594 Sportchoad
595 95 53.3m? D5_301 2R D5
7595 Sponsbod
596 96 45,9 m? D5_302 IR o5
T536 Sportsbod
74 Parkeringsplass
597 97 43,8 m? D5_303 2R D5
T887 Sponshod
598 98 44,4 m? D5_304 2R Ds
TS38 Sperisbod
$99 99 48,5 m? D5_401 2R D5
1335 Sponsbod
5100 100 93,0 m? D5_402 4R D5
T5100 Sportshod
66 Parkeringsplass HC
67 EL Farkeringsplass EL
5101 101 74,1 m? D5_S01 3R Ds
15101 Sportsbod
73 Parkeringspiass

A FYlet 4. p-phss v s 38 4k 904 01.08.25




T2EL Parkeringsplass EL
5102 102 11602 m° C_N_102 Lokale 1 - Butikk (Rema 1000) C1-Naring
5102 102 1324m? C_N_101 Lokale 1 - Varelavering Cl -Haring dekksat utearaal
5103 103 1361 m? C_N_102 Lokate 2 C1-Naring
5104 104 1522 m* €_M_103 Lokate 3 Cl-Nanng
- 262,1m° D1 -PLOO Parkenng nenng D1 - parkering Plan 1
9333 6m° Grand total: 106

Vedlegg 2.
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