Nordr Norge AS NO R,D D-

KJOPEKONTRAKT

For eierseksjon under oppfering med tomt - prosjekt Gronvollkvartalet

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppfaringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Denne kontrakten (Kjgpekontrakten)
gjelder avtale etter lovens § 1, ferste ledd b), avtale om bolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til
grunn.

Partene
1. Partene
Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
Granvollkvartalet AS Snargyveien 36, 1364 Fornebu 918 648 151

TIf: 951 43 788
heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo Fodselsdato

Carolina Suarez Sejas Dronning Eufemias gate 47, 0194 Oslo 06.08.1981
TIf: 411 50 696 / E-post: karitoelectra1982@hotmail.com

heretter kalt Kjgper.

2. SALGSGJENSTAND MV.

Kjgpekontrakten gjelder kjap av leilighet (bolig) i eierseksjonssameie under oppfering pa gnr. gnr. 130, bnr. 104
- i Oslo. Tomten er eiet.

Boligen inngdr i utbyggingsprosjektet Grenvollkvartalet (Prosjektet). Boligens forelgpig benevnelse er GKV-E504
(heretter benevnt Boligen).

| forbindelse med gjennomfgringen av Prosjektet vil eiendommene bli sammenfeayd og nye matrikkelnummer
opprettet. Boligen vil fglgelig bli tildelt nytt gnr./bnr. (og snr) far overtakelse.

Til Boligen medfolger:

1) Garasjeplass(er), antall: 0
2) En (1) sportsbod i kjelleretasje.

Hjemmelshaver til eiendommen er Grgnvollkvartalet AS, (Org.nummer 918 648 151)

Prosjektet er planlagt & besta av fem bygg/blokker med 101 boligenheter, med tillegg av noe naeringsareal pa
grunn-/bakkeplan og en underjordisk kjelleretasje. Selger tar forbehold om antall enheter.

Prosjektet er planlagt giennomfert i tre byggetrinn. Selger tar forbehold om antall trinn. Boligen inngar i
byggetrinn én.
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Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, tegninger, prospekt mv. som Kjgper er kjent med og som
folger som vedlegg til Kjgpekontrakten.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som fglge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer Boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke en mangel, og gir ikke
Kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
awvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Hvert byggetrinn som inngar i Prosjektet, vil organiseres som egne eierseksjonssameier i henhold til Lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Boligen inngar dermed i et eierseksjonssameie (heretter Sameiet). Det er
utarbeidet utkast til vedtekter for Sameiet, inntatt som vedlegg til Kjgpekontrakten. Utkastet er kun veiledende
og vil kunne bli endret av Selger forut for/i forbindelse med seksjonering og overtakelse av Boligen.

Kjeper er kjent med at det med kjep av Boligen medfglger et ansvar for & dekke Boligens (seksjonens) andel av
de manedlige felleskostnadene. Boligens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr. 2 232,- for ferste driftsar. Kjgper er kient med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at Selger kan justere
felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene.

Hvert bygg/blokk vil fa et tomteareal som ikke vil veere mye starre enn «fotavtrykket» til det enkelte sameies
bygningsmasse. For utomhusareal (Uteeiendommen), se neermere under punkt 17 nedenfor.

3. KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Ved frafall/bortfall av Selgers forbehold, jf. punkt 15 kr 100 000 ,-
Sluttoppgjer senest dagen fgr overtakelse kr 4900 000,-
kjspesummen kr 5000 000,-

| tillegg til Kjgpesummen skal Kjgper innbetale fglgende omkostninger uoppfordret til Oppgjarsmegler samtidig
med sluttoppgjeret, dvs. senest dagen far overtakelse:

Oppstartkapital nytt sameie: kr 4464 ,-
Dokumentavgift: kr 20 200,-
Grunnboksutskrift: kr 204 .-
Tinglysningsgebyr pantedokument: kr 585,-
Tinglysningsgebyr skjote: kr 585,-
Sum omkostninger kr 26 038,-
Kjopesum og omkostninger kr 5026 038 ,-

Dersom Kjgper skal etablere ytterligere pant i Boligen palgper kr. 585,- pr. panterett. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kjspesummen er gjenstand for justering pa bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider som Kjgper bestiller.
Endrings-/tilleggsarbeider tillegges hovedoppgjgret som skal betales ved overtakelse.

Dersom Kjgper er flere personer (om flere enn én person er angitt pa side 1 som Kjgper og flere enn én person
har undertegnet Kjepekontrakten) er disse solidarisk forpliktet overfor Selger til & oppfylle de forpliktelser for
Kjgper som fremgar av Kjgpekontrakten.

4. SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Dersom Kjgper er flere personer (om flere enn én person er angitt pa side 1 som Kjegper og flere enn én person
har undertegnet Kjgpekontrakten) er disse solidarisk forpliktet overfor Selger til 8 oppfylle de forpliktelser for
Kjgper som fremgar av Kjgpekontrakten

| oppferingstiden stilles en garanti tilsvarende 3 % av Kjgpesummen. Fra overtakelse gkes garantien til 5 % av
Kjspesummen og gjelder inntil 5 ar etter overtakelsestidspunktet.

Garantien kan stilles overfor hver enkelt Kjgper eller som samlegaranti for alle kjgperne i Sameiet. Originalen
overleveres Oppgjgrsmegler og kopi sendes Kjgper. Stilles garantien i form av samlegaranti, har kjgperne hver
sin andel i samlegarantien i forhold til Kjgpesummen.

Etter ferdigstillelse vil original samlegaranti bli oversendt representant for sameiet for oppbevaring i
garantitiden. Ved enkeltgarantier blir garantien sendt til Kjgper.

Garantitiden som er omtalt i punkt 5, farste avsnitt, utleper 5 ar etter overtagelse dersom krav i henhold til
garantien ikke er reist innen denne perioden. Eventuelle krav i henhold til garantien meldes skriftlig til Selger
med kopi til garantistiller. Ved utlgpet av 5-arsperioden kan Selger kreve en erklzering fra Kjgper om at det ikke
er reklamert pa mangler eller at eventuelle reklamasjoner som er fremsatt er utbedret.

Den del av Kjgpesummen som forfaller til betaling ved kontraktsinngdelsen og for gvrig far overtakelse vil bli
innsatt pa meglers klientkonto. Innbetalt belgp deponeres pa meglers konto og utbetales til Selger nar/dersom
Selger stiller tilfredsstillende selvskyldnergaranti iht. bustadoppferingslova § 47. Renter pa en
forskuddsbetaling tilfaller Kjgper, med mindre det er stillet garanti iht. bustadoppferingslova § 47 for belgpet.
Om derimot Selger velger a stille slik garanti for Kjgpers innbetaling, kan Selger fa utbetalt belgpet straks
garantien er mottatt av megler.

Dersom selvskyldnergaranti ikke etableres vil oppgjer med Selger ferst finne sted etter at Kjgper har fatt
tinglyst hjemmel til Boligen.

5. OPPGJ@R

Oppgjoret mellom partene foretas av:

EiendomsMeglerl Oslo AS, avd. Nybygg OA, foretaksnummer: 976 756 673.
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo.

Partene gir oppgjersavdelingen ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter Kjgpekontrakten og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angaende oppgjeret skal rettes hit.

Hele Kjgpesummen med tillegg av omkostninger, og eventuelle justeringer for endrings- og/eller
tilleggsarbeider, skal vaere kreditert Oppgjorsmeglers klientkonto senest dagen fgr overtakelse.
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Kigpesummen regnes ikke som betalt fgr belgpet er valutert Oppgjersmeglers klientbankkonto.

Oppgjersmegler gis fullmakt av begge parter til a foreta endelig oppgjer samt besgrge eventuelle
pengeheftelser innfridd/slettet for Selgers regning.

Renter opptjent pa meglerklientkonto av den til enhver tid innbetalte Kjgpesummen, herunder
forskuddsinnbetalingen iht. punkt 2, godskrives Kjgper frem til Selger har stilt tilfredsstillende
selvskyldnergaranti iht. bustadoppferingslova § 47, eller Kjgper har fatt tinglyst hjemmel til Boligen. Kjgper og
Selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3). Utbetaling av renter forutsetter at renten totalt sett overstiger mer enn
¥ rettsgebyr.

Dersom deloppgjer/sluttoppgjer/endrings- og/eller tilleggsarbeider betales senere enn avtalt, paleper
forsinkelsesrente i henhold til lov om forsinkelsesrente av det til enhver tid skyldige og forfalte belap.

Videre svarer Kjgper forsinkelsesrente i henhold til lov om forsinkelsesrenter dersom eventuelle
panterettsdokumenter i tinglysingsklar stand ikke er i Oppgjgrsmeglers hende innen overtakelse.

Dersom Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen fer fullt oppgjer har funnet sted, og pa tross av
garantier eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter Kjgpekontrakt, vedtar Kjgper utkastelse fra
Boligen uten sgksmal og dom, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3. ledd (e), idet han da ikke har rett til
besitte Boligen.

Selger vil utstede og la tinglyse et pantedokument med tinglysingssperre (uradighet) til fordel for
Oppgjarsmegler minst tilsvarende Kjgpesummen. Tinglysingsgebyret belastes Selger. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for de til enhver tid innbetalte deler av Kjgpesummen og skal ha sikkerhet innenfor
Kjgspesummens ramme. Oppgjersmegler vil besgrge sletting av pantedokumentet i Boligen nar skjetet til fordel
for Kjgper er tinglyst.

Alle innbetalinger skal skje til oppgjarssmeglers klientkonto.
Det er avtalt folgende oppgjorsform:
Boligen tinglyses i Kjgpers navn fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtakelse.

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har Kjgper rett til 8 holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova § 12. Retten til 4 holde
tilbake avtalt vederlag gjelder i de tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf. § 12, andre ledd,
forste setning.

Dersom det er avtalt en utsatt frist for a stille entreprenergaranti etter bustadoppferingslova § 12, andre ledd,
andre setning er kjgper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som forfaller far garantiplikten etter § 12
inntrer.

Kjgpers plikt til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen forutsetter at Selger har stilt forskuddsgaranti
etter bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel Kjgper. Nar det er avtalt at Kjgper skal betale
forskudd, er forskuddet & anse som Selgers penger nar lovens vilkdr om a sikre Kjgper er oppfylt. Nar Selger
har oppfylt vilkarene om a stille garantier etter bustadoppferingslova 88 12 og 47 godskrives derfor Selger
renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av Kjgper tilfaller
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Kjgper. Kjgper og Selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt
rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

6. HEFTELSER

Selger garanterer at Boligen overleveres fri for andre pengeheftelser enn de som Kjgper eventuelt skal overta i
henhold til Kjgpekontrakten. Kjgper er kjent med at de gvrige sameiere har lovbestemt panterett i Boligen for
krav som fglger av sameieforholdet for et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap, jf. lovom
eierseksjoner § 31.

Servitutter tinglyst i eiendommene pa tidspunktet for inngaelse av Kjgpekontrakten vil ikke bli slettet.

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de erklaeringer som plan- og bygningsmyndighetene eller andre
(inkludert Selger) matte gnske og som er ngdvendige for hensiktsmessig & kunne giennomfgre utbyggingen av
eiendommene og Prosjektet for gvrig, og slike erklaeringer aksepterer Kjgper tinglyst uten fradrag i
Kigpesummen. Herunder vil falgende rettigheter bli tinglyst til fordel for naboeiendommen, Grensesvingen 7:

a) retttil vei-/adkomstrett for varetransport over fremtidige arealer i gagate 2 (utenfor bygg A) og
gatetun (utenfor bygg B),

b) retttil adkomst til sykkelparkering i underetasje pa egen eiendom via felles rampe fra gagatef,

c) tidsbegrenset adkomstrett til sitt parkeringsanlegg via parkeringsanlegg.

7. TINGLYSING

Skjetet pa Boligen utstedes av Selger ved Kjgpekontraktens inngaelse og oppbevares i depot hos
Oppgjersmegler inntil overtakelse og fullt oppgjer har funnet sted til Oppgjgrsmeglers konto. Partenes
underskrift av Kjgpekontrakten innebaerer at Oppgjersmegler har partenes fullmakt til & skrive inn
seksjonsnummer nar seksjoneringsarbeidet er avsluttet.

Skjatet blir ikke sendt for tinglysing far hele Kjgpesummen og eventuelt bestilte tilleggsarbeider, inklusive
omkostninger og eventuelle renter er innbetalt, og overtakelsesprotokoll og midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest er mottatt av megler. Eventuelle forsinkelser med tinglysing og oppgjer til Selger
som matte fglge herav er Kjgpers ansvar.

8. MISLIGHOLD FRA SELGERS SIDE

8.1 Forsinkelse
Dersom Selger er forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan Kjgper etter lovens kapitel Ill:

a) Kreve dagmulkt etter bustadoppferingslova § 18. Kjgpers krav pa eventuell dagmulkt utgjer
0,75 promille av Kjgpesummen pr. dag. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager,

b)  Heve avtalen etter bustadoppfaringslova § 20,
c) Kreve erstatning etter bustadoppferingslova 8 19 eller § 22,
d) Holde tilbake vederlag etter bustadoppfa@ringslova § 24.
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8.2 Mangel
Dersom det foreligger mangel i henhold til bustadoppfaringslova, kan Kjgper etter lovens kapitel IV:

a) Holde tilbake vederlag etter bustadoppfaringslova 8 31,

b)  Kreve retting av mangelen etter bustadoppfaringslova 8 32, kreve prisavslag etter 8 33 eller
heve Kjgpekontrakten etter § 34,

c)  Kreve erstatning etter § 35.

Kjgper mister retten til  gjere en mangel gjeldende dersom det ikke er gitt melding til Selger om at mangelen
blir gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel
kan ikke gjores gjeldende senere enn fem ar etter overtakelse, jf. punkt 9, annet avsnitt nedenfor.

9. KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

Er Kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger kan krev etter
bustadoppferingslova 8§ 46, 47, 50 og 51 kan Selger kreve sanksjoner som narmere beskrevet i
bustadoppferingslova §8 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve
rente og erstatning for rentetap eller heve Kjgpekontrakten og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppferingslova.

Selger tar forbehold om a heve Kjgpekontrakten ved Kjepers vesentlige mislighold, selv om Kjgper har overtatt
bruken av Boligen og/eller skjgtet er tinglyst for Kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten, jf.
bustadoppferingslova § 57, annet ledd.

10. 1 ARS-BEFARING OG REKLAMASJONSRETT

Selger skal uoppfordret tilby Kjgper a foreta besiktigelse av Boligen om lag ett ar etter overtakelse. Dersom slik
besiktigelse foretas skal Selger fgre protokoll som begge parter undertegner pa samme mate som ved
overtakelsesforretningen, jf. punkt 11, syvende avsnitt nedenfor. For Sameiets fellesarealer vil Selger innkalle
Sameiets styre til tilsvarende befaring.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger innen rimelig tid etter at mangelen er oppdaget eller burde vaert
oppdaget. Kjgper oppfordres til &8 melde/sende eventuelle reklamasjoner giennom BoligBasen (www.bolig-
basen.no) eller tilsvarende som matte bli opprettet av Selger. Ved mangler som har forarsaket eller kan
forarsake skader pad Boligen, har Kjeper plikt til & begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.
Reklamasjoner som fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelse av Boligen, er Selger ikke forpliktet til
utbedre, med mindre Selger har vart grovt uaktsom, uzerlig eller for gvrig har handlet i strid med god tro.

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfgrt mest mulig samlet for alle boligene i boligkomplekset,
sa sant ikke normal bruk av Boligen krever at en eventuell feil utbedres omgaende. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter falgende punkter/forhold:

a) Mindre sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlige endringer og krymping av
materialer.

b)  Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/ eller uforsvarlig bruk av Boligen
med utstyr. Det opplyses sarskilt om at det med dagens tette boliger og miljgvennlige

side6av 13

Selger Kjgper



Nordr Norge AS NO R,D D-

malingstyper kan veere fare for heksesot inne i boligene. Boligen bgr derfor ventileres godt
den ferste vinteren/aret.

c)  Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger ikke kan lastes eller
ha ansvar for.

d) Reparasjoner som gar innunder vanlig vedlikehold.

e) Atdet er skjegg-/perlekre i Boligen.

11. ENDRINGSARBEIDER, TILLEGGSARBEIDER OG TILVALG

Kjgper gjgres oppmerksom pa at bestilling av endringer og tilleggsarbeider etter kontraktinngaelse, utover de
valg som vil fremga av Selgers tilvalgsliste, vil kunne fare til uforholdsmessig store merkostnader for Kjgper.

Kjgper kan kun kreve endringer og tillegg som i omfang eller karakter ikke skiller seg vesentlig fra den
kontraktsfestede ytelse. Videre kan endringer eller tillegg som innebaerer en ulempe for Selger og som ikke star
i forhold til Kjgpers interesse i & kreve endringen eller tillegget, ikke kreves.

@nsker Kjgper endringer eller tilleggsarbeider, skal Selger skriftlig klargjere for Kjgper de kostnadsmessige og
eventuelle tidsmessige konsekvensene jf. bustadsoppferingslova 88 7 og 8. Selger har rett til  ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. bustadoppfa@ringslova § 44.

Fakturaer fra underleverandgrer forbundet med eventuelle endringer, herunder som kjgkkeninnredning,
elektriker, rarlegger osv. kan bli sendt direkte fra underleverander til Kjgper for overtakelse. Disse fakturaene
betales samtidig med hoved-/sluttoppgjeret for Boligen, dvs. senest 3 dager fgr overtakelse, jf. punkt 2.

Eventuelle endringer og/eller tilleggsarbeider skal foretas/bestilles, og bekreftes mellom partene, elektronisk
via www.bolig-basen.no eller tilsvarende lgsning som utarbeides av Selger.

Kjgper kan under ingen omstendighet kreve utfgrt endrings- eller tilleggsarbeid som endrer Selgers vederlag
med mer enn 15 %, jf. bustadoppferingslova § 9.

12. OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2025, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende, og utlgser ikke
dagmulkt. Estimatet er basert pa en forventet byggetid pa 24. maneder, med byggestart 2. kvartal 2023.
Estimert byggetid er ikke bindende da det kan oppsta forhold som forlenger byggetiden.

Nar Selger har hevet/frafalt forbeholdene stilt i Kjgpekontrakten, jf. punkt 15 nedenfor, skal Selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vaere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle Kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av Boligen skal Selger gi Kjgper
skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og
skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger har rett til tilleggsfrist
dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Dersom Selger ikke har gitt Kjgper melding om at forbeholdene iht. punkt 15 gjgres gjeldende, skal Selger gi
Kjgper melding om byggestart nar Selger har besluttet byggestart.
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| tillegg til Selgers innkalling til overtakelsesbefaring i samsvar med dette punkt 10, tredje avsnitt, skal Kjgper og
Selger i tillegg, etter skriftlig innkalling fra Selger, giennomfare farbefaring ca. 2-4 uker for overtakelse hvor evt.
gjenstaende arbeid og evt. feil og mangler protokollfgres.

Kjeper plikter & medvirke til giennomfgring av overtakelse iht. innkalling fra Selger. Hvis Kjgper, etter innkalling
fra Selger, jf. bustadoppferingslova § 15, uten gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning, kan Selger
velge & anse Boligen som overtatt safremt vilkarene i bustadoppferingslova 88 14 og 15 er oppfylt.

Ved overtakelsesforretningen skal det fares ny protokoll med eventuelle gjenstaende feil/mangler som skal
rettes av Selger. Protokollen skal undertegnes av begge parter.

Boligen leveres i byggerengjort stand.

Selger plikter a rette feil/mangler som inngar i protokollen sa snart arbeidet kan gjeres med hensyn til
arstidene og en rasjonell fremdriftsplan. Kjgper plikter a gi Selgers folk adgang til Boligen innenfor normal
arbeidstid (kl. 07.00-16.30), slik at eventuelle rettelser kan bli utfert pa rasjonell mate.

Dersom det er feil/mangler som det vil falle uforholdsmessig kostbart & utbedre, har Selger rett til a gi Kjgper
prisavslag i stedet for a foreta utbedring, dersom feilen/ mangelen ikke vesentlig reduserer Boligens bruksverdi
jf. bustadoppferingslova 88 32 og 33.

Kjgper har tilbakehold/deponeringsrett i henhold til bustadoppferingslovas bestemmelser dersom deler av den
avtalte ytelsen ikke er levert eller er omtvistet ved overtakelsen. Det skal protokolleres ved overtakelse dersom
tilbakehold/deponering gjeres gjeldende. Protokollen skal angi stgrrelsen pa eventuelt belgp som skal
tilbakeholdes/deponeres og hvorledes belgpet evt. skal disponeres.

Overtakelsesforretning kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider som ikke er til hinder for at
Boligen kan bebos. Dersom Boligen har slike vesentlige feil/mangler at det gir Kjgper grunnlag for ikke a overta
Boligen, vil den innbetalte del av Kjgpesummen bli sperret pa meglers klientkonto inntil Boligen kan overtas.

Kjgper har ingen plikt til & overta Boligen fer midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Det er ikke lov & ta Boligen i bruk far midlertidig brukstillatelse foreligger. A bebo Boligen uten brukstillatelse
kan medfere krav om utflytting og eventuell bater fra kommune. Velger Kjgper likevel & overta Boligen selv om
midlertid brukstillatelse ikke skulle foreligge, stopper eventuelt krav pa dagmulkt.

Fra overtakelsen gar risikoen for Boligen over pa Kjeper. Kjgper svarer for palgpte utgifter (inkludert
fellesutgifter) samt oppebaerer eventuelle inntekter. Hvis Kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid og arsaken til
dette ligger hos ham, har Kjgper risikoen fra det tidspunktet han kunne ha overtatt bruken.

Kjeper har ikke rett til & overta Boligen fer hele Kjgpesummen og eventuelt bestilte tilleggsarbeider, inklusive
omkostninger og eventuelle renter er innbetalt.

Kjeper kan ikke nekte a overta Boligen selv om seksjonering ikke er giennomfert.

Dersom Selger ikke stiller tilfredsstillende sikkerhet i samsvar med bustadoppf@ringslova 8 47 kan oppgjgret
med Selger forst giennomferes nar:

a)  Overtakelse er gjennomfort,
b)  b)Kjgper er registrert (tinglyst) som hjemmelshaver til Boligen,
c)  Midlertidig brukstillatelse foreligger.
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Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil overlevering.

13. FORSIKRING

Boligen star for Selgers regning og risiko frem til overtakelse har funnet sted i henhold til punkt 10. |
byggetiden holdes Boligen saerskilt forsikret av Selger.

Selger holder Boligen forsikret til Sameiet har etablert egen forsikring, dog ikke lenger enn 2 uker etter at
Sameiets innvendige fellesarealer er overtatt av Sameiet. Kostnader med forsikring gar over pa sameiet fra
overtakelse.

Kjgper ma tegne innboforsikring fra sin overtakelsesdato.

14. AVBESTILLING

Dersom Kjgper gnsker 8 komme seg ut av kontraktsforholdet, er det bestemmelsene om avbestilling etter
bustadoppferingslova 88 52-54 som kommer til anvendelse.

a) Ved avbestilling far Selger har vedtatt byggestart, skal Kjgper betale et avbestillingsgebyr til
Selger pa 5 % av kjgpesummen, jf. bustadoppferingslova § 54.

b)  Dersom Kjgper avbestiller etter at Selger har vedtatt byggestart, kan Selger kreve erstatning
for hele sitt skonomiske tap som felge av avbestillingen, jf. bustadoppfaeringslova & 53. Selger
kan holde tilbake hele eller deler av det innbetalte belgp til sikkerhet for dekning av
erstatningskravet.

15. VIDERESALG

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for Kjgper. Ved kjop av bolig i Prosjektet, vil Selger i utgangspunktet ikke
tillate salg av kontraktsposisjon (transport av Kjgpekontrakten). Selger kan likevel i enkelttilfeller vurdere
samtykke til transport av Kjgpekontrakten. Et slikt salg ma avklares med og aksepteres av Selger i forkant av
igangsettelse av salgsprosess.

Dersom transport aksepteres, er det en forutsetning at felgende er oppfylt:

a)  Kjgper 2 kan dokumentere tilfredsstillende finansieringsplan.
b)  Kjgper 1 betaler et transportgebyr til Selger stort kr. 100.000.

Ved salg av kontraktsposisjon trer kjgper 1 ut av Kjgpekontrakten med Selger og kjgper 2 overtar
Kjgpekontrakten. Kjgper kan imidlertid videreselge selve Boligen uten Selgers samtykke. Ved slikt videresalg er
Kjgper fremdeles ansvarlig iht. Kjgpekontrakten med Selger. Dersom det er gnskelig med et skjate direkte til ny
kjgper (tredjemannsskjgte) for 8 unnga & matte betale dokumentavgift to ganger, kan Selger medvirke til det
mot et gebyr stort kr. 100.000 under forutsetning av at dette varsles minst 2 maneder for varslet overtakelse.

Blancoskjgte tillates ikke.

Dersom Kjgper gnsker a endre navn i skjate for familiemedlemmer f.eks. ved at barn gnskes innsatt i skjgtet
istedenfor foreldre eller lignende, kan det skje ved a fylle ut instruks til megler med ngdvendig bekreftelse fra
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bank mv. Selger / megler tar et gebyr stort kr. 12.500,- for dette arbeidet. Navneendring godtas kun for naere
familiemedlemmer.

Selger paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for Prosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
Kjgpekontrakten uten selgers samtykke.

16. SELGERS FORBEHOLD
Selger tar folgende forbehold for giennomfering av Kjgpekontrakten:

a) Dettas forbehold om at totalt 65 leiligheter i farste byggetrinn er solgt innen 1. desember
2023.

b) Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 1. desember 2023.

c) Dettas forbehold om at dpning av byggelan for giennomfering av ferste byggetrinn er
innvilget innen 1. desember 2023.

d) d)Dettas forbehold om at styret i Selger beslutter/vedtar byggestart innen 1. desember 2023.

Med «igangsettingstillate/se» forstas i denne sammenheng tillatelse til & oppfere bygg over grunn og
fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle Kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt
dato for bortfallet.

Selger er bundet av Kjgpekontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til Kjgper om at forbeholdene
gjores gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlgpet av fristen.

Dersom Selger gjor forbehold gjeldende i henhold til det ovenstaende, bortfaller Kjgpekontrakten, og slik at
belgp som Kjgper har innbetalt iht. Kjgpekontrakten tilbakebetales til Kjgper.

Selger kan pa et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/forbeholdene ikke er oppfylt.

17. OVERTAKELSE AV FELLESAREALER
Overtakelse av Sameiets fellesarealer gjennomferes med Sameiets styre.

Selger kan beslutte at overtakelsen gjennomfgres trinnvis. Det fgres protokoll fra overtakelsesbefaringen(e) og
eventuelle mangler som skal utbedres av Selger protokolleres. Kjgper gir ved underskrift pa denne kontrakt
fullmakt til styret til & overta fellesarealene med bindende virkning.

Kjgper er innforstatt med at fellesarealene vil kunne bli ferdigstilt og overtakelsesforretning avholdt etter
Kjepers overtakelse av Boligen, avhengig av arstid og evrige forhold.

Inntil overtakelsesforretning av fellesarealer er avholdt, aksepterer partene at et forholdsmessig belap i
forhold til ferdigstillelsesgrad holdes tilbake pa meglers konto. Selger kan fa utbetalt belgpet mot at det stilles
selvskyldnergaranti fra en finansinstitusjon for belgpet.
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Kjgper gir med sin underskrift pa Kjgpekontrakten Sameiets styre/interimsstyre fullmakt til a foreta frigivelse av
det tilbakeholdte belgp. Selger sgrger for at det fra overtakelsesbefaringen protokolleres at
styret/interimsstyret samtykker i at det tilbakeholdte belgp utbetales til Selger, evt. deler av det tilbakeholdte
belgp slik at verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belgp. Selger kan
alternativt kreve utbetaling av belgpet mot at det stilles selvskyldnergaranti fra en finansinstitusjon.
Garantibelgpet skal ikke vaere lavere enn verdien av gjenstdende arbeider iht. overtakelsesprotokollen. Alle
renter som opptjenes av det tilbakeholdte belgp tilfaller Selger.

18. UTOMHUSAREAL

Hvert bygg/blokk som inngar i Prosjektet, vil fa et tomteareal som ikke er mye sterre enn «fotavtrykket» til det
enkelte sameies bygningsmasse.

Utomhusarealet som blir mellom bebyggelsen (mellom byggene/blokkene), heretter «Uteeiendommen» vil
eies og disponeres i et tingsrettslig sameie av eierseksjonssameiene som inngar i/utgjer Prosjektet. De
narmere regler om disponering, kostnadsfordeling osv. knyttet til Uteeiendommen vil veere regulert i
vedtekter for Grgnvollkvartalet Utomhussameie, som utarbeides av Selger forut for overtakelse.

Sameiet vil veere forpliktet av disse vedtektene, og herunder forpliktet til & betale en forholdsmessig andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av Uteeiendommen. Sameiets andel av disse kostnadene vil innga i sameiets
felleskostnader.

19. KJELLERETASJE /PARKERINGSPLASSER / BODER
19.1 Generelt

Parkeringsplasser for bil, felles sykkelparkering, boder og tekniske rom, vil vaere lokalisert i en underjordisk
kjelleretasje.

19.2 Parkeringsplasser

Parkeringsplasser for bil er planlagt organisert i en egen anleggseiendom. Selger tar forbehold om annen
organisering. Anleggseiendommen eies med ideelle andeler av de som erverver p-plass i garasjeanlegget. Det
er kun de som har ervervet parkeringsplass, som har rett til & parkere i garasjeanlegget. Fordelingen av
garasjeplasser blant kjepere som kjeper parkeringsplass vil forestas av Selger. Selger vil utarbeide vedtekter for
garasjesameiet forut for overtakelse.

19.3 Boder

Boder er planlagt seksjonert som fellesareal, men vedtektsfestet bruksrett for den enkelte boligkjeper. Selger
tar forbehold om annen organisering. Fordelingen av boder forestas av Selger.

20. BEFARING PA BYGGEPLASSEN

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko og skal kun skje etter
forutgaende tydelig avtale med Selger.

21. REGULERING
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Kjgper er gjort kjent med gjeldende regulering for omradet. Kjgper er kjent med at prosjektet ligger i et omrade
i utvikling. Kjeper oppfordres til & ta kontakt med kommunen for utfyllende informasjon om planer for omradet
om gnskelig.

22. PLIKT TIL MEDVIRKNING

Inntil Prosjektet er ferdig utbygget er Sameiet og Kjgper forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er
herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer, herunder
Uteeiendommen, for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne plikten omfatter ogsa medvirkning til
deling/grensejustering og reseksjonering. Sameiets vedtekter vil inneholde en midlertidig bestemmelse om
denne medvirkningsplikten.

23. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Kjgpekontrakten er underlagt bestemmelsene i bustadoppferingslova. Der hvor kjgpekontrakten eller der hvor
Bustadoppferingslova setter krav til at meddelelser skal vaere skriftlig, er partene enige om at bruk av
elektronisk kommunikasjon skal anses a oppfylle kravet til skriftlighet.

24. OPPGJ@RSMEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RINGEN AV EN TRANSAKSJON

| henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er
megler pliktig & gijennomfare legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til a foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa vegne av andre enn seg selv.
Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfares
kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til 8 rapportere «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med «mistenkelig
transaksjon» menes transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som
ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjogres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

25. TVISTER

Eventuelle tvister om forstaelsen av Kjepekontrakten eller giennomferingen av denne handel, skal sgkes lgst i
minnelighet.

En eventuell tvist for domstolene skal fgres ved eiendommens verneting.

26. VEDLEGG
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Kjgper har fatt seg forelagt kopi av, samt har lest og gjort seg godt kjent med felgende vedlegg til
Kjgpekontrakten:

Prospekt m/vedlegg

Grunnboksutskrift

Bustadoppferingslova (Lov av 13. juni 1997 nr. 43)
Utkast til vedtekter for Sameiet

AwnN -

Kjopekontrakten er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Oslo, den 16.12.2022

Selger Kjeper

Gronvollkvartalet AS Carolina Suarez Sejas
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Gundersen, Jystein 29.06.1964 BANKID 20.12.2022 08:53
Suarez Sejas, Carolina 06.08.1981 BANKID_MOBILE 19.12.2022 23:43

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 c7OP086lCHqylTvVYkn2lj6VrFRonDYK4iL9uXKAYmk=

 
 
 

 
 11m+EqEpnu0wARzNZsfVUJagI2vfAtEd1Z6jnwnl/8E=


 
WxGMw3kAO3KQ1KuZA3nl9viH6TB02O8eYAik4Ol9koKWb/4MMCjExNsoig8PAb9hAdFTyso3Bwfd

5PR5MLkyOhEP6L/pFQwuW9yUqmOOP0cjTbR4/t9elnRlSIDBxMJVWCyHMqp7AQJ/RoY22+4BhQA6

ak8kxwhDsU5k8nkeNsERncVlRwtB+JLgiK8KmmW/xlnbr2NSewvMlHYVabQiYp+p8TbPKrwMk7So

gJIdioGv2s++yUro2zc05O7aMbS46FGUjI3zsOSH64B4czQyor8eE+bHE5V5OLdVXDZDx8689onz

XHfbfvG6y4dpiFv5jzzrWef5tHYmLvEEbazabg==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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