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KJGPEKONTRAKT

om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfering med tomt

Eiendomsmegler: Eie Nybygg AS, Orgnr: 926376292
Oppdragsnummer: 18-22-0160
Omsetningsnummer:  18-22-0141

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppfaringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfaring og hvor avtalen ogsa

omfatter rett til grunn.
Mellom

Gladengveien 8 Utvikling AS Orgnr: 924969849

heretter kalt selgeren, og

Rajakumar shanmuganathan
Kumuthini Rajakumar

heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt falgende kontrakt:
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1. Bakgrunn

Kjgpekontrakten omfatter dette avtaledokumentet med bilag (herunder salgsoppgave) og prospekt.
Selgeren har gjort avtalen som ledd i naeringsvirksomhet, og kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av Lov om
avtaler med forbruker om oppfgring av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kjgperen har gjennomgéatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er uttrykkelig
inntatt i kjgpekontrakten. Kjgpekontrakten kan kun endres skriftlig ved skriftlig avtale undertegnet av
begge parter.

2, Salgsobjekt

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie.

Eiendommen inngar i dag som del av gnr. 129 bnr. 18 i Oslo Kommune. Eiendommen vil bli fradelt fra
gnr. 129 bnr. 18, og opprettet som egen grunneiendom med eget gards- og bruksnummer.
Eiendomsgrensen vil falge formalsgrensen i reguleringsplanen. Endelige grenser og areal vil

fastsettes ved kommunal oppmaling.

En del av gnr. 129 bnr. 18 skal fradeles og opparbeides som park-/friomrade og gatetun. Denne delen
av eiendommen skal overtas av Oslo kommune.

Innenfor boligsameiet, vil ubebygde deler av sameiets eiendom bli fellesareal, med unntak av
uteplasser som tilhgrer den enkelte seksjon.

Prosjektet omfatter totalt ca. 203 leiligheter fordelt pa 4 bygg.
Selgeren overdrar til kjigperen en eierseksjon i eiendommen. Eierseksjonen bestar av en bruksenhet
og eventuelle tilleggsdeler i grunn/bygg iht. endelig seksjoneringsbegjaering, samt en ideell andel av

sameiets fellesareal.

Selger besgrger og bekoster seksjonering. Seksjonens endelige seksjonsnummer og adresse vil bli
tildelt nar seksjonering er gjennomfgrt, senest innen overtagelse.

Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr. D106

Til boligen medfalger:

- 1 sportsbod

- 1 parkeringsplass inkl. ladeboks

Hjemmelshaver til eiendommen er: Kampen Lagerhaller AS.

Prosjektet vil organiseres som ett eller flere sameier. Kj@per blir som eier av seksjonen (boligen)
medlem i et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin bolig, samt eventuelle
tilleggsareal. Som medlem av eierseksjonssameiet, og i trdd med vedtektene, vil kjgper ha rettigheter
og forpliktelser, herunder blant annet ansvar for & dekke en andel av eiendommens manedlige

felleskostnader.

Seksjonens manedlige felleskostnader stipuleres ut fra erfaringstall til kr 30-40,- pr. kvm BRA/mnd. for
farste driftsar. Kjaper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
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konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

Parkeringsplass planlegges registrert som tilleggsdel til den enkelte eierseksjon. Dersom slik
seksjonering ikke tillates, evt. dersom annen organisering av garasjeplassene anses mer
hensiktsmessig, forbeholder selger seg retten til & organisere garasjeplassene pa annen mate,
herunder som neeringsseksjon(er), ved & opprette et eget garasjesameie (anleggseiendom) eller ved
a tildele eierseksjonen tinglyst bruksrett. Eventuelle endringer skjer uten forhgyelse eller reduksjon av
kigpesummen. Tilsvarende gjelder for organisering av boder.

Selgeren forbeholder seg retten til a8 organisere utearealer pa den mate som anses hensiktsmessig,
herunder som fellesareal, realsameie, tilleggsdeler til seksjoner, eller bruksretter.

Selgeren forbeholder seg retten til & giennomfare de sammenfayninger og fradelinger av
eiendommen som selger finner hensiktsmessige. Selger forbeholder seg ogsa retten til a foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslaing av usolgte seksjoner. Disse
endringene kan medfere mindre endringer av fasaden.

Kjoperen har fatt seg forelagt leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for boligen, og overtar boligen
overensstemmende med spesifikasjoner og beskrivelser, samt eventuelle skriftlige endringer og
tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom selgeren, eller den selgeren har utnevnt, og kjgperen.

Kjaperen er innforstatt med og har akseptert, at innkassinger/nedforinger i himlingene i boligen ikke
fremgar pa salgstegningene som er forelagt. Prosjekteringen av bygget og endelig I@sning for
utfgrelse av himlinger er ikke bestemt. Nar dette besluttes, vil det kunne fare til at det blir bygget
innkassinger eller foretatt nedsenking av himling av hensyn til faringsveier for ventilasjonskanaler og
spinkelrgr. Dersom selger velger en Igsning med nedsenket gipshimling, vil takhagyden i oppholdsrom
reduseres. Selger star fritt til & velge teknisk lgsning for himling.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet, salgsoppgave og tegningsmaterialet er kun av illustrativ
karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen i salgsoppgaven foran prospektet og
tegninger.

Selgeren har videre rett til & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som
anses hensiktsmessige og/eller nadvendige, og som ikke forringer prosjektets kvalitet og funksjon i
vesentlig grad. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke en mangel, og gir
ikke kjaper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Selgeren forbeholder seg ogsa retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer,

materialvalg og fargevalg pa bygningene samt utvendige fellesarealer, uten at kjgperen kan kreve
endringer i pris.
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3. Kjopesum og omkostninger
Kjgpesummen for boligen utgjer kr. 7 490 000,- + omkostninger.

Kjgpesummen inkluderer utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann, avlgp og elektrisitet, med tillegg for mva.

Kijgpesummen gjares opp pa fglgende mate:

10% forskudd Kr 801 500,-
Restinnbetaling Kr 7 276 690,-

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.
Det er avtalt at det skal forskuddsinnbetales kr 100,- pr. kvm BRA-S i startkapital til forretningsfarer for
sameiet. Belgpet faktureres kjgper direkte fra forretningsferer, og kommer i tillegg til kijgpesummen og

omkostningene ovenfor.

| tillegg til kispesummen og startkapital til sameiet dekker kjgper fglgende omkostninger:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kontraktssum 7490 000 -
Parkeringsplass i garasjekjeller inkl. ladeboks 525000 ,-
Dokumentavagift 53 466 -
Oppstartskapital til sameie 8354 -
Tingl.gebyr pantedokument 585 ,-
Tingl.gebyr skjgte 585 .-
Pantattest kjgper 200 -
Totalt kr. 8078190 -

Omkostningene forfaller til betaling samtidig med restvederlaget.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer. Det gjgres oppmerksom pa at
pengene skal vaere disponible pa klientkonto fem virkedager far overtagelsen finner sted.

Dersom kjgper skal ha pantedokumenter tinglyst pa eiendommen i forbindelse med
sluttoppgjaret/overtagelsen, skal disse leveres megler i signert og bevitnet stand senest en uke far
overtagelsen skal finne sted.

Dersom Kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palaper kr 785,- pr. panterett.

Honorar til megler betales av selgeren.

4. Selgers plikt til a stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppferingslova § 12. Dersom
selger ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjaper rett til & holde tilbake alt vederlag frem
til det er dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova § 12 annet ledd, andre setning,
er det tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal
uansett stille garanti fer byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
kjspesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

EIE eiendomsmegling

Initialer kjgpere Side 4 av 14 Initialer selgere

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



Ved avtale om forskuddsbetaling, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47. Forskuddet vil utbetales til selger/byggelansbank og godskriving av renter
oppharer.

5. Oppgjoer

Oppgjaret etter denne kontrakten skjer via eiendomsmegleren. Eiendomsmegleren overtar imidlertid
ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Eiendommen er formidlet giennom EIE Nybygg AS, heretter kalt Eiendomsmegler, og oppgjeret vil bli
foretatt av kontraktsmedhjelper:

EIE Gkonomi AS
Postboks 4110

0217 Oslo

TIf 22 52 01 11

E-post: oppgjor@eie.no

Oppgjaret giennomfares i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger.
Partene gir EIE @konomi AS ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og
alle dokumenter og henvendelser angaende oppgjeret skal rettes dit.

Alle innbetalinger skal skje til EIE @konomi AS, org.nr. 990 025 983, klientkonto nr. 90530677353, og
merkes med KID-kode 1822016021053.

Hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger skal vaere kreditert eiendomsmeglers klientkonto
innen fem dager far avtalt overtagelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning
for kjgperen far den er godskrevet (valutert) meglerens klientkonto. Denne dato er utgangspunkt for
renteberegning mellom partene.

Boligen tinglyses i kjgpers navn fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belapet tilharer kjgper, og kan ikke frigis til selger far det enten er stilt forskuddsgaranti
etter bustadoppfaringslova § 47, eller kjgper har overtatt og fatt tinglyst hjemmel til seksjonen.

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova § 12.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens
vilkar om a sikre kjaper er oppfylt, det vil si nar § 47 garanti foreligger. Nar selger har oppfylt vilkarene
om a stille garantier etter bustadoppfaringslova §§ 12 og 47, godskrives derfor selger renter av
innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller
kigper. Kjaper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn
et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Kjeperen ma innbetale sluttoppgjaret fullt ut fer kjgperen kan fa tilgang til bygget eller ngkler blir
overlevert.

For den del av kispesummen som ikke matte veere betalt til eiendomsmegleren i rett tid, betaler
kjgperen forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selgeren. Denne bestemmelse gir ikke
kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen ut over de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket
betaling vil selgeren ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Har betaling av kjgpesummen ikke funnet sted innen tre uker etter forfall, regnes dette som et
vesentlig mislighold som gir selgeren rett til & heve kontrakten med en ukes skriftlig varsel.
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Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag, jf. tvangsfullbyrdelsesloven.

Ved kontraktsbrudd fra kjapers side, vil selger holde kjgper ansvarlig for gkonomiske tap som fglge av
kontraktsbruddet. Pabegynte endringsarbeider ma betales i sin helhet. Selgeren har ved vesentlig
mislighold fra kjgper, som gir rett til & heve kontrakten, rett il & f& dekket sitt dokumenterte tap,
herunder dokumenterte kostnader ved et dekningssalg.

Selgeren tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsa etter overtakelse
eller etter at skjgte er gitt forbrukeren, jf. buofl. § 57 andre ledd.

6. Innfrielse av lan og sletting av pengeheftelser

Kjeperen er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen, datert 27.01.2022 og har gjort seg kjent
med innholdet av denne.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter). | tillegg kan selgeren tinglyse
ngdvendige erkleeringer vedrgrende sameiet, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

Selger forbeholder retten til & slette uvesentlige erkleeringer tinglyst pa eiendommen som ikke lenger
har noen formal.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. lov om eierseksjoner § 31. | tillegg har kommunen legalpant
(lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eventuell eiendomsskatt og enkelte saerlige
eiendomsavgifter og — gebyrer, jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

For avrig overdras Boligen fri for andre pengeheftelser enn de kjgper selv matte pahefte i forbindelse
med betaling av kjgpesummen.

Kjgperen gjeres oppmerksom pa at eiendomsmegleren vil tinglyse et pantedokument med
uradighetserkleering (sikkerhetsobligasjon) palydende minst salgssummen, i eiendommen.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget slettet av eiendomsmegler nar oppgjaret er giennomfart og
seksjonering er tinglyst.

Eiendomsmegleren skal besarge sletting av eventuelle pengeheftelser pa eiendommen. Selgeren gir
ved denne kontrakts underskrift eiendomsmegleren ugjenkallelig fullmakt til & innfri de 1an som
fremgar av bekreftet grunnbok og som kjgperen ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser som ikke skal overtas av kjgperen, skjer ved at eiendomsmegleren etter
a ha mottatt kigpesummen, benytter de nagdvendige deler av kigpesummen til & innfri heftelsene, og
paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Dersom kommunen stiller krav om at det skal tinglyses erkleeringer/ avtaler vedr. vei, vann eller avigp
pa eiendommen som er forutsetning for rammetillatelse/-igangsettelsestillatelse, kan kjaper ikke
motsette seg dette, og slike erkleeringer gir heller ikke grunnlag for prisavslag.

Selgeren undertegner ved denne kontrakts underskrift skjgte pa seksjonen til kjgperen. Skjgtet skal
oppbevares hos eiendomsmegler inntil tinglysing finner sted. Tinglysning vil farst finne sted nar
vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle renter, i sin helhet er betalt og kjgperen har overtatt
seksjonen.

Apne («in blanco») skjgter aksepteres ikke av selger.

Kjeper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23.
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All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest, og i god tid far overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til & innsette
matrikkelnummer i skjgtet og eventuelle panteretter sa snart dette er avklart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling og/eller sammenfaying av
eventuelle tomteparseller og seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved
overtagelse, vil overskjating til kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger
gnsker a disponere kjgpesummen fgr skjgtet er tinglyst ma bankgaranti (§ 47) stilles, jf. pkt. 4.

7. Utfering av arbeid og endring- og tilleggsarbeider

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet.

Kjgper kan kreve endring- og tilleggsarbeid, og partene kan kreve justering av vederlaget som faglge
av dette, jf. buofl. § 9 og § 42. Endringene blir en del av kjgpekontrakten pa samme mate som de
opprinnelig avtalte hovedytelsene, og beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i
henhold til de avtalte endringer og tilvalg. Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for
hele leveransen av eiendommen, og kjgper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller
mangler knyttet til endringene.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer som kjgperen kan forvente & fa gjennomfgrt og innenfor
hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles. Selgeren vil derfor utarbeide en tilvalg- /endringsmeny
som angir aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde
opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell betydning for overtagelsestidspunkt.

Selgeren er uansett ikke forpliktet til & utfare tilleggs- eller endringsarbeider som:

e endrer kjigpesummen med mer enn 15 %, eller

o ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt, eller

o i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den avtalte ytelsen, eller vil fare til ulempe for
selgeren som ikke star i forhold til kjigperens interesse i a kreve arbeidet utfart.

@nsker kjgperen endringer eller tilleggsarbeider, ma kjgperen innga en skriftlig avtale om dette
direkte med selger eller den selger matte oppnevne. Avtalen skal bl.a. klargjare for kjgperen de
kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvenser ved a matte vente pa leveranser av
produkter som kjgperen har bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge parter. Selgeren har rett til &
ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf. buofl. § 44.

Selger eller den selger matte oppnevne kan kreve betaling for endringer og tilleggsarbeider nar
arbeidene er utfgrt. Ved for sen betaling palgper lovens forsinkelsesrente. Selger kan kreve at kjgper
stiller sikkerhet for betaling av endrings- og tilleggsarbeider fgr arbeidene pabegynnes. Betaling fra
kjgperen for endrings- og tilleggsarbeider skal finne sted til eiendomsmeglers klientkonto senest fem
dager innen overtakelse, og belgpet skal bli stdende pa klientkonto inntil overtakelse finner sted og
skjatet er tinglyst. Alternativt kan belgpet utbetales til entreprengren mot at det stilles sikkerhet i
samsvar med buofl. § 47.
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8. Sameiet

Kjaper og hans rettsetterfalgere har rett og plikt til & vaere medlem av Eierseksjonssameiet.
Eierseksjonssameiet administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhusanlegg og
fellesarealer.

Kjoper plikter a rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelse betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommen. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av
Eierseksjonssameie i konstituerende mgte. Regler for styring og drift av sameiet falger av
eierseksjonsloven.

Kjgperen er kjent med at sameiets fellesutgifter farst vil bli endelig fastsatt etter stiftelsen av sameiet,
og etter hvert som sameiet far erfaring med de utgifter/kostnader som palgper.

Selger vil engasjere forretningsfgrer for sameiet og for sameiets regning.

9. Overtagelse og ferdigbefaring / selgers forbehold

Forventet ferdigstillelse er 1. kvartal 2025 under forutsetning av byggestart 4. kvartal 2022.
Tidspunktet er forelgpig, ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt.

En senere oppstart pa fysiske arbeider og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfgre en
senere overtagelse, uten at dette utlgser krav pa dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal veaere lenger enn tre maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest ti uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi
kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og
dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til a kreve tilleggsfrist dersom kjaper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkarene nevnt i buofl. § 11 er oppfylt. Vesentlig forsinkelse gir kjgper rett til & heve kontrakten, jf.
buofl. § 20. Kjgper ma i sa fall gi melding til selger om hevingskravet far overtakelse. Dersom kjaper
velger & heve kontrakten, skal selger tilbakebetale innbetalte belap og kjgper plikter &
returnere/kvittere garantien for opphgr.

9.1 Selgers forbehold

Det er en forutsetning for byggestart at minimum 60 boliger er forhandsolgt.

Det er en forutsetning at kommunen gir ramme- og igangsettingstillatelse pa grunnlag av innsendt
rammesgknad og disse ikke blir paklaget.

Det er en forutsetning at byggelan blir innvilget og apnet.
Det er en forutsetning at det er inngatt avtale med entreprenegr.
Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det er grunn til & anta at slike forhold vil inntreffe,
som medfarer at selger ikke finner det forsvarlig & iverksette byggearbeidene. Eksempler pa slike
forhold er prisfall i boligmarkedet, reduserte muligheter til & fa boliglan og/eller byggelan, uforutsette
offentlige krav etc.
De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode pa inntil 9 maneder fra salgsstart, og selgers frist
for & gjere forbehold gjeldende er 31.12.22. Dersom forutsetningene ikke er avklart innen 31.12.22
har selger rett til & annullere kontrakten. Kjgper skal i sa fall fa tilbake eventuelt innbetalt
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forskuddsbelgp inklusive opptjente renter. §12-garantien vil bli kansellert og returnert garantisten.
Utover dette har selger intet ansvar overfor kjgper.

Meldingen méa angi hvilket forbehold som gjares gjeldende, og ma vaere kommet frem til kjgper innen
den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kijgper om at forbehold gjgres gjeldende innen
fristen, er selger endelig juridisk bundet av kontrakten.

| pAgaende prosjektering kan det veere behov & endre starrelser og plassering av sjakter i
leilighetene, og det tas derfor forbehold om endringer som falge av dette.

Utbygger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige og eller ngdvendige for a motta
igangsettingstillatelse for prosjektet samt ferdigattest pa eiendommen.

Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser til et annet selskap
underveis i prosjektet.

Partene er klar over at det etter oppgjers- og overtakelsesdato fortsatt kan forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene, fellesarealer, tekniske
installasjoner og utomhusarbeider. Utomhusarbeider kan bli ferdigstilt pa et senere tidspunkt da
utfgrelse er avhengig av arstid for slike arbeider. Kjaper kan ikke nekte a overta boligen selv om
fradeling, seksjonering eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomfert pa
overtakelsesdagen.

Selger vil kunne ha krav pa utsettelse av overtakelsestidspunktet etter bestemmelsen i
bustadoppferingslova §11. Selger gjer saerlig oppmerksom pa at manglende arbeidskraft og
materialer som fglge av Covid-19 eller andre pandemier vil kunne gi krav pa frist- utsettelse.

9.2 Overtakelsesforretning

Selger vil normalt innkalle til en forhandsbefaring ca. 2-4 uker fgr arbeidene vil vaere
fullfart, hvor boligen besiktiges av kjgper og selger (eller den selger matte oppnevne) i fellesskap.
Selger forer referat fra forhandsbefaringen.

Selger skal kalle kjgper inn til overtakelsesforretning med minimum 7 dagers varsel, jf. buofl. § 15.
Dersom en av partene unnlater & mete til overtakelsesforretningen uten gyldig grunn, kan den andre
parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse av & mgte gir ikke kjgper
rett til & nekte overtakelse.

Overtakelsesforretningen gjennomfares mellom kl. 08.00 og 16.00. P& overtakelsesforretningen skal
selger og kjgper foreta en ferdigbefaring hvor Boligen besiktiges i fellesskap. Det skal fgres protokoll
fra befaringen, og eventuelle mangler noteres. Protokollen undertegnes av begge parter.
Overtakelsesprotokollen skal sendes til eiendomsmegleren pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen.
Eiendomsmegleren foretar oppgjar til selgeren pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Boligen overtas i byggerengjort stand.
Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og arbeider som skal utferes pa fellesarealene, se for gvrig pkt. 9.1. Eventuelle
gjenstaende arbeid skal utfgres innen rimelig tid hensyntatt arstid og rasjonell fremdrift.
Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder sa lenge
byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette pafarer Eiendommen, skal selger snarest utbedre for
egen regning.
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9.3 Mangler ved overtagelse

Synlige feil og skader péa vindusruter, porselen, dgrer og overflater som burde vaert anmerket ved
overtakelsen, kan ikke paberopes av kjgperen senere.

Selgeren plikter a rette eventuelle feil/mangler som inngar i protokollen, og som selgeren har
akseptert a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og rasjonell fremdriftsplan.

Dersom kjgperen gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse, har kjgper rett til & holde tilbake
deler av kjgpesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjere, jf. buofl.
§ 31. Dette ma protokolleres i overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles megler skriftlig, eller gis
som instruks fgr hjemmelsoverfgring. Selger har krav pa forsinkelsesrente pa belgp som er
uberettiget holdt tilbake. Selger kan ogsa nekte overlevering dersom tilbakeholdet er uberettiget.

Ved uenighet om hvorvidt tilbakeholdet er berettiget, har kjgper deponeringsrett for omtvistet belap, jf.
buofl. § 49. Kjgper kan tvinge gjennom overtagelse og hjemmelsoverfaring mot deponering.
Deponering skal skje til godkjent finansinstitusjon. Selger har krav pa forsinkelsesrente for belgp som
er uberettiget deponert.

Som alternativ til deponering pa seaerskilt konto i finansinstitusjon, kan partene avtale deponering pa
meglers konto. Megleren vil i tilfelle bare foreta utbetalinger fra kontoen dersom partene er enige om
dette, eller det foreligger rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig
dom.

9.4 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa Boligen senest pa overtakelsesdagen. Det kan
imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av midlertidig brukstillatelse f.eks. fordi det

gjenstar mindre arbeider eller fordi arbeider pa utomhus og/eller fellesarealer ikke er ferdigstilt. Av en
midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som ma ferdigstilles far ferdigattest kan gis.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest far midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid.

For a sikre ferdigstillelse av gjenstaende arbeid har kjgper rett til & holde tilbake en tilpasset andel av
kijspesummen pa meglers klientkonto inntil ferdigattest foreligger.

Kjeper kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger, og har
rett til & nekte overtagelse frem til den er utstedt.

Risikoen for Boligen gar over pa kjgper ved overtakelse. Overtar ikke kjgper til fastsatt tid, og arsaken
ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha overtatt Boligen.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgperen, faller ikke hans plikt til & betale kijgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Overtar ikke kjgperen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overtatt bruken.

Dersom arbeider forsinkes av forhold kjgper svarer for, kan selger kreve fristforlengelse og dekning
av sine merkostnader, jf. buofl. §§ 11 og 43.

Alle utgifter vedragrende Boligen, herunder utgifter til n@dvendig oppvarming, baeres av kjgper fra og
med overtakelsesdagen.

9.5 Overtakelse av fellesarealene
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Fellesarealene overtas som utgangspunkt samtidig med boligen. Dersom det er mangler ved
fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper @nsker a tilbakeholde et belgp etter
bustadoppferingslovas § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokolifgres i
overtakelsesprotokollen, eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger far
hjemmelsovergang.

Sameiets fellesarealer befares av sameiets styre eller personer utpekt av dette. Selger varsler styret
nar fellesarealene er ferdigstilt. Av praktiske grunner vil selger gjgre ferdig fellesarealene i naturlige
etapper. Selger kan velge a dele opp de enkelte etappene hvis arstid eller andre forhold tilsier at dette
er hensiktsmessig.

Det skal fares protokoll og eventuelle mangler og gjenstaende arbeider som skal utbedres skal
noteres. Fremdriften og ferdigstillelse av arbeidene skal ogsa protokolleres. Ved tilbakehold gir kjgper
fullmakt til styret i sameiet om a frigi belgp ved ferdigstillelse og ferdigattest.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fer midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid.

Prosjektet grenser til regulerte friomrader/parkarealer som skal opparbeides av Oslo kommune.
Selger er forpliktet til & betale anleggsbidrag for opparbeidelse av felles infrastruktur pa Ensjg. Selger
har imidlertid ingen rettigheter eller forpliktelser knyttet til selve opparbeidelsen eller tidspunktet for
denne.

10. Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtakelsen, jf. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfgrt
eiendommen. Deretter m& Boligsameiet selv sgrge for forsikring.

Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lasgre.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest a utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under forutsetning av at
denne har foretatt oppgjer ifglge kontraktens bestemmelser.

1. Selgers mangelsansvar/Kjopers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som

beskrevet i buofl. § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26, eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjere gjeldende slike krav som fglger av buofl. §§ 29 flg., herunder
retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, prisavslag, erstatning eller heving, pa naermere vilkar

som beskrevet i bustadoppfaringslova.

Kjegper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til
selger i trad med buofl. § 30.

Dersom kjgper vil gjare gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma kjgper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid.

Kjaper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av
eventuelle skader som fglge av mangelen.
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Aksepterte mangler som er paberopt i rett tid, vil selger utbedre vederlagsfritt for kjgper i rimelig tid
etter at reklamasjonen er fremsatt.

Cirka 1 ar etter overtakelsen skal selger innkalle til en kontrollbefaring av Boligen. Det skal fgres
protokoll fra denne, som skal undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjaper, eller medfarer forringelse av Boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er fremsatt etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene
har for Boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller synlige, som skyldes kj@pers bruk av Boligen. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler, ikke omfatter
reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som falge av
naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse eller andre begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er kjgper forpliktet til & gi selger og dennes

representanter adgang til Boligen slik at det er mulig & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager
og i normal arbeidstid. Kjaper har plikt til & kvittere for utfart arbeid etter hvert som dette avsluttes.
Dersom selger etter 3 ukers skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal
arbeidstid mister kjgper retten til utbedring.

Kjeper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater a rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette
etter at kjgper skriftlig har varslet med tre ukers frist om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

12. Selgers forsinkelse

Er selgers ytelse forsinket etter kjigpekontraktens bestemmelser sammenholdt med
bustadoppfaringslovas § 17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppferingslovas §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere & holde igjen hele eller deler av
kjspesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa naermere vilkar i
bustadoppferingslova.

13. Kjopers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter buofl. §§ 46, 47, 50 og 51, kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i buofl. §§ 56
flg. Slike sanksjoner kan veere a kreve tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller
heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i bustadoppferingslova.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i eiendommen for fullt oppgjer har funnet sted, og ikke
betaler fullt oppgjer iht. denne kontrakt, godtar Kjgper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og

dom, jf. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Dette gjelder selv om
det er stilt garanti for kjgpesummen.
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14. Avbestilling
Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i buofl. Kapittel VI.

Ved avbestilling, fglger det av buofl. § 53 at selger skal ha erstattet sitt gkonomiske tap som folge av
avbestillingen. Kjagper er gjort szerlig oppmerksom pa at dette tapet — og derved kjgpers ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, for eksempel som fglge av en negativ markedsutvikling etter inngaelse
av kjgpekontrakten. Dersom Boligen ikke lar seg selge pa nytt til samme pris, vil kjgper veere
ansvarlig for prisdifferansen, i tillegg til omkostningene ved a gjennomfare salget.

15. Seaerskilte bestemmelser

Kjaperen har ikke rett til & transportere sine rettigheter og plikter etter nservaerende kjgpekontrakt uten
samtykke fra selgeren. Selger kan uten neermere begrunnelse nekte slikt samtykke. En eventuell
godkjennelse av salg av kontraktsposisjon vil forutsette solidarisk forpliktelse i forhold til denne
kjgpekontrakt fra ny og gammel kjgper, samt utlgse et transportgebyr pa kr 100 000,- som tilfaller
selger.

Salgsprospektet er ikke bindende for Boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det nadvendig eller gnskelig, men
eventuelle endringer skal ikke ha vesentlig innvirkning pa forutsatt standard.

| byggeperioden er ferdsel pa byggeplassen beheftet med hgy grad av risiko og adganag til
befaring vil dermed begrenses. Kjgper ma forhadndsavtale med selger dersom besgk pa
byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal veere til stede.

Kjeper godtar at selger og megler kan bruke elektronisk kommunikasjon for & sende varsler og
informasjon etc.

Ved motstrid mellom salgsoppgaven med vedlegg og tegninger, gar salgsoppgaven foran. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

16. Tvister

Tvister mellom partene skal primaert sgkes Igst ved forhandlinger.

Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjeres av de ordineere domstolene ved eiendommens

verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved voldgift
etter reglene i voldgiftsloven av 2004.
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17. Vedlegg

Kjeper bekrefter at falgende vedlegg til kjgpekontrakten er mottatt, lest og forstatt, og at disse
dokumentene er en del av avtalen:

- Salgsoppgave datert 10.03.2022

- Forelgpig utomhusplan (inntatt i salgsoppgaven)
- Plan over den aktuelle leiligheten

- Leveringsbeskrivelse (inntatt i salgsoppgave)

- Reguleringsplan og bestemmelser

- Grunnboksutskrifter

- Utskrift av tinglyste erklaeringer

- Bustadoppfaringslova

18. Dato/signatur

Dato:
K'|gger; Selger:

u&L(&ULL (I La’ff-'ﬁ\,\_/.
Rajakumar shanmuganathan Gladengveien 8 Utvikling AS (etter fullmakt)

Kumuthini Rajakumar
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