Sameiet Tromsggt. 5C

VEDTEKTER
for
Sameiet Tromsggata 5C
(tidligere Tromsggata 7)

tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 28. april 1999 i medhold av lov
om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31. Endret 4 april 2000. Endret

18 mars 2003. Endret 18 mars 2004. Endret 24. februar 2010. Endret 22.
mars 2017. Sist endret 19. juni 2023.

§ 1. EIEENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 227 bnr 419 i Oslo med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

8 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 25 seksjoner, 24 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon(garasjeseksjon). Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet. En bruksenhet bestar alltid av en hoveddel, men kan ogsa ha
tileggsareal.

Ingen kan eie mer enn to ideelle andeler i garasjeseksjonen

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne
har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jf eierseksjonsloven § 25.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter,
eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.

Salg og utleie skal meddeles styret til registrering med minst fjorten dagers varsel.
Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Plassen ved siden av plass 21 i fellesgarasjen er avsatt til nadvendig
korttidsparkering, som en serviceplass, for handverkerem ved flytting og lignende
Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Gjerdet mot Vardggata beholdes i sin ndveerende hayde og form. Det skal veere
beplanting langs husvegg for & skjerme beboere i farste etasje, og for & markere at
omradet er fellesareal. Ved bruk av fellesomradet ma det tas tilbarlig hensyn til
beboerne i fgrste etasje.

Bruksoverlating:
(1) Seksjonseier plikter registrere leietaker pa Vibbo og varsle styret ved utleie av
sin seksjon.
(2) Eier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
(3) Overlating av bruken reduserer ikke seksjonseiere plikter overfor sameiet.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

Beboerne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er
innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet.

8 6. BYGNINGSMESSIGE BESTEMMELSER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger
etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet
pa sameiermgtet til avgjorelse.

Ledning, rer ol ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Hver seksjonseier er ansvarlig for at alle nye installasjoner er kompatible i henhold til
sameiet systemer, herunder ventilasjonssystemet.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader), skal fordeles mellom sameierne med 94 % pa boligseksjonene
(Snr. 1 — 24) fordelt i forhold til sameiebrgken dem imellom (x/1798) og med 6 % pa
naeringsseksjonen (Snr. 25) fordelt i forhold til ideelle andeler i denne (x/21), med
mindre seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.”

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme
gjelder for fellesarealer der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk. (Esl §
19 femte ledd jf § 20 annet ledd. Vedlikeholdsplikt for deler av fellesareal krever
tilslutning fra seksjonseier.) Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangen er sameiets
ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse 1.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Styremgte skal avholdes minst en gang pr. kvartal og med dertil informasjon av
allmen interesse.

§ 11. SAMEIERM@JTET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst tre sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

. styrets arsberetning
. styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
o valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermate med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
neerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFJRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.
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§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.



