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Om boligen
STANDARD

Velkommen til Bekkestua, et attraktivt omréde i stadig utvikling.
Her vokser det frem nye boliger, butikker og restauranter,
samtidig som det legges vekt pa & skape en harmonisk balanse
med parker, torg og grentomréder - alt som gir en sjarmerende
atmosfaere av landlig byliv. Beliggenheten tilbyr ogsé naerhet til
gode kollektivtilbud, med buss og T-bane, noe som gjor det
enkelt & komme seg til bl.a. Oslo sentrum. Fine turomréder er
tilgiengelige, samt kort avstand til golf- og tennisbaner og andre
aktiviteter. Omrédet har ogsé gode skole- og barnehagetilbud.

Prosjektet Beerumsveien 217 bestar av 14 selveierleiligheter
fordelt over 2 punkthus med 4 etasjer. Leilighetene varierer fra
2- til 4-roms og har stoerrelser mellom 36 og 164 kvadratmeter.
Bade felles og private omréder, bade inne og ute, tilbyr
moderne, miljigvennlige og funksjonelle kvaliteter. Prosjektet
inkluderer et felles parkeringsanlegg under eller ved siden av
leilighetsbygningene.

Leiligheten er en innbydende og moderne 3-roms hjerneleilighet
i 3. etasje (2. etasjer over bakkeplan), med et bruksareal pa ca.
75 kvm, samt en servestvendt balkong pa ca. 13 kvm og en
segrgstvendt terrasse pé ca. 18 kvm. Her kombineres moderne
komfort med forsteklasses fasiliteter i et gjennomfart design,
neye utformet av erfarne interigrdesignere. Den rode trdden
gjennom boligen reflekterer nordisk eleganse og tidlos sjarm.

Planlgsningen starter med en romslig entré/hall med tilgang til en
praktisk garderobelasning for sko og yttertay. Garderoben
fungerer ogsé som et teknisk rom, hvor installasjoner holdes
skjult. Leiligheten har to soverom i ulike storrelser, som kan
benyttes som soverom, barnerom, gjesterom, kontor eller
hobbyrom. Hovedsoverommet er romslig, med plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobeskap, og har direkte tilgang
til en stor privat terrasse. Det mindre soverommet har et praktisk
kott for ekstra oppbevaring. Det moderne, flislagte badet er
utstyrt med stilren baderomsinnredning og ngdvendige
fasiliteter, inkludert opplegg for
vaskemaskin/kondenstarketrommel. Oppholdsrommet er lyst og
luftig, med en 8pen lasning som kombinerer stue og kjokken, der
naturlige soner gir fleksibilitet til mablering. Store vindusflater
langs to yttervegger slipper inn rikelig med dagslys. En elegant
glassder mellom hallen og oppholdsrommet forsterker lysflyten. |
stuen er det en innbydende hjerne-gasspeis, som skaper en
varm og hyggelig atmosfeere. Fra oppholdsrommet er det utgang
til en solrik balkong, som fungerer som en naturlig forlengelse av
stuen, spesielt pd4 sommeren.

Noen av kvalitetene man kan forvente inkluderer:

e Sigdal kjgkken av typen Horisont med integrerte hvitevarer fra
Siemens

e Baderomsinnredning type Sigdal Lilje

e Vannbéren gulvvarme i alle rom, med unntak av bod. Elektrisk
gulvvarme pa bad

e Opplegg for vaskemaskin/kondensterketrommel

e Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

e Downlights pé bad og i hall/gang/entré

e 1-stavs tilneermet kvistfri eikeparkett

e (Gasspeis

e Sgrvestvendt balkong pa ca. 13 kvm

e Sorgstvendt terrasse péa ca. 18 kvm

¢ Innvendig bod/garderobe og kott

e Sportsbod pa ca. 5 kvm

e Parkeringsplass med ladeboks for elbil i garasjekjeller

Innhold

Hall/entré

Leiligheten leveres med en romslig entré/hall med tilgang til en
praktisk garderobelgsning for sko og yttertoy. Garderoben
fungerer ogsa som et teknisk rom, hvor installasjoner holdes
skjult. Ved & skjule bade tekniske installasjoner samt sko og
yttertoy, opprettholder man det rene og stilige utseendet i
leiligheten, samtidig som funksjonaliteten beholdes. Veggene er
malt i en dempet, blalig grenn farge og gulvet er flislagt med en
lekker matt flis. Dette gjer gulvet slitesterkt og mottakelig for
vann og sand fra diverse utendersaktiviteter. Det leveres
vannbaren gulvvarme noe som er gjennomgaende for alle
oppholdsrom, noe som gir en jevn og komfortabel temperatur
aret rundt. Taket er lyssatt med downlights, og en elegant
glassder mellom entreen og oppholdsrommet sgrger for naturlig
lys i rommet, noe som gir en lys og luftig felelse allerede ved
inngangspartiet.

Bad/Vaskerom

Badet leveres med moderne keramiske fliser pé gulv og tak.
Gulvet har ogsé elektriske varmekabler. Rommene har
baderomsinnredning fra den anerkjente Sigdal-serien i modellen
Lilie. Modellen er designet med romslige skuffer og en
heldekkende vask for en semles finish. Over vasken leveres et
praktisk speilskap, perfekt tilpasset innredningens bredde.
Rommet inkluderer fasiliteter som et elegant vegghengt toalett
fra Villeroy & Boch Subway og et dusjhjernet med lekre,
innfellbare hengslede derer i blankt krom og matchende takdusj,
som tilferer en sofistikert touch. Badet har tilkoblingsmuligheter
for vaskemaskin/kondens-tarketrommel.

Soverom

Leiligheten har to soverom som kan benyttes som soverom,
gjesterom, hobbyrom eller kontor. Veggene er malt i den
sofistikerte og beroligende fargen Evening Green. Vinduene har
et praktisk dpningsfelt som gjer det mulig & slippe inn frisk luft.
Hovedsoverommet er romslig, med plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobeskap, og har direkte tilgang til en stor
privat terrasse pé ca. 18 kvm. Det mindre soverommet har et
praktisk kott for ekstra oppbevaring.

Stue/kjokken

Oppholdsrommet leveres med stue og kjgkken i en &pen lgsning
med naturlige soner for onsket spise- og sofamgblement.
Kigkkeninnredning er levert av Sigdal i type Horisont med sort
laminat benkeplate, med rett forkant. Modellen har slette fronter
og innfreste grep som markerer denne oppgraderte modellens
linjerene design. Overskapene har innfelte LED spotter med
dimmer montert pa vegg. Det leveres integrerte hvitevarer fra



Siemens som inkluderer induksjon platetopp, stekeovn,
helintegrert oppvaskmaskin og helintegrert kjol/frys kombiskap.
Se vedlagte kjgkkentegninger for naermere beskrivelse.

Rommet har 1-stavs eikeparkett, som sammen med veggfargen

Comfort Grey skaper en sardeles innbydende og lun atmosfaere.

Store vinduer pa to yttervegger fyller rommet med naturlig lys og
gir en folelse av ekstra romslighet. En lekker gasspeis setter et
stilig preg og gir lun varme til oppholdsrommet. Fra
oppholdsrommet er det tilgang til en balkong pé ca. 13 kvm, noe
som vil fungere som en naturlig forlengelse av rommet under
sommerménedene.

Balkong/terrasse
Balkongen og terrassen har trinnfri adkomst gjennom store

skyvederer og far tregulv av typen Mgre Royal med riller.
Balkongrekkverket leveres med klart glass og skjult
dekkeforkant. Skillevegger og deler av rekkverket kles med
spiler pé balkongen. Det er installert utvendig belysning og en
dobbel stikkontakt. | tillegg er det lagt til rette for solskjerming
pé solutsatte vinduer og derer som vender direkte mot stuen,
med et tomt trekkerar skjult bak kledningen og plassert
hensiktsmessig pé ytterveggen.

Boligen har en sgrvestvendt balkong pé ca. 13 kvm med
adkomst fra oppholdsrommet, som gir gode solforhold pa
ettermiddag og kveld.

Fra hovedsoverommet er det direkte utgang til en sgrestvendt
terrasse pa ca. 18 kvm, som gir en skjermet og solrik uteplass
tidlig pa dagen.

Byggeméate
Byggene vil bli utfert med baerekonstruksjon i stdl og betong.

Fasadevegger vil bli utfert som isolerte stenderverksvegger av
tre med dampsperre, mineralullisolasjon, vindsperre og i
hovedsak trekledning med innslag av tegl.

TILSTANDSRAPPORT OG BYGGEMATE
Det er ikke utfort tilstandsvurdering av leiligheten.
Det er ikke innhentet et egenerkleeringsskjema.

Overnevnte er vurdert til 8 ikke veere hensiktsmessig da
leiligheten stod ferdig 1. kvartal 2025 og har ikke blitt bebodd av
selger.

AREALER
Totalt bruksareal: 80,0 m?

e BRA-i: 75,0 m®
e BRA-e:5,0m?

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 31,0 m

Arealmaélingsrapport

Det er giennomfert arealméling av uavhengig takstingenier.

Takst av Pretium Takst & Eiendom AS v/Jon Ugland.
Befaringsdato: 11.03.2025.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte rapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23.

AREALBESKRIVELSE
ELEKTRISK ANLEGG

Se vedlagte tegninger fra elektro.

OPPVARMING OG ENERGIMERKING

Energibehovet til romoppvarming og oppvarming av tappevann
dekkes med minimum 60% energifleksible systemer iht. TEK17.
Energiforsyningen skjer via fiernvarme plassert i egen
energisentral i tilknytning parkeringskjeller. Romoppvarming i
leiligheten dekkes ved termostatstyrt vannbaren gulvvarme i alle
rom unntatt bod. P& bad leveres elektrisk gulvvarme.
Oppvarming av varmt tappevann forsynes fra varmeveksler i
varmesentral. Ettervarming av tilluft ventilasjon skjer ved
elektrisk varmebatteri i leilighetens ventilasjonsaggregat.

Det leveres gasspeis i oppholdsrommet. Om ikke mange &r, vil
det trolig kreves at all boligoppvarming skal se skjer uten bruk av
fossilt brensel. Derfor er gasspesien forberedt for & bruke
biopropan, en miljgvennlig gasstype som er laget av biologisk
materiale.

Energimalere
Leiligheten utstyres med méalere for automatisk registrering av

stromforbruk og energiforbruk til varmt tappevann og vannbéren
gulvvarme, slik at man til enhver tid kan veere oppdatert pa eget
energiforbruk igiennom app pa telefonen. Stremforbruk til
fellesarealer inngér i felleskostnadene som fordeles i sameiet.
Forbruk av gass til gasspeiser avleses manuelt pa
gassforbruksmaler og forbruket fordeles i sameiet for de som har
gasspeis. Energimalere for varmtvann til gulvvarme og varmt
tappevann forberedes for fjernaviesning.

Energimerke
Energiattest med energimerke Gronn B er vedlagt

salgsoppgaven.

TEKNISKE INSTALLASJONER OG VVS
LOSORE OG TILBEHOR
TOMTEN

2166,00 m° eiet

Prosjektet har en gjennomarbeidet utomhusplan i regi av
landskapsarkitekter som gir prosjektet karakter i forholdet
mellom bla. eksisterende offentlig gatelop og bebyggelse. De
grenne utearealene opparbeides ifm. ferdigstillelse av
prosjektet rundt hele eiendommen, med fokus pé et estetisk
samspill mellom vegetasjon, benker, moteplasser og gangveier



mellom bebyggelsen.

For sameiet vil tomten bli et fellesareal, med unntak av deler som
tillegges den enkelte seksjon. Regulert tursti langs
eiendommens sgrside, samt plassdannelse mot Baerumsveien,
har almen bruksrett gjennom tinglyst avtale med Bzerum
kommune i reguleringssaken.

PARKERING

Leilighetens selges med parkeringsplass inkl. elbillader.
Parkeringsplassen er registrert som en tilleggsdel og har nummer
07.

DIVERSE

Det medfalger 1 stk. sportsbod til leiligheten i garasjekjeller.
Boden er registrert som en tilleggsdel og har nummer 12.

Beliggenhet
SKOLE OG BARNEHAGE
ADKOMST
OMRADEBESKRIVELSE

Boligprosjektet har en sentral beliggenhet pa Bekkestua, et
omrade preget av bade eneboliger og leilighetsbygg. Bekkestua
sentrum gjennomgér en spennende transformasjon mot et mer
kvalitativt og urbant preg, hvor bolig, shopping og neaering
smelter sammen. Dette gir leiligheten en sveert lukrativ
beliggenhet med de fleste fasiliteter rett utenfor deren.
Eksempelvis finnes et mangfold av serveringssteder som frister
med alt fra ferske bakevarer til kulinariske matopplevelser. Videre
kan man glede se over tilgang til vinmonopol, flere velassorterte
matbutikker med sgndagsapne alternativer samt tilgjengelighet til
tannlege- og legekontorer. Bekkestua imgtekommer ogsé
helsebehov med treningssentre og seniorsentre. Dette gjor at
omradet gir en helhetlig opplevelse av et velfungerende
lokalsamfunn.

Fritidstilbud

Det er sveert gode rekreasjonsmuligheter i neerheten av
Bekkestua sentrum. Det er kort vei til idrettshall, svgammehall,
lekeplasser, treningssenter, golfbaner m.m. Baerumsmarka har
mange turmuligheter bdde om sommer som vinter. Sgndre
Kolsastoppen er en flott topptur med utsikt langt innover mot
Oslofjorden. Ellers kan omradet by pé flotte
rekreasjonsmuligheter fra @verland gérd til Grini og Hevik med sin
fine strandlinje.

Skole/barnehage

Det er flere barneskoler og ungdomsskoler i neerheten av
boligen, bl.a. Bekkestua skole, Stabekk barneskole, Ringstabekk
ungdomsskole.

Neermeste videregéende skoler er Nadderud videregdende skole
og Oslo International School.

Det er flere barnehager i neerheten, f.eks. Beerumsmarka FUS
barnehage, Bekkestua barnehage og Ringstabekk FUS
barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Bekkestua er et viktig knutepunkt i Beerum og har meget god
kommunikasjon til Oslo med offentlig transport eller bil.
Bekkestua T-banestasjon og Bekkestua bussterminal ligger kun
noen f& hundre meter fra boligen. Her gér det bade t-bane, trikk
og hyppige avganger med buss. Kolsdsbanen bruker cirka 20
min til Majorstuen, hvor det er overgang til alle t-banens linjer.
Fra bussterminalen gér det flere linjer béde til Oslo og rundt
omkring i Baerum. Stabekk stasjon og Lysaker stasjon har gode
forbindelser med tog, flytog og busslinjer.

@konomi
EIENDOMSSKATT

Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Beerum kommune.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
eierseksjonssameiet.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene utgjer kr. 6 312,- pr. mnd.
Inkl. bl.a. kommunale avgifter, personal-/ og driftkostnader,
forsikring, renovasjon og vedlikehold.

Ménedlige kostnader:

Kollektiv avtale: TV/Internett kr 10,00 *
Oppvarming og varmtvann kr 591,00
Felleskostnader kr 5 511,00

e Parkering: P-plass 07 kr 200,00

* Seksjonseier velger sin egen pakke og betaler denne direkte til
leverander av signal. Belgpet pa faktura er et "gebyr" for
tilknytning til anlegg under felles og kollektiv avtale.

Det gjeres oppmerksom pé at ménedlige felleskostnader m&
ansees som et 4 konto-belep og er ment & dekke
boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli
nedvendig kan styret ndr som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne. Felleskostnader som ikke er
spesifisert dekker driftskostnader, se vedlagt regnskap.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser
etter sin sameiebrgk.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Eventuelle I&n, strem, villa- og innboforsikring m.v. vaere faste
lopende kostnader.

FORSIKRING



Eiendommen er forsikret i GJENSIDIGE FORSIKRING ASA med
polisenummer: 94493724

Kjoper ma selv tegne innbo- og lesareforsikring.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som hensyntar om boligen er
"primeerbolig"; (der eier er bosatt iht. Folkeregisteret) eller
"sekundeerbolig"; (andre boliger man eier).

Formuesverdi for skattedret 2024 var for primaerbolig 25 % av
markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70 % av den
overskytende markedsverdien, og 100 % for sekundaerboliger.
Det gjeres oppmerksom pa at kjgper selv ma sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises til
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er
onskelig.

SAMEIET

Sameiets navn er Baerumsveien 217 Boligsameie, org.nr. 934 793
145, og er et eierseksjonssameie («Sameiet»).

Sameiet har gdrdsnummer 19 og bruksnummer 231 i Baerum
kommune. Adressen er Baerumsveien 217A og B, 1357 Bekkestua
(«Eiendommeny).

Sameiet bestar av 14 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner som
er parkering. Totalt 16 seksjoner. Hver seksjon bestér av
hoveddel, evt. tilleggsdeler og andel i fellesarealer. Sameiet har
til formal & ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift
og vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende
tekniske anlegg og utearealer. Bebyggelsen og tomten ligger i
sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som blant annet gir uttrykk for sameieandelens
storrelse. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke
omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler, er fellesarealer.

Kjeper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie.
Kjoper vil f& enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle
tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameie og i tréd med
vedtektene vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser. | forbindelse
med gjennomfering av seksjonering ble det utarbeidet vedtekter
for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen, samt
neerveerende salgsoppgave. Sameiet vil ivareta forvaltning av
fellesarealer og felles installasjoner innenfor eiendommen.

Vedtekter for sameietog budsjett for et normalt driftsar ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner erverves av en og samme fysiske/juridiske
person.

Forretningsforer
Enqvist Boligforvaltning AS.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de
ovrige brukerne av eiendommen.

FELLESGJELD
ARSREGNSKAP

Forretningsfarer har utarbeidet et budsjett for normalt driftsar
hvor resultatet er estimert til kr. 124 750,-. Etter et
likviditetstilskudd (Kr. 200,- pr. kvm) péa kr. 272 200,- er
resultatet kr. 396 950,-.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJOPSRETT

Det kreves ikke godkjenning av nye eiere.

Offentlige forhold
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 26.02.2025.

Det folger av tillatelsen at det gjenstér noen sesongavhengige
arbeider som ferdigstillelse av bl.a. beplanting samt
overtakelsesforretning med Vei og trafikk. P4 bakgrunn av dette
gjeres det oppmerksom pé at det etter overtakelsesdato fortsatt
kan forega arbeider pa eiendommen.

Prosjektet er ferdig oppfort og leilighetene ble overlevert
1.kvartal 2025. Gjenstéende arbeider fram mot ferdigattest mé
veere utfert innen 20.06.2025.

REGULERING

Tomten er regulert av Kommuneplanens arealdel 2022-2042
(Baerum kommune). Arealbruk: ndveerende Boligbebyggelse.
Tomten er regulert til boligformal, reguleringsplan: Beerumsveien
217.

Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Byggesak: Beerumsveien 217 - oppfering av to blokkbebyggelser
med underjordisk garasjekjeller. ArkivsakiD: 23/4494.

Bekkestua sentrum gjennomgér en transformasjon mot et mer
kvalitativt og urbant preg, byggeprosjekter i nseromréadet ma
derfor paregnes. Kontakt megler for mer informasjon.

e Baerumsveien 221-223 er under behandling hos kommunen.
Prosjektet inkl. fire blokker og et rekkehus med felles
parkeringskjeller.

Omradeanalyse
Omrédeanalyse, utvalg for eiendom ligger vedlagt
salgsoppgaven. Det gjeres oppmerksom pé felgende treff:

e Kvikkleire: Status, vaer oppmerksom (Aktsomhets omrade)



e Radonutsatt omrade: Status, veer oppmerksom (middels til lav
aktsomhet)

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via kommunal vei, privat vei med felles
vedlikeholdsansvar pa tomt. Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har
sameiet legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 287644, tgl. 13.03.2025 - Pantedokument
Belgp: 8 290 000

Panthaver: BN BANK ASA

Orgnr: 914 864 445

Beskrivelse:

Dnr. 2158417, tgl. 29.10.2024 - Seksjonering
SNR: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 75 / 1364

Beskrivelse:

Dnr. 900420, tgl. 10.10.1919 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 900280, tgl. 03.09.1920 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 34523, tgl. 14.11.1986 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 542500, tgl. 16.06.2016 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 542500, tgl. 16.06.2016 - Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 542544, tgl. 16.06.2016 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 542544, tgl. 16.06.2016 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 1138808, tgl. 10.10.2022 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver allmennheten

Bruksrett til areal

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre og forretningsferer skal underrettes om alle
leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dogn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

RADON

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
giennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

KONSESJON OG ODEL

Det er ikke odel eller konsesjon pé eiendommen.

Kiopsvilkéar



TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

Prisantydning kr 10 390 000,-
Andel fellesgjeld kr O,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélaper fglgende
omkostninger:

Dokumentavgift kr 259 750,00,-
Pantattest kjgper (avsatt) kr 260,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,00, -

Tingl.gebyr skjote kr 545,00,-
Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 10 651100, -

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges fil
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

KJOPEKONTRAKT OG OVERTAKELSE

Partene er forpliktet til & signere kjopekontrakt utarbeidet av
eiendomsmeglerforetaket rett etter aksept av bud.
Kjopekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud
inngis.

BOLIGKJOPERPAKKEN OG BOLIGKJOPERFORSIKRING

EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker a reklamere pa boligkjopet.

Kigpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun tegne
boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé senest tegnes i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE

stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved 8 trykke p& knappen "Gi bud" i hjem/finn-annonsen.

Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og
signatur fra budgiver veere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE
vil du fa tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen,
og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, fer du legger inn
et bud.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum inkludert omkostninger, samt eventuelt
pantedokument tilknyttet 1&n, skal kunne disponeres over hos
megler senest 2 virkedager for overtagelse. Kjspesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og eventuell egenkapital
skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt til
megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgiengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjoper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved



undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
raédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kioperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjoper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er
forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon

Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt
at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som

hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjopet
ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkér

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som folger av avtalen. Eiendommen selges «<som den
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre
setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8.

Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret for videre oppfelging. Som
eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften.
Mulighetene for & fa slettet personopplysninger er derfor
begrenset. Les mer om EIE's behandling av personopplysninger i
var personvernerkleering pa eie.no/personvern

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift, som pélegger oss 8 gjennomfare kundekontroll av
selger og kjoper, herunder fullmektiger. Slike kontrolltiltak vil i
praksis gjeres ved & bekrefte vare kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, samt & innhente informasjon knyttet
til handelens formal og tilsiktede art.

Dersom kjoper ikke bidrar til dette, og det medfgrer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kontrolltiltak underveis i oppdraget mé
megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Selger vil i s&
fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper vil kunne ha krav
mot selger etter avhendingslovens bestemmelser om mislighold
og forsinkelse.

Dersom nedvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

MEGLERS VEDERLAG

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av



selger:
Fastpris 70 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 16 500,00

Visningshonorar /Overtagelseshonorar per stk: 2 500,00
Oppgjersgebyr: 7 500,00

Informasjonspakke lovpalagt informasjon Sameie/borettslag:
7 500,00

Markedspakke: 22 500,00

Forsikringshonorar / Ansvarsforsikring: 4 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

OM OPPDRAGET

Oppdr.nr: 36251186
Ansvarlig megler: Lene Rasmussen

EIE Sandvika
Sandvika Eiendomsmegling AS
NO 997 288 998 MVA

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vare kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no















Barumsveien 217
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Plantegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Tegningen er ikke malbar, eventuelle oppgitte mal er ikke eksakte,
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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INFORMASJON &
DORUMENTER






ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Eie Sandvika

v/Sandvika Eiendomsmegling AS
Kinoveien 9 A

1337 SANDVIKA

Att: Marte Olea Skjeeret

Oslo, 25.03.2025

Deres ref: 36251186

Var ref: 647-1-11

Eiendommens navn: Barumsveien 217 Boligsameie
gnr 19 bnr 231 snr 11 i BARUM kommune

Adresse: Barumsveien 217 B, 1357 BEKKESTUA
Org. nr.: 934793145

Selger: Aasebg, Elisabeth Kristine

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA  Polisenr: 94493724
Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Kollektiv avtale: TV/Internett kr 10,00
Oppvarming og varmtvann kr 591,00
Felleskostnader kr 5511,00
Parkering: P-plass 07 kr 200,00

Totalt kr 6 312,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom péa at manedlige felleskostnader mé ansees som et a konto-belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli nadvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Ligningstall vil forst foreligge pr. 31.12.25.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken

Eventuelle pabud/paleqq:
All utleie skal meldes til forretningsfgrer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndvaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@engvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjares opp direkte mellom selger og kjeper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.



ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Styrets leder:
Erik Thaulow

E-post: erik.thaulow@medisin.uio.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke godkjenning av ny eiere.

Garasje/parkering; se vedt. § 3.3.2 og 5.4. P-plass 4 (seksjon 16) og 5 (seksjon 15) er
naeringsseksjoner.

Resten av parkeringsplassene i garasjekjelleren er tilleggsdeler.

P-plass 17 er HC-plass.

Bod 09 er neeringsseksjon 17.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmgter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold m&
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Anne Kathrine Sagrensen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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Kommune: Baerum

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 19/231/0/11 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Barumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA Dato: 24/03/2025

X T 3
4 | y |

ambita Vegstatuskart A

== Furopaveg === Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
== Tunnel, = = Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje

m— Annet



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-19/231/0/11,

Barumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 17.03.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 17.03.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 20.03.2025
Forurenset grunn 17.03.2025
gilf::iunrgggfér_ Lokaliteter, Enkeltminner og 17.03.2025
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.03.2025
Skredfaresoner 17.03.2025
Stormflo 07.03.2025
Steysoner 18.03.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.5 km
2.3 km
3.2 km
0.06 km
0.01 km
0.12 km
0.04 km
61.1 km

1.9 km
0.09 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.03.2025 side1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 17.03.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring

Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-

skred A1 skred % for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

24.03.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.03.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hoy

eiendommen Leldier alogemie: aktsomhet fiay ehizenle aktsomhet
- = 59

202 -

b

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet AN aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.03.2025 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 19, Bruksnr 231, Seksjonsnr 11 Kommune: 3201 Beerum

Adresse:

Veiadresse: Baerumsveien 217 B, gatenr 1003 Grunnkrets: 1201 Haslum 01

(fra bruksenhet) 1357 Bekkestua Valgkrets: 7 Bekkestua

Oppdatert: 04.01.2024 Kirkesogn: 1060401 Haslum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 29.10.2024 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 75/1 364
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 166,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 15:05 — Sist oppdatert 24.03.2025 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

08.10.2024
24.10.2024

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3201/19/231
3201/19/231/0/1
3201/19/231/0/2
3201/19/231/0/3
3201/19/231/0/4
3201/19/231/0/5
3201/19/231/0/6
3201/19/231/0/7
3201/19/231/0/8
3201/19/231/0/9
3201/19/231/0/10
3201/19/231/0/11
3201/19/231/0/12
3201/19/231/0/13
3201/19/231/0/14
3201/19/231/0/15
3201/19/231/0/16
3201/19/231/0/17

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 19, Bruksnummer 231, Seksjonsnummer 11 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Baerumsveien 217 B H0201 Bolig 71,0 Kjogkken 3 1 1

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 800,0 Rammetillatelse: 12.09.2023
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 812,0 Igangset.till.: 13.11.2023
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 812,0 Midl. brukstil.: 26.02.2025
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 7
Bygningsnr: 301276844 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 135,0 135,0 149,0 149,0
HO1 3 273,0 273,0 300,0 300,0
HO02 3 2440 2440 268,0 268,0
HO3 1 160,0 160,0 176,0 176,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 15:05 — Sist oppdatert 24.03.2025 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 19, Bruksnummer 231, Seksjonsnummer 11 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6



Gardsnummer 19, Bruksnummer 231, Seksjonsnummer 11 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 19, Bruksnummer 231, Seksjonsnummer 11 i 3201 BARUM kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 166,00m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

10

11
12

13

14

15

16

Nord

6 643 208,81

6 643 198,50
6 643 196,83

6 643 194,53

6643 192,32
6 643 186,66
6 643 183,58

6643 177,18
6 643 168,65

6 643 183,30

6643 191,39
6643 198,61

6 643 215,50

6 643 237,47

6 643 223,48

6 643 217,86

st
588 673,19

588 685,64
588 687,68

588 685,76

588 688,43
588 688,96
588 686,38

588 681,04
588 673,94

588 656,34

588 646,62
588 637,94

588 617,65

588 638,35

588 655,33

588 662,15

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
16,16m

2,64m
3,00m

3,47m

6,32m
4,02m
8,34m

11,10m
22,90m

12,65m

11,29m
26,40m

30,19m

22,00m

8,84m

14,28m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet
10

10
10

10

10
10
10

10
10

10

10
10

10

10

10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 15:05 — Sist oppdatert 24.03.2025 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

4,00

Merke nedsatt i
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jordfast stein

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Side 6 av 6



BARUM KOMMUNE

Plannummer 1990013

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre i
mgte 23.09.1992 godkjent disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mgte 13.04.2000 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 5 merket
med * og i kursiv.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mgte 27.09.2001 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 5 merket
med ** og i kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BEKKESTUA SENTRUM

§1

Planen deles inn i et sentralt byggeomrade, merket "S" pa kartet, med hgy utnyttelse for boliger,
forretninger, kontor og parkeringshus, og tilgrensende boligfelt merket "B". Felt merket "S" som
er foreslatt til spesialomrade for bevaring er omtalt i eget avsnitt.

SENTRALE BYGGEOMRADER MERKET S1 - S6

§2

Forretninger kan lokaliseres i etasje pa gateniva, 2.etasje eller etasje under gateniva i det omfang
som fremgar for det enkelte felt. Boligene skal lokaliseres slik i bebyggelsen at det tas hensyn til
orientering, stay og forurensning. Forretningsarealer kan alternativt benyttes til
bevertningsformal.

§3
Over gesims kan tillates toppetasje som ma vere tilbaketrukket innenfor takvinkel som skal veere
maks. 1:1,5 eller 350. Toppetasjes gulvflaten medregnes i utnyttelsen.

§4

Det kreves min. 35 m2 netto uteoppholdsarealer for 3-roms eller mindre leiligheter og 45 m2 for
starre leiligheter. Balkonger eller terrasser i de sentrale strgk regnes med. Uteoppholdsarealene
skal vaere felles for de beboere som sokner naturlig til arealet.

| gardsrom for uteoppholdsarealer kan det bygges glasskupler.

Ingen gardsrom skal vaere mindre enn 400 m2 og skal ha en bredde pa minst 20 m.
Uteoppholdsarealene skal mgbleres for noe barneaktivitet (lekeapparater) og andre aldersgrupper
(benker m.v.)

85

Utnyttelse, formalsinndeling, hgyder og etasjetall for feltene S1 - S5
Total utnyttelse for det enkelte felt er angitt i m2 BRA (tillatt bruttoareal).
Felt Sla:

Det tillates ikke ytterligere bebyggelse.

Felt S1b:

se§6

Felt Slc:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 6500 m2, forretninger 3.200 m2, kontorer 2000 m2.

Feltet kan bebygges med 4 etasjer over terreng kote +69, maksimalt tillatt gesimshgyde er +82.



Innen en 12 meters avstand fra grensen mot eiendommen gnr. 19, bnr. 231 skal bebyggelsen
veere trappet ned til gesimshgyde +79, og mot byggegrense mot gnr. 19, bnr. 298 vare trappet
ned til gesimshgyde +76 innen en avstand pa 12 m.

Mot Barumsveien kan annen etasje krages ut over byggelinjen inntil 3 meter.

Felt S2b:

*Feltet kan bebygges inntil samme hgyde som eksisterende bygg med maks. 1350 m2 BRA
forretning/kontor. Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.

*Det tillates ikke reklameplakater eller andre skjemmende skilt

Felt S2c:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 1400 m2, forretninger 500 m2, kontorer 1100 m2.

Feltet kan overbygges 3 etasjer over terreng kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
Felt S2d:

Feltet kan suppleres med boliger.

Felt S2e:

Ytterligere utbygging forutsettes ikke.

Felt S3:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 1000 m2, forretninger 2400 m2, kontorer 800 m2.

Feltet kan bebygges med 2 etasjer over kote +69, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76. Fasaden
av byggets nordligste hjarne bgr utformes/markeres som gateromsavslutning. Det kan

her tillates 3 etasjer over kote +69. Ytterligere toppetasje tillates ikke.

Felt S4a:

se86

Felt S4b:

Feltet tillates bebygd med:

Boliger 1700 m2, forretninger 2500 m2, kontorer 400 m2.

Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshgyde er +80.
FeltS4c:

Feltet tillates utbygget med:

forretninger 400 m2, kontorer 4400 m2. Feltet kan ikke nyttes til bolig.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshgyde er +80.

Felt S4d:

Feltet tillates utbygget med:

boliger 1000 m2, forretninger 400 m2, kontorer 1000 m2. Feltet kan overbygges med 3 etasjer
over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er kote +76.

Det skal vaere en offentlig gang/sykkelforbindelse langs banen, gjennom feltet som forbindelse
langs forstadsbanen ved S5 til fotgjengerprioritert gate. Sammenhengen med nabofeltet ma vises
i bebyggelsesplan.

Felt Sde:

Feltet tillates utbygd med: boliger 1200 m2, forretninger 1300 m2, kontorer 400 m2.
Ruudgardens murhus er ikke medregnet i arealene.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
**Felt Sde:

Den gstre delen av felt S4e (opprinnelig nordre del av felt S4f i reguleringsplan R.90-13, bilag
151) tillates bebygget med 1550 m2 BRA (bruksareal) boliger med maks. gesimshgyde +76.
Felt S4f:

Feltet tillates utbygd med: boliger maksimalt 3500 m2.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
Alternativt tillates feltet utbygd med: bussterminal, forretninger 1400 m2, kontor 2100 m2.



**Felt S4f:

Feltet tillates bebygget med 1650 m2 BRA boliger med maks. gesimshgyde +76.

Felt S5:

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over terreng kote +70, gesimshgyde +79.

Utnyttelse: boliger 9000 m2.

Byggegrense mot Baerumsveien ma forholde seg til sikkerhetssone for tunnel.

Felt S6:

Ytterligere utbygging forutsettes ikke.

*Felt EB:

Far felt EB kan bebygges skal ny kjarevei og gang-/sykkelvei veere opparbeidet.

Feltet kan bebygges med inntil 700 m2 BRA offentlig formal og inntil 3200 m2 BRA boliger.
Underetasjene pa felt EB kan bygges inntil tomtegrensen i nordvest.

Maks. tillatt gesimshgyde er for den gstre delen av felt EB (sgrast for gnr 19, bnr 15) kote +77,8
og for den vestre delen av felt EB kote +72,4. Det er kun tillatt mindre takoppbygg for trapperom
/ heismaskinrom (ike viftemaskinrom). Det kan kreves takplan.

§6

Spesialomrader/bevaring (S1b, S2a og S4a).

Bebyggelse som pa plankartet er omrammet med tykk strek, skal bevares og hvis mulig feres
tilbake til opprinnelig utseende. Byggesgknader skal forelegges antikvarisk myndighet til
uttalelse. Eventulle nybygg ma tilpasses eksisterende bevaringsverdige bygg.

Felt S1b

Innenfor de viste byggegrenser kan felt S1c utvides mot S1b med maks. 3 etasjer (gesimshgyde +
79), men ikke utover S1c's arealbegrensninger.

Felt S2a

Mindre utvidelser i en etasje kan tillates.

Felt S4a

Tilbaketrukket toppetasje tillates for murbygning.

BOLIGOMRADENE B1 - B9

§7

Feltene B1 - B5 kan utnyttes med BYA ikke over 25%, og maks. 3 etasjer. | skratt terreng
bestemmes antall synlige etasjer i bebyggelsesplan. Ved en slik utnyttelse kan kreves
bebyggelsesplan.

Det stilles hgye krav til tilpassing til nabobygg og landskap nar det gjelder dimensjoner,
utforming og materialvalg.

Ved utnyttelse pa under 20% kreves ikke bebyggelsesplan. Da gjelder kravene i § 8.

For eiendommer som kan bygges ut med mer enn 4 boenheter skal det avsettes felles leke og
oppholdsarealer. Fellesarealet skal beskyttes mot trafikk, forurensninger og stay. Fellesarealet
skal ferdigstilles samtidig med boligene.

For gnr. 19, bnr. 231, (Baerumsveien 217) kan tillates en bebyggelse som tilpasses overgangen
mellom sentrums- og villabebyggelsen innenfor rammen av § 7 i reguleringsbestemmelsene.
Tomten tillates bebygd med bolig. Maks. 150 m2 av arealene mot Baerumsveien kan nyttes til
kontor. Det ma vises atkomst til kontor og til bakenforliggende boliger. Parkering forutsettes lgst
pa egen tomt.
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Boligomradene B6 - B9.

1. Bebygd areal skal ikke overstige 20% av netto tomt (BY A= 20%). Antall etasjer maks. 2.

2. For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes et brukbart uteoppholdsareal pa
henholdsvis 300 m2 og 200 m2 pr. boligenhet. For hybelleilighet kreves 50 m2 . Arealkravet skal



dekkes pa tomta bygningen ligger pa.
3. Tomt for enebolig og tomannsbolig skal ikke veaere mindre enn henholdsvis 700 og 900 m2.

TRAFIKKOMRADER.

§9

Fotgjengerprioritert sentrumsgate.

Gamle Ringeriksvei fra nr. 30 til nr. 40 og Beerumsveien fra nr. 208 til nr. 215 skal benyttes til
sentrumsgate og veere fotgjengeprioritert. Det forutsettes tilgjengelighet for varetransport til de
enkelte eiendommer. Gjennomkjgringsmuligheten kan reguleres avhengig av trafikksituasjonen i
omradet.

For den fotgjengerprioriterte sentrumsgaten skal det utarbeides egen detaljplan.

Det skal redegjeres for arealene for fotgjengere/syklister, biler (kjgrebane, parkering, av- og
palastningsarealer), fotgjengeroverganger, fartsdempende tiltak, torg, utforming og

mgblering, herunder lekeapparater og benker skal vises/ beskrives i serskilt gateplan.|
fotgjengersonen kan oppfares en-etasjes paviljonger begrenset til 200 m2. Det skal redegjgres for
overgangssoner til Beerumsveien og til Gamle Ringeriksvei.

For busser og drosjer skal det veere gjennomkjgring i Baerumsveien.

Annen gjennomkjgring ved bussterminalen skal vurderes utfra bussterminalens behov.

8§10

Gang-/sykkelveier.

For gang-/sykkelveier skal stigningen ikke veere starre enn 1:12,5.

Fra Kolsasbhanens stasjon pa felt S4d skal anlegges oversiktlig og kortest mulig gangforbindelse
til bussterminalen.

Offentlig vei langs Kolsasbanen til den sentrale fotgjengersonen skal fgres via felt S4d.

Det skal vaere offentlig gangforbindelse fra bussterminal via bro over banen til Bekkestuveien.

§11

Parkering.

For parkeringen gjelder Beerum kommunes normer.

Parkeringsplasser skal generelt ligge under bebyggelsen. Omfanget av parkering pa bakkeplan
bestemmes i utomhusplan eller bebyggelsesplan.

Parkeringsatkomst til felt S4b skal fares via S4c. Parkeringsatkomst til felt S1b,c skal skje fra
Baerumsveien, (det tillates innkjgring ogsa fra Gamle Ringeriksvei).

8§12

Terrenginngrep i forbindelse med veianleggene.

Far veianleggene igangsettes skal det veere utarbeidet plan for terrengbehandling, beplantning og
stagyskjerming.

8§13

Sikringssoner for tunneler og veikulvert.

Utsprengning/utgraving av eiendommer i mindre avstand enn 100 m fra tunnel eller veikulvert er
ikke tillatt uten samtykke fra veimyndigheten. Det forutsettes en sikringssone pa 10 m over og 20
m til hver side av senterlinje til tunnel og veikulvert.

8§14

Fellesatkomst.

Viste fellesadkomster er felles for tilgrensende eiendommer.

STAY.
§15



Steynivaet fra veitrafikk og Kolsasbanen ma ikke overstige de krav som er stilt av
Miljgverndepartementet. Ngdvendige staybeskyttelsestiltak skal iverksettes far brukstillatelse for
boligene kan gis.

BEBYGGELSESPLAN OG UTOMHUSPLAN.

8§16

Bebyqggelsesplan.

Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for delfeltene innenfor S1 - S6 som ivaretar helhet og
fellesfunksjoner.

Planen skal fastlegge:

a. Plassering av bygningenes indre og ytre fasadeliv og gesimshgyder. Plassering og fordeling av
de ulike kategorier bebyggelse.

b. Fasadeutforming og eventuelt materialbruk for a ivareta helhet og innbyrdes sammenheng.

c. Alment tilgjengelige trafikkarealer og bruken av disse, samt hgydeplassering og tilknytning til
omkringliggende trafikkomrader med spesiell vekt pa gangforbindelsene.

d. Glassoverdekning, gateoppvarming eller annen form for klimakontroll, eller tilrettelegging for
dette.

e. Hovedtrekken i bruken av utearealene, mgblering og beplantning.

f. Tomteinndelingen

8§17
Ved byggesgknad skal det vedlegges en utomhusplan i malestokk 1:200 som skal vaere godkjent
far byggetillatelse gis. Utomhus planen skal detaljert vise det som er anfgrt under d-f.
Ferdigattest vil ikke bli gitt far utearealene er opparbeidet etter planen.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.

29



41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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REGULERING

BARUM KOMMUNE .

Reguleringsplan for Beerumsveien 217

Reguleringsbestemmelser
detaljregulering

PlanID: 2020013
Saksnummer: 20/8429
Dokument: 6388464

Planens hensikt

§ 1.1 Planen skal legge til rette for
- utbygging av to bygg med leiligheter i ulik stgrrelse
- en allment tilgjengelig mgteplass mot Baerumsveien og gangforbindelse gjennom
omradet fra Baerumsveien til Presterud alle.

§ 1.2 Planen skal sikre/ legge vekt pa:
- ny bebyggelse og uteomrader med hgy bokvalitet og hgy arkitektonisk kvalitet
- styrket blagrgnn struktur og snarveier
- miljgmessig gode Igsninger
- apen overvannshandtering
- god tilpasning til omgivelsene

Fellesbestemmelser for hele planomradet

§2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.
- Til rammesgknad skal det utarbeides miljgoppfglgingsplan, jf. miljgprogram dokument
5846934.
§ 2.2 Overvann skal fordrgyes og infiltreres innenfor planomradet, ved apne overvannslgsninger,
permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon pa tak og utearealer.
§ 2.3 Til rammesgknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann med flomveier.
§2.4 Blagrenn faktor (BGF) skal vaere minimum 0,7.
§ 2.5 Det skal giennomfgres tiltak for a fjerne og hindre spredning av fremmede arter, metoden
skal beskrives i miljgoppfglgingsplanen.
§ 2.6 Utomhusplan skal utarbeides og skal godkjennes i rammetillatelsen.
Utomhusplanen skal vise:
- Utforming og bruk av uteoppholdsarealer.
- Eksisterende og nytt terreng med overgang til tilliggende omrader, trapper og eventuelle
forstgtningsmurer med angitt hgyde.
- Ny vegetasjon og eksisterende vegetasjon/markdekke som skal bevares.
- Ulike typer vegetasjon med jorddybder.
- Lgsning for handtering av overvann og flomveier.
- Parkering for sykkel og bil.
- Renovasjonslgsning.
- Utforming av lekearealer og bruk til alle arstider.
- Areal for av- og pélessing, varelevering og utrykningskjgretgy/brannoppstillingsplasser.
- Plassering av terrengforstgtninger, murer, trapper etc.
- Stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde.
- Materialbruk.



- Plassering av tekniske installasjoner som trafo.
- Opparbeidelse av felles uteareal, felt fU, inkludert gangsti med ngdvendig sikring med
handlgper og skli sikring med eventuell terrengtrapp der ngdvendig.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

§3.1

§3.2

§3.3
§34
§35

§3.6
§3.7
§3.8

§3.9

§3.10
§3.11

§4.1
§4.2

§4.3
§4.4

§5.1
§5.2

§5.3

§5.4

Bolig — blokkbebyggelse, felt B

Utforming og plassering

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrenser og regulerte hgyder som vist pa
plankartet. Balkonger kan krage ut inntil 0,8 meter over byggegrense pa kortsiden i plan 1- 2
mot nordvest. Mindre tiltak som rekkverk, handlgper, markterrasse i plan 1U, stgttemurer,
bremmer og takoppbygg kan plasseres utenfor byggegrense, og skal vaere i trad med
hovedgrepene i illustrasjonsplan dokument 5846934.

Det skal veere varierte boligstgrrelser innenfor omradet. Minst 20 % av leilighetene skal vaere
mellom 30 og 50 m?.

Boenheter med ensidig orientering mot nord og nordgst er ikke tillatt.

Svalgangslgsning tillates ikke.

Materialbruk, detaljer og farger skal avstammes slik at bebyggelsen danner en harmonisk
helhet. Bygningene ma ha minst like hgy arkitektonisk kvalitet som vist i illustrasjoner
dokument 5867235 og 5867236. Utformingen skal bidra til a redusere hgydevirkning og sikre
god tilpasning til omradets skala.

Fasadematerialer skal vaere av hgy kvalitet, hovedmateriale skal veere tre og/ eller tegl.
Bygningselementer pa tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming.

Over maksimal hgyde vist pa plankartet tillates takoppbygg for heis og tekniske installasjoner
pa inntil 20 % av takflaten, og inntil 1,5 meter over maksimal gesimshgyde.

Det tillates ikke takterrasse pa @gverste tak.

Bebyggelsen skal ha minimum 50 % gr@gnne tak.

Fg@r rivning av villaen fra 1922, skal bygget av kulturminnehensyn dokumenteres.

Grad av utnytting

Tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 1700 m?.

Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen regnes ikke med i tillatt bruksareal. Parkering/boder/trapperom /tekniske rom
under terreng regnes ikke med i tillatt bruksareal.

Tenkte plan skal ikke medregnes i tillatt bruksareal.

Overdekket sykkelparkering, trafo, nettstasjoner og pergola regnes ikke med i tillatt
bruksareal.

Minste uteoppholdsareal (MUA)

Det skal avsettes minimum 35 m? MUA per 100 m2 BRA.

Minimum 80 % skal veere fellesareal og ligge pa bakkeplan, eller lokk i niva terreng. Herav
skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.

Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndggn.

Alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa balkong eller terrasse.
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§6.1

§6.2
§6.3

§6.4

§6.5
§6.6
§6.7

§6.8
§6.9

§6.10

§7.1
§7.2
§7.3
§7.4
§75
§7.6

§8.1

§9.1

§9.2

§10.1

§11.1
§11.2

Kvalitetskrav til uteoppholdsareal:

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form.

Lekeareal skal veere sammenhengende og ha en solrik plassering.

Uteoppholdsareal skal ha et tydelig grgnt preg, med variert beplantning i forskjellige sjikt og
hgyder som sikrer at planomradet oppleves frodig med skiftende uttrykk gjennom aret.

Det skal sikres tilstrekkelige jorddybder, tilpasset vegetasjonstype, pa takterrasser og over
garasjeanlegg eller andre typer underjordiske konstruksjoner. Traer skal ha et vekstjordlag pa
minimum 80 cm med et jordvolum minimum 10 m3 per tre.

Utearealene skal gis en terrengmessig god overgang mot tilliggende omrader utenfor
planomradet.

Utearealer, dekker og mgblering skal besta av naturlige materialer og produkter med god
kvalitet.

Murer og eventuelt gjerder skal utformes enhetlig med hgy kvalitet.

Overflater skal vaere permeable for a sikre god overvannshandtering.

Leke- og oppholdsarealer skal opparbeides for a bli gode sosiale mgteplasser for alle
aldersgrupper og utformes for a gi variasjon i aktivitetstilbudet og slik at de kan brukes til alle
arstider.

St@yniva pa uteoppholdsareal, som medregnes i MUA, skal ikke overstige Lgen 55 dB.

Parkering for sykkel og bil

Det skal etableres 1,0 parkeringsplass for bil per 100 m? BRA.

Minimum 5 % av plassene skal vaere for forflytningshemmede.

Minst 10 % av plassene skal veere tilgjengelig for besgksparkering.

Alle parkeringsplasser skal tilrettelegges med et eget ladepunkt for elbil.

Det skal etableres minimum 3 parkeringsplasser for sykkel per 100 m2 BRA.
Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler inkludert lastesykkel
og sykkelvogner.

Renovasjon
Renovasjonsl@sning skal veere enkeltbeholdere i eget rom som skal veere integrert i

bygningsmassen.

Stgy

Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal kan lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor

vindu opptil Lgen 70 dB.

Kvalitetskrav for stgyfglsomt bruksformal:

- Alle boenheter skal ha en stille side.

- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk i hver leilighet skal ha vindu mot stille
side.

- Minimum 1. soverom skal ha vindu mot stille side.

Teknisk infrastruktur
Ny bebyggelse skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Uteoppholdsareal - Felt fU

Feltet skal vaere felles for boligene innenfor felt B
Feltet skal veaere tilgjengelig for allmenhetens ferdsel og opphold
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Bestemmelser til hensynssoner

Sikrings-, st@y- og faresone (pbl. § 11-8 a)

Annen fare Hensynssone veitunnel H190

§ 12.1 Innenfor hensynssonen skal det ivaretas en sikringssone rundt tunnel. Sikringssonen Igper 20
meter til hver side fra tunnelens senterlinje og 10 meter over tunneltak. Alle tiltak som
innebaerer utsprenging, utgraving, fundamentering av nye bygg mv. forutsetter samtykke fra
veimyndigheten fgr rammetillatelse kan gis.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

§ 13.1 Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det tillates underjordisk parkeringsanlegg med rampe.

Rekkefglgebestemmelser

For opprettelse av eiendommer/ fgr rammetillatelse gis

§14.1 Skole- og barnehagekapasitet ma vaere sikret

§ 14.2 Samtykke fra veimyndigheten ma innhentes fgr utsprengning/ utgraving av eiendommer i
mindre avstand enn 100 meter fra tunnel eller veikulvert, jf. § 13.1.

§ 14.3 Sammenhengende flomvei ma veere etablert eller sikret fram til, giennom og ut av
planomradet.

For bebyggelse kan tas i bruk

§ 15.1 Fgr bebyggelsen tas i bruk skal tiltak i henhold til miljgoppf@lgingsplanen skal vaere
gjiennomfgrt.

§ 15.2 Fgr bebyggelsen tas i bruk skal tiltak i henhold til rammeplan for vann, avlgp, overvann og
flomveier skal veere gjennomfegrt.

§ 15.3 Fgr bebyggelsen tas i bruk skal felles uteoppholdsareal, felt fU, med gangsti og felles
lekearealer, felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealer innenfor felt B skal veere ferdig
opparbeidet.

§ 15.4 Fgr bebyggelsen tas i bruk skal opparbeidelse av fortau langs Baerumsveiens nordside langs
planomradet vaere ferdigstilt.

Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokument «lllustrasjonsplan» Dokid 5846934
Dokument «Miljgprogram» Dokid 5804679
Dokument «lllustrasjoner-fasader» Dokid 5867235
Dokument «lllustrasjoner-perspektiver» Dokid 5867236
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Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendom
. Seksjon

Anleggsprojeksjonsflate over bakken
Anleggsprojeksjonsflate under bakken

Hjelpelinje fiktiv
— Grense <= 10 cm
.~ Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

Reguleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gatetun
Torg
B Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
| 1] Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
W Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
s Felles girdsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

. Bolig/Forretning/Kontor
- Bolig/ Offentlig
A N Forretning/Kontor

Reguienngspfan -Kombinerte formdl (PBL198

Grense for bevaringsomrade

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smn3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrumsformal
Forretninger
Institusjon
Annentjenesteyting
Energianlegg
Uteoppholdsareal
Bolig/forretning
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Reguleringspian-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Turveg
Kombinerte grénnstruktuformnil

NN\ N
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
/ ./ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ .\ Sikringsone - Andre sikringssoner

Reguleringsplan- Bestermmelseomrider (P8
B ©estermmelseomride

Reguleringspilan-Juridiske linjer og punkt PE

—. Sikringsonegrense

- .~
- s

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

Bestermmelsegrense

-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
-~ Formalsgrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
~ ~ Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
N Byggegrense
-~ Planlagtbebyggelse
- Bebyggelse sominng&riplanen
~_~7"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
-~ Regulert senterlinje
-~ Frisiktslinje
~ Regulert stgyskjemn
ceee”""" Tunnel
" Mailelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjsrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsform 31/ arealformal
Abc Paskrift bredde
Abc P &skrift kotehgyde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 19/231/0/11

Adresse: Baerumsveien 217B
Utskriftsdato: 24.03.2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - fremtidig

P sentrumsform3l - n3vaerende

B  Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

Veg-niverende

P Bane- ndvarende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
P Turdrag - fremtidig

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommunepian - Besternmelseomride (PBLZ
B ccsternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Sikringsonegrense
~_~7_ " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
Turveg/turdrag - ndvaerende
""" Turveg/turdrag - framtidig
" Sporveg-niverende
- Kollektivtrase- n3vaerende
7" Kollektivtrase tunnel - ndvaerende
Abc Kommune(del)plan - pasknft




Kommunedelplan N

Eiendom: 19/231/0/11
Adresse: Baerumsveien 217B
Utskriftsdato: 24.03.2025

Baerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 19/231/0/11 A

Adresse: Baerumsveien 217B
Utskriftsdato: 24.03.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3201 19/231
Utskriftsdato 24.03.2025 Antall datasett ’ 6

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 24.03.2025 Side 1 av 2



| Baerum kommune |Version | 04.12.2024

Kulturminne1920_1940

Tegnforklaring

Kulturminne 1820 - 19480
- Kulturminne 1920 -1340
- Kulturminne 1920 -1940
Registrart kutturminne
. Fiernet/Brant/Ruin
Abc Registrert kulturminne

Registrert
dato

Bygningsnr

Merknader

Verneverdi

Takutforming

17293966

2 etg hus med org. panel, vinduer, derer, flyttet inngangsparti noe, org. glassveranda og
midtark. F& hus fra denne perioden som er i like god stand S& og si alt er oppr. Sveert godt
bevart og velholdt. Et hus som p& en sveert god méte viser det som kan omtales som nye
norge stil. Veldig velholdt.

Hoy

Saltak

Norkart Lokal kulturminnerapport 24.03.2025
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 19 Bnr: 231 Fnr: Snr: 1

Adresse: Barumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
23/44942 2 blokker med | = | p o ioattest | <] | Midl. brukstilatelse | [ |Ingen
garasjekjeller
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Make Arkitekter As

Maridalsveien 10

0178 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
23/4494 - 25/33385/JKN 26.02.2025

Adresse - Tiltak: Baerumsveien 217 - to blokkbebyggelser med garasjekjeller

Gnr/Bnr: 19/231

Tiltakshaver: Bekkestua Vest Bolig As

Ansvarlig sgker: Make Arkitekter As

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
DRIFTSTILLATELSE FOR HEIS

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Midlertidig brukstillatelse gis etter spknad og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon, jf. forskrift
om byggesak kap. 8, § 8-1.

Fabrikasjonsnummer: 55NOA268 Ninummer: 1320186510
Fabrikasjonsnummer: 55NOA269 Ninummer: 1320186514

Driftstillatelse for heis gis etter spknad og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon; jf. forskrift om
byggesak, kap. 8, § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket slik tiltaket er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Sgker har dokumentert at fglgende krav i rammetillatelse er oppfylt:

Henvisning til
Spesielle krav/vilkar for brukstillatelse/ferdigattest krav Dokumentert
Det ma foreligge ferdigattest for riving av eksisterende boligog  Vilkar 4) OK
garasje i saksnummer 23/14107. Bygningssjefens kommentar:
ferdigattest er gitt.
Miljgoppfalgingsplan (MOP) ma oppdateres gjennom alle Vilkar 6) Siste versjon kan
byggefaser. Bygningssjefens kommentar: Sgker bekrefter at dette innsendes til
er utfgrt i henhold til siste versjon. ferdigattest
Fradeling/sammenslding av eiendomsparseller (gnr./bnr.: Vilkar 7) OK
19/1406, 19/231, 19/1407) ma veere gjennomfgrt.
Bygningssjefens kommentar: Dette er giennomfgrt.
Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 40 50 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks:



Avkjprsel ma utformes iht. gjeldende veinormaler. Eksisterende  Vilkar 8) OK
avkjering ma stenges. Bygningssjefens kommentar: Soker
bekrefter at dette er utfgrt og viser til vilkar 13.

Tiltaket skal vaere gjennomfgrt i henhold til Vilkar 9) OK
miljgoppfelgingsplanen, jf. rekkefglgebestemmelsen § 15.1.
Bygningssjefens kommentar: Sgker bekrefter at dette er utfgrt.

Tiltaket skal veere gjennomfgrt i henhold til rammeplan for vann, Vilkar 10) OK
avlgp, overvann og flomveier, jf. rekkefglgebestemmelsen § 15.2.
Bygningssjefens kommentar: Sgker bekrefter at dette er utfgrt.

Felles uteoppholdsareal, felt fU, gangsti og felles lekearealer, Vilkar 11) Ny bekreftelse
felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealer innenfor felt B avventes til
skal vaere ferdig opparbeidet, jf. rekkefplgebestemmelsen § 15.3. ferdigattest.

Bygningssjefens kommentar: Sgker bekrefter at dette er utfgrt,
sesongrelaterte arbeider med beplantning utfgres til varen.

Fortau langs Baerumsveiens nordside langs planomradet skal vaere \Vilkar 12) OK
ferdig opparbeidet, jf. rekkefglgebestemmelsen § 15.4.
Bygningssjefens kommentar: Sgker bekrefter at dette er utfgrt.

Det skal avholdes overtakelsesforretning med Vei og trafikk nar  \Vilkar 13) Dokumentasjon
arbeidene er ferdigstilt. Bygningssjefens kommentar: Det skal/er kan innsendes til
avholdt overtagelsesforretning 19.2.2025. ferdigattest.

Det er i gijennomfgringsplan versjon 11, j.post ID 25/33356, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt for brukstillatelse.

Eier av anlegget skal sgrge for at det fgres ettersyn og sikkerhetskontroll og for at ngdvendig
vedlikehold og reparasjon blir foretatt av fagkyndig personell. Eier av Igfteinnretning skal ogsa melde
installasjonen til Nireg - nasjonalt installasjonsregister for Igfteinnretninger - jf. teknisk forskrift

§ 16-6.

Gjenstaende arbeider fram mot ferdigattest ma vaere utfgrt innen 20.6.2025. Sgknad om ferdigattest
med ngdvendige vedlegg ma sendes kommunen innen fristen.

For ordens skyld gjgres oppmerksom pa plan- og bygningslovens kap. 32 som gir kommunen
anledning til 3 anvende tvangsmidler for a gjennomfgre ngdvendig retting av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Lars Naestad Johansen

Avdelingsleder
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Kopi til:

Stiftelsen Norsk

Heiskontroll Sognsveien 75F 0855 0oSLO
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 19 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Baerumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 0,00 kr
Feiing 0,00 kr
Renovasjon 0,00 kr
TILKNYTNINGSGEBYR 462 594,22 kr
Vann 0,00 kr
Sum 462 594,22 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
3B - Blokk og felleslasninger - 14 stk | 4 845,44 kr 11 0% | 67836,13kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
Malerleie 1" - 2" 1 stk | 1080,42 kr 11 0% 1 080,42 kr 47,36 kr
Forskudd vann 2025 700 m3 30,26 kr 11 0% | 21183,75kr 928,60 kr
Forskudd avlgp 2025 700 m3 35,26 kr 11 0% | 24683,75kr 1.082,03 kr

Sum 114 784,05 kr 2 057,99 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belap for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.



Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 19/231/0/11
Adresse: Baerumsveien 217B

Dato: 24.03.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
[==_ Vannledning —— Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

¥ ;

N
©Norkart 2025 N
7 \
J YN N NI K A
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 25.03.2025

Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 231 Festenr. Seksjonsnr. | 11
Adresse: Baerumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. X

Eiendommen har en restanse pad kommunale avgifter hos Beerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: U
Forfall:
Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. 1
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Baerumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 19 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Baerumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
07163810 0 13.02.2025 | Arsavlesning - malt
Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.03.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 19 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Beerumsveien 217B, 1357 BEKKESTUA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk5Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 2 165m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 2163 m?
BestemmelseOmradenavn#13
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id 202001 3 (https 'www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &p\an\dentmkaspn:2020013)

Navn BAERUMSVEIEN 217
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2022

Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23408/6388464.pdf

Delarealer Delareal 1256 m?
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 299 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn fU

Delareal 1837 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Felthavn B

Delareal 1211 m?
RPHensynsonenavn H190

RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 29 m?
Formal Turveg
Felthavn oT

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1990013 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1990013)
Navn BEKKESTUA m/omgivelser

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.09.1992
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9013/1990013.pdf

Delarealer Delareal 307 m?
Formal Kjgrevei

Side2av 2
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Merkenummer Energiattest-2025-81870 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.02.2025
Innmeldt av Termoenergi Norge AS v/ MIA RGNEID

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Baerumsveien 217B 301276844 H0201 11 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 71 m?
Areal tak 28 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 22 m?
Oppvarmet BRA 76 m?
Totalt BRA 76 m?
Oppvarmet luftvolum 202 m?
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,90 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 28,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 18,9 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,52 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 05.02.2025
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 83 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,42 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,60 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,60 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::e_ elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,87
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

18.2.2025




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Termoenergi Norge AS

Navn person MR
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 24,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,2 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 9,3 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 89,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 172 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

94,13 KWh/(m>ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 731 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

94,13 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 172 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 911 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4 262 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 172 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

27,6 %
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Feringsveier Belysning

Horisontal kabelsti

[Stemelse angitt pa tegning) == 5 Tysnes 66 1200
uF
Vertikal kabelsfige
(Sterelse angitt pa tegning) 5G Sense Eco
Uz
—_— Crange signifiserer heyde endring
= LHsparing O 5G Disc 280
uPa3
Elkraft - 56 Junistar Eco Outdoor
ﬁ‘ Enkel stikkontakt, innfelt #)] SG Etne
UPaE
k:f Dobbel stikkontakt, innfelt L 5G Junistar Bio (] leilighetene)
L[} Dobbel stikkontakt, ps‘vEug o 5G Spike m/ innebygd stikkkontakt

UPOT

Dobbel stikkontakt [P44 = SG Spike m/ innebygd stikkkontakt
-veis stikkontakt, innfeit = SG Artes
Uttak DCL tak, innfelt s SG Inspire R 150

Komfyrkontakt - Komfyreakt intregrert UE1 5 Metro Nedlys

i wentilator

Termostat Q SG Tube Micro Tria
uPtz

1-polt bryter, innfelt = 3 SG Tube Micro Track

uPi3

2-polt bryter, innfelt

Kronevender, innfelt

3x1-polt bryter, innfelt

Dimrner, innfelt

B ooy 0 ax @ 0@ & O g L L

Bevegelsesfaler
Akustisk detektor
u] Tilkoblingspunkt / AFB boks
o Tilkoblimgspunkt / takboks
EI Fordelingstavie
=1 Sikringsskap bolig
o Veggboks tele. Trekkerar til favie o Veggboks AV. Trekkerar ihht tegning

W~ Varmekabel - Sterelse angitt pa
tegning

i) Solavskjerming - 1 pr fasade, til
naarmeste stikk



PERSPEKTIVTEGNING

Studio Sigdal Lerenskog Plantegningnr.:41459/8/7
Viken Kjgkkensenter AS Miljg ‘Kjgkken u
1461 LORENSKOG Alternativ :Leil A201,
Telefon : 67912060 Modell ‘Horisont F
Var ref : Marius Olaussen Dato :

E-mail : marius@studiosigdal-lorenskog.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.



ten takforing
A301-2stk
alett

Kunde
Adr.

Arbeid
E-mail

:Consto AS
:V/Arild Barge Eide

146937290 Mobil: Privat:
:Arild Bgrge Eide <arild.borge.eide@consto.no>

Skrevet ut: 19.02.2024




Plantegning: 41459/8/7 Kjokken uten takforing - Leil A201,A301-2stk
Prosjekt: Barumsveien 217-Consto AS

RN
O:'CD o)

600

600

A

Skala: Tilpa
Studio Sigdal Lerenskog Sigdal |
Viken Kjgkkensenter AS, Solheimveien 28 ij
1461 LORENSKOG
Telefon: 67912060 Mobil: Faks: Horisol

Organisasjonsnr.: NO 925 993 808 MVA
E-Mail: post@studiosigdal-lorenskog.no
Hjemmeside: www.sigdal.com

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foret:
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Kiokken Kunde
Consto AS
kken

V/Arild Barge Eide,
1t Palett

TIf 46937290 TIf.priv.
Mobil  Faks
E-Mail Arild Barge Eide <arild.borge.eide@consto.no>

s Selger: Marius Olaussen Side:1 (4)



Plantegning: 41459/8/7 Kjokken uten takforing - Leil A201,A301-2stk

Prosjekt: Barumsveien 217-Consto AS

Elementliste

Sigdal Kjokken

Kjokken : Horisont Palett
Fargekategori : Jordnaer (STD)
Frontfarge : S7500-N Granitt (STD)
Farge skrog : Hvitt m/merk gra forkant
Hengsel : Hengsel 110 grader med
Flekklakk/-beis : Av/ Manuelt

Darer og skuffer : Horisont Palett
Glassvalg : *lkke valgt

Tilbehor : Palett
Farge : S7500-N Granitt (STD)

Sokler : Palett

Implast Benkeplater
Laminat benkeplater
Utforelse
Kantlist type

: Kompaktlaminat 10 mm,
: 602 Matt Sort (fenix)
: FO

Pos Kode Beskrivelse

1 379991 Benkevange med rett kant 870x585mm m/innhakk Venstre

2 1594690 Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist
Dybde =0

3 2041068 V8 oppvaskbenk 60 cm, u/rygg, 1 avbl. h124, front h252+3
dekklist for montering pa front medfalger

4 2063100 Hjornebenk 1 hylle 100cm
Forskyvning = 150, Foring, tykkelse = 85, Retning = Hoyre

5 2435058 V8 skuffeseksjon 50 cm, 1 skuff 124, V1, 1 skuff h252, V5,
bestikkinnlegg

5.1 369843 V8 Bestikkinnlegg eik 50cm

6 2145060 Benkeskap for stekeovn innb.hgyde 595 mm 1 stk. lufteris
bunn

7 2435058 V8 skuffeseksjon 50 cm, 1 skuff 124, V1, 1 skuff h252, V5,
bestikkinnlegg

7.1 369843 V8 Bestikkinnlegg eik 50cm

8 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585

9 8119060 Th. Hayskap for integrering K/F 178 cm for glideskinnemot

9.1 3610710000

124.4 cm, 60cm
Lufterist til sokkel Alu look



Skrevet ut: 19.02.2024

int. demping
klasse 3 DUO
Hengsl. Antall Enhet
: 1,000 STK
1,000 STK
16, V41, med avfallssystem, 1,000 STK
Hayre 1,000 STK
1 skuff h316, V6, uten 1,000 STK
1,000 STK
i topp (stal), 1 stk skuff h70 i 1,000 STK
1 skuff h316, V6, uten 1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
itering, 1 der 70,0 cm, 1 der Hayre 1,000 STK

1,000 STK



Plantegning: 41459/8/7 Kjokken uten takforing - Leil A201,A301-2stk

Prosjekt: Barumsveien 217-Consto AS

Pos Kode Beskrivelse

9.2 3679710000 Lufterist innb.skap 117x596mm Stal

9.3 3679730000 Dekklist innb.skap Stal

10 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585

11 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 der h860 b596
Horisont Palett
Belysning bunn 1 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal

11.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

11.2 SP1 Utfresing for 1 spot (uten spot)

12 5010080 Th. Overskap h864 b800, 3 hyller, 2 dgrer h860 b396
Horisont Palett
Belysning bunn 2 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal

12.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

12.2 SP2 Utfresing for 2 spot (uten spot)

13 5021080 Th. Hjgrneoverskap 3 hyller 1 dgr 50cm 1 blindfelt 30cm 8
Forskyvning = 150, Foring, tykkelse = 20, Forstykke = Pa,
Horisont Paleftt
Belysning bunn 2 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal

13.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

13.2 SP2 Utfresing for 2 spot (uten spot)

14 5010080 Th. Overskap h864 b800, 3 hyller, 2 dgrer h860 b396
Horisont Palett
Belysning bunn 2 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal

14.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

14.2 SP2 Utfresing for 2 spot (uten spot)

15 5052060 Th. Ventilatorskap for slimline ventilator med 3 hyller dar 8

16 5010050 Th. Overskap h864 b500, 3 hyller, 1 dgr h860 b496
Horisont Palett
Belysning bunn 1 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal

16.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

16.2 SP1 Utfresing for 1 spot (uten spot)

17 IM6002131 Bpl. tillegg: underlimt vask Franke Maris MRG 210-52 TL,
Monterings type = Underlimt

18 3616200000 Led Trafo dimbar (12V, 36W)

19 NC0990 Flekklakk 20mlI NCSS

20 241109 Foring 166 x 2420

21 361823 Forlengerkabel f/12V, 2M

500 [IM66210 Benkeplate kompaktlaminat 10mm KI.3 451-630 mm, DU(

Lengde = 2406, Dybde = 600
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Hengsl. Antall Enhet
1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
Venstre 1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
2,000 STK
1,000 STK
Ocm Hayre 1,000 STK
Retning = Hayre
2,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
2,000 STK
1,000 STK
6¢cm flyttbar bunn 60cm Hayre 1,000 STK
Hayre 1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
Onyx sort, 1-hulls versjon 1,000 stk
1,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
6,000 STK

D) 2,406 m



Plantegning: 41459/8/7 Kjokken uten takforing - Leil A201,A301-2stk
Prosjekt: Barumsveien 217-Consto AS

Pos Kode Beskrivelse
500.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag
500.2 UNDERMONTER Skjeering er inkludert for underlimt vask
T
501 IM66210 Benkeplate kompaktlaminat 10mm KI.3 451-630 mm, DU(
Lengde = 1650, Dybde = 600
501.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag
502 IM5100 Bpl. tillegg : kantprofil FO
503 251120 Sokkelfront 2420x166
504 251121 Sokkelgavel 505x166

505 3611350000 Sokkelben 4 stk.
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Hengsl. Antall Enhet
1,000 stk
1,000 stk
1,650 m
1,000 stk
3,629 m
2,000 STK
1,000 STK

7,000 STK
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter
@ Bzerumsveien (B-301) 217B, 1357
) BARUM kommune

# gnr. 19, bnr. 231, snr. 11

o
—— M)

Befaringsdato: 11.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025 Oppdragsnr.: 14422-2151 Referansenummer: KX2302

Autorisert foretak: Pretium Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Ugland Var ref: Eie Nybygg

Gyldig rapport
19.03.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pretium Takst & Eiendom AS

Rapportansvarlig

Ton gém/

Jon Ugland
Uavhengig Takstingenigr
jon@pretiumeiendom.no

930 80950

BVN UiSovsicmm

Norsk ta kst GODKJENT

VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.:  14422-2151 Befaringsdato: 11.03.2025
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Baerumsveien (B-301) 2178, 1357 Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 19 -Bnr 231 Tuengen allé 7 k I I

3201 BERUM 0374 OSLO Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bolighygg med flere boenheter

Anvendelse
Leiligheten er ikke tatt i bruk.

Byggear Kommentar
2024

Oppdragsnr.:  14422-2151 Befaringsdato:  11.03.2025 Side:3av 8



Baerumsveien (B-301) 2178, 1357 Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 19 - Bnr 231 Tuengen allé 7 k I I
3201 BARUM 0374 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 7 BRA-e i
o ¢ ezl ( ) slik som for eksempel boder
$ Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad ]_
Teknisk © e l
/‘I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

E [/ balkongareal o p
3 kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom £assje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

' Innglasset I

balkong
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Baerumsveien (B-301) 2178, 1357 Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 19 - Bnr 231 Tuengen allé 7 k I I
3201 BARUM 0374 OSLO Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
3. Etasje 75 75 31 4 79
Kjeller 5 5 5
SUM 75 5 31 4 84
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/garderobe, Soverom 1,
3. Etasje Bad/vaskerom, Stue/spisestue/kjgkken,

Soverom 2, Kott
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Leiligheten har to terrasser pa hhv 18 kvm og 13 kvm.

Kjellerbod pa 5 kvm,. Bod nummer 12.

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg, plass nummer 07.

Kott med lav takhgyde har et gulvareal pa ca 4 kvm. Dette arealet e rikke maleverdig og er ikke med i leilighetens BRA-i areal. Dette arealet er
sakalt areal med lav takhgyde ALH.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det forutsettes at det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 0

Oppdragsnr.:  14422-2151 Befaringsdato:  11.03.2025 Side: 5av 8
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Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til
11.3.2025

Matrikkeldata

Kommune
3201 BARUM 19
Adresse

Baerumsveien 217

Hjemmelshaver
Elisabeth Kristine Aasebg

Kommentar

Boligselskap
BARUMSVEIEN 217
BOLIGSAMEIE

gnr.

Til stede
Jon Ugland

bnr.
231

Eierandel
75/ 1364

Kilder og vedlegg

fnr.

Takstingenigr

Kilde
Seeiendom/Kartverket

snr. Areal
11 2166 m?

Forretningsfgrer

c/o Enqvist Boligforvaltning
AS Postboks 6653 Rodelgkka,
0502 Oslo

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
934793145

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Salgstegninger Gjennomgatt Nei

Egne observasjoner 03.03.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  14422-2151 Befaringsdato:  11.03.2025 Side: 6 av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skignn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nazermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Egne forutsetninger

Takstmann har ikke gjort andre vurderinger enn @ male opp arealet pa leiligheten.
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Nabolagsprofil

Beerumsveien 217B - Nabolaget Bekkestua - vurdert av 109 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Eldre

Offentlig transport

2@ Bekkestua bussterminal 3 min %
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
© Bekkestua 4 min &
Linje1,2,3,5 0.3 km
& Hovik stasjon 6 min &
Linje L1 2.8 km
@ Sollerud 8 min &
Linje 13 4.4 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.4 km
Skoler
Stabekk skole (1-7 kl.) 6 min #
497 elever, 22 klasser 0.5 km
Oslo International School (1-10 kl.) 7 min &
415 elever, 29 klasser 0.6 km
Bekkestua barneskole (1-7 kl.) 12 min %
545 elever, 25 klasser 1 km
Bekkestua skole (8-10 kl.) 12 min %
561 elever, 40 klasser 1 km
Ringstabekk skole (8-10 kl.) 14 min 4
410 elever, 28 klasser 1.2 km
Oslo International School 7 min A&
90 elever 0.6 km
Nadderud videregéende skole 12 min %
460 elever 1.1 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

4%
6.5%
7.2%

-

X
©
° o
) @
o R
R 0
R0 Rag
XS <
=3 o

I 0.8 %

389%

14.1%
18.3 %

I 420 %
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Bekkestua 2326 1265
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ringstabekk Fus barnehage (1-5 &r) 7 min #
92 barn 0.6 km
OIS kindergarden (3-5 ar) 7 min %
27 barn 0.6 km
Gartnerveien barnehage (2-5 ar) 8 min %
10 barn 0.7 km
Dagligvare
Meny Bekkestua 2 min #
Coop Extra Bekkestua 3 min #
PostNord 0.2 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil
2. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Matvarcutvalg
Stort mangfold 90/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 89/100

Sport

© Stabekk skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Gjonnes idrettsanlegg 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& SATS Bekkestua Stasjon 3 min %4

& SATS Bekkestua 3 min %

Boligmasse

Hl 21% enebolig
B 64% blokk
15% annet

«Neerhet til alle nedvendige tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 3 min %
I@ Boots apotek Bekkestua 3 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41%6-12 ar

14% 13-15 &r

1% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 44% 33%
lkke gift 33% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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BARUMSVEIEN 217

BEKKESTUA

EKSTRAORDINART
ARSMOTE

Mandag 6. januar 2025 klokken 18.00




INNKALLING

til ekstraordineert arsmgte for
Beerumsveien 217 Boligsameie

Tid: 6. januar 2025 Sted: | mgtelokale hos
Klokken 18:00 Gjelsten Bolig AS
Lilleakerveien 8
0283 Oslo

Konstituering av arsmgtet

e Valg av mateleder

e Registrering av mgtedeltakere

e Godkjenning av innkalling og saksliste

o Valg av matedeltaker til & signere protokollen sammen med mateleder

Agenda for mgtet

1. Informasjon om prosjektet

2. Orientering om overtakelse av boligene

3. Informasjon om kollektiv avtale for TV og internett

4. Kortorientering om forretningsfarer Enqvist Boligforvaltning AS
5. Orientering om vedtekter

6. Orientering om budsjett og felleskostnader

7. Valg avstyre

8. Sparsmalsrunde (spgrsmal av generell karakter)

Oslo, 27. desember 2024

Vedlegg
I V=T | (] (=] (N Side2-16
2. BUASJE .. e Side 17-23

Ekstraordinaert arsmgte i Baerumsveien 217 Boligsameie
Side 1 av 16
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3.1

3.2

Vedtekter for
Bzaerumsveien 217 Boligsameie

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

NAVN FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Beerumsveien 217 Boligsameie, org.nr. (under behandling), og er et
eierseksjonssameie («Sameiet»).

Sameiet har gardsnummer 19 og bruksnummer 231 i Baerum kommune. Adressen er
Baerumsveien 217A og B, 1357 Bekkestua («Eiendommen»).

Sameiet bestar av 14 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner som er parkering. Totalt 16
seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og andel i fellesarealer. Det
vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjaering tinglyst den 29. oktober 2024.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og vedlikehold
av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer.

SAMEIEBRGKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg pa bruksenhetens areal
(BRA). For naeringsseksjonene som inneholder kun parkering far denne 1 i brak.

Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag til disse vedtekter.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som blant annet gir uttrykk for sameieandelens
starrelse. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter eller tilleggsdeler, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold
av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa
fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

side 1
Side 2 av 16



BAR|

3.3
3.3.1

=

UMSVEIEN 217

BEKKESTUA

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

Det er tinglyste to erkleeringer for sameiet

o atkomstrett til snr 7 og snr 14 ved evakuering av personer som sitter fasti heisen som
folge av driftsstans eller annen ngdsituasjon

e atkomstrett til snr7 og snr 14 for tilgang til tak ved ngdvendig & utfare tilsyn eller
enkelt vedlikeholdt av bygget

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter bdde hoveddel
(leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse vedtekter,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at
andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa
forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i U1 under alle byggene. Parkeringsplassene er enten merket som
tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Sportsbodene ligger i U1 under byggene. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til
boligseksjonene.

Parkeringsplass merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne og skal gjares tilgjengelig for disse. En seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.
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Ingen parkeringsplasser kan overdras til andre enn seksjonseiere i sameiet. Eventuelle
overdragelser skal varsles til styret og forretningsfgrer. Overdragelse fgrer til at sameiet ma
reseksjoneres. Kostnadene ved dette skal baeres av den som overdrar sin plass.

Parkeringsplass(er) som tilhgrer den enkelte seksjon, er lagt til seksjonen som tilleggsdel(er)
ved seksjoneringen. Hvilke(n) plass(er) som tilherer den enkelte seksjon, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

4

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

VEDLIKEHOLD

4.1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttammende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt under bokstav a) til og med i)
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta noen form
for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma det bores eller pa
annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene og fellesareal (utvendige
eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret. Seksjonseier har ikke rett til & endre
utvendige fasader, for eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av solavskjerming,
screens eller lignende uten skriftlig samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved
utskifting av glassfelt og darer mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret. Skal slikt
arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever rsmgtets samtykke, méa ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller vedtektene her,
kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at
det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det
ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngétt falgene av den.

4. 2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Seksjonseieren er pliktig til & gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette er
ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for a kontrollere og vedlikeholde
dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet avsnitt og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse,
kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa
sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. esl. §
29. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de agvrige seksjonseierne varsles i
rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjar det rimelig &
unnlate a varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for gvrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette gjelder
likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgende av den.

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet, innkreves over felleskostnadene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med
mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale sameiebrgken er summen av alle
seksjoners brgk som har starre brgkteller enn «1». Neeringsseksjoner med brgkteller «1» skal
ikke betale felleskostnader etter brak.

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l.

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- fellesarealer og boder

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann

- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

- energi til fellesarealer

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.
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BEKKESTUA

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrgken,
med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder. Annen
fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse vedtekter.

TV/internett

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk int. malere. Drift og vedlikehold av
gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de ordinaere
felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet velger & installere
fiernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes individuelt. Det vil i sa tilfelle
innkreves et akontobelap, som avregnes en til to ganger arlig. Seksjonseier betaler
avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og umalt forbruk (varmetap) fordeles
etter punkt 5, farste avsnitt.

Parkeringsplasser

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-plass betale
et fast belgp pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra de totale kostnadene til
drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belgpet skal veere likt for alle P-plasser.

Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for sameiernes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-konto-belgpet kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige sterre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. ARSM@TET

7.1 Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til § vaere til
stede og til & uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av
seksjon rett til & veere til stede pa arsmgatet og til 8 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer
har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

7. 2 Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordineert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere drsmgtet, og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til Arsmgte.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordingert arsmgte

Arsmatet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn tilom sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmetet:

a) behandle styrets arsmelding
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmeote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelig i arsmatet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinzert &rsmgte som nevnt i annet ledd, kan
arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar med §
10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan
arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
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innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjare
forslag som er fremsatt i matet.

7. 4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmotet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnti § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfgrt i §51.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjares av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. | tillegg kan det
velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har mgterett, men ikke mateplikt, til styrets
mgter. Styremedlemmer behaver ikke veere seksjonseiere, men méa vaere myndig. Styrets
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medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder
velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjar i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmatet.

8. 1 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av servitutter pa Sameiets
eiendom som gjelder fellesareal, med mindre tinglysingen gér utover vanlig vedlikehold som
ma besluttes av arsmgtet med to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at tredjepersonen innsa eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig 8 paberope seg
avtalen.

8. 3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter etter behov. Et styre- medlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjar om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal under- skrives av de
fremmagtte styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfarer.
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9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsméal som
vedkommende selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, screens og parabolantenner,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan
vedtatt av &rsmegtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.4 og
eierseksjonsloven krever rsmatets samtykke, méa ikke igangsettes far samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfarer flytting av infrastruktur som rgropplegg, ma
fornandsvarsles og godkjennes av styret.

11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
maéte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en falge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 benyttes.

12. MISLIGHOLD

12.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
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salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

13.

14

15.

16.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjaering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Arsregnskap og &rsberetning
skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitti eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av drsmagtet, og
tjienestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.
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Budsjett ved konstituering

Budsjett

Noter Driftsinntekter helt driftsar

Andel felleskostnader 1200 000

Oppvarming og varmtvann 128 600

1 Garasije (kr 200/plass) 38400

Tilkobling TV/ Internett 1700

Sum driftsinntekter 1368 700
Driftskostnader

2 Personalkostnader 57100

3 Kommunale avgifter 201 600

4 Strgm fellesanlegg , oppvarming og varmtvann 228 600

5 Vedlikehold/drift 420700

6 Driftskostnader 166 250

7 Honorarer 72000

Forsikring 50 000

8 Tilkobling TV/ Internett 1700

9 @vrige kostnader 46 000

Sum driftskostnader 1243 950

Resultat 124750

Likviditetstilskudd (kr 200,- pr. m2 BRA) 272 200

Resultat etter likviditetstilskudd 396 950

Kommentarer til budsjett
Budsjettet er basert pa en ngktern vurdering av kostnadene. @nsker man en hgyere grad
av service, vil man matte regne med hgyere kostnader.

Felleskostnadene fordeles etter areal (brak), jfr. vedtektene pkt. 5.

Kostnader til oppvarming og varmtvann er beregnet og budsjettert etter stipulert forbruk.
TV/Internett belastes den enkelte med stykkpris, med lik sum som fra leverandgr.

Andel kostnad garasje er satt til kr 200,- pr mnd pr plass.
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Noter til budsjett

Note
1 Garasje Kr 200 pr plass pr mnd 38400
Sum 38400
2 Personalkostnader
Styrehonorar 50 000
Arbeidsgiveravgift 7100
Sum 57100
3 Kommunale avgifter
Areal Pris m3 Faktor
Vann, stipulert forbruk 1 361 39,38 1,3 69700
Avlgp, stipulert forbruk 1361 48,75 1,3 86 300
Sum vann og avlgp etter areal 156 000
Renovasjon Antall seks;j. Enhetspris
Restavfallsbeh. 14 3255 45600
Sum renovasjonsgebyr 45600
Sum kommunale avgifter 201600
4 Strom fellesarealer
Strgm fellesarealer inne og heis 100 000
Oppvarming og varmtvann 128 600
Sum 228 600

Beregnet etter antatt snittforbruk 70 kWh pr kvm pr ar, pris kr 1,50
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Vedlikehold

Vedlikehold bygg utvendig 50 000
Vedlikehold uteomrader 70 000
Vedlikehold bygg innvendig 50000

Service inkl. alarm - 2 heiser 35 700

Diverse heis 20000
Vedlikehold heiser 55700
Vedlikehold ngkler/l&ser/skilt 10000
Vedlikehold fiernvarmeanlegg, energisentral 10 000
Vedlikehold ventilasjon 70000
Vedlikehold elektro 15000
Vedlikehold porter 15000
Diverse vedlikehold 25000
Brannanlegg (sprinklersystem, nadlys, alarm m.m.) 50000
Sum 420700
Driftskostnader
Annen renovasjon 10 000
Vaktmester og renhold 156 250
Sum 166 250
Honorarer
Forretningsfarsel 60 000
Revisjon 12 000
Sum 72000
Tilkobling TV / Internett 1700
Andre kostnader
Styre- og arsmgater 10 000
Kopiering og porto 1000
Bankomkostninger 10000
@vrige kostnader 25000
Sum 46 000
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Fordeling av felleskostnader

Fellesutgifter Fellesutgifter

Oppvarming og
varmtvann per

Oppvarming og

varmtvann per TV og internett TV og internett

Parkering per

Seksjon Leil.nr. Formal Brek per ar per mnd. ar mnd. per ar per mnd.  Ant park. mnd. Sum pr mnd

1 B101 B 83 73181 6 098 7843 654 120 10 1 200 6962

2 B102 B 49 43 204 3600 4630 386 120 10 0 200 3996

3 B201 B 67 59 074 4923 6331 528 120 10 1 200 5660

4 B202 B 160 141073 11 756 15118 1260 120 10 1 200 13 226

5 B301 B 78 68 773 5731 7370 614 120 10 2 200 6755

6 B302 B 132 116 385 9699 12473 1039 120 10 2 200 11 148

7 B401 B 145 127 847 10 654 13701 1142 120 10 2 200 12 206

8 A201 B 74 65 246 5437 6992 583 120 10 1 200 6230

9 A202 B 35 30 860 2572 3307 276 120 10 200 2857

10 A203 B 124 109 331 9111 11717 976 120 10 1 200 10 297

1 A301 B 75 66 128 5511 7087 591 120 10 1 200 6311

12 A302 B 35 30 860 2572 3307 276 120 10 1 200 3057

13 A303 B 139 122 557 10213 13134 1095 120 10 1 200 11518

14 A401 B 165 145 481 12123 15 591 1299 120 10 2 200 13833

Sum alle 1361 1200 000 100 000 128 600 10717 1680 140 16 2800 114 057
Merknader

Fordeling fellesutgifter etter BRA - basert pa et helt driftsar
Faktistk fordeling vil kunne avvike noe, pga. avrundinger
Den enkelte seksjonseier blir fakturert etter antall kjepte plasser.
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ekstraordingert arsmgte i Baeerumsveien 217 Boligsameie

mandag 6. januar 2025 kl. 18.00 i mgtelokale hos
Gjelsten Bolig AS, Lilleakerveien 8, 0283 Oslo.

Konstituering av arsmgtet

Marius Rise ble valgt som mgteleder og referent.

Alle sameiets seksjoner er ved tidspunktet for arsmgtet eiet av utbyggerselskapet
Bekkestua Vest Bolig AS, representert ved Janne Krokaas og Steinar Skui.

9 kjgpere var fremmgtt ved fullmakt fra Bekkestua Vest Bolig AS. | tillegg matte
Marius Rise. Fra forretningsfarer Enqvist Boligforvaltning AS.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader og drsmatet erkleerte seg lovlig
satt.

Kristin I.T. Ulleberg ble valgt til & undertegne protokollen sammen med mgteleder.

Falgende saker ble behandlet i arsmgtet:

Agenda for mgtet

1.

Informasjon om prosjektet

Det ble gitt informasjon om status og organisering av prosjektet ved Steinar
Skui fra Gjelsten Bolig AS.

Orientering om overtakelse av boligene

Det ble gitt en kort orientering om overtakelse av boligene og fellesareal ved
Janne Krokaas fra Gjelsten Bolig AS.

Informasjon om kollektiv avtale for TV og internett
Utbygger orienterte om tilbudet for TV og internett.

Kort orientering om forretningsfarer Enqvist Boligforvaltning AS
Det ble gitt en kort presentasjon av Enqgvist Boligforvaltning AS, som er valgt

forretningsfagrer for sameiet.

Orientering om vedtekter
Sameiets vedtekter ble gijennomgatt og kommentert.

Vedtektene ble tatt til orientering.

Orientering om budsjett og felleskostnader
Sameiets budsjett ble giennomgatt og kommentert.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg av styre
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Falgende styre ble valgt:

Styreleder Erik Thaulow valgt for 1 ari 2025
Styremedlem Peter Biro valgt for 1 ari 2025
Styremedlem Dag Fredrik Jebsen Arnesen valgt for 2 ari 2025
Varamedlem Kjell Faafeng valgt for 2 ari 2025

Styreleder ble valgt seerskilt.

Styret er et interimsstyre frem til boligseksjoner i sameiet er overtatt. Pa det
tidspunktet er styret 8 anse som sameiets lovlig valgte styre.

. Spgrsmalsrunde (spgrsmal av generell karakter)
Det ble avholdt en spgrsmalsrunde med spgrsmal av generell karakter.

kkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkk

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble gjennomgatt,
godkjent og signert elektronisk. Mgatet ble avsluttet klokken 19.00.

Oslo, 6. januar 2025

Marius Rise Kristin I. T. Ulleberg
Mateleder Mgtedeltaker
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

For & gi bud mé& du ga inn pa en enhet i prosjektet. Se nettside eller kontakt megler.
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80






KOR'T ONM OSS

[.ene Rasmussen

EIENDOMSMEGLER/PARTNER

99164636
ri@eie.no
EIE Sandvika

228



Premium radgivning
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eieadvokat.no






Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






