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SAMEIEVEDTEKTER 
for Eierseksjonssameiet 

Stasjonsvegen 9 i Løten 
Org.nr 934 397 002 

 
Disse vedtekter er fastsatt av utbygger i forbindelse med salg av eiendommen og det vil kunne 

komme endringer av vedtektene før overtagelse. 

 

§ 1 

Sameiets navn 

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) sitt navn er Eierseksjonssameiet Stasjonsvegen 9. 

 

§ 2 

Eiendommen 

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 196 bnr. 441 i Løten kommune  

 

Eiendommen består av 21 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en 

bruksenhet. 

 

Hver seksjon omfatter enten balkong eller platting på bakkeplan. Noen seksjoner har bruksrett til 

fellesareal jf § 14.  Hver seksjon har også parkeringsplass og bod i parkeringskjeller. 

Parkeringsplasser og boder vil bli seksjonert som tilleggsareal til hver enkelt seksjon.    

 

Sameiebrøken er basert på den enkelte bruksenhets BRA-i-areal (ekskl. balkong og tilleggsdeler) 

slik det er fastsatt i søknad om seksjonering, hvoretter hver seksjons sameiebrøk utgjør telleren i 

en brøk med nevner 1582. De deler av eiendommen som ikke inngår i den enkelte bruksenhets 

hovedareal eller tilleggsareal er fellesareal. 

 

§ 3 

Formål 

Sameiet har til formål å ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i eiendommen og administrasjon 

av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.  

 

§ 4 

Fysisk råderett 

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon inkl. tilleggsareal, og rett til å nytte 

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Seksjonene må kun benyttes til det 

formål som fremgår av seksjoneringen. Bruken skal ikke være til unødig eller urimelig ulempe 

for brukerne av andre seksjoner 

 

Husordensregler kan fastsettes med alminnelig flertall av årsmøtet. 

 

 



Side 2 av 6 

 

 

 

 

§ 5 

Rettslig råderett 

Med de begrensninger som følger av disse vedtekter og eierseksjonsloven har seksjonseierne full 

rettslig råderett over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine 

seksjoner. Leietakere skal gis informasjon om husordensregler og forplikte seg til å følge disse.  

 

De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et beløp 

som svarer til inntil to ganger folketrygdens grunnbeløp, jf. eierseksjonsloven § 31. 

 

§ 6 

Ordinært årsmøte 

Årsmøtet er sameiets øverste organ. Medlemmer av årsmøtet er samtlige seksjonseiere.  

 

Ordinært årsmøte avholdes hvert år innen utgangen av juni. Styret innkaller skriftlig til årsmøtet 

med minst 8 og høyst 20 dagers varsel.  Innkallingen skal angi tid og sted for møtet, samt 

dagsorden, herunder forslag som skal behandles på møtet. Med innkallingen skal også følge 

styrets årsberetning med regnskap. Styret skal på forhånd varsle om en siste frist for innlevering 

av saker som ønskes behandlet. 

 

Alle seksjonseiere har rett til å møte i årsmøtet. En seksjonseier kan møte ved fullmektig. 

Fullmakten skal være skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for ett bestemt møte, eller 

om den er generell. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 

 

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg 

selv eller nærstående, eller om sitt eget eller nærståendes ansvar. 

 

Styret og forretningsfører har plikt til å være til stede på årsmøtet med mindre det er åpenbart 

unødvendig eller det foreligger gyldig forfall.  

 

På det ordinære årsmøtet skal alltid følgende saker behandles: 

 

1. Styrets årsberetning og regnskap 

 

2. Valg av styre  

 

§ 7 

Ekstraordinært årsmøte 

Ekstraordinært årsmøte holdes når styret finner det nødvendig eller når seksjonseiere som 

representerer minst 1/10-del av sameiet (basert på stemmer i årsmøte) fremsetter skriftlig krav 

om det, og samtidig angir hvilke saker som ønskes behandlet. Styret innkaller skriftlig til 

ekstraordinært årsmøte med minst 3 og høyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted 

for møtet og de saker som vil bli behandlet. 
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§ 8 

Årsmøtets vedtak 

Hver seksjon gir en stemme.  

 

Med mindre annet følger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, fattes alle beslutninger av 

årsmøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.  

 

Med mindre annet følger av disse vedtekter eller av lov, kreves minst to tredjedeler av de avgitte 

stemmer i årsmøtet for vedtak om: 

 

a) endring av vedtektene,  

b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  

c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter,  

d) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert endring av rettigheter til annet 

areal i sameiet som tilhører eller skal tilhøre eller disponeres av seksjonseierne i 

fellesskap,  

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 

f) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter til et annet formål, 

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet 

punktum, 

h) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller 

utlegg for seksjonseierne på mer enn fem prosent av de årlige fellesutgiftene.  

 

Årsmøtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en 

urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.  

 

§ 9 

Styret 

Sameiet skal ha et styre på 2-3 medlemmer som velges av årsmøtet, med alminnelig flertall. 

Valgperioden er to år av gangen, med mindre årsmøtet gjør særskilt unntak ved å begrense 

valgperioden til ett år. Styret skal ha en leder. Leder velges særskilt av årsmøte. Styreleder 

velges for 2 år om ikke årsmøte vedtar noe annet. 

 

Årsmøtet kan beslutte å velge personlige varamedlemmer for styrets medlemmer. 

Styremedlemmenes tjenestetid opphører ved avslutning av det ordinære årsmøtet.  

 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. 

 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes 

med alminnelig flertall.  
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som medlemmet 

selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

 

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets 

navn. Styret kan gi prokura.   

 

Styret skal føre protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremgå hvilke 

saker som er behandlet, vedtak og dissenser. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 

styrerepresentanter. 

 

§ 10 

Bygningsmessige arbeider 

Utvendige tiltak som for eksempel solavskjerming, herunder utvendige persienner og screens, 

utvendige lamper og parabolantenner samt andre inngrep i fasadene og bygningskroppen, kan 

ikke foretas med mindre styret eller årsmøtet der eierseksjonsloven krever beslutning av årsmøte, 

har avgitt skriftlig samtykke og det for øvrig er innhentet nødvendige tillatelser fra offentlige 

myndigheter. Sameiet kan inngå avtale med leverandør av solavskjerming, som bl.a. går ut på at 

bestemte produkter fra vedkommende leverandør forhåndsgodkjennes til bruk uten nærmere 

søknad.  

 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes bygningsmydighetene må godkjennes av 

styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke uvesentlig betydning 

for de øvrige seksjonseierne, skal styret forelegge spørsmålet på årsmøtet til avgjørelse. 

 

Ledning, rør og lignende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis det 

ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten 

for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 

 

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 

nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. 

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 

 

§ 11 

Vedlikehold  

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt. Vedlikeholdsforpliktelsene til 

hver enkelt seksjonseier følger av lov om eierseksjoner § 32. 

 

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for alt vedlikehold av sin bruksenhet (seksjon) inklusive 

tilleggsdel. Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med 

forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens 

sikringsboks.  

 

Styret har rett til å gi pålegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette 

finnes påkrevd av bygningsmessige hensyn, eller av hensyn til bomiljøet. 

Dersom pålegget ikke etterkommes, kan styret vedta å la arbeidene utføres for vedkommende 

seksjonseiers regning. 
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, 

herunder trappeoppganger/svalganger og inngangsdører til disse er sameiets ansvar. Sameiets 

vedlikeholdsansvar følger av lov om eierseksjoner § 33.  

 

§ 12 

Felleskostnader 

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) 

fordeles på seksjonseierne etter sameiebrøken. 

 

Der særlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet 

eller etter forbruk. 

 

Den enkelte seksjonseier betaler akontobeløp fastsatt av årsmøtet eller styret til dekning av sin 

andel av felleskostnadene. Unnlatelse av å betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra 

seksjonseierens side. 

 

§ 13 

Parkeringsareal 

Hver av seksjonene skal disponere 1 parkeringsplass i parkeringskjeller med unntak av seksjon 

2. Parkeringsplasser organiseres som tilleggsareal til hver seksjon. Fordeling av p-plasser 

fastsettes av utbygger i forbindelse med salg/seksjonering.  

 

Enkelte seksjoner kan ha ervervet mer enn en parkeringsplass. Slike ekstra parkeringsplasser kan 

bli tillagt de aktuelle seksjonene som tilleggsareal, men kan uavhengig av organisering ikke 

disponeres over av andre enn seksjonseier.   

 

For det tilfellet at parkeringsplassene utgjør fellesareal med disposisjonsrett skal plassene senere 

forvaltes av sameiets styre. Parkeringsplanen kan da ikke endres uten særskilt grunn. Endring av 

denne vedtektsbestemmelse kan bare endres ved enstemmighet på årsmøte. 

 

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt. 

 

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en seksjonseier uten 

behov for en tilrettelagt plass å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom 

seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og 

innenfor rammen av de plasser som er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt 

funksjonsevne innenfor plan- og bygningsloven.  

 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare 

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder 

som styret anviser. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig 

grunn. Seksjonseier bærer alle kostnader knyttet til anskaffelse, bruk (strømforbruk/abonnement) 

og drift av egen ladeboks.  
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§ 14 

Særlige bestemmelser 

Tilgrensende eiendom gnr. 196, bnr. 11 vil bli gitt en tinglyst rett til å benytte innkjøringsareal 

foran p-kjeller til snuareal for varebiler og lastebiler i forbindelse med vareleveringer mv. på 

eiendommen gnr. 196, bnr. 11.  

 

Sameiet har rett til å benytte parkeringsplassen på gnr. 196, bnr. 11 som gjesteparkering for inntil 

4 biler. Gjesteparkeringen vil ikke være fast og må skje på tilgjengelige plasser. 

 

Seksjon 1-4 har enerett (tidsbegrenset eksklusiv bruksrett) til å bruke og plikt til å 

vedlikeholde bestemte deler av utvendige fellesarealer 30 år fra seksjoneringsdato. Fordeling av 

utvendige arealer med enerett til bruk i 30 år fremkommer av vedlagte situasjonsplan som DR1 

osv..  

§ 15 

Eierskifte 

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren å informere erververen om de til enhver tid 

gjeldende vedtekter. Styret skal notere eierskifte av seksjonene, og seksjonseiere plikter å gi 

melding til styret om dette. 

 

§ 16 

Mindretallsvern 

Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 

å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

 

§ 17 

Generelle plikter 

Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av oppdelingssøknaden, lov om 

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av årsmøtet. 

 

 

 

 


