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EIE Ullevål & Sagene

Egenerklæring
Suhms gate 20 B, 0362 OSLO 03 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Suhms gate 20 B Suhms gate 20 B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Februar 2021

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her siden vi kjøpte

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Finnstrøm, Christian Anders

Selger

Øyasæter, Maria

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.
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Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

I 2024 oppdaget vi at det kom vann fra drensåpningen under sisternen. Kontaktet AF Gruppen som reparerte det på garanti. Mener å huske at det 
var en lekkasje fra taket som dryppet ned i inspeksjonsrommet bak sisternen.

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2020

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Bad totalrenovert i regi av sameiet i 2020.

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

AF Gruppen

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Etter vi flyttet inn i 2021 oppdaget vi vannskade på veggen ved balkongdør mot hagesiden. Dette ble reparert av faglært i regi av sameiet. Det ble 
konkludert med at årsaken var sprekker i fasade og slagregn.

Vi mistenkte også vannskader i taket på hovedsoverommet, da vi så krakkelering i malingen. Taket ble "pigget opp" innvendig punktvis og det ble 
målt med fuktmåler. Verdiene tydet ikke på vannskader. Taket ble senket et par centimeter for å tillate mer lufting.

Samme type skade ble oppdaget i august/september 2025, underveis i totalrehabilitering av fasaden og etter de hadde pigget ned betongen til 
armeringen på utsiden. Usikker på årsak denne gangen, men skaden er utbedret ifbm totalrehabilitering av fasade og balkong. Innsiden ble "pigget 
opp", tørket, sparklet og malt.

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid
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4.1.2 Årstall

2026

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Etter to-tre år med kartlegging av tilstanden på bygningsmassen ble et omfattende rehabiliteringsprosjekt vedtatt på en ekstraordinær 
generalforsamling i januar 2025. Prosjektet hadde oppstart i februar/mars 2025, og planlagt ferdig juni 2026. Rehabiliteringsprosjektet er 
omfattende og har som formål å oppnå en robust bygningskropp med et bedre klimaskall, og ivareta bæring i balkonger og fasade, noe som er 
avgjørende for å kunne drifte sameiet videre på en trygg og kostnadseffektiv måte i kommende tiår. Energibesparelser og varmere leiligheter vil 
komme som en bonus som følge av valg om å bytte ut eldre vinduer og etterisolere bygningsmassen. Det har i forbindelse med Kirkestuens arbeid 
blitt oppdaget manglende og ødelagt isolasjon i taket. Dette er utbedret og medfører en ekstrakostnad som styret valgte å ta da sameiet likevel 
hadde stillas oppe. I tillegg til å bytte alle vinduer som var eldre enn 2012, for eiernes egen kostnad, har generalforsamlingen i tråd med styrets 
anbefaling valgt å etterisolere sydlig fasade med 5 cm og de resterende fasadene med 10 cm isolasjon. Vinduer på disse tre sidene ble dessuten 
flyttet ut i det nye isolasjonssjiktet. Alle vinduer i oppgangene og i kjelleren har også blitt byttet ut.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Kirkestuen AS, OPAK

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2016

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?
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  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Utført av forrige eier: Installasjon av elektrisk anlegg med automatsikringer (Eaton) med integrert jordfeilvern (30 mA) på alle kurser. Etablert 
varmekabler i bad (Nexans TKXP 840 W) med elektronisk termostat (Micromatic). Montert brytere, stikkontakter og dimmere (ELKO). Installert 
downlights: SG Gyro LED 8 W (gang/kjøkken) og SG Eksklusive LED 10 W (bad). Tilkobling av håndkletørker og taklamper (levert av kunde). 
Opprettet egne kurser: 13 A: vaskemaskin, oppvaskmaskin og stekeovn 20 A: komfyrtopp 15 A: stue Eksisterende kurs benyttet for tørketrommel 
samt stikk og lys i øvrige rom. Fremføring av flere kurser i felles rør (dimensjonert iht. forskrift). Montering av hovedsikring i skap på gang. 
Installert trådløs komfyrvakt (OnLine). Dokumentasjon og datablad levert.

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

UN Elektro AS

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2020

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Full baderomsrehabilitering samt soiling av rør i regi av sameiet 2020

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

AF Gruppen

13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

16.1.2 Årstall

2011

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Fjernvarme lagt inn til erstatning for oljekjeler og elkjele. (Utvendig: Varmeteknikk AS for Hafslund. Innvendig: Sanitær- og varmevakten)

16.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Varmeteknikk AS for Hafslund, Sanitær- og varmevakten

16.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

16.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

16.2.2 Årstall

2020

16.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

I forbindelse med bad og rør prosjektet ble rør og radiatorerfornyet. Alle radiatorer skal ha festet en sensor som måler hvor mye varme vi benytter 
og sender dataene til en sentral. Ut fra dette blir varmekostnadene fordelt mellom sameierne ut fra et avansert system der det fordeles delvis etter 
eierbrøk og delvis etter målt forbruk på sensorene. Det kommer årsregnskap fra leverandøren av systemet (Techem) og da kan man risikere 
etterbetaling av varmeutgifter.

16.2.5 Hvilket firma utførte jobben?

AF Gruppen

16.2.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?
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  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Da vi flyttet inn i 2021 fant vi vannskade på veggen ved balkongdøren mot hagen (som tidligere beskrevet). I den forbindelse fant vi flere sølvkre, 
som trives i fuktige omgivelser. Etter skaden ble utbedret konktaktet vi Norsk Hussopp Forsikring, gjennom sameiet, som la ut gift åte. Vi har ikke 
sett noen andre innsekter siden det.

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

I 2022 skulle vi fjerne et garderobeskap på soverommet og innstallere plassbygde møbelsnekrede skap. Bak skapet ble det oppdaget muggsopp. Vi 
fikk Mycoteam AS på inspeksjon og de konkluderte med at årsaken var kondensering fra skapet som stod med bakplate helt inntil vegg mot 
uisolert yttervegg. Muggsopp ble fjernet og nye skap ble montert uten bakplate. Yttervegger er også etterisolert nå i 2025/26, som gir mindre 
forskjell på veggtemperatur og innetemperatur.

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  2 Ja  0 Nei

24.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

24.1.2 Årstall

2026

24.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

24.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

I forbindelse med balkong- og fasadeprosjeketet ble alle vinduer i kjelleren også byttet ut med nye vinduer. Ytterdører mot hagen ble også byttet 
ut. Vegg mot hage i kjeller ble etterisolert med 5cm.

24.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Kirkestuen AS

24.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

24.1.8 Har du fått innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

  2 Ja   0 Nei  0 Nei, ikke søknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei
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27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Ikke motatt nabovarsel, men planforslag for innspill: NRK skal flytte i 2030 og Ferd har ansvaret for utbyggingen. De nærmeste byggene mot 
Suhms gate er fredet; store studio og hovedbygningen på NRK, samt grøntarealene. 

Det er planlagt at de skal bygge boliger, næring og kulturtilbud som vil utvikle Marienlyst til et lokalt sentrum. De nevner i planforslaget å legge til 
rette for dagligvare, vinmonopol, trening, bibliotek, kafeer og restauranter, sammen med idretts og aktivitetstilbud for barn og unge. Se Ferds 
nettside for mer informasjon og illustrasjonshefte. 

Nabovarsel mottatt juli 2025 ang. byggearbeider i Gardeveien 2

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medføre?

Felleskostnader kan gå ned dersom man velger å inngå IN-avtale for sin del av fellesgjelden som skyldes rehabilitering
av fasade/balkonger. Endelige kostnader for rehabiteringsprosjektet er pdd. ikke helt avklart, og kan teoretisk sett medføre
økning i felleskostnader

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstått det.

Sameiet/byggekomiteen har en tvist med entreprenør (Kirkestuen AS) ang. noen av kostnadene knyttet til pågående
rehabiliteringsprosjekt.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42688825
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RGzrVNJZId/GSEBLJQ3D25i8Tp8BG2rv57ebyBNmHL9eyaAichQEYaZQ7npPrL9bN6yWv1fcdYJX

Yg7Vk5aH50YOjpIJmih32CuAy6ibw4eGFIC6EUwZoz/Hrqt8DOlDyGqfT0+sw90qTgKA83TlUkmR

Pa98lNfdfzsA/e41v4vyWLwVCJERIbWjmpXdo1u3cktq10Zb+2I2Dus1KUwJSDqznJZbR1Jl2zjI

Iuw3ByXKB0WIiq5gAdiXrEFOkkSFFibXsIclzJAk0UHZ4l60TfUPSK4jG7aGSKaAczXp6/VnSs6L

nhqOzAtHQaOu7HsxAJBBfHAjM5Oc1CvHRUKbwbW4FMzkOeUw3MaHhAtJ3wUwLgj6r3/LaRTUEVQd

sX+di7hRH4LlDAdOiOoXXMQi22DLjfb2h0lQg5wMVCUR9fOH8BHrLhBFtB2n8algVZ1xu8L5qH/x

fI8hjOJuT1pbU9a6g67KQ8cmGso6tAX/fPLE6DJBKHHmcbqJ4SIYZ6YN

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+
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p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-06-03T22:38:58.340+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw		2026-06-03T22:38:59+0200




