EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EM 1 Fjellmegleren avd. Gol

Oppdragsnr.

1531250018

Selger 1 navn

Brit Raa

Gurisetvegen 187 og 189

Poststed
GOL 3550

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar | 1984

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’40

Antall maneder I 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ IF |
Polise/avtalenr. ‘ 5420267 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Jeg har brukt fagarbeidere pa rgrlegger og elektrikerarbeider i min eiertid. Dusj, vask og do i rom i laftehytten ble
etablert i forbindelse med pabyggingen i 1990. Det ble da etablert "bad" etter enkel hyttestandard dvs. uten a falge
vatromsnormen eller bruke membran osv. Det er bare treverk pa vegger og gulv. | hovedhytten har jeg byttet vask
og dusjkabinett for ca 15/20 ar siden. Lys i skapet pa badet i hovedhytten virker ikke.

Beskrivelse

Rarlegger pabygget 1990 Georg Naverud, elektriker Gunnar Christiansen (husker ikke firmaet). Har ogsa brukt
Arbeid utfgrt av Bademiljg pa Gol/Steinar Haugstad, elektriker Stale Haugstad og andre (jeg husker ikke navnet pa alle som har
utfert arbeider i min eiertid)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Pabygget pa laftehytten ble byggemeldt. Jeg vet ikke om det da ble byggemeldt rom med dusj/do/vask, og jeg vet
Beskrivelse heller ikke om det var krav til & byggemelde at deler av bebyggelsen skulle ha dusj/do/vask. Jeg kjenner ikke til hva
som var byggemeldt fer jeg overtok familiehytten.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja
12007 var det oversvgmmelse i kjelleren til hovedhytten og da ble varmvannsbereder byttet, og ny pumpe ble
Beskrivelse installert. Det har ikke vaert noen oversvemmelser etter den utbedringen. Vi er ikke sikre pa hva som er arsak til
oversvgmmelsen.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

1 1999 ble anlegget knyttet til offentlig kloakkanlegg. Vann er fra egen grunnboring foretatt i 1989 (et firma fra
Valdres). Vannledninger i hovedhytten og laftehytten er koblet sammen i 1991. Det er installert en varmekabel pa

Beskrivelse deler av vannledningen som gar til kjgkkenet i hovedhytten som kan brukes ved frost. | det tekniske rommet i
kjelleren i hovedhytten har det veert en oversvemmelse, se over.
Arbeid utfgrt av Steinar Haugstad/na Bademiljg og andre (jeg husker ikke navnet pa alle som har utfgrt arbeider i min eiertid)

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Samtlige kjellere: Litt fuktige, men vi bruker "Torrbollen" luftavfukter original som ma temmes manuelt. Det har
fungert for oss. For noen ar siden var det vanskelig & apne inngangsderen pa hovedhytten. Jeg hadde tidligere
Beskrivelse byttet inngangsderen og i forbindelse med legging av platting ble det derfor lagt pukk ved/under inngangspartiet
som skulle gjgre det enklere & apne inngangsdgren. Det ble ogsa lagt en varmekabel i nedlgpsrgret ved
inngangspartiet. Vi har etter det ikke hatt noen problemer med & apne inngangsdgren.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Hovedhytten: Peis i den lille stuen: Darlig trekk. Vi har derfor ikke brukt den peisen pa mange ar. Peis pa kjokken:

Beskrivelse Det er ikke mulig & lukke spjeelet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Begge hytter er gamle og har sprekker i mur. Litt skjeve gulv, se mer i takstrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Vi har sett muselort i begge hyttene. Under gjennomgang av loft med takstmann ble det avdekket en del muselort
Beskrivelse og noen dgde mus i hovedhytten. Det ble derfor innhentet en vurdering fra Anticimex, se rapport. Vi har na satt inn
netting/"ventil" pa de omrader som er papekt i rapporten.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Det har veert byttet noen kontakter og diverse mindre arbeider i min eiertid. Jeg har alltid brukt fagleerte pa

Beskrivelse elektrikerarbeidet.

Gunnar Christiansen, Stale Haugstad/Strgm Service AS og andre (jeg husker ikke navnet pa alle som har utfgrt

Arbeid utfrt av arbeider i min eiertid)

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse

veere fagarbeider for & gjere det).

Det er lagt pukk ved inngangspartiet, se over. Det ble ikke utfgrt av en fagarbeider (men vet ikke om det er krav til &

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det var en snekker som stod for pabygget til laftehytten i 1990 (inklusiv tak). Jeg husker ikke navnet hans. Det er

Beskrivelse ikke gjort andre arbeider pa takene utover bytte av takbelegget pa sukkerbiten pa hovedhytten i 1995. Jeg husker

ikke om den som byttet takbelegget pa sukkerbiten var fagleert.

Arbeid utfart av |husker ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
Ja, jeg kjenner til at pabygget pa laftehytten er byggemeldt. Fer min eiertid pa 80 tallet ble det ogsa gjort endringer i
Beskrivelse det gamle kjgkkenet i hovedhytten og det ble installert nytt kjgkken (flere rom ble slatt sammen). Sukkerbiten var
bygd ut fgr min eiertid.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja
Jeg omsgkte pabygget pa laftehytten. Jeg kjenner ikke til hva som var blitt omsgkt tidligere (for eksempel
Beskrivelse sukkerbiten). Dette er arbeider som er gjennomfert fer min eiertid. Jeg kan dermed ikke bekrefte om det er blitt
godkjent.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
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23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei

Beskrivelse

Filer

M Ja

1. Anticimex rapport 2. Brannrapport fra Hallingdal av 7/2-25 som ikke avdekket avvik. 3. Takst for eiendommen
innhentet i forbindelse med dette salget.

SD - Inspeksjon Forsikring Rekvisisjon - AX-504254 - Gurisetvegen 187 - 3550 GOL - 27.01.2025 - 20169939 (2).pdf

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei

Beskrivelse

Initialer selger: BR

Ja

- Bathuset ble renovert i 1980 arene. Det foreligger en tinglyst fiskerett fra 1916. | forbindelse med salget er jeg
spurt om annen dokumentasjon for retten til & disponere bathuset. Jeg har ikke annen dokumentasjon enn tinglyst
fiskerett og at bathuset er blitt brukt av oss sa lenge jeg kan huske. Kjaper har risikoen for lovligheten av retten til
bathuset. - Badstuen er ikke brukt pa ca. 20 ar. - Gjerde falger ikke helt eiendomsgrensen.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1531250018

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nr. 2122 Forlag: Sem & Stenersen A/S. Oslo. 1-77

BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, bathus, bod o.1.

Byggemeldingen med bilag sendes i 2 eksemplarer.

Sett X" i rutene og gi npdvendige tilleggsopplysninger.

Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

3550 6OL, Hallingdal

Til bygningsréadet i: Go

L odti®

| Do

!IV-*CI

&) et

g
oy P
505.] |F

Arbeidssted

| Matr. nr. (Gnr.,/bnr.,/parsellnr.)

Tisleia Gnr. 13, bnr. 29
Byggherre Adresse [ TIf.
Sigurd B. Sverdrup Skogfaret 3, OSLO 2 24 30 48
Ansvarshavende Adresse I TIf.
Gbr. Peder Rust Gol Gol 524
Bruttoareal Art | Annet.
Bygget 24 m2[7 Garasje [ Uthus [} Béthus [] Bod
[]1Malsatt situasjonsplan/-kart pafert navn p& naboer og gjenboere S
Vedleyg [kTegninger av plan, snitt, fasader - -
Gjenpart av nabovarsel med kvittering {naboerklaringer)
Minste- il annen bygn, | Til eiend.grense | Til veg (midte)
avstander m m m Avstandene er méalsatt pé situasjonsplanen/-kartet
Atkomst /AL Gamme 1 Stl‘
[J Komm. veg Privat veg [] opparbeides [7] Atkomstveg er tegnet inn pid situasjonsplanen/-kartet
Amnet Ngstet stdr pa bakken pd
Byggegrunn, CIFjell ] Grus./sand [ Leire laftet stein
d . | Ant. dim.
renering
CRer [] Kultgraft [7] Selvdrenering
Fundamentering
[C] Frostfri mur [] Frostfrie pilarer B {_ﬁ_ L¢s p# bakken
Utfgrelse . ] Fabrikk, type
Prefabrikkerte
CdPlassbyad [ seksjoner./elementer
Materiale | Annet
Sement-
HTre [ blokker ] Tegl [’] Betong ] Aluminium S——
Bvage- Fasadebehandling Annet
ng Liggende Stéende Synlige |
beskrivelse kledning [ kledning ~ Ovpuss 1 fuger LT Atuminium _
Isolasjon ! Annet
Jingen isolasjon [ Mineralull L] Blokker o )
Innvendig kledning I Annet
D_[r}g@ kledning ] Spon-/gipsplater [ Panel
Taktekking Annet
]2 1ag papp [ Taksten [ Skifer [ Auminium ~ Target blikk

'fjokument_ansjon

[C1 Angitt pa tegningene

[7] Beskravet i eget bilag

l- Evt. henv.

Andre
opplysninger

Det gamle

Ngstet falt sammen av snetyngden vinteren 1977,
og jeg sgker nu a fa satt opp nytt.
ngstet ble satt opp i forbindelse med bygging
av hytten Tinastgl, pa Guriset 1915.

Under-
skrifter

8/1 1979

............................. den
o Y 3547
Ceaoy G /L‘z)[,s g =7V

N ... < e L G




Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2131 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

SOKNAD OM ANSVARSRETT

| Sgknaden gjelder (jfr b.l. & 98)

. ] . . . A6k GOL
Til bygningsradet i: ......... ('019"’%0 ......... Ao

Arbeidssted [adr.) [ Mat.nr, (Gnr./bnr./parselinr.)

Tigleiafjorden Gnr. 13, bnr. 29

Arbeidets art | Bygningens art | Dato for spknad | Dato for vedtak (bygn.l:é_d/-sjef) | Sak nr.,
Gienvéisning

b i

Sgkers navn | Adr, | TIf.
Sigurd B. Sverdrup Skogfaret 3, O0SLO 2 24 30 48

B ]_Del av arbeidet omfatter

[I_hele arbeidet [ del av arbeidet

E?Dkérs kvaIifikasjone_r | Dokumentasjon av .kvalifikasjoner

[ Vedlegges, ........ bilag [ Innsendt tidligere

Jeg patar meg ledelsen og tilsynet med ovennevnte byggearbeid og ansvaret for at dette blir utfgrt fagmessig i samsvar med
bestemmelser i bygningsloven,-bygningsvedtekter, byggeforskrifter og reguleringsplan,eventuelt med de lempninger som matte
folge av gitt dispensasjon. i

Jeg forplikter meg til 8 flge de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ansvarshavende.

{

<l

Sted og; dato,,...- ) (/—.\ 3 )
‘mmmmmmem“"‘ DRl JAH LT fiiriiiisiissanisis
Underskrift
Byggherrens navn I Adr, l TIf.
Sigurd B. Sverdrup ‘Skogfaret 3, OSLO 2 24 30 48

Jeg forplikter meg som byggherre for nevnte arbeid til 4 rette meg etter alle krav som ansvarshavende og bygningsmyndighetene

stiller i samsvar med bygningsloven og gjeldende forskrifter og vedtekter.

Kontraktsforholdet mellom meg og ansvarshavende er bygningsmyndighetene uvedkommende.

Hvis ansvarshavende slutter fgr arbeidet er ferdig, plikter jeg 8 s¢rge for & f& en ny ansvarshavende godkjent fer arbeidet
fortsetter.

Sted og dato
Oslo 8§/1 1979

Underskrift

FYLLES UT AV BYGNINGSRADET

) [ Spknaden’er godkjent (vedlagt fglger retningslinjer for ansvarshavende) -

“Ansvarshavende skal gjgre seg kjent med sakens dokumenter. Ansvarshavende ma gi melding til bygnihgssjqfen om
eventuell stedfortreder pd byggeplassen.

[J Spknaden er avslgtt av felgende grunn (klagefrist, se baksiden)

[ Seknaden er ikke behandlet da byggespknaden er avs|att/bortfalt

Sted og dato o I Stempel

§ [ R o~ P,

Kopi sendes til

[] Byggherren O B [l




GJENPART AV NABOVARSEL
med kvittering
(Vediegges spknaden)

Alle naboer og gjenboere (jfr. spesifikasjon pa baksiden) har fatt fglgende varsel:

| henhold til bestemmelsene i bygningslovens § 94. 3 av 18 juni 1965 varsles De om at det er oversendt til

bygningsradet i: ..... e e was i eRaR T T L i T T L o seaa——
| Arbeidets art [ Bygningens art
§93
O Spknad om byggetillatelse
) |Fra l il
§ 93
O Seknad om bruksendring R e -
§7
] Seknad om dispensasjon fra bestemmelser i: e B
Anleggets art
§ 84.1

O Melding om anlegg

Nr. 2125 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

Arbeidssted Matr. nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.}
Byggherrens navn | Adresse | TIf,
Anmelders navn | Adresse | TIf.
Bygningsvesenets kontoradresse - | TIf.

Seknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor.

Eventuelle bemerkninger ma veaere bygningsradet i hende senest 14 dager etter at De har mottatt dette varselet

o den susmaase [aeasias [ —

Byggherrens/Anmeldersundersknft'



KVITTERING FOR NABOVARSEL

ved rekommandert sending eller personlig underskrift

OPPGAVE OVER NABOER PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING
Nabo- eller gjenboereiendommens gatenavn Mottatt BTy ek Navn og uomm..o:mmmm til Poststedets
og matr. nr. (Gnr.,/bnr.,/parsellnr.) dato av nabo eller gjenboer nabo eller gjenboer. red. nUMmMer
(fylles ut av byggherre/anmelder) (fylles ut av byggherre/anmelder) &

Ve

Vi har idag mottatt
rek. sendinger til adressatene
nevnt over,

Sign.: ..cccceeeeeeveieeeen.. Antall totalt: .............

Postverket gir ikke induplo
kvittering pa postsendinger
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UTSXRIPFT
av moteboka til GOL BYGNINGSRAD
i mete den 25. januar 1979,

Av 5 medlemmer var alle tilstades

Saknr.: 40/79B

SIGURD B. SVERDRUP - OPPATTBYGGING AV BATHUS GNR. 13, BNR. 29.

Jfr., seknad dat. 8.1.79.

Bathuset er pd 24 m2 og skal settast opp til erstatning. for det vamle

Mot at lover og forskrifter vert fylgt, godkgennel bygningsrilet

soknaden.

Rett utskrift:
Gol, 2. febr.1979

Byorg- Sotueig Drennal
BJ@Tg—QO]leU Brenna

VEDTAK:

/

)

Sign.:

| Utskrift sendt til:
Sigurd B. Sverdrup, Skoghret 3, Oslo 2

Nr. 34005 Arvid @Qrekbech - skjemafarlay, Pilestredet 27, Oslo 1.

s




/é 2 Byggemelding
& i henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 93 1)
{ifr. bygningsloven, departementets forskrifter av 15. des. 1949

L20] }@2' israd med midlertidig fillegg av 1. des. 1965.)

Til bygningsradet i %/

Eiendommens navn %A{&!&gﬂ,{ I!: / , | G nr.|B nr. (Matr, nr.)
/ =

.Gale- el. veinavn : o Nr,

| L ety [
. — Forretnings- Verksted- — —

Bygningens art —I Vaningshus [ |og kontorbygg]_[ Fabrikk | bygning l l Lager | ] Uthus |_, Garasin

(sett X) — — Forsamlings- | Annen=byffnin P o T / =

I - _| | Skole ' ] lokale ' I /'J/% ﬂ%{ Q@LM&MZ /7,/&) - A
i E_ i v I {—}— — Hoi:d-

Arbeidets art | __|_Nybygging | l Ombygging I'X| Tilbygging ' l Pébyggin_g___l_l_lnnredning | | reparasjion -

(sett X) :-Andre arbeider
|

Spesifikasion over vedlegg til seknaden (legninger, oppgaver, beskrivelser, godkjennelser, varselbrev m.v.)

O |V | |N 0| & W (N

—
N

-
w

—
o

158

1) Om sgknaden og bilagene {bygningsforskriftene kap. 54)
— Seknaden utferdiges i 2 eksemplarer og sendes bygningsradet sammen med fastsatt gebyr (§ 1, nr. 4)
— Sgknaden skal inneholde ngyaktig redegigrelse for alle forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidéts lovlighet (§ 1, nr. 1)
— Sgknaden skal vaere undertegnet av anmelder, byggherre og ansvarshavende sa snart han er godkijent (§ 1, nr. 4)
— Seknaden skal ha vedlagt de bilag som er forlangt i 2 eksemplarer (§ 1. ar..4, jir. nr. 1-3)

— Tegninger skal vzere datert og undertegnet

|
| Tomtens StArrelse .............coueeiesmerersiusmniennienenasiasnnes | Oﬁ/ %-g-r-a L2

i ) Areal av eldre bebyggelse. .. ... é“) o m
Opplysninger til o [ . wo T
oversiktsplanen

2
(Situasjonskartet) Areal av nybygg. ...\ i I_ % omz
Forskr. kap. 54, L, nr.la . {Kjeller og loft redregnes i den ulsirekning del
N — ; Samlet golvflate i alle etasjer  innredes yil beboelse- og arbeidsram). 4/0 m2
Beregnet verdi av byggearbeidet (Tomteverdi medtas ikke) Kr. ,,287‘” —

Nr. 146, Enereil; Sem & Stenersen A.s, Oslo, 10-66.




Byggegrunnens beskaffenhet, / o~

belastning og fundamentering

AR
Forskr. MW

Kap. 54, § 1 nr. 1 ¢
Kap. 2-4
Kap. 43, § 1

Drenering,

hovedkloakk og

vanntilfersel \S> s )

.
Forskr. 'R il }M‘W
Kap. 54, § 1 nr. 1 d
Lovens

8§ 65-68

Adkomst og
avstand pS
fra vei WL‘E-:/"L- Proes

Lovens

§§ 66 og 71

Naboer og
gienboere

Forskr,

Kap. 54, § 1 nr. 3
Lovens

§94nr 3

Avstand fra annen
bygning og fra
nabogrense

Lovens

§70

Forskr.

Kap. 19, 47 og 53 § 1

Fasaden (utseende
i seg selv og i forhold
til omgivelsene)

Lovens
§ 74 or. 2

Arbeid som m& godkiennes
av annen myndighet

Lovens

§14 nr. 2

Forskr.

Kap. 54, § 1 nr. 5




Seerlige konstruksjoner

Isolasjon mot
grunnfuktighet

Forskr.
Kap. 43 § 2

Framspring

Forskr.
Kap. 53 § 3

Takoppbygg

Forskr.
Kap. 48 § 2
Kap. 50 nr. 3

Sbzten

Takkonstruksjoner
og taktekking

Forskr.
Kap. 22
Kap. 48 § 1 0g 3

Yegger

Forskr.
Kap. 9-19
Kap, 47

e 4@;{&,‘7‘ a2,

Yarme- og
lydisolasjon

Forskr.
Kap. 5

/ 0 ten QDLZMW

Trapper og
trapperom

Forskr.
Kap. 21
Kap. 46 § 1-2




Reykpiper, ildsteder,
sentralvarmeanlegg m.v.
Ventilasjonskanaler, .
soppelnedkast p

Forskr. %A 7 W
Kap. 27-29
Kap. 30--31

Kap. 49
Lovens § 106

Etasiehoyder,

rommenes golvareal /
og lysforhold '

Forskr.
Kap. 44

Tilleggsrom

Lovens

§76

Priveter — WC

Lovens & )
§ 75 "‘4—«7

Innhegning

Lovens

§ 103

Diverse
opplysninger

Byggherre %}'a fe %«’ il %/M&»f?

Datg l Underykri‘ | Adresse -
%-@,y Zﬁf?@i z  OYl—

Anmelder Fyeteli oy

Dato %rsknl! | Adresse O
il

Ansvarshavende

Dato | Underskrift | Adresse




Utskrift av metebok

for Gol bygningsrid

i mete den 14/8"'69

Av 5 medlemmer var 5 tilstede (medregnet motende varamenn).

Sek nr. 169/69.

cigurd Sverdrup,
Kirkegt. 7,
Oslos

Byggemelding for tilbygg til hytte pd Guriset.
Bygningsrédet foretok befaring. .

Vedtak:

Evittering for at nabovarsel er sendt m& sendes Gol bygningarid,

C
Vannklosett kan ikke godkjennes.

P4 nevnte vilkér og mot at lover og forskrifter blir fulgt godkjemner
bysningseddet byggeplanen,

Rett utskrift

W ("31’»/- 9:_‘{5

-v// :

Nr. 561 Encrett Sem & Stenersen$ Oslo 6-62,




[Til bygningsradet i

Adresse N

‘i qa J/r’

Byggherrens navn

Ay 7

Meiding om mindre hyggearbeider - Ref. bl, § 86A og 94

NE! Nabo eiler gjenboer sorm iki

 Eiendom-
mens art

Arbeidets
art

- {beskriv)

Seknaden/meldingen kan sees pa bygningsvesenets kontor

°a.5<

Underskrift

Batr Bo

Festenr,

Seksjonsnr,

.z"mm,,' arbeidens vllfrﬂ%i'l!/eﬂ'd(. kai kreve at meldingen blic hehandles som soknad om byggetiliatelse.
Sliks kran md vzere kommer fram il bygnmqsf}dm innen 2 uker avier ai decre varsler ar sendt,




KVITTERING FOR NABOVARSEL

ved rek. sending eller ved personlig underskrift

NABOOPPGAVE

POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING

PERSONLIG KVITTERING mOJ MOTTATT VARSEL

Nabo- eller gijenboereiendommens
gatenavn og nr. samt gnr./bnr./festenr./seksj.nr.
{fylles ut av byggherre/anmelder)

Naboens eller gjenboerens navn
og postadresse
{fylles ut av byggherre/anmelder)

Poststedets
reg.nr.

Nabovarsel
mottatt dato

Egenhendig underskrift
av nabo og gjenboer

srrssenss seses

3

to/

D

DoesleverT ™l

sssssas aee -

ssssesnsnanans ssssase

o m 9P /T8

SssssssssssrsEssEEEEEsAEEREEIsRAsEEERTRaREEETSERTRTES

sressss

T L LT P TP

T T L L L L LT e P T DO

saninn snane

sesssssasns

B T LLLT TP ceesnans LT B . sessssessssssmssaReETstsanranstnaaransainan e sssdassssssnssanann srsssnsnses wree
LT T T T L L L e AR LA i ana ol neE
TR RO SIS TP T TR R R R L TR PR R LR LR LR RS E LR L L E L L LA LA LR resssarsaraannranraanahan cranen wenenes
BEReRsRsssssssasssssEEseseE sEssatarEA RN Res sl eNiaTaRTIarEsTsssEsinn snamsane senssassssnansvaray sasnssane srssesanans sresssssssssnsssarsvansanas wene sarnee sas
aeraassrsannean iy W . T T PP R T PR R

annnn TR L T T P T PP P T PR TR L

T L L L L L T e L

Det attesteres at det d.d. er innlevert
rek.sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger:

Side 4

Det gjgres oppmerksom pé at Postverket ikke har adgang til
4 gi kvittering in duplo for postsendinger.
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[] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93
(soknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

MELDING OM ARBEID etter plan- og bygningsloven
| |:| - driftsbygning i landbruket, § 81

- varige konstruksjoner og anlegg, § 84

[j - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86 a
(ved melding fylles kun ut rubrikker merket M)

Til bygningsradet i

GOL ..

M
Eiendom/
byggested

e,

3850 Gol

Masseuttak/
| 2 |ti|bygg I |Endring ] |Riving I Ifyiling
beskriv C “Z :

Byggets

pbI § 94.3
BF 87 kap. 14

Fritids- Drifts-

: A
I—lGarasje J I_IUthus mmiig r—lbygmng
beskriv

Det sokes dispensasjon Plan- og
fra bestemmelsene i: bygningslov

Dispensasjonen gjelder:

- Situasjonsplan
Gjenpart av nabovarsel X péafert napoers/gienbosrs navn

~
Fasade- N Konstruksj.» Statiske
q tegninger Etasjep!an ESnin tegninger [:lberegnunger

[Rapp om grunnundersgkelser | |Unalelser/samtykke fra andre off. mynd|gheter

Andre vedlegg

I(mué@
P zle/l«oe&m/@r‘vm/éo

Byggsarbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med tilherende bestemmeiser og annen lovgivning.

Byggherre ‘\' — . Soker / melder

ByggHerreService

ING. GUNNAR SKREDDERBLRGET

VEE QLLERNTER, {9 "

Poststed If. . “Telefon: (067) 75 177 ~ Mobil: 094 23 439

051,0 3 02 5200 7€

Enkeltperson
Selskap / lag

Cffentlig virksomhet




M Regulert g IV 7 |Tillatt utnyttelsesgrad
omrade Ja \e| Nei
5 WA Tomteareal
M Oppmalt ’2 2
tomt ¢ Ja Nei OCOC 1y
M Vinele evsen) i Nabogrense Vegmidte Annen bygning
e det planiagte bygg il Q . !?o wi Q'JM JO nt
pbl § 70
BF 87 kap. 30 Avstanden er mélsatt pa situasjonsplan Ja Nei =
Vegloven 3 Pn=p D e
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over tomta [ |Ja )( Nei
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for
alminnelig ferdsel O
- I‘l‘ .‘}
Riksveg/ =
Atkomst fylkesveg Er vegsjefens avkieringstilliateise gitt . EIJa o3 Nel
. P o~ A
Vegloven Kenamm it 3 C‘.—\ S A % 3
pb! §§ 66.67 veg Er kommunenes avk|. tillatelse gitt |:|Ja DNei i
N
X Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkigering Q_Ja | |Nei
M
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold | iJa gNei
M : el
Bygge- EF]eH |Grus | ISand | ILeire
grunn -beskriv
IAnnet
M -beskriv
F Bankett/
undament Q Grunnmur séle Peler I |Annet
M Tilknyttet
. -offentli -privat ’ relies
Vam'] Iv%nenr\]/elgk v%rn';averk |-annen oprivat vannforsyning inniagt vann
forsyning L = Sosiai
pbl §§ 65,67 nen privat vannforsyning,
'ﬁikke innlagt vann
M ‘ -
Off. avieps- Privat Skal det instail.
Aviep anlegg avi.-anl. vannkiosett D Ja E Nei
pol §§ 66,67 el Al
oreligger -
uislippstiliateise I |Ja X Nei
M Selv- : . 3
Drenering ['drene(ing DKultgmﬁ R@r

BF 87 kap. 42

Drengvann fares tif:

I |Avi0pssystem %Terreng .

M s L0 0 o I MU ”U

Overvann Takvann/overvann feres til: Aviepssystem | S¢|Terreng

Heis —— -
p Skal bygningen
pbl § 1062 - i
BF 87 klap_ 18 ha heis I |Ja Nei Dersom ja, kreves egen seknad
M Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer f 1

Bebyggelsen

pbl §§ 70-77 "

BF 87 kap, 23 Antall bruksenheter (boliger)

BF 87 kap, 30-39

L

Bruksareal (NS 3940) é,

Sie3Y

Bebygd areal (brutto grunnflate)

R &
i il

/qm2

64 .

48 m?

12/ m?

67 .




Brukes sentralt gedkjente
materialer og systemer D]

Byagningen oppferes i bygningsbrannkiasse

[ ]2 e []a
-beskriv

Har forskriftene krav til Er evt. krav opplylt - dokumentert i

vedlegg/tegning nr.
- branncellsinndsling |:| Ja :l Ja EI Nei
ﬁ,;’:]?’mggg"; [Joe [ Jee [ nei
ramningsveier D Ja i :lJa D Nei

- brannalamm/reykvarsler Dda

slukningsredskap Dda

brannventilagjorv ¢,
e e W n [T

Har forskriftene krav til Er evt. krav oppfylt - dokumentert i

vedleggtegning nr.

i X 5]
oz, e (R [
- grunn og fundamenter Ja E..la
- bygningsdeler [X]ua Ja

irapp og rampe [
hels,nillel Jfullende
fortau (tekniske krav) I:I.Ja

sanita@raniegg [ Joa

venlilasjonsaniegg D lin

gmnlanflallaﬂoner [Joa
" Lameanieqs (X
" et 7 [X]va

lydforhold [(Jea [oe]nei
sateme [ e [ Jne
- tifluktsrom [Joa  [X]nei [ Inei

De tekniske kravene i plan- og bygningsloven og bygaforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
meloder, materialer og utferelser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
kreve at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utfarelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at vaigte lesninger er holdbare. Dette kan medfere lenger saksbehandlingstid.




Planlasningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges/Eyggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

Krav il
saknaden/
meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskriftenes kap. 14 angir nsermere detaljer
for seknadens/meldingens innhold og utforming.
Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre
byggearbeid p& boligeiendom.
Med mindre bygningsrédet i det enkelte tilfelle fin-
ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fol-
gende vedlegg:
beskrivelse
- situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med
omgivelser
planer, snitt og fasader i méal 1:100
statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til baereevne og sikkerhet i
byggeforskriftens kap. 51 er oppfylt
gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planlagte byggearbeidene eller melde-
pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye
bygningsformal ber fargelegges eller avmerkes
spesielt pa kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet
skal vise felgende:
- grunnriss av bygningen pafert ytre hovedmal
- ev. terasse, stottemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen
meneretning pa taket
forslag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
eller til heyde p& overkant golv (ved golv pd
grunnen). Heydene angis i meter over havet be-
regnet ut fra cotehpydene angitt pa kartet.
avstand fra bygningen /anlegget til naermeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjgrebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebalig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere som er angitt pd kartet, skal
ha nabovarsel.

Eneboligen krever byggelillatelse etter sgknad til
bygningsrédet.

Uthuset kan oppfares etter melding til bygnings-
rAdet, hvis ikke bygningsradet/ bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetiliatelse.

A
Framtidig oppforing av garasje vil kreve byggetil-
latelse etter seknad da garasjens avstand til vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

Nabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
spknader

avkjersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold pa avkjarselen

biloppstillingsplasser rn/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

storre terrengforandringer, frittliggende stotte-
murer o.l.

l[4henhold til plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved spknad
o byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller protester fra naboene ma veere kommet
thbygningsradet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen.

~

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-

sjon, d.v.s. fritak fra bestemmelser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., ma dette angis pa seknadsskje-
maet. Det kan f.eks. gjelde heyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitlene i byggefor-
skriften o.a. Slike saknader ber begrunnes og som
regel dreftes pa forhdnd med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
%knaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det

& som regel foreligge saerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

Sh52,20

42,93 AF
438V

(Gjenboer)

Sh bk, 76

SITUASJONSKART
Gnr 17 Bnr.88
Solveien 7

MAi 1:500 Ekv.1m
Areal 669,6m?
Enebolig




@ K-blankett 2131

Trykt p& selvkopierende papir

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-85

G SOKNAD OM ANSVARSRETT
Til bygningsridet i: ...\ oL! ...... l{ QMMUNﬁ‘ .....
Byggeplass (adr.) | Registernr. (Gnr./bnr./evt. festenr./evt. seksjonsnr.)
> /3.
Guiiset 2%
Arbeidets art I Bygningens art | Dato for sgknad I Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr

Tilbygs Hytle — g

FYLLES UT AV ANSVARSHAVENDE

Sekerens navn [ Adr. I TIf,
—
GW 5&!’&6&4@#6&#&6’/{ 35_50 G sl ;\, | 9
Seknaden gjelder {jfr b.l. § 98) Del av arbsidet omfatter
Ehele arbeidet l:ldel av arbeidet
Spkerens kvalifikasjoner | Dokumentasjon av kvalifikasjoner
Innsendt
DVedlegges, F— -1 tidligere

Jeg pétar meg ledelsen og tilsynet med ovennevnte byggearbeid og ansvaret for at dette blir utfort fagmessig i samsvar med
bestemmelser i bygningsioven, bygningsvedtekter, byggeforskrifter og reguleringsplan,eventuelt med de lempninger som matte
folge av gitt dispensasjon.

Jeg forplikter meg til & folge de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ansvarshavende.

Swdé\d au: ..................... lﬂ?ct' £9.£9. I Cothanmanc gﬁ'w{o@%é j@é ......

Underskrift

FYLLES UT AV BYGGEHERREN

Byggherrens navn Adr I —
BveE ULLERNTFZ 19 i
BeiT £/4 6380 (Oslo 3 / 02520278

Jeg forplikter meg som byggherre for nevnte arbeid til 3 rette meg etter alle krav som ansvarshavende og bygningsmyndighetene
stiller i samsvar med bygningsloven og gjeldende forskrifter og vedtekter.
Kontraktsforholdet mellom meg og ansvarshavende er bygningsmyndighetene uvedkommende.

Hvis ansvarshavende slutter for arbeidet er ferdig, plikter jeg & serge for & 4 en ny ansvarshavende godkjent for arbeidet
fortsetter.

Sted og dato , For 0BT £/9)9
God |*’29'0‘7“g X |6 Qﬁia-& ..... \( ........

Underskruft

FYLLES UT AV BYGNINGSRADET

:l Seknaden er godkjent (vediagt fgiger retningslinjer for ansvarshavende)
Ansvarshavende skal gjore seg kjent med sakens dokumenter. Ansvarshavende ma gi melding til bygningssjefen om
eventuell stedfortreder pa byggeplassen.

:] Soknaden er avslatt av folgende grunn (klagefrist, se baksiden)

:l Seknaden er ikke behandlet da byggesgknaden er avslatt/bortfalt

Sted og dato I Stempel

.......................................................................... ‘ Underskrift

Kopi sendes til

_1 Byggherren [_' m

Kommunenes arkivnpgkkel: 621
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GJENPART for eiendom

|festenn

AV NABOVARSEL ' '3 22 25

]uksjonsnr.

{vedlegg til spknad/melding)

il yging_sret i

| | Sgknad om delingstillatelse

Gol

Seknad om tillatelse til 8 feste bort del av eiendommen (mer enn 10 &r)

industri/ varehandel/bank/hotell/ offentlig
D fritidshus bergverk forsikring/restaurant virksamhet

offentlig .
friluftsomr. g insareal/teknisk anleag

|| Seknad om byggetillatelse for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. Pbl. § 93
|. Melding om arbeid etter plan- og bygningsloven - driftsbygning i landbruket, jfr. Pbl. § 81
|. Melding om arbeid etter plan- og bygningsloven - varige konstruksjoner og anlegg, jfr. Pbl. § 84

: Melding om arbeid etter plan- og bygningsioven - mindre byggearbeid p3 boligeiendom, jfr. Pbl. § 86 a.

land-
bruk/
fiske

Nabo eller gjenboer som ikke finner arbeidene tilfredsstillende, kan kreve at meldingen

blir behandlet som spknad om byggetillatelse. Slikt krav m8 vaere kommet fram til
bygningsrddet innen to uker etter at dette varsel er sendt.

Under-

Arbeidets Nybygg NTilbygg | |Péby_gg ] Itﬁ_lming [ |Riving | ['Fasade-endring

art - beskriv

—[ Annet

| ] Boig N Friti j [ [ Iskole [:Iliz;slzmi
j Lr;i:sotrrlic;iale D Bilverksted D Kai D Dokk DrBru

Tank-/be- Underjord.. Haller/be-
holderanl. aniegg drift i fiall ] ITribuner

] I Idrettsa nlom

Drifts-
bygning
__llandbruk

[Jmator

- beskriv

—l Annet

Soknad om bruksendring - jfr. Pbl. § 93

Fra:

|| Seknad om dispensasjon -jfr. Pbl. § 7 fra bestemmelser i

|
|
|
|
|

Seknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor |

Eventuelle merknader ma vaere kommet til bygningsrddet innen 2 uker etter at dette varsel er sendt

[Dato [Underskrift

529 G 4 e
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tii GOL KOMMUNE

Raa, Brit Gol, 12 .10 .89
@gvre Ullernter.19

0380 OSLO 3.

Journalnr. : Arkivnr.: Saksbehandler:
04537/89 013/029 AMS

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

-

Jeg viser til Deres sgknad om byggetillatelse for tilbygg pa
fritidsbolig.

Etter det vi kan se, er det 2 fritidsboliger pa denne
eiendommen. Tilsammen har disse et areal pa ca. 140m?2.
Kommuneplanen for Gol, som er vedtatt i Gol kommunestyre den
28.06.1989, sier at "Hver tomt kan bebygges med hytte pa inntil
125m* gulvareal i 1 etasje, innkludert uthus".

Dette medfgrer at denne saken vil bli lagt frem for
bygningsradet pa neste mgte den 30.10.89.

Det ma ikke settes igang noe arbeid fgr det foreligger et
vedtak i bygningsradet.

Skulle De ha tilleggsopplysninger eller spgrsmidl i saken, sa ta
gjerne kontakt med teknisk etat.

[ ,~/ ;
A&%; Vé?m J%é%ﬁéélﬂ—

Atle Magne Strandos
Ing.
w ‘a f\o~ %CI .
89009244 /TXTAMS
Adresse: Telefon: Bankgiro: 9211.05.00051
Postgiro: 5 49 84 07

3550 Gol 067-74 100 Postgiro skatt: 12061 76



B89150/TEK89 side 1
GOL KOMMUNE

M@TEBOK F OR BYGNINGSRADET

SAK NR. B 150/89

Mgtedato: Journalnr. : Arkivnr.: Saksbehandler:
30.10.89 04537,/89 013,/029 AMS

BYGGHERRE : Raa, Brit

BYGGJEPLASS: CGuriset

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

SAKSDOKUMENT :

- Melding om arbeid datert 03.10.89

- 2 sett teikningar i M = 1: 50 og 1l: 100
- Oversiktskart i M = 1: 5000

- Kvittering for sendt nabovarsel.

- Sgknad om ansvarsrett.

- Utgdande brev datert 12.10.89

MERKNADER :

Det blir sgkt om tilbygg til hytte pa Guriset.
Tilbygget er tenkt nytta til soverom, vaskerom og bod.
Hytta har fri fg¢r eit areal pa 48m*, og tilbygget er pa 21m?.

Der er ikkje stadfesta reguleringsplan for omradet.

Etter det ein kan sja av tidlegare godkjende byggjemeldingar,
er der 2 hytteeiningar pa eigendomen, og dei har idag eit samla
areal pd ca. 140m?.

Kommuneplanen for Gol, som er vedtatt i CGol kommunestyre den
28.06.1989, seier at "Kvar tomt kan bebyggast med hytte pa
inntil 125m? golvareal i 1 etasje, innkludert uthus".

FRAMLEGG TIL VEDTAK:
Med heimel i kommuneplanen for Gol, vedtatt i Gol kommunestyre
den 28.06.1989, blir sgknaden avslegen.

Gol, 16.10.1989
Eilev @ynebraten
teknisk sjef
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B89150/TEK89 side 2

Nytt i saka.
Kfr. samtale med Gunnar Skreddarberget den 31.10.89 som
bekreftar at grunnmuren er sett opp.

VEDTAK:

Med heimel i kommuneplanen for Gol, vedtatt i Gol kommunestyre
den 28.06.1989, blir sgknaden avslegen.

KLAGEADGANG: Dette vedtaket kan klagast pa til Fylkesmannen i
Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fria den dagen
vedtaket kom fram. Klager skal sendast Gol bygningsrad,

3550 Gol, vera underteikna, oppgi det vedtaket det klagast

over, oppgi dei endringer ein ynskjer og dei grunnar klagen
stpttar seg pa. Klager De sa seint at det er uklart om
klagefristen er overskriden, bes De oppgi nar vedtaket kom fram.

Utskrift sendt til: Brit Raa, @vre Ullernter. 19, 0380 OSLO 3
ByggHerreService v/ing.Gunnar Skredderberge
3550 GOL

Sevdt

o2 R
Mt




ByggHerreService

ING./TAKSTKONSULENT
GUNNAR SKREDDERBERGET

@ MEDLEM AV NORGES TAKSERINGSFORBUND

FORHANDSTAKSTER
SALGSTAKSTER
LANETAKSTER
SKADETAKSTER
SKADESKJ@NN
BYGGELEDELSE

SIoS>+H

Gol kommune,
Bygningsradet,

3550 Gol

o 9 0 0 0

Bankkonto: 9211.05.02259

Postadresse: Sentrumsveien 26 — 3550 Gol { q | HMS
. Ti.: (067) 75177 - 75199 . o1y 09. i

Mobilif.: (094) 23 439 0.10 &1 l

Telefax: (067) 75 680 P & R S—

Gol, den 15.11.89

Seknad om dispensasjon — Tilbygg hytte

P4 vegne av Britt Raa tillater jeg meg & seke om dispensasjon
fra kommuneplanen vedr. tilbygg til hytte pd& eiendommen
gnr. 13 bnr. 29 i Guriset.

Tilbygget det sokes om er pad 21 m?, eksisterende hytte er pa
48 m?2 slik at grunnflate etter tilbygg vil bli pa 69 m?2.

Det kan opplyses at dette er en hytteeiendom som er fra 1915.
Bygninger pa& eiendommen er oppfert i perioden 1915 - 1917.
Dette er en eiendom som har gatt i arv innen familien og vil
fortsatt gjere det.

Hensikten med tilbygget er at barna til eier skal bruke hoved-
hytten mens eier skal bruke hytten det sokes tilbygg til.
Hytter pad eiendommen har aldri vert utleiet & vil heller ikke
bli det na.

Seknaden om tilbygg er tidligere behandlet i bygningsradet i
mogte den 30.10.89 sak nr. B 150/89.
Speknaden ble da avslatt.

Byggespknaden ble anmeldt av undertegnede som forenklet sgknad,
da tilbygg var under 30 m?.

Undertegnede hadde vedlagt byggesgknaden fullmakt fra byggherre
hvor det fremgikk at jeg representerte denne, dette p.g.a. at
byggherre oppholder seg i Indonesia.

Da undertegnede ikke hadde fatt noen tilbakemelling fra bygnings-
radet etter dreye 3 uker ble arbeidet med grunnmur satt igang
og gjort ferdig.

Den 12.10.89 hadde imidlertid ing. Atle Magne Strandos sendt

brev til byggherre hvor denne papeker at sgknaden matte behandles
i bygningsradet sitt mete den 30.10.89.

Kopi av brevet var ikke sendt undertegnede som var helt ukjent
med dette.

Byggherre var tilfeldigvis hjemmom en tur fra Indonesia og jeg
ble da omgdende kontaktet av henne hvorpd jeg fikk oversendt kopi
av brevet fra bygningsrédet pa telefax den 28.10.89.




Etter & mottatt kopi av brevet kontaktet jeg omgdende snekker
om at det ikke métte utferes noe mere arbeid med tilbygget,
videre tok jeg kontakt med ing. Strandos og forklarte situasjon.

I dette tilfelle synes jeg bygningsradet har forsemt seg ved at
tilbakemelding ikke er sendt undertegnede som hadde undertegnet
byggemelding badde som byggherre og byggeanmelder samt at fullmakt
fra byggherre var vedlagt byggemelding.

En hdper pd en positiv behandling av seknaden om dispensasjon
fra kommuneplan vedr. tilbygg.

Da byggherre er reist tilbake til Indonesia ber jeg om at jeg
blir varslet om vedtaket i bygningsradet.

Med hilsen
G Seelidivbessel

unnar Skredderberget.




iti GOL KOMMUNE

Guriset stglslag Gol, 21 .11 .89
v/ Kjell Ola Golberg

3550 GOL

Journalnr. : Arkivnr. : Saksbehandler:
04537/89 013,/029 AMS

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

Vi viser til melding om arbeid for tilbygg til hytte pa

gbnr.13/29 datert 03.10.89.

I sak nr. B 150/89 avslo bygningsradet sgknaden med heimel i

kommuneplanen. ( Jfr. vedlegq).

Brit Raa v/Gunnar Skredderberget har no sgkt om dispensasjon

fra arealgrensa i kommuneplanen. (Jfr. vedlegq).

Vi ber om stglslaget/sameiget sitt syn pa antall hytteeiningar

pa eigedomen.

Dispensasjonssgknaden vert handsama pa mgte i bygningsradet den
11.12.89, og vi ber om uttale fra stglslaget innan 07.12.89.

it /Zm JZL

Atle Magne Strandos
Ing.

Vedlegg: Bygningsradssak nr. B 150/89.
Dispensasjonssgknad fra Brit Raa
v/Gunnar Skreddarberget
Kartutsnitt M = 1:5000

“Utskrift til: ByggHerreService v/Gunnar Skreddarberget

Oevol b 981[.89.

89010844 /TXTAMS

Adresse: Telefon: Bankgiro:
Postgiro:

9211.05.00051
549 84 07

3550 Gol 067-74 100 Postgiro skatt: 12061 76




B89165/TEK89 side 1
GOL KOMMUNE

M@TEIBOK F OR BYGNINGSRADET

SAK NR. B  165/89

Mgtedato: Journalnr. : Arkivnr. : Saksbehandler:
11.12.89 04537/89 013,029 AMS

BYGGHERRE : Raa, Brit

BYGGJEPLASS: Guriset

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

SAKSDOKUMENT :

- Viser til sak nr. B 150/89.

- Sgknad om dispensasjon datert 20.11.89.

- Brev til Guriset stglslag datert 21.11.89.

MERKNADER :

-Hytta det vart sgkt om tilbygg til er pad 48m?*, og tilbygget
er 21m?.

-Tomta har idag eit bebygt areal pa ca. 140m?.
-Bygningsradet avslo sgknaden i sak B 150/89.

-Det vert no sgkt om dispensasjon fra arealgrensa i
kommuneplanen, som seier at "kvar tomt kan bebyggast med hytte
pa inntil 125m? golvareal i 1 etasje, innkludert uthus".

-I sdknaden vert det mellom anna nemnt at, sitat, "dette er en
hytteeiendom som er fra 1915. Bygninger pa eiendommen er
oppfort i perioden 1915-1917. Dette er en eiendom som har
gatt i arv innen familien og vil fortsatt gjgre det.
Hensikten med tilbygget er at barna til eier skal bruke
hovedhytten, mens eier skal bruke hytten det sgkes tilbygg
til. Hytter pa eiendomen har aldri vert utleiet og vil
heller ikke bli det na"™, sitat slutt.

-Det er ikkje nokon stadfesta reguleringsplan for omradet.
-Ved henvending fra Ing. Gunnar Skredderberget den 30.10.89,
fekk vi opplyst at grunnmuren for tilbygget er oppfdgrt.

-I kommunen si avgiftsordning er eigedomen definert med 1
hytteeining.

-Guriset stglslag har frist til 07.12.89 for & kome med uttale
om antall hytteeiningar pa eigedomen.

-Da definering av antall hytteeiningar pa eigedome vil ha
vesentleg betydning for avgjerda om dispensasjon, vert saka
lagt fram for bygningsradet for behandling, utan framlegg til
vedtak.

Gol, 27.11.89
Eilev @ynebraten
»teknisk sjef




B89165/TEK89 side 2

Det ligg ikkje fgre skriftleg uttale fra stglslaget. Formannen
i Stglslaget har i samtale med avdelingsleiar Myklebust den
5/12 opplyst at det vert betalt to vegavgifter og at stglslaget
difor reknar eigedomen for to einingar.

VEDTAK (einstemmig):

Saka vert utsett.
Bygningsradet tek synfaring.

KLAGEADGANG: Dette vedtaket kan klagast pa til Fylkesmannen i
Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fra den dagen
vedtaket kom fram. Klager skal sendast Gol bygningsrad,

3550 Gol, vera underteikna, oppgi det vedtaket det klagast

over, oppgi dei endringer ein ynskjer og dei grunnar klagen
stpttar seg pa. Klager De sa seint at det er uklart om
klagefristen er overskriden, bes De oppgi nar vedtaket kom fram.

Utskrift sendt til: Brit Raa, @vre Ullernter. 19, 0380 OSLO 3
ByggHerreService v/Gunnar Skredderberget,

3550 GOL
SQVOU— 1412, 29




B90001/TEK90 side 1
GOL KOMMUNE
M@®TEBOK
Sak.nr. B 001/90 J.nr. 04537/89 Ark.nr.: 013,/029

Behandlingsoversikt: Bygningsradet sak nr. B 150/89
Bygningsradet sak nr. B 165/89

Sak.nr. Utvalg Mptedato Avd/Sbh
001/90 BYGNINGSRADET 08,/01-90 T /AMS

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

SAKSDOKUMENT :
Viser til sak nr. B 150/89 og B 165/89.

SAKSUTGREIING:

-Hytta det er sgkt om tilbygg til er pa 48m?, og tilbygget er
21m?.

-Tomta har idag eit bebygt areal pa ca. 140m?2.

-Bygningsradet avslo sgknaden om byggjelgyve i sak B 150/89,
med heimel i kommuneplanen for Gol.

-Byggherren sgkte sa om dispensasjon fra kommuneplanen.

-Saka vart sendt til Guriset stglslag for uttale.

-Det ligg ikkje fg@gre skriftleg uttale frad stglslaget. Formannen
i Stglslaget har i samtale med avdelingsleiar Myklebust den
05.12.89 opplyst at det vert betalt to vegavgifter og at
stplslaget difor reknar eigedomen for to einingar.

-Bygningsradet gjorde vedtak, i sak nr. B 165/89, om & utsette
saka til dei hadde vore pa synfaring.

-Bygningsradet var pa synfaring den 18.12.89.
FRAMLEGG TII. VEDTAK:

Bygningsradet definerer eigedomen som 2 hytteeiningar (tomter),
jfr. kommuneplanen for Gol.

I medhald av plan- og bygningslova og stadfesta kommuneplan for

Gol, vert byggjesgknaden godkjend pa fylgjande vilkar:

1. Kvar hytteeining pad eigedomen skal knyttast til kommunen si
ordning for térrsdgppel.

2. Vatn ma ikkje leggjast inn utan at det ligg fgre godkjent
utsleppslgyve.

3. Det er ikkje tillatt a nytte vannklosett.

4. Anna avlgpsvatn m& leiast bort utan & gjere skade.

5 Det ma monterast rgykvarslar slik at den gir 60 dB(A) i
soverom nar mellomliggande dgr er lukket.




BS0001/TEK9S0 side 2

Pa nemnde vilkar og mot at lover, forskrifter og dei stempla
teikningane blir fylgde, blir dei framlagde planane godkjende.

Bygningen eller delar av den ma ikkje nyttast til anna enn det
som er gjeve i dette lgyvet. Jfr. plan- og bygningslova §93.

Gol, 27.11.89
Eilev @ynebraten
teknisk sjef

VEDTAK (einstemmiqg):
Bygningsradet ber om skrifteleg uttale fra stglslaget.
Bygningsradet gjere merksam pa konsekvensane for hyttekvote.

KLAGEADGANG: Dette vedtaket kan klagast pa til Fylkesmannen i
Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fra den dagen
vedtaket kom fram. Klager skal sendast Gol bygningsrad,

3550 Gol, vera underteikna, oppgi det vedtaket det klagast

over, oppgi dei endringer ein ynskjer og dei grunnar klagen
stpttar seg pa. Klager De sa seint at det er uklart om
klagefristen er overskriden, bes De oppgi nar vedtaket kom fram.

Utskrift sendt til: Brit Raa, @vre Ullernter. 19, 0380 OSLO 3
ByggHerreService v/Gunnar Skredderberget,
3550 GOL
Guriset stglslag v/Kjell Ola Golberg,
3550 GOL

w \F.0l. 1990
M 2.
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BS0014/TEK90 side 1
GOL KOMMUNE
M@®TETBOK
Sak.nr. B 014,/90 J.nr. 04537/89 Ark.nr.: 013,029

Behandlingsoversikt: Bygningsradet sak nr. B 150/89
Bygningsradet sak nr. B 165/89

Sak.nr. Utvalg Mgtedato Avd/Sbh
001,/90 BYGNINGSRADET 08/01-90 T /AMS
014/90 BYGNINGSRADET 19/02-90 T /AMS

BRIT RAA - MELDING OM ARBEID FOR TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR. 13, BNR.29 PA GURISET

SAKSDOKUMENT :
Viser til sak nr. B 150/89, B 165/89 og B 001/90.

SAMANDRAG : '

~Hytta det er sgkt om tilbygg til er pa 48m?, og tilbygget er
21m?.

-Eigedomen har idag to bygg (hytter) med eit samla areal pa
ca. 140m?.

-Bygningsradet avslo sgknaden om byggjelgyve i sak B 150/89,
med heimel i kommuneplanen for Gol.

-Byggherren sgkte sd om dispensasjon fra kommuneplanen.
-Saka vart sendt til Guriset stglslag for uttale.

-Bygningsradet gjorde vedtak, i sak nr. B 165/89, om a utsette
saka til dei hadde vore pa synfaring.

-Bygningsradet var pa synfaring den 18.12.89.
I sak nr. B 001/90 bad bygningsradet om skrifteleg uttale fré
stglslaget

BYGNINGSRADET sak nr. B 014/90

NYE SAKSDOKUMENT :
- Skrifteleg uttale fra Guriset sameige datert 24.01.90.

MERKNADER :

Guriset stplslag seier blandt anna at dei ser det som urimeleg
at denne hytta som vart bygd i ca. 1920 skal ha verknad pa
dagens hyttekvote som vart tildelt fgrst pa 1970 talet.

Administrasjonen legg saka fram for bygningsradet utan noko
framlegg til vedtak.

VEDTAK : '

Byghingsradet rgysta alternativt over framlegg til vedtak sak B
001/90 med endra formulering av vilkar nr 3. Dette framlegget
fekk 5 rgyster.




B90014/TEK90 side 2

Mindretalet (2 rgyster) rgysta for at eigedomen er ei tomt med
tillate byggjeareal pa 125 m? i samsvar med stadfesta
kommuneplan for Gol.

VEDTAKET LYDER:

Vedteke med 5 mot 2 rgyster.
Bygningsradet definerer eigedomen som 2 hytteeiningar (tomter),

jfr.

kommuneplanen for Gol.

I medhald av plan- og bygningslova og stadfesta kommuneplan for
Gol, vert byggjesgknaden godkjend pa fylgjande vilkar:

1.

2.

3.

4.
5.

Kvar hytteeining pa eigedomen skal knytast til kommunen si
ordning for tdrrsgppel.

Vatn ma ikkje leggjast inn utan at det ligg f@gre godkjendt
utsleppslgyve.

Innstallasjon av vassklosett fgreset godkjendt
utsleppslgyve.

Anna avlgpsvatn ma leiast bort utan & gjere skade.

Det md monterast rgykvarslar slik at den gir 60 dB(A) i
soverom nar mellomliggande dg¢r er lukket.

Pa nemnde vilk3r og mot at lover, forskrifter og dei stempla
teikningane blir fylgde, blir dei framlagde planane godkjende.

Bygningen eller delar av den ma& ikkje nyttast til anna enn det
som er gjeve i dette lgyvet. Jfr. plan- og bygningslova §93.

Bygningsradet gav sa slik samrgystes uttale vedkomande
hyttekvote:

Bygningsradet viser til at vedtaket ikkje har verknad for
hyttekvoten til stglslaget.

KLAGEADGANG: Dette vedtaket kan klagast pa til Fylkesmannen i
Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fra den dagen
vedtaket kom fram. Klager skal sendast Gol bygningsrad, 3550

Gol,

vera underteikna, oppgi det vedtaket det klagast over,

oppgi dei endringer ein ynskjer og dei grunnar klagen stgttar
seg pad. Klager De sa seint at det er uklart om klagefristen er
overskriden, bes De oppgi nar vedtaket kom fram.

Utskrift sendt til: Brit Raa, @vre Ullernter. 19, 0380 OSLO 3

ByggHerreService v/Gunnar Skredderberget,
3550 GOL

Guriset stglslag v/Kjell Ola Golberg,
3550 GOL

Yool 97.02.90




GOL KOMMUNE

Sak: 0014/90
J.nr.: 89 04537

BYGGHERRE: Raa, Brit

@vre Ullernter.19 0380 0SLO 3.
MELDER: ByggHerreService

v/Gunnar Skredderberget 3550 GOL
ANSVARSH.: ByggHerreService

v/Gunnar Skredderberget 3550 GOL

FERDIGATTEST

Med henvisning til sak B 0014/90, mgtedato 19.02.90, og byggetillatelse
gitt . . , gis herved ferdigattest for:

BYGGEARBEID: HYTTE - TILBYGG
EIENDOM: GNR. 00013 BNR. 0029
BYGGESTED: Guriset 3550 GOL

MERKNADER:

Kontroll av arbeidet er utfgrt og i henhold til pbl. § 99 nr. 1, blir med
dette ferdigattest gitt for:

| X] Heile bygget

Bygningen eller deler av den ma ikke tas ibruk til annet formal enn det
byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruksendring krever
serskilt godkjenning av bygningsradet.

Evt. andre merknader:

- Under eksisterande vedovn pa kjgkkenet skal det monterast ei plate av
ubrennbart materiale.

- Bak vedovnen pa kjgkkenet skal det monterast godkjend brannvegg/brannplate
slik at avstand frd ovn til brennbart materiale vert min. 3Ocm.

Ved henvendelser til teknisk etat, var vennlig & oppgi journalnummer som er
89 04537, eller saksnr. som er B 0014/90.

L"?)
Gol, "den 201190
for bygningssjefen

Ll LTS -
'/%’{ r J{':_b-, 2’;/{/‘4’(;'( —

‘Atle Magﬁe~3trandos, Ing.

-y i)

o2
Kopi sendt: Gol likningskontor, her
Teknisk tegner, her (GAB)

Sendedk. QO 90 g

QR

90010867 /TXTAMS
Adresse: Telefon: 067- 74 100 Bankgiro: 9211.05.00051
Telefax: 067- 75 872 Postgiro: 549 84 07
3550 Gol Postgiro skatt: 1 20 61 76




K-blankett 5103

Forlag

-

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER

Dt [ Ariivg

'
g

(tilbygg, garasje, uthus, bathus o.l. under 30 m?) { GOL KGM
for arbeid etter § 86a i bygningsloven av 18.06. 65 4 Tolinisle: whek
jfr. bygaeforskrift 1985 kap 15. NS e Vs __.___.,___':’__'r.‘.id“__l“_'_

| /77
= ) 4
Sanasdh C*/
] - 1 e

LINGE

/,/ = ) '
Til bygningsradet i ‘é’"( g~ ‘:-"" . J/" ] I___q Q[ ‘65' | 5] //

Go/

Melding om byggearbeider for

Gnr, [Bnr. |Festenr. |Seksjonsnr.
Eiendom | /3 2 7
(byggested) |Adresse

“"l:ltldild/ éuw'.le)(

Navn
Eier/fester | VAR // K&ﬁ‘

| Adresse

Ulevsrs &l&;ﬂrﬂéw % fwwt/ //fdf;
Postnr, [Postéted elefon
oS /o ﬂ-%)

Navn
Arbeidet b Florer /? wo ™
utfores av  |Adresse

Go/
Postnr, [Poststed Telefon

Meldingen gjelder

|
I Boligeiendom Hytteeiendom

Eiendom-
mens art Meldingsordningen gjelder kun for bebygget bolig-/hytteeiendom
Bl. 8 106 - gjelder ikke der det er byggeforbud /hytteforbud
F.kap.46:2, [gmrkilt spknad ma innsendes for .
47, 49 e - — Ventilasj.- Byggearb.
| lidsteder ] | Oljefyr.anl, l | Heisanlegg l anlegg | over 30 m?2
Arbeidets .T|Ibygg til Oppforing av = e =
art | X | bolig/ihytte | garasje 1__‘ bod | | uthus I | bathus
BI. & 86A !_. Mindre Annet
F.kap. 15 [ M | fasadeendr. | l (beskriv)

Vedlegg som skal fglge meldingen

Bl. §94:3
F .kap. 15
F.kap. 52

F . kap. 15

Situasjonsplan - pafert
XX | naboers/gjenboers navn

[—] Etasjeplaner W Snitt ]?] Fasader

L. Korrekt varsel NB! Dette er avgjorende for om meldingsordningen
X | til naboer/gjenboere kan benyttes - bruk s. 3 og 4 samt K-bl. 5104

Andre vedlegg

Krav til tegninger

Tegningene skal ikke veere i storre mélestokk enn 1:100. De skal ved pdskrift og/elier
skravering gjgre rede for alie branntekniske forhold som gjelder for bygningens enkelte
deler etter byggeforskriftens kap. 30, 31, 34.4 og 38. Tegningene M3 ogs3 gi tilstrekkelige
opplysninger om piper, ildsteder m.v. etter kap. 49.

Beskriveise av bygningsdelenes konstruksjon ma péafgres tegningene. At forskriftens
funksjonskrav er oppfylt m& framgs enten umiddelbart av beskriveisen, eller ved hen-
visning til eksempler i publikasjonen Statlige byggebestemmelser, elier ved sarskilt
dokumentasjon.

Underskrift

Skriv ikke her

Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningsiov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser og annen lovgivning. Arbeidet blir ikke igangsatt for 3 uker etter bygningsrddet har mottatt meidingen. Krever nabo/gjen-
boer eller bygningsrad behandling som spknad om byggetiliateise, vil byggearbeidet ikke igangsettes fgr byggetillatelse er gitt.

Sem & Stenersen A/S, Oslo 7-85

Sted

Go/

l Dato ]Underskrift

6//7/;»( ok Voo

Kommunenes arkivnokkel: 511
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planutsnitt - kommuneplan for Gol kommune 2011-2023

30.01.2025

Gbnr. 13/29 - Gurisetvegen 187 og 189

Malestokk 1:1250
Gol kommune

744622

Y 497970



HALLIMNGD,
O REDMIBG

Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

RAA BRIT
GENERALLUNDEN 25
0381 OSLO 04.07.2022

Rapport etter feiing

Adresse: Gurisetvegen 189-H0101
Gards- og bruksnr: 3041-13/29

Hallingdal brann- og redningsteneste IKS gjennomfarte feiing 04.07.2022.

Anmerkninger som du ma rette 0:

Anmerkninger pa fyringsanlegget er eiers plikt & utbedre.

For a fastsette neste dato for feiing, er det gjort en risikoanalyse av ditt fyringsanlegg. Der er det flere
faktorer som avgjer resultatet.

Har du sparsmal?

Ta kontakt med Margrethe Kubaty pa telefon 46842629 eller pa e-post til margrethe.kubaty@hbr.no.

Med hilsen



Hallingdal brann- og redningsteneste IKS

feier@hbr.no



HALLIMNGD,
O REDMIBG

Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

RAA BRIT
GENERALLUNDEN 25
0381 OSLO 04.07.2022

Rapport etter feiing

Adresse: Gurisetvegen 187-H0101
Gards- og bruksnr: 3041-13/29

Hallingdal brann- og redningsteneste IKS gjennomfarte feiing 04.07.2022.

Anmerkninger som du ma rette 0:

Anmerkninger pa fyringsanlegget er eiers plikt & utbedre.

For a fastsette neste dato for feiing, er det gjort en risikoanalyse av ditt fyringsanlegg. Der er det flere
faktorer som avgjer resultatet.

Har du sparsmal?

Ta kontakt med Margrethe Kubaty pa telefon 46842629 eller pa e-post til margrethe.kubaty@hbr.no.

Med hilsen



Hallingdal brann- og redningsteneste IKS

feier@hbr.no



@ K-blankett 5401 N  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-97

Seknad om tilkopling og
utfering av saniteranlegg

Eg/vi sekjer med dette om lpyve til tilkopling
og utfaring av saniteeranlegg i medhald av
gjeldande avgiftsfaresegner og reglement
for saniteeranlegg.

QUL ROMMUNE

;fiﬁ‘éi’. O&"ﬁ

Sternm How-q stad

Til teknisk etat i (kommunen sitt nal
)¢ g} l Kass.
o\, —
Byggjeplass/eigedom, adresse | Matr nr IGnr TBnr [Parsell nr *
’ |
I'nastel . 3
Eigar/festar av eigedom og ganilseraniegg [ Adresse
Al
) an
Ansvarshavande mrleggar [ Adresse

Gol..

Type bygg (set X)
:| Bustadbygg I:] Forretnings-/kontorbygg C] Industrilokale
_I Skole/forsamlingshus m Annan bygning +- H*\d& eie dm .

Type arbeid (set X)

zl Nyanlegg D Omleggjing/reparasjon

:I Vatninstallasjonar utvendig Avlepsinstallasjonar utvendig

Vatninstallasjonar innvendig

Avlgpsinstallasjonar innvendig

D Andre arbeid

Erklezring om forplikting i samhave med gjeldande lover

matte bli gitt ved dispensasjon.

Som eigar av anlegg/eigedom vil eg rette meg etter

Installasjonsarbeida vil bli utferd i medhald av gjeldande lover,
foresegner og reglement, eventuelt med dei endringar som

dei til ein kvar tid gjeldande sanitaer- og avgiftsfaresegner.

Stad | Dato

Osh

0'10/547

Stad

(ool lDa"‘z"/5 -7

Underskrift av eigar

B(u/!/ ,aao\

Underskrift av ansvarshavande rgrleggar

VWS Miljo /s

ﬂgﬂm/m (Ao«r

FOR KOMMUNEN S| HANDSAMING AV SOKNADEN — IKKJE SKFIPHERE G G E RS E RV IACA =
o7 T07/ 320758

Vedtak
1R;[Sraknaden er godkjend pa folgjande vilkar:

I, 392 Us ue

| | Seknaden er ikkje godkjend fordi:

OF VEDQLAGT skhiJ

Stad

1Dam,%_ct

GOA

Underskrift

%k:ﬁﬁfi OUOET

Anlegget er godkjend

Stad | Dato

Underskrift




Vatnforsyning

'Pdmrt ledw .

[ Dim i mm
i ‘s

e So

I Dim i mm | Materiale | Trykklasse
Stikkleidning —
Reduksjonsventil | Ja Nei Trykkforsterking Ja I Nei
Silffilteranlegg lJa I Nei Vatnmalar Ja | Nei
Anna utstyr Ja | Nei
Avlop Fellessystem [ | Dobbeltsystem

I Dim i mm | Materiale | Trykklasse
Fellesleidning

1 Dim i mm | Materiale | Trykklasse —
Leidning for spillvatn 1 \D ‘[ _\) e/ l

| Materiale | Trykkiasse

CN.D

Slamavskiljar

[ ]ua [ X Nei

I'vatvolum i m@

| Tal p& kummar

Anna rainsetital/-utstyr

[ )] Ja [ |Nei

Arealmm

I Kva sla R
: CME ¢ s+o‘¢.5\m .

Areal pa bygget/tilbygget

| Brutto golvflate i m2

| Leigeareal (bustadbygg) i m2

| Avgiftspliktig tilleggsareal i m?

Opparbeid hageareal

I Areal i m2

| | Volym i m3

Symjebasseng

Vassklosett

[X]Ja | Nei

Teikningar

Vedlagt soknaden
ﬂ Situasjonsplan [—] Kjellerplan

| Oppyi tal
| | installasjonsteikning [ | Etasjeplan
| Oppgjﬁv‘a slag .

?1 Andre teikninger -ro),-f,l-g_{—yt,k “h An. Si %’ . BM"{.'

Tinglyste erkleeringar

Vedlagt soknaden

| ] Andre forhold

| Solidarisk ansvar for eigarar av felles leidningar

[Kva slag

:l Loyve til 4 leggje og vedlikehalde leidningar, kummar m v p& andre sin eigedom

:I Rett og plikt til nedvendig service av pumpeanlegg, maskinelt utstyr m m

j Rett for kommunen til & krevje provisorisk anlegg sett ut av funksjon ved tilknyting til kommunen sitt leidningsnett

Seoknad om dispensasjon (oppgi grunn)

Andre opplysningar (bruk om nedvendig baksida av blanketten)




e anleggsdelar..

Ha aktig.

imi-.g 4
TN \\‘\.‘ \'\\\
S Gumsetlii L\
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Tilleggsopplysningar
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\

E@QI; GOL KOMMUNE
l,} KOMMUNALTEKNISK AVDELING

Brit Raa
vre Ullern Terrasse 19

0380 OSLO
Arkivkode Var ref. Dykkar ref. Dato
GB 013/029 99/01828 - HH 14.07.99

BRIT RAA - SOKNAD OM TILKOPLING OG UTFORING AV
SANITARANLEGG, GNR. 13, BNR. 29

1, Eigedomens Ganr. : 013 Bnr. : 029 i Gol kommune
Heimel-/tiltakshavars namn: Brit Raa, Ovre Ullern Terrasse 19, 0380 Oslo

2. Sekers namn og adresse : VVS Milje A/S, 3550 Gol
Ansvarshavendes namn og adresse  : Alf Johannesen, 3550 Gol
Seknad datert. : 28.05.99

3.a) Omfatter tilknytning til vassforsyning ; (sett kryss)
b) ¢ N “ avlep (kloakk) : X (sett kryss)
c) Omfatter bade vatn og kloakk : (sett kryss)
SOKNADEN BLIR GODKJENT : X (sett kryss)

SOKNADEN BLIR IKKJE GODKJENT : (sett kryss)

1. Generelle vilkar
(Vilkara gjeld ikkje dersom sgknaden ikkje er godkjent)

a. Materiell og utfaring skal vere i.h.t. Normalreglementet for Sanitzranlegg, Norsk
standard og til ein kvar tid gjeldande reglement i Gol kommune.

b. Eingangsgebyr (tilknytningsgebyr) og arsgebyr skal betalast i.h.t. kommunens forskrift
om vatn og kloakkavgifter som gjeld pa tilknytningstidspunktet samt dei gebyrsatsar som
kommunestyre bestemmer.

c. Alle kostnader med stikkledning fram til offentleg ledningsnett (pakoblingspunkt) er
abonnentens ansvar.

99006557.br2  side 1

Adressc: Telefon: 32 02 90 00 Bankgiro: 2324.05.00051
Gamlevegen 4 Telcfax: 3202 90 10 Postgiro: 0814 5498407
3550 Gol Postgiro skatt: 0827 5806170




d. Dersom stikkledning ma anleggast over annen manns eigedom, skal det foreligge tinglyst
avtale om rett til a anlegge, drifte- og vedlikehalde slik ledning.

e. Kontrollerende/ansvarshavende utferende:

- Ansvarshavende skal ved tilknytningstidspunktet (fysisk tilkobling til offentleg nett) melde
fra til Gol kommune.

- Ansvarshavende skal ved sluttfering av arbeidet sende inn kart/situasjonsplan som viser
plassering av stikkledning.

2. Spesielle vilkar
(Gjeld seerskilt omsgkte tilkobling)

- Tilkobling til offentleg ledning skal skje etter alternativ som vist pa vedlagt
kart/situasjons-plan.

- Bruk av avlgpsanlegget (tilforing av kloakk ) kan ikkje skje for tilkoblingen er godkjent
fra kommunen. Neyaktig tidspunkt ma ein kome attende til.

- Ansvarshavende ma serge for at det er bare avlgp (kloakk) som blir fort til renseanlegget,
ikke overvann.

Esteetikk :
Ansvarshavende mé serge for at terrenget blir tilbakefert i den form det var for
inngrepet. Det skal ogsa tilsdes nar planeringsarbeidet er gjennomfert
Kartfesting :
Nar arbeidet er ferdig, og for det blir gitt ferdigattest, skal kommunen ha tilsendt
tegninger som viser tiltaket slik det er utfert. Opplysninger som skal inn i det
offentlige kartverket ma utformes slik at de kan innarbeidest i kartverket.
Dette medforer mellom annet krav til koordinatfesting av ledningstrasen.

Gol kommune
Kommunalteknisk avdeling
GOL KOVIAYT Tk
Sekior fom gt e sty
kommunialicknisk avdeiing
avdelingsleiar

Gol, 14.07.1999

AOREN 9 \Q\_G\gém&s
Underskrift m/stempel

Kopi: VVS Miljg A/S v/ Alf Johannesen, 3550 Gol
Kommunaltek.avd. v/szkreter, her - for berekning og og innkrevjing av gebyr.
BRO- avd. her v/ byggesaksbehandler

Arkiv: gnr. 013 bnr. 029
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N Gbnr. 13/29 - Gurisetvegen 187 og 189

planutsnitt - forslag revidert KP Gol kommune
offentleg ettersyn sommaren 2024
30.01.2025

Malestokk 1:1500

Gol kommune
744593 X 6744t
Y 497942 Y 498359




Gol kommune

EIENDOMSMEGLER 1 FJELLMEGLEREN AS AVD GOL
Att.Hakon Wgllo

PB

3550 GOL

Dykkar ref Var ref Dato
e-post 28012025/HW 2025/404-2 30.01.2025

Gbnr. 13/29 - svar pa fgrespurnad om kommunale eigedomsopplysningar i

samband med sal av hytteeigedom - Gurisetvegen 187 og 189

Avdelinga for Plan og utvikling viser til ferespurnad datert og postfgrt 28. januar 2025. Vi kan

gje fglgande opplysningar om eigedomen:

GNR. BNR.

12 24

HEIMELSHAVAR: Eigardel:

Brit Raa 1/1

ADRESSE: POSTNUMMER: |POSTSTED:
Gurisetvegen 187 og 189 3550 Gol
OPPMALT AREAL FOR EIGEDOMEN: ETABLERINGSDATO:

Om lag 2 923,9 m? 24.11.1916

Bruksareal hytter: Bruksareal uthus:

64 + 118 m? 12 m?

Eigedomen er vist med grenser av god kvalitet, etter at grensepunkta er kartlagt i samband

med jordskiftesak.

Kommuneplan for Gol kommune 2011-2023

Plan-ID: 2009007

Foremal: LNFR-fgremal

Vedteke 06.09.2011 av Gol kommunestyre i sak K 038/11
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Det finnes ikkje detaljplan for omradet som eigedomen ligg i.

Det er satt i gang arbeid med revisjon av kommuneplanen for Gol kommune fra 2011, denne
lag ute til offentleg ettersyn i perioden mai-juni 2021. Det er ikkje lagt opp til endring av
arealfgremal for omradet eigedomen ligg i. Planen lag ute til offentleg ettersyn fra desember
2023 til februar 2024. Planforslaget 1ag ute til nytt avgrensa offentleg ettersyn i perioden juli-
august 2024. Det er ikkje gjort nye endringar for omradet som eigedomen ligg i. Informasjon
om planforslaget og nar det vert gjort vedtak i saka, vert kunngjort pa kommunen sine

heimesider.

Byggesak:
Vi har ikkje informasjon om nar bygningane pa eigedomen er oppfgrt. Dette har mest

sannsynleg skjedd i ara rett etter at eigedomen vart fradelt og etablert.

Tilbygg til hytte : godkjent 14. august 1969 av Gol bygningsrad i sak B 169/69
Naust ved fjorden : godkjent 25. januar 1979 av Gol bygningsrad i sak 040/79
Tilbygg til hytte : godkjent 16. september 1985

Tilbygg til hytte : godkjent 19. februar 1990 av Gol bygningsrad i sak 014/90,

ferdigattest for tilbygget er datert 20. november 1990
| samsvar med § 21-10 i plan- og bygningslova kan kommunen ikkje skrive ut ferdigattest for

tiltak som er sgkt om fgr 01.01.1998.

Veg:

er privat — privat avkgyring fra offentleg veg: fylkesveg 51 — Valdresvegen og vidare langs
privat felles vegsystem pa Golsfjellet: Golsfjellvegen - Gurisetvegen. Eigedomen er omfatta
av jordskiftesak for Nedre Guriset hytteveg som er tinglyst 11. oktober 2017. Referanse til
jordskiftesak 16-126224REN — var referanse 2016/2662. Utdrag fra rettsdokument ligg ved.

Vatn og avlgp:
Vatn — privat lgysing
Avlgp — tilkobling til offentleg avligpsledning godkjent i brev datert 14. juli 1999.



Pipe:

Fra 2016 er det vorte endringar for feiing og tilsyn med fyringsanlegg. Det er ingen faste
sekvensar for feiing og tilsyn, men risikoen som avgjer kor ofte det blir feia eller du far tilsyn.
For meir informasjon kan du lesa om brann og feiing pa heimesida var gol.kommune.no, eller
kontakte feieavdelinga hja Hallingdal brann- og redningsteneste, feieavdeling@hallingdal-
brannvesen.no. Vedlagt fglger rapportar fra feiing giennomfgrt 4. juli 2022. Det er varsla

brannforebyggande tilsyn i begge hyttene ved brev datert 21. januar 2025.

Kommunale avgifter:

Samla kommunale avgifter for 2024 er pa 27 461 kroner. Av dette utgjorde eigedomsskatten
4 670 kroner, det resterande belgpet omfattar renovasjon (2 gebyr pa grunn av to hytter),
avgift knytta til avlaup (fastbelgp og mengdeavhengig belgp), fastledd for feiing og tilsyn
med fyringsanlegg. Det er gjennomfgrt retaksering for eigedomsskatten i 2020, dette ligg til

grunn for nye takstar fra 2021.

Det er ikkje registrert restanse for kommunale avgifter. Den samla summen inkluderer moms
pa dei avgifter der dette gar fram av regulativet. Avgiftene vil variere etter forbruk. Alle
avgifter og gebyr vert fakturert to gonger arleg. Spgrsmal om eigedomsskatt kan rettast til
Knut Ohnstad, medan spgrsmal om andre kommunale avgifter kan rettast til

kommunalteknisk avdeling.

Gol kommune er null-konsesjonskommune.

| samsvar med vedtak i kommunestyret 10.12.2024, sak K 094/2024, vil de fa tilsend rekning
palydande 3 910 kroner (+ mva 25 %). Dette inkluderer kart, planutsnitt, feresegner,
saksdokument fra byggesaksarkivet og matrikkelbrev. Svarbreva vert fakturert samla i Igpet

av varen 2025.
Vennligst oppgi var referanse ved svar pa dette brevet.

Med helsing

Sigrid Breivik

teknikar
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AREALDELEN AV KOMMUNEPLANEN FOR GOL 2023 - 2035
UTFYLLANDE PLANF@RESEGNER OG RETNINGSLINJER

Fgresegnene er juridisk bindande etter §§ 11-7, 11-8, 11-9 og 11-11 i plan- og bygningslova. Tekst
som er i kursiv er retningslinjer. Desse vil bli vektlagt ved behandling av enkeltsaker.

PLANOMRADET
Planomradet omfattar heile Gol kommune utanom Gol tettstad, som er omfatta av eigen
kommunedelplan.

PLANKARTET
Plankartet er i malestokk 1:35 000.

1.0 GENERELLE FORESEGNER (§ 11-9)

1.1 Plankrav til omrade for bygningar og anlegg § 11-9 nr. 1

a) | omrade for bygningar og anlegg samt LNF-omrade der det er opna for spreidd utbygging av
bustader og fritidsbustader, kan ein ikkje utfgre tiltak som nemnd i opplistinga under fra plan- og
bygningslova § 20-1 fgr det fgreligg godkjent reguleringsplan:

- a) (oppfering, tilbygg, pabygg, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller
anlegg),

- d) (bruksendring, vesentleg utviding eller vesentleg endring av tidlegare drift som nemnd
under bokstav a),

- g) (oppdeling eller samanfgying av brukseiningar i bustader samt anna ombygging som
medfgrer fravik av bustad),

- k) (vesentleg terrenginngrep),

- 1) (anlegg av veg, parkeringsplass) og

- m) (deling av eigedom)

b) Etablering av nye masseuttak og utviding av eksisterande masseuttak kan berre skje etter
godkjent reguleringsplan. Drift av masseuttak skal skje etter fgresegner i minerallova med
gjeldande forskrifter, samt vilkar i tillating etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er
myndigheit etter minerallova.

c) Vedtekne regulerings- og bebyggelsesplanar skal gjelde fgr kommuneplan ved motstrid, med
unntak av utnyttingsgraden for hytter, der fgresegn nr. 2.1 gjeld for planar vedteke fgr
30.10.2001. For fglgande reguleringsplanar gjeld kommuneplanen fgr reguleringsplan ved
motstrid:

a. Reguleringsplan for Nystglen, planID 1986004
b. Reguleringsplan for Smgget skytebane, planiD 2011007

d) Antal fritidsbustader skal ikkje endrast i eksisterande reguleringsplanar for omrade med
fritidsbusetnad og omrade for kombinert formal fritidsbusetnad/fritids- og turistformal. Unntatt
fra dette fgresegn er uregulerte byggeomrade samt:

- Lauvsjp (FB-4 fortetting)
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1.2 Unntak fra plankrav §§ 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2

a)
b)

d)

1.3

Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 bokstav b, c, e, f, h, i, j.

| uregulerte byggeomrade for bustad og fritidsbustad kan tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1
bokstav a og m og § 20-3 tillatast utan reguleringsplan dersom det ikkje blir sgkt om meir enn 2
bueiningar. For bustader ma utbygginga vere i samsvar med fgresegnene for bustader punkt 2.2
og kriteria i punkt 3.2. For fritidsbustader ma utbygginga vere i samsvar med fgresegnene for
fritidsbustader punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1.

Oppfering av anneks/uthus/garasje, mindre tiltak pa eksisterande bygningar (§ 20-1 a og c) samt
utviding av eksisterande fritidsbusetnad eller busetnad i byggeomrade utan reguleringsplan
under fgresetnad at det skjer i samsvar med utformingskriteria i punkt 2.1 eller 2.2.

Utviding og tilbygg pa eksisterande bygningar i LNF-omrade samt oppfgring av eit vaningshus og
eit karhus pa gardsbruk, sa lenge det skjer i samsvar med fgresegnene for bustader punkt 2.2 og
kriteria i punkt 3.2. Det er forbode & bygge pa dyrka mark dersom det finst mogleg alternativ
plassering.

Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg.

Oppfering av ein bygning pa opptil 200 m? BYA i uregulerte naeringsomrade.

For behandling av sgknadar utan reguleringsplan skal det dokumenterast at tiltaket oppnar
felgande:

- Tilfredsstillande vass- og avlgpslgysingar, tilknytt offentleg VA-nett og tilstrekkeleg
slgkkevatn.

- Godkjend tilkomst/avkgyring.

- Felles tilkomst til nye utbyggingsomrade skal vera etablert fgr bygningar blir teke i bruk.

- Omradet er ikkje utsett for flaum eller skred, og ligg ikkje innanfor omrade for ras- og
skredfare (H310) eller flaumfare (H320).

- Attiltak ikkje far ei dominerande plassering eller utforming i hgve til landskap og
tilgrensande bygg.

- Tiltaket er ikkje utsett for stgy eller anna forureining.

- Tiltaket kjem ikkje i konflikt med dyrka mark, byggegrense mot dyrka mark, automatisk
freda eller vedtaksfreda kulturminne/kulturmiljg, viktige omrade for biologisk mangfald,
viktige friluftsomrade.

- Tomtearealet ikkje har potensiale for fleire tomter/bueiningar enn det blir sgkt om.

- Tiltaket ikkje ligg innanfor byggegrenser til riks-, fylkesvegar eller jernbane.

Rekkefglgjekrav etter § 11-9 nr. 4

Ein kan ikkje setje i gang arbeid og tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 fgr det er sikra godkjente

tekniske anlegg for drikkevassforsyning og avlgp, tilkomst og parkering, energi og renovasjon, gang-

og sykkelvegar samt at turvegar og lgypetrasear er sikra.

Far tilknyting kan tillatast til eksisterande anlegg, ma det sikrast at avlgpsanlegget har kapasitet og

driv i trad med vilkar gitt i utsleppslgyve, og at anlegget blir drivi i trad med gjeldande

forureiningsregelverk.
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1.4 Byggegrenser etter § 11-9 nr. 5

1.4.1 Byggegrense mot dyrka mark

Byggegrensa mot dyrka mark skal vere minimum 10 meter. Bygg knytt til landbruksdrift og teknisk
infrastruktur som veg og jernbane er unnateke byggegrensa.

1.4.2 Byggegrense langs vassdrag etter § 11-11 nr. 5

a) Langs vatn og vassdrag i LNF-omrade og langs verna vatn og vassdrag er byggegrensa 100 meter.

b) | byggeomrade og langs mindre tjern, dammar og bekkar i LNF-omrade (ikkje verna vassdrag) er
byggegrensa 50 meter.

c) Byggegrensa gjeld for alle bygge- og anleggstiltak som er nemnd i plan- og bygningslova § 20-1
nr.a, d, j, k, | og m. Teknisk infrastruktur som veg og jernbane er unnateke byggegrense langs
vassdrag.

d) Langs vassdrag skal det oppretthaldast og utviklast ei vegetasjonssone pa minimum 10 meter.

e) Skjgtsel av vegetasjon og ngdvendige driftstiltak langs riks-, fylkesveg og jernbane er tillatt
uavhengig av byggegrenser.

f) Langs vatn og vassdrag blir byggegrensa malt fra elvekant eller strandlinje ved gjennomsnittleg
flaumvasstand.

1.4.3 Vassflater i vatn og vassdrag § 11-7 nr. 6

a) Det er ikkje tillatt med inngrep i vatn og vassdrag som reduserer vatnet sin verdi for
naturmangfald og utgving av friluftsliv.

b) Bekkar, bekkedrag, stgrre myrer og vassvegar skal oppretthaldast i sin naturlege form og sikrast
med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig skal lukka bekkar opnast og reetablerast i ein
samanhengande grgnstruktur. Det er ikkje tillatt med bekkelukking utanom der det er heilt
naudsynt.

1.5 Bygningar med stgyfalsam bruk og stgyande verksemd etter § 11-9 nr. 6

a) Retningsline for st@y i arealplanlegging (T1442), eller dei retningsliner som erstattar denne, skal
leggast til grunn ved planlegging og bygging av funksjonar med stgyfglsam bruk (mellom anna
skular og barnehagar, bustader, sjukehus, pleieinstitusjonar).

b) Det skal ikkje etablerast ny stgyfglsam bruk innanfor raud sone i stgyvarselkartet. Det kan opnast
for ombygging, gjenreising eller utviding av eksisterande bygningar dersom stgyfaglege
utgreiingar kan dokumentere korleis eit tilfredsstillande stgyniva kan sikrast.

c) Det kan opnast for stgyfglsam bruk i gul steysone dersom bygningane har minst ei stille side og
tilgang til ein uteplass med eit tilfredsstillande stgyniva.
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1.
a)

b)

6 Retningslinje for utbyggingsavtaler
Kommunen kan inngd utbyggingsavtaler nar vedteken arealplan med tilhgyrande faresegner
fareset bygging/oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing av slike anlegg. Med
offentlege anlegg er det meint anlegg/tiltak som er offentleg regulerte formdl i arealplan og
som falgje av faresegner til plan, til demes trafikkanlegg, gr@ntanlegg, herunder stiar og
Igyper. Offentlege anlegg omfattar og anlegg og leidningar for vatn, avlgp og liknande.
Kommunestyret har 13. februar 2007, saksnummer K 006/07 vedteke G bruke
utbyggingsavtaler som eit mogleg verktgy i samband med utbyggingsprosjekt i heile
kommunen. For opplysningar og forventningar om innhald, kostnadsfordeling og prosess
visast det til saksframlegget som ligg pd kommunen sine heimesider. Det er vedteke ein eigen
mal datert 1. mars 2005, saksnummer K 014/05 som utgangspunkt for inngding av
utbyggingsavtaler i hytte- og reiselivsomrade.

1.7
1.7.
a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Gol

Krav til lgysingar
1 Vassforsyning og avigp (VA) og renovasjon
Der det er etablert offentleg vatn- og avlgpsleidning skal noverande og framtidige bygg knytast til
offentleg anlegg.
Saman med detaljreguleringsplan skal det fglgje VA-rammeplan (heilskapleg kartlegging og
vurdering av vatn, avlgp og overvatn) der det skal ga fram korleis vassforsyning, avlgp og
overvatn skal Igysast. VA-rammeplan skal ligge ved planforslaget ved 1. gongs behandling.
| spreidd utbygde omrade skal det utarbeidast vatn- og avilgpsplan; (1) som fglgjer
detaljreguleringsplan eller (2) sgknad om gjennomfgring av tiltak der det ikkje er krav om
reguleringsplan.
Ved detaljregulering i omrade der tettbebyggelsen vil overstige 50 PE utanfor Golsfjellet
tettbebyggelse, skal det gjennomfgrast resipientvurdering. Resipientvurderinga skal ligge ved til
1. gongsbehandling.
Planar og tiltak som rgrer ved vassfgrekomstar med vedtekne miljgmal i samsvar med
vannforskriften skal greie ut korleis planen/tiltaket paverkar maloppnainga.
| spreidd utbygde omrade der det er etablert vatn- og avlgpsanlegg, skal nye fritidsbygg og
bustader knyte seg til eksisterande felles anlegg for drikkevassforsyning og avlgp, jf. PBL § 27-3.
Dersom slik tilknyting ikkje er mogleg kan det utgreiast etablering av separat drikkevassforsyning
og avlgpsanlegg. Mengd og kvalitet pa drikkevatnet, samt resipientvurdering skal vere ein del av
utgreiingane. Tett tank er ikkje tillatt. | samband med midlertidige anleggsarbeid, kan det etter
sgknad bli gitt dispensasjon for utslepp av avigpsvatn til tett tank i inntil to ar.
Tiltakshavar skal greie ut om det finst drikkevasskjelder i eller naer planomradet. Ved tiltak naer
drikkevasskjelde som ikkje har omsynssone (private enkeltvassforsyningar) skal det avklarast om
det er behov for avbgtande tiltak eller plangrep for a hindre forureining av drikkevatnet.
| detaljreguleringsplan skal det settast av areal for renovasjonslgysingar som oppfyller krava til
plassering i Forskrift for avfallsbehandling, Gol.
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Retningslinjer for vatn og avigp
Hovudplan for avlgp og vassmiljg skal leggast til grunn ved all utbygging.

For vassforsyningssystem som er dimensjonert til minst 10 m> per degn, ma det sgkjast
plangodkjenning hos Mattilsynet. Plangodkjenning er ogsé naudsynt dersom
vassforsyningssystemet forsyner sarbare abonnentar.

I Auenhauglie viser kommunen til Laggestglen og Glomsrud, som har godkjent utsleppslgyve pa

1 950 personekvivalentar (PE). Per mars 2021 har dei to anlegga ein faktisk tilknyting pd 1 000 PE.
Ved ny utvikling/utbygging/regulering ma ein innga utbyggingsavtale med kommunen for
tettbebyggelsen passerer 2 000 PE. Ndr tettbebyggelsen passerer 2 000 PE skal utsleppet innga i
kommunalt avlgpsanlegg, og det skal byggast overf@ringsleidning til det kommunale
avlgpsanlegget pd Oset. Ndr kapasiteten er nddd, og det ma sgkast om nytt utsleppsigyve, skal
avlgpet overfarast til kommunalt avigpsanlegg pé Oset.

1

a)

1

.7.2  Energi- og fjernvarme
For bygg (konsentrert), jf. PBL § 11-7 nr. 1 (bustader, fritidsbustader, fritids- og naeringsformal og
turistformal), skal det leggast til rette for forsyning av vassboren varme eller alternativ
energikjelde (jordvarme, bioenergi, vindkraft og solenergi).

7.3 Veg

a) Fgr godkjenning av planar og fortetting av omrade der trafikken kjem ut pa fylkesveg og/eller

b

riksveg skal det vere vurdert om det er behov for naudsynte tiltak pa riks- eller fylkesvegane.
Avkgyringar skal vere godkjent av vegstyremaktene.

) Tilkomst til nye eigedomar ved riks- eller fylkesveg skal leggast til eksisterande avkgyringar. Nye
og eksisterande avkgyringar skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmynde i Statens vegvesen si
handbok NOO Veg- og gateutforming.

c) Ved etablering av nye vegar eller utbetring av eksisterande vegar skal Statens vegvesenet si

d

Handbok N100 Veg- og gateutforming leggast til grunn.
) Langs fylkesveg 51 er byggegrensa 50 meter malt fra senterlinje veg. Langs gvrige fylkesvegar er
byggegrensa 15 meter malt fra senterlinje veg.

e) For gang- og sykkelvegar gjeld veglova sine byggegrensefgresegner.

f)

| omrade for fritidsbygg skal Landbruksdepartementet sin normal for landbruksvegar leggast til
grunn. Samlevegar skal dimensjonerast for vegklasse 2 og tilkomstvegar for vegklasse 3.

g) | bustadfelt skal Statens vegvesen si Handbok N100 leggast til grunn. Bustadvegar skal

dimensjonerast som bustadgate/bustadvegar, iht. Kapittel B.6 i Statens vegvesen si Handbok
N100.

Retningslinjer for avkayringar pa riks- og fylkesvegar
For avkgyringar og byggegrenser langs rv. 7, rv. 52 og fv. 51 visast det til «Fylkesdelplan for
avkjarsler og byggegrenser langs riksvegnettet i Buskerud del Il konkretisering pa riksvegnettet».

Avkgyring fra fylkesveg 51 og ny tilkomstveg skal requlerast og opparbeidast fér omrade 13
(Bergasida) kan takast i bruk.

Gol kommune
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1.8 Fysiske krav til tiltak (PBL § 11-9 nr. 5)

1.8.1 Uteopphaldsareal

a) Minste uteopphaldsareal (MUA) er areal som er eigna for opphald, leik og rekreasjon.

b) MUA kan omfatte kombinasjon av private omrade og fellesareal for fleire bueiningar. For
leilegheiter og smahus skal det vere ein kombinasjon. For utbygging under 300 m?BRA eller med
3 bueiningar eller mindre er det ikkje krav om felles uteareal.

c) Terrassar, balkongar og altanar ma ha ei minimum djupne pa 2 meter og lengde pa 3 meter for a
reknast som MUA.

d) Terreng brattare enn 1:3 (med unntak av akebakke) og typiske kant-, og restareal skal ikkje
reknast som uteopphaldsareal.

e) Fglgjande krav til MUA gjeld:

Type omrade/bustad Minimum samla uteareal Minimum del av utearealet
som skal vere felles

Leilegheiter og smahus 50 m? pr. 100 m? BRA 50 %. Arealet skal ligge pa
bustadformal. Minimum terrengniva.
samanhengande areal: 5x7 m

Einebustad 125 m? pr. bueining 20 %. Arealet skal ligge pa

terrengniva.

Retningsline:
| oppstartsmgte skal det avklarast kva omrdade som skal inngd i berekningsgrunnlaget for MUA.
Areal pd terrengniva kan vere opparbeidd terreng eller tak pa parkeringskjellar.

1.8.2 Leikeplass

a) Leikearealet skal vere skjerma mot trafikk, forureining og st@y, og skal ha gode solforhold. Der
det er mogleg skal leikeplassar utformast som del av ein stgrre samanhengande grgnstruktur.

b) Ved fortetting av byggjeomrade skal eksisterande bueiningar ogsa reknast inn i
utrekningsgrunnlaget for leikeareal.

c) Folgjande leikeplassar skal etablerast i samband med planlegging av bustadomrade:

Tal pa Type Krav til areal Tilradd avstand fra | Kvalitetskrav

bustader | leikeplass bustader

Sma Sand- 50 m? - for kvar nye 50 m Tilrettelagt for barn i

bustad- leikeplass | bustad bereknast 5 m2. alderen 2-6 ar

omrade | Strgk- 10 m? 500 m 10 ar og oppover
leikeplass | pr. bustad

10-20 Neer- 10 m? 150 m Tilrettelagt for barn i
leikeplass | pr. bustad alderen 5-13 ar. | stor

grad bevare eksister-
ande vegetasjon og

terreng
Over 150 | Neer- 1 500 m? 150 m Tilrettelagt for barn i
leikeplass alderen5-13
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1.8.3 Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

Bustad:
a) Minimumskravet til parkeringsplass for bil er:
- Hyblar/leilegheiter pa inntil 40 m? BRA: 1 parkeringsplassar
- Einebustad: 2 parkeringsplassar
- Bustad over 60 m?: 2 parkeringsplassar
- Tomannsbustad/rekkehus: 2 parkeringsplassar pr. bueining
b) For einebustader med sekundzerleilegheit er det krav om 1 ekstra parkeringsplass for bil.
c) |omrade avsett til bustad skal det vere sett av 1 parkeringsplass for sykkel per 100 m? BRA.

Nzering og tenesteyting:
a) Minimumskravet for parkeringsplass for bil:
- Hotell og bevertning: 1 per rom
- Forretning og kontor: 1,5 plassar per 100 m? BRA
- Lager: 0,5 plassar pr. 100 m? BRA
b) Minimumskrav for sykkelparkering:
- Forretning: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA
- Kontor: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA
c) Minst 10 % av parkeringsplassane til naering og offentleg formal skal vere utforma og avsett til
handikap-parkering

Fritidsbustad:

a) Minimumskravet til parkeringsplass for bil er:
- Fritidseiningar pd inntil 40 m? BRA: 1
- Fritidseiningar pa inntil 60 m? BRA: 1,5
- Fritidseiningar p& over 60 m? BRA: 2

1.8.4 Skilt og reklame
a) Skilt, reklame og liknande skal ikkje vere til hinder for ferdsel eller til fare for omgjevnadene.
Flyttbare innretningar skal minimerast og ikkje vere til hinder for mjuke trafikantar.

Retningslinje

Utval for natur og neering skal godkjenne skilt og reklame som er stgrre enn 2 m? og
flagg/vimpelstenger. Storleiken pa skilt skal ikkje dominere i have til bygningen og skal vere
tilpassa arkitekturen.

1.8.5 Solcellepanel

a) Installering og endring av solcellepanel er ikkje sgknadspliktig dersom det blir montert plant pa
vegg og/eller tak. Det er ein fgresetnad at installeringa eller endringa skjer innanfor ein
brukseining eller branncelle.

Installering og endring av solcellepanel er sgknadspliktig dersom:
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Retningslinjer for fysiske krav til tiltak

Utforming og plassering av bygningar

Ved utforming og plassering av bygningar skal ein i stgrst mogleg grad ta omsyn til
kulturlandskapet. M@nehggd, takvinkel, form og materialbruk skal tilpassast naerliggande
bygningar. Naeringsbygningar kan ha flate tak. Bygningar skal leggast i balanse mellom skjering

og fylling.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming, jamfar Stortingsmelding nr. 40 (2002) Nedbygging av
funksjonshemmende barrierer og Regjeringens handlingsplan for gkt tilgjengelighet for personer
med nedsatt funksjonsevne 2009-2013, skal leggast til grunn ved detaljplanlegging av
byggeomrdde.

1.9 Forhold som ma avklarast i vidare planarbeid

Ved regulering av omrade til framtidig bygg og anlegg med underformal, er det f@resett at spgrsmal
knytt til trafikk, det vil sei sikre og/eller opparbeide tilkomstvegar/kryss til hovudvegar, friluftsliv,
turlgyper, turstigar, neerleikeomrade, kulturminne, landskap, naturmangfald, dyrka og dyrkbar mark,
beiting og sarbarheit i hgve til naturbaserte hendingar vert ivaretekne gjennom regulering.

1.10 Jordvern

a) Bebyggelse og anlegg skal ikkje kome i konflikt med AR5-klassifisering av fulldyrka jord,
overflatedyrka jord eller innmarksbeite.

b) Ved regulering av bebyggelse skal avstand til dyrka mark vere minimum 30 meter.

Retningslinje for matjordplan
Dersom det mad byggast pa dyrka eller dyrkbar mark skal det lagast matjordplan i samband med
reguleringsplan. Matjordplanen skal ligge ved til 1. gongsbehandling.

1.11 Myr

Ved detaljregulering skal myromrade bevarast og nyttast til friomrade og/eller LNF-omrade.
Bebyggelse, vegar og annan teknisk infrastruktur skal leggast utanom myromrade og deira kantsoner.
Unntaksvis kan det etablerast infrastruktur, under fgresetnad at det blir teke omsyn til gkologisk
tilstand, gkosystemtenester og vassystem.

Gol kommune 10



Kommuneplan 2023 - 2035 PlanID 2018004

1.12 Retningslinje for eldre reguleringsplanar

Nar det er meir enn 10 dGr sidan ein reguleringsplan vart vedteke skal kommunen vurdere om ein
skal vidarefgre, oppdatere, endre eller oppheve planen. Oppdaterte nasjonale, regionale og
kommunale fgringar er fgrande for beslutninga.

2.0 BYGNINGAR OG ANLEGG

2.1 FRITIDSBUSTADER (PBL §11-9nr.50g§11-10 nr. 1)

a) Om det ikkje er vedteke eigne fgresegner gjiennom godkjent reguleringsplan, skal fgresegnene i
punkt 2.1 nyttast ved nybygg pa eksisterande fritidstomter og tilbygg til eksisterande bygningar.

b) Patomt for fritidsbustad kan det etablerast ei fritidseining om ikkje anna er nemnd i
reguleringsplan. | omrade avsett til fritidsbusetnad, noverande, kan det gjevast Igyve til utviding
av eksisterande bygningar. Utviding skal ikkje fgre til at det vert etablert ny fritidseining.

c) Utnyttingsgraden er maksimalt 210 m? BYA per tomt fordelt pd maksimalt 3 bygningar og inklusiv
2 overflateparkeringsplassar pd 18 m2. Det kan byggast 1 fritidsbustad (med 1 brukseining) per
tomt.

d) Uthus og/eller anneks kan tillatast nar dette kan tilpassast eksisterande utbyggingssituasjon,
terrengtilhgve og ein god estetisk Igysing. Tillatt BYA for anneks og uthus er 30 m? BYA per
bygning.

e) Deterkravom 2 biloppstillingsplassar p& 18 m? per fritidsbustad. Desse skal inngd i
utnyttingsgraden. For fritidseiningar pa inntil 60 m? er det krav om 1,5 biloppstillingsplassar per
fritidseining. For fritidseiningar pd inntil 40 m? er det krav om 1 biloppstillingsplass per
fritidseining.

f) Mgnehggde for fritidsbustad skal ikkje overstige 6,5 meter rekna fra gjennomsnittleg ferdig
planert terrengniva. | visuelt utsette omrade skal maksimal mgnehggde vere 5 meter.
Mgnehggde for anneks/uthus/garasje kan maksimalt vere 4,5 meter. Inntil 40 % av grunnflata pa
fritidsbustaden kan byggast med tverrloft.

g) Bygningar skal leggast i balanse mellom skjering og fylling. Terreng ved plassering av bygg,
tilkomst og parkering kan endrast inntil 1,5 meter. Synleg del av grunnmuren skal ikkje overstige
0,7 meter.

h) Nye bygningar skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal
harmonisere med omradet sin plassering og eksisterande utbyggingssituasjon. Som hovudregel
skal ein nytte naturmateriale og mgrke jordfargar i fasadar.

i) Det er ikkje tillatt med flaggstang, spir eller klokketarn.

j)  Ein skal ikkje plassere ny bebyggelse nzerare turlgyper og turkorridorar enn 20 meter.

k) Ved detaljregulering skal myromrade bevarast og nyttast til friomrdde og/eller LNF-omrade.
Bebyggelse, vegar og annan teknisk infrastruktur skal leggast utanom myromrade og deira
kantsoner. Unntaksvis kan det etablerast infrastruktur, under fgresetnad at det blir teke omsyn
til pkologisk tilstand, gkosystemtenester og vassystem.

I) Det er krav om hgg standard pa hytter ved planlegging (innlagt straum, vatn, vegtilkomst og
renovasjon) og krav til minimum middels standard (vegtilkomst og renovasjon) ved bygging.

m) Gjerder skal ikkje stenge for fri ferdsle, og skal vere bygd og vedlikehalde pa ein slik mate at dei
ikkje kan skade eller stenge husdyr inne. Ein kan gjerde inn inntil 500 m? av ein tomt (inkludert
bygningane).
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n) Rekkverk/svalgang og liknande skal vere bygd og vedlikehalde pa ein mate at dei ikkje kan skade
eller stenge husdyr inne.

o) Utandgrs lyssetting skal skjermast mot horisonten for a unnga lysforureining. Minimum 70 % av
lyskjegla skal vende ned.

p) For FB-24 i Bualie kan ein ikkje setje i gang med reguleringsplanarbeid fgr det er nydyrka ein
annan plass.

q) For eigedom gbnr. 37/9 i FB-25 Auenhauglie ma aktivitetsomradet flyttast eller ivaretakast i
samband med regulering.

Retningslinje for omrdde med fritidsbusetnad

Ved regulering i framtidige og fortetting i eksisterande omrade for fritidsbusetnad, bgr ein utfgre
omrddeanalyse som viser at ein tek omsyn til: stiar/skil@yper, gr@ntkorridorar, terrengtilpassing,
vass- og avigpsanlegg, kvalitetane i eksisterande bygningsmiljg, utnyttingsgrad, veg og andre
verdiar i omrddet.

Retningslinje for G nytte fritidsbustad som heilarsbustad

Gol kommune ynskjer a legge til rette for at hytter kan bruksendrast til bustad. Administrasjonen

kan behandle sgknader om bruksendring frd fritid til bustad som delegert dispensasjon dersom

krava i plan- og bygningslova § 19-2 er oppfylt, og dersom krava nedafor er oppfylt:

a) Hytta skal ha hygienisk og tilstrekkeleg drikkevatn og krav til enten offentleg VA eller
dokumentert kapasitet pd privat anlegg.

b) Tilkomstveg skal vera vinterbrgyta.

c) Ligg hytta innanfor bomveg skal ngdvendige offentlege instansar (utrykkingsetatar,
heimetenester m. fl.) ha gratis tilgang til ngkkel.

d) Sokar ma endre bustadadresse i folkeregisteret og melde flytting i samsvar med
folkeregisterlova § 6-1.

e) Krav som fglgjer teknisk forskrift (TEK17) om brannsikring og radonsperre. Bustandard skal
vera tilfredsstillande.

f) Dersom ein er tilkopla kommunalt avlgp ma det monterast vassmdalar.

g) Dispensasjonen er gyldig i fem dr.

h) Far dispensasjon blir gitt skal sgknaden pad uttale til Statens vegvesen, Statsforvaltaren i Oslo
og Viken og Viken fylkeskommune.

Retningslinje for uthus og anneks

a) Anneks er bygning med BYA (NS3940) inntil 30 m? som fungerer saman med hytta
(hovudbygningen) og kan nyttast til varig opphald. Vilkdret er at hytta (hovudbygningen) og
annekset samla utgjer ein hytteeining. Anneks kan ikkje innehalde kjgkken. M@nehggda skal
vere maksimum 4,5 meter.

b) Uthus pa hytteeigedom er bygning som ikkje skal nyttast til varig opphald. Bygningen kan
maksimalt ha eit bruksareal (NS3940) pé inntil 30 m?. Mgnehggda skal vere maksimum 4,5
meter.

c) Dersom ein skal fare opp to eller tre bygningar, er det under fgresetnad at desse blir plassert i
tunform og sa nzer kvarandre at dei ikkje kan danne sjglvstendige einingar og seinare delast
fra.

d) Uthus og anneks, eller andre mindre bygningar, skal ha tilnaerma same takvinkel som hytta

(hovudbygningen).
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Retningslinje for stgrre hytter

Storleiken for frittliggande hytter med tilhgyrande bygningar kjem fram i punkt 2.1. | omrdade med
«skli inn/skli ut» til alpinanlegg kan ein tillate stgrre einingar giennom reguleringsplan. | desse
omrdda skal turistformdl/ utleige prioriterast.

Retningslinje for eldre, ubebygde enkelttomter

Det er tillatt @ fa@re opp ei hytte pa tomter som er fradelt, tinglyst og overdrege til tredjeperson far
6. mars 1973, og der tilhgva ligg til rette for hag eller middels standard. Tomter som ligg i omrdde
som er tildelt tomtekvote i 1975, skal inngd i inndelt kvote og kan byggast pa ndr dei inngar i
stadfesta reguleringsplan. Fgresegn 2.1 eller 3.1 gjeld for utforming og storleik, avhengig av kva
omrade dei ligg i.

2.2 BUSTADER (PBL § 11-9 nr. 5)

a) Bustader kan oppfgrast med maksimalt 15 % BYA, avgrensa oppover til 300 m? BRA.

b) Mgnehggd skal ikkje overstige 8 meter fra gjennomsnittleg terrengniva. Ved byggemelding skal
det fgreligge tverrprofil som viser eksisterande terreng, oppfylt terreng og bygningane.

c) Tillatt BRA for garasje/uthus er 50 m2. Mgnehggd skal vere maksimum 4,5 meter.

d) Terreng ved plassering av bygningar, tilkomst og parkering kan endrast inntil 1,5 meter.

e) Bustader kan ha 2 bueiningar, og skal ha 2 parkeringsplassar pa 18 m? for kvar bueining.

2.3 KOMBINERT FORMAL:

2.3.1 Kombinert formal for fritidsbusetnad/fritids- og turistformal (PBL § 11-9 nr. 4)

a) | kombinerte omrade pa Golsfjellet kan ein bygge turistanlegg i form av utleigeeiningar som
frittstaande bygningar eller leilegheitsbygg og frittliggande hytter.

b) Minimum 30 % av nytt utbyggingsvolum (tomter for sal og utleigeeiningar samla sett) skal
avsetjast til turistformal og utleige.

c) Innanfor omrade avsett til kombinert formal ved Guriset (KBA-4) er det tillatt med etablering av
omrade for camping.

2.3.2 Kombinert formal for bustad/naering/offentleg eller privat tenesteyting
| omrada til dei gamle grendebarnehagane kan det etablerast bustader, naeringsverksemd og
offentleg eller privat tenesteyting. Handel er ikkje tillatt.

2.4 NARINGSVERKSEMD (PBL § 11-9 nr. 5 og 8)

a) I neaeringsomrade (N&-1 - N£-9) kan ein gjennom reguleringsendring tillate at inntil 70 % av nye
einingar blir avsett til fritidsbusetnad for fritt sal.

b) Omrada IND-1, IND-2 og IND-3 skal regulerast til industri og/eller lager fgr ein tillet bygging.

c) |samband med reguleringsarbeid for omrade IND-1 og IND-2 skal ein fgreta ein vurdering av
kapasitet og utforming av krysset til rv. 7.
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d) luregulerte naeringsomrade er det tillatt & setje opp ein bygning pa opptil 200 m? BRA og
mgnehggd pa 8 meter utan krav til reguleringsplan.

Retningsline for sal og tilbakeleige i neeringsomrade knytt til bedrifter pa Golsfjellet (NA1 til N/S)

a) | omrade avsett til naering (eksisterande hotellbedrifter) i kommuneplanen, kan ein avsetje
inntil 70 % av nye einingar til fritidsbusetnad for fritt sal. Dette skal skje giennom
reguleringsendring/ny reguleringsplan. For G sikre at varme senger ikkje blir seld som private
hytter, skal ein reqgulere alle nye utleigebygg som turistanlegg, alternativt herberge, hotell og
bevertning. Ein skal regulere private hytter/fritidseiningar som fritidsbusetnad, jf. forskrift om
kart, stadfesta informasjon, arealformdl og kommunalt planregister. Kommunen vil nytte
utbyggingsavtaler og rekkefglgjefaresegner som verkemiddel for i sikre at intensjonen med
slik reiselivssatsing blir giennomfgrt og finansiert.

b) Kommunen legg vekt pd erfaringar for bedrifter som driv utleige i dag. For a tilfredsstille krav
til erverv/neering, vil kommunen gjere krav om at utleigar forpliktar seg til a fristille
leilegheiter for utleige i ein periode pd minst 275 dagar (75 %) kvart éar. Saman med
seksjoneringssaka skal ein legge fram tilbakeleigeavtale som blir tinglyst som hefte pd
seksjonen. Ein skal gjere ei fordeling av eigen bruk og utleige med likt antal veker bdde

2.5 OFFENTLEG ELLER PRIVAT TENESTEYTING (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Omradet er avsett til offentleg eller privat tenesteyting.

2.6 IDRETTSANLEGG (PBL § 11-9 nr. 5)

a) Det er krav til utarbeiding av reguleringsplan for omrade IDR-1, IDR-2 og Luftsportsenter.

b) Jordlova §§ 9 og 12 er gjeldande for alle omrade avsett til idrettsformal.

c) | omrade IDR-1 Samanbinding av skiheissystem pa Golsfjellet skal ein ta omsyn til myr i
planlegginga. Heisbuer skal ikkje plasserast pa myr. | samanbindinga er det ikkje tillatt med kafé,
varmebu eller liknande.

d) I omrade IDR-2 Fuglehaugen kan ein etablere motorsportsenter og skytebane. Gjennom
reguleringsplan skal kgyretider og skytetider regulerast. Myr skal omsyntakast i planlegging.

e) | omrade merka med Luftsportsenter kan ein etablere eit luftsportsenter med tilhgyrande
bygningar og installasjonar.

Retningslinje for idrettsanlegg

I kvart av omrdda for idrettsanlegg kan ein fgre opp bygg og anlegg som har med direkte drift av
idrettsanlegget G gjere. Dette er spreidde idrettsanlegg som skytebane, langrennsarena,
alpinomrdade med meir. Det er eit krav at punkt 1.2 bokstav g kan oppfyllast.
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2.7 FRITIDS- OG TURISTFORMAL (PBL § 11-9 nr. 5)

2.7.1 Campingplass — FTU-3, FTU-4 og FTU-6

a) Innanfor formalet kan det etablerast campingplass og utleigehytter.

b) Avstand mellom einingar/campingvogner/telt skal vera minimum 4 meter. Tilbygg til
campingvogn kan ikkje overstige vognas storleik, maksimal grunnflate er 15 m2. Fundament er
ikkje tillate. Platting og terrasse skal leggast pa terrengniva.

c) lomrade FTU-3 er jordlova gjeldande. Dyrka mark skal tilbakefgrast dersom campingdrifta blir
lagt ned.

d) | omrade FTU-4 kan det fgrast opp eit servicebygg med storleik p&d 200 m? BRA i 1 etasje.

2.7.2 Herberge - FTU-5
Innanfor formalet kan det etablerast overnattingsbedrift.

2.8 RASTOFFUTVINNING
a) Omrada er avsett til rastoffutvinning.

Retningslinje for RU-5 Fjerdingsbekkhaugen
Ein ma ta omsyn til skildypene pa Solseter i detaljplanlegging.

2.9 ANDRE TYPAR BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Innanfor omrade BBA-1 ved Tisleidammen er det tillatt 3 bruke arealet i trad med
arealdisponeringsplan for arbeid ved dam Tisleifjorden godkjent av NVE i brev 11. januar 2011.

3.0 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (PBL § 11-7 nr. 5)

Retningslinje for tiltak pa eksisterande fritidsbustader i LNF-omrdde
Ved sgknad om dispensasjon for tiltak pd eksisterande fritidsbustader i LNF-omrade skal ein
fareta ein konkret vurdering av storleik, utforming med meir med vekt pa feresegnene i punkt 2.1.

Retningslinje for nye og eksisterande bustader i LNF-omrdde
Ved sgknad om dispensasjon for oppf@ring av nye bustader eller tiltak pd eksisterande bustader i
LNF-omrdde, skal det gjerast ein konkret vurdering av storleik, utforming med meir med vekt pa

faresegnene i punkt 2.2.

3.1 AREAL FOR SPREIDD FRITIDSBUSETNAD I LNF (PBL § 11-7 nr.5 0og § 11-11 nr. 2)

3.1.1 Spreidd fritidsbusetnad

a) Det kan tillatast nye fritidsbustader i dei oppramsa omrada under om dei ikkje kjem i konflikt
med viktige helse-, landbruks-, natur-, vilt, landskaps-, frilufts- og kultuturlandskapsinteresser og
kulturminne. | gvrige omrade med spreidd fritidsbusetnad skal antal fritidseiningar gjelde
uforandra.
1. LSF-1 Ngreli inntil 21 nye fritidsbustader
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2. LSF-2 Skrgyvestglane inntil 36 nye fritidsbustader
3. Svilestglane — Varhovd inntil 10 nye fritidsbustader
4. LSF-10 Smylistglane inntil 30 nye fritidsbustader

b) Punkt 2.1 gjeld for utforming og plassering av bebyggelsen i desse omrada med unntak av
mgnehggde. Mgnehggde for fritidsbustad i LNF-omrade skal ikkje overstige 5,5 meter rekna fra
gjennomsnittleg ferdig planert terrengniva.

c¢) Omrade LSF-10 skal regulerast samla og tomteantalet pa maksimalt 30 nye tomter skal plasserast
aust for Nystglbekken.

d) Paeigedomane gbnr. 17/258 og gbnr. 17/269 ved Maristglen, kan det byggast ein hytteeining pa
kvar eigedom i trad med punkt 2.1 og 3.1b utan reguleringsplan.

e) Omsyn til landskaps-, natur-, vilt- og friluftsinteresser gjeld ogsa ved rehabilitering/utviding av
eksisterande fritidsbustader.

3.1.2 Avkgyringar fra riks- og fylkesvegar (PBL § 11-10 nr. 4)
Spreidd utbygging ma ikkje kome i konflikt med vedteke fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser
langs riksvegnett.

3.1.3 Tilhgve til jordlova (jordlova § 2, 2. ledd)
Jordlova skal gjelde i omrada avsett til spreidd fritidsbusetnad.

3.2 AREAL FOR SPREIDD BUSTADBYGGING I LNF (PBL § 11-11, nr. 1 og 2)

3.2.1 Spreidd bustadbygging

a) Det kan tillatast nye bustadhus om dei ikkje kjem i konflikt med viktige helse-, landbruks-, natur-,
vilt, landskaps-, frilufts- og kultuturlandskapsinteresser og kulturminne.

b) For utforming av bustader gjeld utformingskrava i punkt 2.2.

c) Det kan tillatast dette antal bustader (med inntil 2 husvaere):

Sone Bustader
Asgardane, LSB-1 inntil 8
Rotneim, LSB-2 inntil 9

d) Nye bustader skal planleggast i tilknyting til annan fast busetjing. Veg fram til nye bustader skal
halde stigningskravet til vegklasse Il for skogsbilveg.

e) Nye bustader skal ha tilfredsstillande stgytilhgve, jf. MD retningslinje T-1442.

f) Eksisterande fritidsbygningar i omrade for spreidd bustadbygging skal utformast etter
feresegnene i punkt 2.1.

3.2.2 Avkgyringar fra riks- og fylkesvegar (PBL § 11-10 nr. 4)
Spreidd utbygging ma ikkje kome i konflikt med vedteke fylkesdelplan for avkj@rsler og byggegrenser
langs riksvegnett.

3.2.3 Tilhgve til jordlova (jordlova § 2, 2. ledd)
Jordlova skal gjelde i omrada avsett til spreidd bustadbygging.
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4.0 OMSYNSSONER (PBL § 11-8)
4.1 Fareomrade (PBL § 11-8 a)

4.1.1 Ras- og skredfare (H310)

a) For nye bygge- og anleggsomrade med fare for steinsprang og/eller skred i lause masser, ma
tryggleiken dokumenterast av fagperson med geoteknisk eller skredfagleg kompetanse. Krava til
tryggleik i TEK17 § 7-3 skal varetakast. Nye skogsbilvegar og utbetring av eksisterande skal ikkje
skje utan at ein tek omsyn til ras. Ovanfor eksisterande bustader kan ein berre fgreta
smaflatehogst/gruppehogst innanfor fareomradet.

b) Til faresone H310 1, er det vist til NVE sine faresonekart for skred med 1000 ars intervall.
Tryggleiken ma varetakast i samsvar med denne.

¢) Til omsynssone H310_2 blir det vist til NVE sine aktsemdskart. Faren innafor desse omrada ma
greiast ut i samband med nye reguleringsplanar eller ved nye tiltak.

d) Til omsynssone H310_3, ras- og skredfare blir det vist til rapport 7/2018 fra NVE. Nye
skogsbilvegar og utviding av eksisterande samt flatehogst/snauhogst skal ikkje skje fgr faren for
skred/ras/steinsprang er utgreidd og teke omsyn til.

4.1.2 Flaumfare (H320)

a) For nye bygge- og anleggsomrade med fare for flaum, ma tryggleiken dokumenterast av
fagperson med hydrologisk og vassdragshydraulisk kompetanse. Krava til tryggleik i TEK17 § 7-2
skal varetakast.

b) Innanfor faresone H320 1 blir det vist til Flomsonekart Delprosjekt Gol, desember 2006. Faresona
viser flaumsone ved 200-arsflaum. Ved gjennomfgring av tiltak skal dei plasserast slik at krava til
tryggleik i TEK17 § 7-2 blir vareteke. Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering
for a trygge at funksjonalitet vert vareteke, jf. pbl. § 31-2. Tiltak skal ikkje forverre
flaumsituasjonen.

c) Omsynssone H320_2 viser potensiell flaumfare ved 200-arsflaum. Innanfor omsynssona ma det
gjennomfgrast saerskilde flaumvurderingar fgr vedtak av reguleringsplan eller Igyve til nye tiltak.
Krava til tryggleik i TEK17 § 7-2 skal varetakast. Unntak er vanleg vedlikehald og
ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet vert vareteke, jf. pbl. § 31-2. Tiltak skal
ikkje forverre flaumsituasjonen. Vurdering og dokumentasjon skal utfgrast i trad med NVE sine
retningslinjer.

4.1.3 Hggspenningsanlegg (H370)
a) Bygningar som blir etablerte innanfor omsynssona, ma sikre forskriftsmessig avstand til
kraftleidningen.

4.2 Sikringssoner (PBL § 11-8a)

4.2.1 Drikkevatn (H110)

a) All verksemd i sikringssonene for vassverka skal ta omsyn til at omradet har funksjon som
nedslagsfelt for drikkevatn. Det er ikkje tillatt med tiltak som kan forureine drikkevasskjelder og
tilhgyrande nedslagsfelt. Dei siste oppdaterte klausuleringane med fgresegner for
drikkevasskjelda er gjeldande.

b) Ein ma avklare med kommunen f@r ein utfgrer anleggsverksemd eller gjer tiltak innanfor sona.
Ein kan ikkje gjere stgrre tiltak fgr det ligg fére godkjenning fra vassverkseigar og kommunen.
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c) Nar eit nedslagsfelt utgar som drikkevasskjelde og/eller reservevasskjelde, inngar ikkje lenger
nedslagsfeltet i omsynssona, og fgresegna fell fra.

4.3 Soner med sarskild angitt omsyn (PBL § 11-8 ¢)

4.3.1 H500 Markagrense

| sona merka med «H500 Markagrense» pa Golsfjellet og pa Skaradsen skal ein ta saerskild omsyn til
landskap, friluftsliv og bevaring av naturmiljg. For eksisterande regulerte tomter og eksisterande
fritidsbusetnad gjeld utformingspunkta i punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1. Ein skal betrakte sonene
som ein «markagrense» og ein tillet ikkje utbygging utover det som er regulert.

4.3.2 H530 og H560 omsyn landskap/bevaring naturmiljg

| sona merka med «H530 og H560 omsyn landskap/bevaring naturmilje» pa skal ein ta saerskild
omsyn til landskap og bevaring av naturmilj@. For eksisterande regulerte tomter og eksisterande
fritidsbusetnad gjeld utformingspunkta i punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1.

Retningslinje for ivaretaking av naturmiljo
| sone for ivaretaking av frygisk slgrsopp (BN1), og for ivaretaking av nasjonalt verdifull bekkeklgft
langs Ngreimsbekken (BN2) kan hogst berre fgretakast etter saerskild godkjenning.

4.4 Bandlagte omrade (PBL § 11-8 d)
Naturreservata Lyseren, Metubba/Brenn, Veikulnatten og Flatdalsdsen er bandlagt etter
naturvernlova. | desse omrada er det ikkje tillatt a fgre opp eller utvide eksisterande bygningar.

Omrade ved Falkenhorst Briicke er bandlagt til bevaring i pavente av naerare regulering til
krigsminne. Omradet blir regulert i samrad med Nesbyen kommune innan 4 ar fra vedtaksdato av
kommuneplanen.

4.5 Krav til felles regulering (PBL § 11-8 €)
Det er krav om felles reguleringsplan for dei areala pa plankartet som er vist som
gjennomfgringssonar. Dette er:

- FB-16 Rekkjesetkyrkja
- FB-25 Auenhauglie
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21693-1154 Referansenummer: VW9976
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Befaringsdato: 25.01.2025 Rapportdato: 11.02.2025

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Garnas Var ref:

Drammen|Takstsenter]

Gol | Henefoss | Vestfold | Son
“Din eiendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

\

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal veere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og naeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i

byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

W
Gaute Garnas
Uavhengig Takstingenigr

gaute@drammentakst.no

908 00 042

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Drammen Takstsenter AS ‘ I I
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Frittliggende fritidsbolig 187 og 189 oppfe@rt i laftet tsmmer og
bindingsverk konstruksjon pa grunnmur av betong med
naturstein og leca mur.

Det er 2 stk fritidsboliger med eget husnummer.
Der er en utvendig bod og et naust/bathus.

Fritidsbolig nr 187 er hoved bygget - Oppsatt i 1916 og er bygget
paica 1965.
Bygget har 2 etasjer hvor 2 etasje bestar av hems.

Fritidsbolig nr 189 ble flyttet fra Tjernsrudvollen i ca 1927.
Pabygget har ukjent alder.
Bygget er pa 1 plan.

REFERANSENIVA

Beskrivelsen av de enkelte punkter og konklusjon baserer seg pa
objektet i den stand og slik den fremstod

pa befaringsdagen.

Befaringen ble gjennomfgrt med de begrensninger av at boligen
var mgblert og bebodd, det er ikke flyttet pa innbo og Igsgre.

Hytten fremstar som normal standard med tanke pa alder.
Det ma paregnes vedlikehold/oppgraderinger pa begge hytter
ihht rapporten.

Det nevnes spesielt utvendig som tak og rate pa vegg som ma
paregnes utbedringer.

Det ble oppdaget tegn til mus ved befaring, det er utfgrt
skadedyrs rapport av Anticimex.

Fritidsbolig Hoved - Byggear: 1916

UTVENDIG G til side

Taket over ny del er tekket med metal plater fra 1995 opplyser eier.
Resterende av hoved bygget har skifer stein fra bygge ar.

Taktekket er ikke besiktiget, og tilstandsgraden settes med referanse
til alder og levetidsbetraktninger.

Boligens takrenner og nedlgp bestar av plastbelagt stal pa ny del og
stal renner pa gammel del.

Takrenner pa ny del er fra 1995, alder pa gammel del er ukjent.
Beslag pa mur under panel.

Det kan tyde pa at deler av yttervegg bestar av laft med utlekking
inne og ute.

Ny del bestar av bindingsverk konstruksjon, dette sett utfra
oppbyggingen.

Eier opplyser at vegger inne antas paforet pa 60 tallet.
Takkonstruksjonen er av typen saltak/astak. Plassbygd
takkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 21693-1154

Befaringsdato: 25.01.2025

Vinduer bestar av tre med tolags enkle glass.
Vinduer er fra byggear.

Vinduer i ny del er fra 1967.

Stort vindu er datert 1989.

pa kjpkken ble det skiftet 2 vinduer i 2022.

Standard inngangsdgr av tre.
Dgr ble skiftet ut i nyere tid ca 5 ar siden.

Terrasse bestar av trekonstruksjon, tekket med gulvbord av
kompositt bord.

Terrasse var sngdekket og er ikke besiktiget, tilstand gitt ut ifra alder
Terrasse ble ny for 5-10 ar siden opplyser eier.

Det er ikke foretatt areal oppmaling pa terrasse grunnet sng.

INNVENDIG G4 til side

Gulv bestar av furu gulv.
Vegger bestar av panel og noe synlig laft pa loft.
Tak bestar av aser og panel.

Over flater i hoved del antas a stamme fra 60 tallet da vegger antas
a3 ha blitt foret ut.

Overflater i ny del er fra ca 1967

Rose maling er utfgrt av Ivar Goldberg.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik.

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Gulvet er oppbygget av trebjelkelag.

Pa gammel del er det tegn til stokker som er brukt som bjelkelag.
I nye del er det tegn til standard bjelkelag.

Det vites ikke hva som er brukt til isolasjon.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart
for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i
dette omradet.

I nye stue er det oppsatt en dpen peis.

I gammel stue er det oppsatt en dpen peis og en ved ovn.
Pa kjokken er det oppsatt en dpen peis.

Ingen avvik fra branntilsyn.

Det er kulp/rom under terreng under kjgkken, soverom og i gang pa
nye del.

Rom under kjgkken har betong gulv.

Vegger bestar av pusset mur samt panel gvre del av vegg.
Tak bestar av stubbelofts panel.

Manglende ventilasjon.

Rommet er pa ca 5m?

Rom under soverom bestar av naturlig grunn.
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Vegger bestar av natur stein som er muret.
Tak bestar av stubblofts panel.

Rommer er av typen jord-kjeller.

Rommet er pa ca 3m?

Rom under gang pa ny del bestar av betong pa gulv.

Pusset mur vegger.

Tak bestar av stubbloftsplanel.

Rommet blir brukt til teknisk rom, her star bereder, trykktank og
vanninntaket.

Rommer har ventilasjons luker.

Rommet er ca 8m? og har en tak hgyde pa 2m

Eier opplyser at det var lekkasje som oversvgmte rommet i 2007.

Det er tre trapp ned til kjeller i ny gang som er malbart.
Det er en enkel kjeller trapp.

Det er trapp opp til hems fra gammel stue som bestar av malt
treverk.

Innvendig trapp til areal som ikke er maleverdig, og er unntatt fra
gvrige bestemmelser i TEK17 § 12-14. Trapp.

Det er innvendige dgrer som er fra bygge ar.
Dgrer i gammel del er heltre dgrer med rosemaling i ramme.
Dgrer i ny del er av heltre.

Det er hems.

Pa hems er det furugulv.

Pa vegger og i tak er det panel.

Det er tillaget 2 stk knevegger med bodplass.
Dgr inn til loft over stue.

VATROM G4 til side

Hygiene rom

Vatrommet er ikke et fullverdig vatrom.
Pa vegger er det panel.

P3 gulv er det furubord.

| tak er det panel.

Det er montert dusjkabinett og vask.
Det er foretatt malinger i panel og tregulv ved hjelp av pigger.

Det er ikke indikasjon pa fukt i vegger eller gulv.
Dette friske melder ikke konstruksjonen.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte malte fronter, heltre benkeplate
med nedfelt oppvaskkum, ventilator med utluft og hvitevarer som
Komfyr, oppvaskmaskin og frittstaende kjgl/frys.

Kjgkken ble innredet nytt i begynnelsen av 1980.
Kjgkkenventilator montert over komfyr.

SPESIALROM Ga til side

Oppdragsnr.: 21693-1154

Befaringsdato: 25.01.2025

Badstue gulv bestar av furupanel.
Badstue panel pa vegger.

Badstue panel i tak.

Plassbygde benker.

Tre dgr inn fra bad.

Toalettrom har furu gulv, panel pa vegger og i tak.
Det er montert toalett.

Det er montert badstue ovn.

Badstue ovn er ikke kontrollert pa befaring .

Eier opplyser at badstue ikke er brukt pa ca 20 ar.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr bestar av kobber og noe plast oppgradert i senere tid.
Stoppekran eri kjeller.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig
ettersees / kontroll av rgrlegger.

Roropplegg er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det er testet
og fungerte ved befaring.

Innvendig avlgp er av plast fra nyere tid.
Det anbefales pa generelt grunnlag at vvs rgropplegg og
installasjoner har en regelmessig kontroll/sjekk.

Det er kun naturlig ventilasjon i bygget.
Det anbefales og montere ventiler i alle oppholdsrom.

Oppvarming er av strgm og ved.

Oso 100l bereder er montert i rom under gang i ny del.
Standard elektrisk anlegg.

Sikringsskap er plassert pa loft over kjgkken

Sikringer bestar av skrusikringer og autmatsikringer.
Strgmmaler star i eget skap ute.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er synlig i kjeller under soverom.
Byggegrunn bestar av stein, fiell og jord.

Drenering er fra byggear.
Eier opplyser at det ble lagt en varmekabel i en takrenne mot
plattingen.

Gammel del er fundamentert med betong mur og stein.
I ny del er det brukt elementer med betong som er isolert.
Fundamenter bestar av vegger av betong og stein.

Eiendommen ligger opparbeidet i skranende terreng, og er ikke
registrert som flomutsatt eller skredutsatt i NVE's analyseomrade.
Det er tilkoblet offentlig avigp med klokakk pumpe i rom under

gang.
Vann er tilkoblet privat boret brgnn.
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Gurisetvegen 187, 3550 GOL Drammen Takstsenter AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig Hoved

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med dagens bruk.

Fritidsbolig anneks

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21693-1154
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Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport. Det er

gitt opplysninger fra eier vedr eiendommens grunndata.

Fritidsboligen er genrasjonshytte, eier har eiet den siden 1984.
Det er ikke opplyst om spesielle hendelser i dette tidsrommet,

utover det som er beskrevet i egenerklaering og i dette
dokument.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere

rapporten.

Fritidsbolig Hoved

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© iInnvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Hygiene rom > Generell Ga til side

(1 24A) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
o Spesialrom > Etasje > Badstue > Teknisk anlegg Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
(JE2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
25.01.2025 Side: 8 av 52
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Overflater Ga til side
© innvendig > Rom Under Terreng G til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© innvendig > Radon Ga til side
0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side © innvendig > Krypkieller Ga til side
o Spesialrom > Etasje > Badstue > Overflater og Ga til side @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
konstruksjon
o o Kjekken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
0 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side innredning
konstruksjon
o @ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o @© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
@© Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
o @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
o @© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
o @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Fritidsbolig anneks
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedligp og beslag Gatil side
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Hygiene rom > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

L =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Ga til side

© utvendig > Dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG HOVED

Byggear Kommentar

1916 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Standard ref alder.

Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold.
Tilbygg / modernisering

1967 Pabygg Stue, gang, soverom , toalettrom, bad/hygienerom og badstue er bygget pa i senere tid.
Bod har ukjent byggear.
1979 Bathus/naust Naust er ikke besiktiget
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket over ny del er tekket med metal plater fra 1995 opplyser eier.
Resterende av hoved bygget har skifer stein fra bygge ar.

Taktekket er ikke besiktiget, og tilstandsgraden settes med referanse til alder og levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er pavist rateskader.

Det er synlig tegn til rate skader i vindskie bord.

Taktekking pa gammel del er over 100 ar gammel.
Metallpalter pa ny del har passert levetiden.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Rate ma utskiftes.
Det ma foretas en undersgkelse av tak nar det er sngfritt for og konstatere tilstanden pa taket.
Det kan paregnes utskifting av tak og undertak.

Konsekvens av gammelt tak kan veere skjulte skader som rate og fukt.

Estimatet er gitt for og skifte ut rate skader.
Estimat kan gke ved ekstra undersgkelse av taket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

£

Nedlgp og beslag

Boligens takrenner og nedlgp bestar av plastbelagt stal pa ny del og stal renner pa gammel del.
Takrenner pa ny del er fra 1995, alder pa gammel del er ukjent.
Beslag pa mur under panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Alder er ukjent pa takrenner og nedlgp,

Det er manglende heldekkende beslag eller imp behandling pa pipe over tak.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Pipe over tak ma helbeslas med beslag eller imp behandles.
Konsekvens er at vann kan trenge inn via pipe og lage rate i tak.
Manglende sngfanger blir strengere vurdert i ny lov og forskrift da dette gar pa sikkerhet og skal forhindre sngras i gangsone.

Tilstandsgrad er gitt med ref til alder og hyppig ettersyn, vedlikehold og oppgradering er paregnelig.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Det kan tyde pa at deler av yttervegg bestar av laft med utlekking inne og ute.
Ny del bestar av bindingsverk konstruksjon, dette sett utfra oppbyggingen.
Eier opplyser at vegger inne antas paforet pa 60 tallet.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Alder pa utvendig panel er ukjent.

Panel er veerslitt og sprukket.

Det er rate i bunn stokken pa laft ved inngangspartiet.

Omfang av rateskade i laft er vanskelig og si noe om da det ikke er mulig og komme til de fleste steder.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Konsekvens for liten lufting bak panel er at det kan oppsta kondensskader bak panel. Det ble ikke observert skader pa panel under befaring

Bygget er av en slik alder at det er paregnelig med omkledning og det anbefales da i samme omfang at boligen etterisoleres og tilordner tilfredsstillende
lufting.

Panel ma fjernes fra yttervegg for og avdekket omfang av rateskade.
Stokker med rate ma utskiftes slik at dette ikke forverres.

Det kan avdekkes stgrre skader ved fijerning av panel, dette vil ke kostnadene.
Estimat er ikke gitt da omfang av rate er ukjent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er av typen saltak/astak. Plassbygd takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er skade pa 1 sperre synlig fra loftsrom over stue (knevegg).
Det er synlig fuktmerker i tak pa loft over kjgkken. Det ble ikke malt forhgyet verdier i undertaket, men dette kan komme ved sng smelting.
Det er ikke tilfredsstillende lufting i takkonstruksjon, tett nede ved takfot.

Det er oppdaget aktiviteter av mus i isolasjon pa loft og i tak.
Det er foretatt kontroll av Anticimex og rapport foreligger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Tiltak:

Ventilasjon i takkonstruksjonen ma utbedres.

Det anbefales og gjgre tiltak pa tak som omlegging for og unnga fukt i undertak. ( se pkt Taktekking)
Det er funnet museekskrementer og en dgd mus pa loftet. ( se rapport fra Anticimex)

Det anbefales a skifte ut isolasjonen.

Konsekvens: ved darlig ventilasjon pa tak kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvens: vanninntrenging fra tak kan fgre til rate og mer skade i underliggende konstruksjon.

Konsekvens: mus i konstruksjon kan forarsake skader pa treverk, redusere isolasjonsevnen ved a bygge reir, samt medfgre ubehagelig lukt.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Vinduer

Vinduer bestar av tre med tolags enkle glass.
Vinduer er fra byggear.

Vinduer i ny del er fra 1967.
Stort vindu er datert 1989.
pa kjpkken ble det skiftet 2 vinduer i 2022.

Arstall: 1967 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er kondensering pa vinduer, fuktmerker i karm.

Noen vinduer er trange og apne.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

For og fjerne kondensering ma det utfgres tiltak som etterisolering av gulv, tak og vegger.
vinduer fungerer med avvik, men krever jevnlig overvaking/tgrking.

Grunnet alder ma det paregnes oppgradering/utskifting av vinduer.

Oppdragsnr.: 21693-1154 Befaringsdato: 25.01.2025 Side: 14 av 52



Gurisetvegen 187, 3550 GOL Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 13 -Bnr 29

Varveien 22 k I I
3324 GOL

3024 DRAMMEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

D pgrer

Standard inngangsdgr av tre.
Dgr ble skiftet ut i nyere tid ca 5 ar siden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det er apning mellom karm og dgr i topp.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgrer fungerer men ma paregnes justering/vedlikehold.
Konsekvens med glippe mellom dgrkarm og dgrblad er kald trekk som kommer inn.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen bestar av trekonstruksjon, tekket med gulvbord av kompositt bord.
Terrasse var sngdekket og er ikke besiktiget, tilstand gitt ut ifra alder.
Terrasse ble ny for 5-10 ar siden opplyser eier.

Det er ikke foretatt areal oppmaling pa terrasse grunnet sng.

Vurdering av avvik:
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» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Gulv bestar av furu gulv.
Vegger bestar av panel og noe synlig laft pa loft.
Tak bestar av aser og panel.

Over flater i hoved del antas a stamme fra 60 tallet da vegger antas a ha blitt foret ut.
Overflater i ny del er fra ca 1967

Rose maling er utfgrt av Ivar Goldberg.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er synlig tegn pa fukt skade i stue i ny del. Fukt merker pa vegger og i tak ved vindu/peis.
Det er noen fuktmerker pa vegg i gang i ny del.
Elde og slitasje som samsvarer med alder.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Overflater med fuktskader ma utbedres.
Det ma paregnes vedlikehold pa overflater grunnet elde og slitasje.
Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt hytte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er oppbygget av trebjelkelag.

Pa gammel del er det tegn til stokker som er brukt som bjelkelag.
I nye del er det tegn til standard bjelkelag.

Det vites ikke hva som er brukt til isolasjon.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pa soverom i gammel del ble det malt et avvik opptil 30mm.
Pa kjpkken ble det malt et avvik opptil 20mm.

Arsak til avvik er alder.

Pa ny del i stue ble det ikke malt avvik.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar. bjelke

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i dette omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kjent for radonforekomst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det ma utfgres maling og resultat under 100bq sa lukker man avvik. Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader.
Konsekvens ved hgy radon forekomst kan vaere helseskadelig.

0

L4 S : || 10
(L)) Pipe og ildsted

I nye stue er det oppsatt en apen peis.
| gammel stue er det oppsatt en apen peis og en ved ovn.
Pa kjpkken er det oppsatt en apen peis.

Ingen avvik fra branntilsyn.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ Det er avvik:

Pipen er fra byggear og det er med ref til alder paregnelig med vedlikehold/tiltak med tiden.
Pa kjpkken er det manglende ildpate under feieluke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipen er fra byggear og det er med ref til alder paregnelig med vedlikehold/tiltak med tiden.
Eldre teglsteinspiper anbefales foret innvendig

Ubrennbar plate under feie luke pa kjgkken monteres.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det er kulp/rom under terreng under kjgkken, soverom og i gang pa nye del.

Rom under kjpkken har betong gulv.

Vegger bestar av pusset mur samt panel gvre del av vegg.
Tak bestar av stubbelofts panel.

Manglende ventilasjon.

Rommet er pa ca 5m?

Rom under soverom bestar av naturlig grunn.
Vegger bestar av natur stein som er muret.
Tak bestar av stubblofts panel.

Rommer er av typen jord-kjeller.

Rommet er pa ca 3m?

Rom under gang pa ny del bestar av betong pa gulv.

Pusset mur vegger.

Tak bestar av stubbloftsplanel.

Rommet blir brukt til teknisk rom, her star bereder, trykktank og vanninntaket.
Rommer har ventilasjons luker.

Rommet er ca 8m? og har en tak hgyde pa 2m

Eier opplyser at det var lekkasje som oversvgmte rommet i 2007.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.
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Rommet under kjgkken har saltutslag pa bade vegger og gulv, noe som indikerer fuktproblematikk.
Rommet under soverommet har naturlig ventilasjon.

Det er en typisk kjellerlukt i alle rom, noe som tyder pa hgy luftfuktighet.

| rommet under kjgkkenet er det synlige spor av museekskrementer.

Det anbefales & underspke og utbedre arsaken til fuktproblematikken for a redusere risikoen for videre skader og ugnsket lukt. Videre bgr tiltak vurderes
for a forhindre musetilgang.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det anbefales en oppgradering av den utvendige fuktsikringen av grunnmuren samt forbedring av dreneringen. Dette vil bidra til a redusere
fuktinntrengning i rommene og forhindre videre fuktrelaterte skader.

Konsekvens ved hgy fuktighet i rom under terreng kan veaere fuktskader/rate i bjelker.

Innvendige trapper

Det er tre trapp ned til kjeller i ny gang som er malbart.
Det er en enkel kjeller trapp.

Det er trapp opp til hems fra gammel stue som bestar av malt treverk.
Innvendig trapp til areal som ikke er maleverdig, og er unntatt fra gvrige bestemmelser i TEK17 § 12-14. Trapp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp ned til rom under ny gang er ikke godkjent trapp.
Det er manglende rekkverk og handlgper.
Trapp er bratt og kan ikke betegnes som trapp med trygg ferdsel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For og lukke avvik ma trapp utskiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Det er innvendige dgrer som er fra bygge ar.
Dgrer i gammel del er heltre dgrer med rosemaling i ramme.
Dgrer i ny del er av heltre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer har passert levetid.
Noen dgrer er trange.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer fungerer, det kan paregnes noe justeringer.
Grunnet alder far dgrer TG:2

\

Andre innvendige forhold

Det er hems.

Pa hems er det furugulv.

Pa vegger og i tak er det panel.

Det er tillaget 2 stk knevegger med bodplass.
Dgr inn til loft over stue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt avvik stgrre enn 30mm pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved oppgradering av bygget anbefales det og rette gulv.
Arsak til skjevhet er trolig laft som har satt seg.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

ETASIJE > HYGIENE ROM

Generell

Vatrommet er ikke et fullverdig vatrom.
Pa vegger er det panel.

Pa gulv er det furubord.

| tak er det panel.

Det er montert dusjkabinett og vask.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom er ikke bygget ihht godkjente byggeforskrifter og kan ikke betegnes som et fullverdig vatrom da det er mangel pa tettesjikt og feil bruk av
materialer i vatsoner.
Det er ikke tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For og kategorisere rommet som et vatrom ma hele rommet total renoveres og alle forhold med tettesjikt, vatsone og sluk ma dokumenteres.
Konsekvens er ved lekkasje vill vann trenge inn i gulv og vegg samt gjgre skade pa tilliggende konstruksjoner som kan fgre til rateskader.

Estimatet gjelder for nytt og godkjent vatrom.
Kostnadsestimat: Over 300 000

ETASIE > HYGIENE ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt malinger i panel og tregulv ved hjelp av pigger.
Det er ikke indikasjon pa fukt i vegger eller gulv.
Dette friske melder ikke konstruksjonen.
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a4

KIGKKEN

ETASJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte malte fronter, heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum, ventilator med utluft og hvitevarer som
Komfyr, oppvaskmaskin og frittstaende kjgl/frys.

Kjgkken ble innredet nytt i begynnelsen av 1980.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er gitt med ref til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkken fungerer, men grunnet alder kan det paregnes vedlikehold/oppgraderinger.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator montert over komfyr.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er gitt med ref til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator fungerer, men ikke pa alle funksjoner. Grunnet alder kan det paregnes utskifting.

SPESIALROM

ETASJE > BADSTUE
(3 overflater og konstruksjon

Badstue gulv bestar av furupanel.
Badstue panel pa vegger.

Badstue panel i tak.

Plassbygde benker.

Tre dgr inn fra bad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

* Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Badstue skal etter preakseptert Igsning bygges som rom i rom med luft/ventilering rundt det hele.
Det er ikke tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert noe unormalt innvendig , men bruken er avgjgrende for videre levetid.
Skal rom benyttes sa ma det paregnes tilfredsstillende lufting rundt det hele ihht anvisning.
Om ikke sa kan dette medfgre kondensskade i konstruksjonen.

ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Det er montert badstue ovn.
Badstue ovn er ikke kontrollert pa befaring .
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Eier opplyser at badstue ikke er brukt pa ca 20 ar.

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har furu gulv, panel pa vegger og i tak.
Det er montert toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er manglende ventilasjon pa toalettrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For og lukke avvik ma det etableres avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr bestar av kobber og noe plast oppgradert i senere tid.
Stoppekran er i kjeller.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.
Rgropplegg er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det er testet og fungerte ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Normalt forventet leve/brukstid p& kobberrgr er ca 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Over halvparten av normal brukstid ansees a vaere oversteget.
Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.
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D Avigpsror

Innvendig avlgp er av plast fra nyere tid.
Det anbefales pa generelt grunnlag at vvs rgropplegg og installasjoner har en regelmessig kontroll/sjekk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Normalt forventet leve/brukstid pa avlgp i plast er ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Over halvparten av normal brukstid ansees a vaere oversteget.
Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon i bygget.
Det anbefales og montere ventiler i alle oppholdsrom.

Varmesentral

Oppvarming er av strgm og ved.

Varmtvannstank

Oso 100l bereder er montert i rom under gang i ny del.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Type ‘RD 100 AQ0\L

Effekt : 2k 2:
Fabari007 0 T

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Standard elektrisk anlegg.
Sikringsskap er plassert pa loft over kjgkken
Sikringer bestar av skrusikringer og autmatsikringer.

Strgmmaler star i eget skap ute.

Generell kommentar

Anlegg har skrusikkeringer, dette er ikke anbefalt grunnet betjeningssikerhet og brann risiko.
Det anbefales at det utfgres en utvidet el kontroll grunnet alder og tidsrom siden sist kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er synlig i kjeller under soverom.
Byggegrunn bestar av stein, fjell og jord.

o

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er fra byggear.
Eier opplyser at det ble lagt en varmekabel i en takrenne mot plattingen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er tydelig mangel pa drenering rundt bygget da det er saltutslag og fuktig i alle rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utbedring av drenering rundt bygget.

Grunnmur og fundamenter
Gammel del er fundamentert med betong mur og stein.

I ny del er det brukt elementer med betong som er isolert.
Fundamenter bestar av vegger av betong og stein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Under befaring var det fgyket opp etter vegger og det var ikke mulig og foreta en helhetlig inspeksjon av murer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det utfgres en inspeksjon nar sngen er borte.

@ Terrengforhold

Eiendommen ligger opparbeidet i skranende terreng, og er ikke registrert som flomutsatt eller skredutsatt i NVE's analyseomrade.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terreng rundt en bygningskropp skal ha helling ut for & drenere bort overvann for & redusere fuktbelastning mot mur/fundament.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er fall inn mot hytte fra vei og ned mot kjgkken/inngang.
Anbefales arrondere av terreng rundt del av bygning.
Ideelt bgr det veere fall pa 1:50 pa 3 meter ut fra bygning.

(13 utvendige vann- og avigpsledninger

Det er tilkoblet offentlig avigp med klokakk pumpe i rom under gang.
Vann er tilkoblet privat boret brgnn.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres
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FRITIDSBOLIG ANNEKS

Byggear Kommentar

1927 Bygg er oppsatt pa tomt i 1927, alder
pa selve bygger er ukjent.

Standard

Standard er ref til alder.

Vedlikehold

Det er utfgrt noe vedlikehold. Det ma paregnes vedlikehold se konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering
Pabygg Bygget pa hygiene rom og soverom.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er ikke besiktiget grunnet sng.
Eier opplyser at taket er tekket med skiferstein.

Taktekket er ikke besiktiget, og tilstandsgraden settes med referanse til alder og levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er pavist rateskader.

Det er synlig tegn til rate skader i forkant bord.

Taktekking nsermer seg 100 ar pa gammel del.
Ny del er fra 1990.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det kan paregnes og utskifte forkant bord og vindskier.
Det ma foretas en undersgkelse av tak nar det er sngfritt for og konstatere tilstanden pa taket.
Det kan paregnes utskifting av tak og undertak.

Estimatet er gitt for og skifte ut rate skader.
Estimat kan gke ved ekstra undersgkelse av taket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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NedIgp og beslag

Takrenner bestar av treverk, alder er ukjent.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er noe rateskader i takrenner samt ujevnheter i fall.

Det er manglende nedlgp pa takrenner.

Det er manglende heldekkende beslag eller imp behandling pa pipe over tak.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Takrenner og nedlgp ma utskiftes.

Pipe over tak ma helbeslas med beslag eller imp behandles.

Konsekvens er at vann kan trenge inn via pipe og lage rate i tak. Manglende sngfanger blir strengere vurdert i ny lov og forskrift da dette gar pa sikkerhet
og skal forhindre sngras i gangsone.

Tilstandsgrad er gitt med ref til alder og hyppig ettersyn, vedlikehold og oppgradering er paregnelig.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Veggkonstruksjon

Yttervegger er av laftet tsmmerkonstruksjon.

Hyppig og regelmessig ettersyn og vedlikeholde er noe som er paregnelig. Det nevnes spesielt utvendig knuter. Det nevnes at det er viktig at det benyttes
riktig materiale ved vedlikehold/tetting av evt sprekkker.

Det er pabygg fra 1990 opplyser eier.

Grunnet sng opp etter vegg er det ikke utfgrt en helhetlig undersgkelse pa laftet.
Det er spesielt laft ned til muren som er utsatt for fukt/rate skader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er av aser med sperrekonstruksjon. Konstruksjon er isolert.
Luke til loft i tak pa soverom.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
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Det er malt et avvik pa 70mm i innvendig tak i stue del.
Dette skyldes trolig alder og nedbgyinger i konstruksjon og laft.

Det er stedvis fuktmerker i tak.

Det var ikke tegn til ventilering pa loft.

Det er oppdaget aktiviteter av mus i isolasjon pa loft og i tak.
Det er foretatt kontroll av Anticimex og rapport foreligger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er funnet museekskrementer. (Se rapport fra Anticimex)
Det anbefales a skifte ut isolasjonen.

Det er malt ned bgyinger pa 70mm i stue.
Konsekvens kan vaere svikt i takkonstruksjon. Det ma utfgres en kontroll nar sngen pa tak er borte.

Det anbefales og gjgre tiltak pa tak som omlegging for og unnga fukt i undertak. ( se pkt Taktekking)
Konsekvens: vanninntrenging fra tak kan fgre til rate og mer skade i underliggende konstruksjon.

Konsekvens: mus i konstruksjon kan forarsake skader pa treverk, redusere isolasjonsevnen ved a bygge reir, samt medfgre ubehagelig lukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Vinduer bestar av tre med tolags enkle glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

» Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Vinduer er av eldre dato a det ma paregnes oppgradering.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfg@re utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Andre tiltak:

Vinduene fungerer for gyeblikket, men det kan vaere ngdvendig med reparasjoner eller utskifting. Tidsperspektiv kan ikke angis da vinduer har passert 50
ar.
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Dorer

Heltre dgr fra bygge ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Det er avvik:

Dgrer har passert over halvparten av forventet leve tid, samt at det er registrert mindre avvik pa dgrer.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar. .

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdel fungerer i dag, men paregnelig med tiltak med tiden. Tilstandsgrad er gitt ref alder/levetid.

M i

INNVENDIG

Overflater

Gulver har Furugulv.

Vegger har trepanel av typen herregards panel.
Tak har trepanel.

Soverom, bad/hygiene-rom og gang ble nytt i 1990.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generelt elde og slitasje pa overflater i bygget da overflater neermer seg 100 ar.
Alder pa overflater i ny del er ca 35 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstand er satt ut ifra alder og hva man kan forvente av noe som narmer seg 100 ar.
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1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag fra 1927 og 1990.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert et avvik opptil 20mm fra kjgkken til stue.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i dette omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kjent for radonforekomst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det ma utfgres maling og resultat under 100bq sa lukker man avvik. Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader.
Konsekvens ved hgy radon forekomst kan vaere helseskadelig.
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L) Pipe og ildsted

Det er mursteinspipe.
Murt peis i stuen og vedovn i stuen.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipen er fra byggear og det er med ref til alder paregnelig med vedlikehold/tiltak med tiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Pipen er fra byggear og det er med ref til alder paregnelig med vedlikehold/tiltak med tiden.
Eldre teglsteinspiper anbefales foret innvendig

(U 1ekD Krypkijeller
Under kjgkken er det en liten kulp pa ca 2m2, der star vanninntaket og stoppekran.

Kulp er bygget opp med naturligmasser i grunn/ jord og murt leca blokker. det er montert en varme ovn slik at vann ikke skal fryse.

Det er krypkjeller under hele den pabygget.
Pa grunn er det naturlige masser, stubbloftsplater og betongvegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

» Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er manglende ventilering i kulp pa kjgkken.

| krypkjeller under ny del er det spor etter svartsopp som indikerer et hgyt fukt niva i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det ma utfgres tiltak som futksperre i grunn og bedre ventilering for og unga fukt og rate skader i krypkjeller.
Det ma ogsa utbedres drenering ( se pkt. drenering)
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Innvendige dgrer

Det er innvendige dgrer som er fra bygge ar.
Dgrer i gammel del er heltre dgrer som er malt.
Dgrer i ny del er av heltre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer har passert levetid.
Noen dgrer er trange.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer fungerer, det kan paregnes noe justeringer.
Grunnet alder far dgrer TG:2

Andre innvendige forhold

| stuen er det 2 stk innvendige balkonger.
Sikringsskap star pa vegg pa balkong.
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J L
LR L =

™
VATROM

ETASIJE > HYGIENE ROM

Generell

Vatrommet er ikke et fullverdig vatrom.
Pa vegger er det panel.

Pa gulv er det furubord.

| tak er det panel.

Bereder star ved dusj.

Det er montert dusjkabinett, vask og toalett.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom er ikke bygget ihht godkjente byggeforskrifter og kan ikke betegnes som et fullverdig vatrom da det er mangel pa tettesjikt og feil bruk av
materialer i vatsoner.
Det er ikke tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

For og kategorisere rommet som et vatrom ma hele rommet total renoveres og alle forhold med tettesjikt, vatsone og sluk ma dokumenteres.
Konsekvens er ved lekkasje vill vann trenge inn i gulv og vegg samt gjgre skade pa tilliggende konstruksjoner som kan fgre til rateskader.

Estimatet gjelder for nytt og godkjent vatrom.
Kostnadsestimat: Over 300 000

ETASJE > HYGIENE ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt malinger i panel og tregulv ved hjelp av pigger.
Det er ikke indikasjon pa fukt i vegger eller gulv.
Dette friske melder ikke konstruksjonen.
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KIGKKEN

ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Eldre kjpkken inneholder behandlet innredning med profilerte fronter.
Hvitevarer som lite kjgleskap og hybelkomfyr.
Laminert benkeplate, med nedfelt oppvaskkum.

Alder pa kjpkken er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er gitt med ref til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkken fungerer, men grunnet alder kan det paregnes vedlikehold/oppgraderinger.
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ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ingen avtrekk pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved bruk av komfyr eller platetopp anbefales det og montere avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr er i kobber.

Det er pa grunnlag av alder anbefalt at vvs r@ropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.
Regropplegg er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt ved befaring.
Stoppekran og inntak er i kulp under kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Normalt forventet leve/brukstid pa kobberrgr er ca 50 ar.
Alder pa vannledninger er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Over halvparten av normal brukstid ansees a vaere oversteget.
Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.
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Avlgpsrgr

Innvendig avigp er av plast.
Det anbefales pa generelt grunnlag at vvs rgropplegg og installasjoner har en regelmessig kontroll/sjekk.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Normalt forventet leve/brukstid pa avlgp i plast er ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Over halvparten av normal brukstid ansees a vaere oversteget.
Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering i bygget.

Varmesentral

Oppvarming er av strgm og ved.

Varmtvannstank
Det star en bereder pa ca 120l innkasset pa badet.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Lekasjevann vill renne direkte pa tregulv, det ma kobles til slange eller lage tilfredsstillende Igsning for fall til sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det er standard eldre sikringsanlegg.

Sikringsskap star pa hems.

Sikringer bestar av skru sikringer og automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Alder pa anlegget er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Strgm Service As

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremvist samsvarserkleering pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det utarbeides en egen el kontroll ved eierskifte samt grunnet alder.
Anlegg er ikke kontrollert utover det at det fungerer ved stikk prgving av enkelte komponenter.

Generell kommentar
Kostnadsestimat gjelder kun for en for enkelt kontroll av anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I krypkijeller er det jordmasser.
Byggegrunn rundt er ukjent da bakken var sng dekket ved befaring.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke utfgrt noen form for drenering rundt bygget.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Utbedring av drenering vill lukke avvik.

Grunnmur og fundamenter

Byggets grunnmur bestar av stgpt betong med stein, og leca mur.
Hele muren er ikke besiktiget grunnet sng. Det anbefales at det utfgres en undersgkelse nar sngen er borte.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i noe skranende terreng, og er ikke registrert som flomutsatt eller skredutsatt i NVE's analyseomrade.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.
Terreng rung en bygningskropp skal ha helling ut for & drenere bort overvann for a redusere fuktbelastning mot mur/fundament.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det skal veere helling pa terreng ut fra boligens fundament.
Anbefales arrondere av terreng rundt del av bygning.
Ideelt bgr det vaere fall pa 1:50 pa 3 meter ut fra bygning.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Avlgp er koblet i sammen med systemet til hoved hytten.
Vann er tilkoblet privat boret brgnn.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig Hoved
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

E a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
tasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 136 20 156 156
Hems 46 46
SUM 136 20 46 202
SUM BRA 156

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi

tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Gang, Kjgkken, Bod, Soverom 1,

Etasje Soverom 2, Stue?, Stue 2 (sukkerbiten), Utebod, Bathus/naust
Soverom 3, Hygiene rom, Badstue,
Toalettrom

Hems Soverom

Kommentar

Bygget er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.
Bra-e er for bod og for bathus.
TBA er for terrasser.

Det er hems som ikke regnes som malbart areal grunnet lav takhgyde.
Hems over stue har et gulvareal pa 29m? og har en takhgyde pa 1.7m
Hems/loft over kjgkken er pa 17m?

Rom under terreng med luke ved gang i ny del beregnes som malbart areal da takhgyde er 2m og har et areal pd 8m? dette er medtatt i BRA-i.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Dja Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

[Tia  [“]Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Dja Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Fritidsbolig anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
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Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 59 59

Sum 59

SUM BRA 59

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasie Entré, Stue, Soverom 1, Kjgkken, Gang,
) Soverom 2, Hygiene rom

Kommentar

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.

Bra-e er for boder/bygg med egen inngang.

TBA er for terrasser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Dja Nei
[Tia  []Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig Hoved 123 13
Fritidsbolig anneks 59 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.1.2025 Gaute Garnas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3324 GOL 13 29 0 2923.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gurisetvegen 187

Hjemmelshaver
Raa Brit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger flott til i fine omgivelser pa Golsfjellet. Kort vei til opparbeidede tur-/skilpyper og alpinanlegg.
Kort vei til bevertningssteder, bade-/fiskevann og flotte turmuligheter/-veier i fijellet.

Ca 20 min kjgring til Gol sentrum.

Ca 40 min kjgring til Leira

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen bestar av et tun med 3 byggninger hvor 2 er hytter og 1 bod.
Tomt er noe skraende med naturlige omgivelser.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1984
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21693-1154

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Befaringsdato: 25.01.2025 Side: 51 av 52



Gurisetvegen 187, 3550 GOL
Gnr 13 - Bnr 29
3324 GOL

Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VW9976

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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