VEDTEKTER FOR SAMEIET BAHUSVEIEN 10-18

Vedtatt i arsmgtet den 07.03.2018 i medhold awlov
eierseksjoner 2017-06-16-65, Jf. tidligere lovedanars 1983 nr. 7 og 23. mai 1997 nr. 31.
Sist revidert i arsmgte den 25.03.2021.

81
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Eierseksjonsameiet (heretter sameiet) har forrgskiontor i Oslo. Sameiet bestar av 88
boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner. Seksjonenga@adresser Bahusveien 10,
Bahusveien 12, Bahusveien 14, Bdhusveien 16 ogdséhen 18.
Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernissiateresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 83, bnr 155 i Oslo kommune, mdeddahlegg av enhver art.

82

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressamieiet. Hver seksjonseier har hjemmel
til hver sin seksjon, med rett til bruk av denitgiet som er knyttet til bruksenheten.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsenefalger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt gereoedlensregler fastsatt av
arsmgtet.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttess\sr med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig mpe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre beukewdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsattleBdtvendige og innvendige
installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, rar og liknende ngdvendige installagjda® fares giennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjdasen. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehulthstallasjonene.
Innvendige bygningsmessige forandringer er tilldgn utstrekning det ikke kommer
til strid med offentlige bestemmelser eller kan @dirskade for andre seksjonseiere.

§3

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikk&nyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles melloksjemseierne etter starrelsen pa
sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtastitls&rgkkelig flertall. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjtmmdamav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstigeekp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfgart.
Ved eierskifte hefter ny eier for udekkede forgiker knyttet til seksjonen og ma
eventuelt selv kreve refusjon hos tidligere eier.
Eventuell forhgyelse av fellesutgifter skal varstgast en maned far iverksettelse.

84
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andresom hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte $e@hseier. Innvendig vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdspliktem¢jimed forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med s®es)s sikringsboks. Utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer er imidlertid sameiets ansvar.
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Skader som péafares andre seksjoner eller felldsaszm falge av manglende
vedlikehold, kan fare til erstatningsansvar. Dgjadder f.eks. ved vannskader fra

bad eller lignende.

Ved skader der sameiets forsikring belastes, lstademalt egenandelen av sameiet.
Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, sethen, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgogpigangene er sameiets ansvar.

Det vises til eierseksjonsloven 88 32 og 33 sonndegr seksjonseieres og sameiets
vedlikeholdsplikt neermere.

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsdjennom gardeierforsikring. Innboforsikring
for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjer.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning aemhtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendomniEnbelgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige lieggtil dekning av fellesutgiftene.

86
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE OG LEIETAKERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til stypetrégistrering. Sameiet skal kreve
inn en engangssum fra seksjonseier til dekningtgifter til skilter pa hhv. postkasser,
ringeapparat og eventuelt dgrer, hver gang ny eegsijer eller leietaker flytter inn i
seksjonen. Engangssummen skal bygge pa selvkoptirsigpet og fastsettes av
styret.

87

UTLEIE
Ved utleie av en seksjon er det seksjonseierenmnagpase at leietaker til enhver tid besitter
informasjon om relevant lovverk, vedtekter og ostegler for sameiet. Det pahviler ogsa
seksjonseieren a falge opp at gjeldende lovergkeeit og regler etterleves. Seksjonseier plikter i
tilfelle utleie skriftlig & informere styret. Sanagiskal kreve inn en engangssum fra seksjonseier ti
dekning av utgifter til skilting, registrering ef€ngangssummen skal bygge pa
selvkostnadsprinsippet og fastsettes av styret.

88
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en ledendre medlemmer og et
varamedlem. Styret velges av arsmatet med almipfielitall for inntil 2 ar. Styret
settes sammen slik at halve styret er pa valg favedik at styreleder og ett av
styremedlemmene er pd valg det ene aret og dedte atyremedlemmene pa valg aret
etter. Styrets leder velges saerskilt. Kun perseasr bor i - og er seksjonseiere i Sameiet Bahusveie
10-18 kan velges som styremedlemmer, med unnt&tyaeleder som kan
engasjeres eksternt. Styret konstituerer seg selv.

§9
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiemnen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar lmedredtekter og vedtak i
arsmatet. Styret har herunder i samsvar med loeienseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektenagrtil arsmgatet.
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Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall irdegtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller esats vedtak i det enkelte tilfelle. |
felles anliggender og ved salg, pantsettelse bdiefeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin undershréderen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets ndtyret kan gi prokura.

§10

OM STYREMO@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styrensétefte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvpartemadlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikh@siglederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere nmer en tredjedel av
styremedlemmene.
Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styeeliddtede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge mgteleder. Styretfgial protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte stg@iemmene.

8§11

ARSM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsn@teinzert arsmgte
holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Béedinaert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvending, eller nar mimstiendedel av seksjonseierne krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet
Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til meEmmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes edgsiéronisk kommunikasjon. Ekstraordineert arsmgte
kan, om det er ngdvendig,innkalles med korter¢ $os likevel skal veere minst 3 dager.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne omfdatirsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjon@r eledtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovdubiet vaere angitt i innkallingen.
Blir &rsmgtet som skal holdes etter loven, vedteddler vedtak pa arsmatet,
ikke innkalt, kan en seksjonseier, et styremedIlten forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for seksjonseiernes felles kostna#lallen til arsmatet.

812
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles
» Konstituering.
« Styrets arsberetning.
« Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalendiégrentuell godkjenning.
* Valg av styremedlemmer, revisor og valgkomité.
» Andre saker som er nevnt i innkallingen.

813
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre@tedruelger en annen
mgteleder som ikke behgver veere seksjonseier. Rleahiotak som falger av lov eller
vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (sithflertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
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Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stenar arsmgatet for vedtak om:

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bgbiggn eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikéd,

» omgjgaring av fellesarealer til nye bruksenhetegraltvidelse av

eksisterende bruksenheter,

« salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, heler seksjon i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fedkep, ellerandre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

« samtykke til endring av formal for bruksenhet dgeseksjonering som medfarer

gkning av det samlede stemmeantallet,

« tiltak som har sammenheng med seksjonseiernedlbobriksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkoist ansvar

eller utlegg for seksjonseierne i fellesksap pa emer fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet ellet pareet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdsy eiendommen

b) Opplgsning av sameiet

c) Tiltak som medfarer en vesentlig endring av satadarakter

d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnhaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av btort gkonomisk ansvar eller utlegg
titaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§14

OM ARSM@TET
Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme. Seksjmséiar rett til & mate ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlag datert fullmakt. Fullmakten ansees
a gjelde fgrstkommende arsmate, med mindre aneragfir. Fullmakten kan nar
som helst trekkes tilbake.
Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Ré@degn har bare rett til & uttale seg dersom
arsmatet gir tillatelse.
Styreleder og forretningsfarer plikter & veeredilst pa arsmgtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyfdigall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har redtvdere tilstede pa arsmgtet og
rett til & uttale seg.
Det skal under mgtelederens ansvar fares protokell de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollsadeopp far matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av dedidsierende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengeligdeksjonseierne.

815
VALGKOMITE
Valgkomiteen skal besta av tre medlemmer som s&airhe forslag til arsmatet
vedrgrende valg av styreleder, styremedlemmer oanvadlemmer.
Valgkomiteen velges for en periode pa ett ar.
Valgkomitéen velger selv sin leder. Konstitueringvalgkomitéen skjer pa ferste
styremgte etter det ordineere arsmgtet.

8§16
REVISION OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjwirny revisor velges.
Revisor skal veere Statsautorisert revisor ellengegt revisor.
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkeligmskapsfarsel og utarbeidelse av
arsoppgjar etter reglene i lov om regnskapsplikt &vmai 1977 nr 35. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges frem pa ordivariotet.

8§17

FORRETNINGSFJRER
Det hgrer inn under styret 8 ansette forretningsfag andre funksjoneerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn meceasmgpfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med engepgesfrist pa seks maneder. Med
to tredjedelers flertall kan arsmatet samtykkeadwdale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsnmen ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfarer er berettiget til & innkreve etskiftegebyr fra bade kjgper og selger ifm eidtski
Gebyret utgjar vederlag som skal dekke forretniagst arbeid ifm avgivelse av opplysninger til
takstmann og megler, samt notering av eierskiftet.

§18

MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel veggntisligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr ei¢ossksven § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesigmnislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Kravet om advarsel gjekler i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
8§39 i eierseksjonsloven. . Palegget om salg skaskgiftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis paleggetékletterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra géley mottatt.

§19

FRAVIKELSE
Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsgeller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsdlititig sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse agjsakn etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov orerseksjoner 8§ 39.

§20

PARKERINGSPLASSER
Sameiets parkeringsplasser kan leies ut til seksjere som selv bor i sameiet. Ingen kan i
utgangspunktet leie mer enn en parkeringsplassjseeier kan i kortere tid leie to, sa
lenge det er ledige plasser og ingen star pa \istetebg bare frem til andre beboere gnsker
plass. Fremleie av parkeringsplasser er ikkettilRarkeringsplasser tildeles lgpende av
styret.
3
Styret utarbeider leiekontrakter og fastsettekaillfor leie av parkeringsplasser.

§21

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av msekieller parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eto.dae skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning og/eller etter forutgdende godking av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldésyginingsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendés. dét sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiekal, styret forelegge sparsmalet for
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arsmatet til avgjerelse.
8§22
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes angtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§23

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRE
Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar ovenfeieta

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens 8889 (salgspalegg eller fravikelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke debehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredenstentig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8§24
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekitar adr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eiesf®ier av 16 juni 2017 nr 69.0V -2017-06-
16.65".

825
ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
Styrets kommunikasjon med sameierne og andre beploerunder innkalling til sameiermgate,
kan skje elektronisk. Den enkelte sameier pliktboléle styret oppdatert med en e-postadresse for
slik kommunikasjon. Sameiere som gnsker papirb&senmunikasjon kan reservere seg mot
elektronisk kommunikasjon ved skriftlig avtale nstgret.

§26

POSTKASSE
Alle plikter ved endring & bestille og betale fgeepostkasseskilt, ikke tillatt med tape ellereegn
skilt p& postkassene. Styret kan ved misligholggiéegebyr pa kr 500,-.

827
UTLEIE
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alefbrhold innen innflytningsdato —
administrasjonskostnader faktureres med kr 10@ersom leieforhold ikke meldes medferer det
tilleggsgebyr pa kr 1500,-. Informasjon skal innidleanavn, telefon og mailadresse til
leietager(e).
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§28
KORTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enrd8@n arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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