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1. Formål og omfang 
Ordensreglene er til for å holde ro og orden i borettslaget, og for å sikre et godt bomiljø 
ved at alle tar hensyn til hverandre. 
 
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er 
ansvarlig for å etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, 
besøkende og leietakere gjøres kjent med og overholder dem.  
 
Dersom borettslaget har særlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, 
rengjøring eller annet, er disse å anse som en del av ordensreglene. 
 
 

2. Aktiviteter og støynivå 
 
Beboerne i borettslaget oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke 
forstyrrende på naboene. Det skal være ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I 
dette tidsrommet skal det ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som 
forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved 
spesielle anledninger, som medfører ekstra støy etter klokken 2300, varsles beboerne i 
tilstøtende boliger i god tid. 
 
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, 
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:  
  - på hverdager klokken 0700-2000  
  - i helg og helligdager klokken 1000-1800  
 
 
Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy, varsles beboerne i tilstøtende 
boliger i god tid. 
 

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer 
Beboerne skal sørge for: 
 

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde 
årstiden slik at vann/avløpsrør ikke blir frostskadet.  

- at avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå 
kondensskader og muggdannelse i boligen.  

- å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i borettslaget.  
- straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller 

lignende i boligen. Andelseier må for egen regning sørge for desinfeksjon.  
- at risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer. 
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende, og 

beboer står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. Ikke søle unødvendig 
med slik at det er til sjenanse for de under.  

 
Andelseieren skal søke styret om adgang til å gjøre inngrep i yttervegger/utearealer, som 
å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.  
 



Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf. 
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter 
overfor borettslaget. 
 
 

4. Fellesarealer 
Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på borettslagets eiendom, inklusive 
fellesarealene.   
 
Søppelbrønnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne 
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette 
formålet. Avfall skal ikke settes utenfor søppelkassene. 
 
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne.  Sykler kan imidlertid 
plasseres på angitte plasser.  
 
Mat skal ikke legges ut på borettslagets område, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus 
til boligene. 
 
El sparkesykler skal parkeres utenfor fellesområdene.  
 
Fellesdører skal alltid være låst.  
 
 

5. Kjøring og parkering 
Henviser til ordensregler utarbeidet av sameiet for fellesområdene.  
 
 

6. Dyrehold 
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer 
borettslagets regler for dyrehold. 
 
Beboere som holder dyr skal sørge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter på borettslagets område. 
 
Det er ikke tillatt å lufte hunder i bakgård og fellesareal.  
 
 

7. Andre bestemmelser 
Det er etablert avtale med et trappevaskfirma. Trappene vaskes regelmessig.  
 
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk og gas grill på balkonger. Den som griller må ta 
hensyn til brannfaren, og sørge for at naboer ikke sjeneres 
 
 

8. Brudd på ordensreglene 
Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til sanksjoner. 
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Ordensregler for takterrassen i Myrenskvartalet 
Takterrassen skal være et sted der alle beboere i Myrenskvartalet skal kunne trives. 
Takterrassen skal derfor ikke brukes på en måte som er til sjenanse for andre, eller stenger 
andre ute fra å bruke den. Når man er på takterrassen, skal det tas hensyn til andre 
tilstedeværende på taket og til nærliggende naboer. Det skal under ingen omstendigheter 
kastes noe over kanten av takterrassen, eller settes glass, flasker eller lignende på rekkverket. 

1. Bruksrett 

Det er kun beboere i Sandakerveien 16A-16F som har bruksrett på takterrassen i 
Myrenskvartalet. Det er lov å ha med seg gjester på takterrassen, men ingen utenforstående 
skal bruke terrassen uten følge av en beboer. 

2. Ro  

Ved bruk av takterrassen skal all støyende aktivitet som musikk, sang og lignende opphøre kl. 
21.00 hver dag. Det skal være absolutt ro på taket fra kl. 23.00 hver dag. 

3. Selskaper  

Det skal som hovedregel ikke avholdes sammenkomster på takterrassen som er så store at de 
begrenser andre beboeres samtidige bruk av taket. Hvis en beboer ønsker å ha en 
sammenkomst med over ti personer skal dette søkes om til styret i Myrenskvartalet 
Fellesareal minst tre arbeidsdager i forkant av sammenkomsten. Søknad skal sendes til: 
myrenskvartalet@styrerommet.no. 

Styret vil vurdere søknader basert på hvorvidt det er godkjent andre sammenkomster på 
takterrassen samtidig. Avslag kan gis hvis sammenkomstene det er søkt om til sammen 
okkuperer for mye av taket. Utover det gjelder førstemann-til-mølla-prinsippet. 

Beboere som får innvilget søknad om selskap på takterrassen er pliktige til å sende ut 
nabovarsel på Myrenskvartalet Fellesareal sin facebook-side i forkant av sammenkomsten. 
Nabovarselet skal inneholde hvor lenge sammenkomsten skal vare og et telefonnummer som 
ansvarlig festhaver kan nås på om selskapet blir for støyende.  

Godkjente sammenkomster skal i alle tilfeller forholde seg til de øvrige reglene for bruk av 
takterrassen. 

4. Alkoholforbruk 

Det er tillatt å nyte alkohol på takterrassen, men man skal ikke være synlig beruset. 
Takterrassen skal kunne benyttes av alle, både barn og voksne. 

5. Åpen flamme 

Av brannvernhensyn er det forbudt å grille, røyke, anvende stearinlys, fyre opp fyrverkeri, 
stjerneskudd eller anvende andre former for åpen ild på takterrassen. 

6. Parasoller 

Det er ikke lov å anvende parasoller eller lignende på takterrassen. Dette grunnet fare for at 
parasollene tas av vinden. 
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7. Møblement 

Det er satt ut ni parkbord på takterrassen. Disse skal stå fordelt på de fire pergolaene. Det skal 
være to parkbord på hver pergola, med unntak av hjørnepergolaen hvor det skal være tre 
parkbord.  

Det er lov å flytte parkbordene ut på gresset og rundt på taket, men de skal flyttes tilbake til 
pergolaen de ble hentet fra ved endt bruk. Av sikkerhetshensyn skal parkbord aldri settes helt 
inntil rekkverket da små barn ofte er på takterrassen. 

Det er lov å anvende egne møbler på takterrassen, men disse skal ryddes bort ved endt bruk. 
Det er ikke lov å lagre egne møbler eller andre gjenstander på takterrassen.  

8. Orden på takterrassen 

Takterrassen skal holdes ryddig og fri for avfall. Hver enkelt beboer er ansvarlig for å rydde 
opp umiddelbart etter å ha brukt takterrassen. Ved bruk som medfører ekstra rengjøring vil 
ansvarlig bruker bli belastet rengjøringskostnaden. Når man forlater takterrassen, skal den 
etterlates i samme stand som man ønsker å finne den i.  

9. Skader og hærverk 

Dersom det oppdages skader på møbler, vegger, rekkverk eller beplantning på takterrassen 
skal styret informeres. Skader eller hærverk forvoldt av beboere eller deres gjester kan 
medføre erstatningsansvar for ansvarlig beboer.  

10. Dyrehold 

Dyr skal ikke luftes på takterrassen. 

11. Kontakt 

Ved eventuelle spørsmål knyttet til bruk av takterrassen, eller til ordensreglene, kan styret nås 
på e-post: myrenskvartalet@styrerommet.no.  

Ved akutte forespørsler kan styremedlemmene nås på telefon: 

- Tarald Gulseth Berge, tlf: 995 69 666 
- Per Ståle Aasen, tlf: 900 18 981 

 



 Vedtekter for Myrenskvartalet Borettslag 
Vedtatt på generalforsamling 02.05.2022 

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER  

1.1 Borettslagets firma og formål  

Borettslagets navn er Myrenskvartalet Borettslag. Borettslagets forretningskontor er i Oslo kommune.  

Lagets formål er å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan også drive 
annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Borettslaget er frittstående og uten tilknytning 
til noe boligbyggelag. Borettslaget har OBOS som forretningsfører 

1.2 Ansvarsbegrensning  

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.  

1.3 Diskriminering  

Det kan ikke settes vilkår for å være andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge, 
språkkunnskaper, funksjonsnedsettelse, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller 
orientering, kjønnsidentitet, kjønnsuttrykk eller alder og slike omstendigheter kan ikke regnes som 
saklig grunn til å nekte godkjenning av en andelseier eller bruker.  

2. ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE  

2.1 Andeler  

Borettslaget består av 94 andeler, hver pålydende kr 5.000,-. Det skal være knyttet en andel til hver 

bolig. Hver andelseier kan bare eie én andel.  

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som 
om bruken er overlatt til de som bor, og man må følge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.  

Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer være 
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20% 
av andelene. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av 
borettslaget kan eie og forvalte usolgte (også ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. 
Stifteren kan også overføre andeler til andre juridiske personer, som trer inn i stifterens person.  

1) Følgende juridiske personer kan til sammen eie andel som gir rett til minst en bolig og opp til ti 
prosent av boligene i borettslaget:  

1. stat,  
2. fylkeskommune,  
3. kommune,  
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat, 

fylkeskommune eller kommune,  
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune 

eller kommune,  
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller 

kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte.  

En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to år for å berge krav som er sikret med pant i andelen 
eller andelene.  

Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20% av andelene i borettslaget i 
tillegg til andeler som nevnt under punkt 3 over.  



Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i andelen, anses det som om 
bruker er overlatt til de som bebor andelen jf. punkt 3.  

Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte usolgte (også ved utleie) andeler inntil disse overdras nye 
eiere. Stifteren kan også overføre andeler til andre juridiske personer, som trer inn i stifterens 
posisjon.  

En andelseier skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.  

2.2 Eierskifte  

Andelseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som følger av Lov om burettslag. Selger 
plikter å sende eierskiftemelding til borettslagets forretningsfører med nødvendige opplysninger og 
fullstendig kontaktinformasjon på både kjøper og selger.  

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem til 
overtagelse av andelen.  

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr fra selger 
på opptil fire ganger rettsgebyret pluss MVA.  

2.3 Forkjøpsrett  

Det er ikke forkjøpsrett i borettslaget.  

3. BRUK AV ANDELEN 
 
3.1 Andelseiers rett til bruk  

Hver andel gir enerett til bruk av én bolig i borettslaget og rett til å bruke fellesarealer på vanlig måte.  

3.2 Overlating av bruk til andre  

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.  

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil tre år, 
dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn 
av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Godkjenning kan 
bare nektes dersom forhold hos den som bruken ønskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller 
dersom vedkommende ikke fyller kravene til å være andelseier.  

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre dersom  

- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdannelse, militærtjeneste, sykdom 

eller andre tungtveiende grunner  

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller 

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen  

- det gjelder bruksrett som noen har krav på etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven 

§ 3 annet ledd.  

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken ønskes overlatt til gir saklig grunn 
til det.  



Har laget ikke svart på søknad om godkjenning av brukeren innen en måned etter at søknaden er 
kommet frem til laget, er brukeren å anse som godkjent.  

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen 
overfor laget, og plikter å gi styret melding om hvor man er å få tak i.  

4. BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD  

4.1 Andelseiers bruk  

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene på en god måte, og bruken må ikke på urimelig 
eller unødvendig vis være til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan ikke uten 
styrets samtykke brukes til annet enn bolig.  

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomføre nødvendige tiltak på eiendommen som er 
nødvendig på grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten 
saklig grunn.  

Styret kan fastsette vanlige ordensregler.  

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt  

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter 
(andelseier har også ansvaret for skifting av knuste ruter), rør, ledninger, inventar, utstyr, apparater og 
innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter også om nødvendig reparasjon eller utskiftning av slikt 
som rør, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, 
listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer samt innvendige overflater på balkong eller 
terrasse, men ikke utskifting av vinduer og ytterdør til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, 
bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende 
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade. Andelseier skal holde 
boligen fri for insekter og skadedyr.  

Ny eier av andel har plikt til å utføre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det 
skulle vært utført av tidligere andelseier.  

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som følge av at vedlikeholdsplikten 
ikke er oppfylt.  

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand så langt plikten ikke ligger 
på andelseierne. Borettslaget skal vedlikeholde felles rør, ledninger, kanaler og andre felles 
installasjoner som går gjennom boligen. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 
boligen dersom det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.  

Andelseierne skal gjøre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for 
dem styret utpeker. Ettersyn og utføring av arbeider skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig 
ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.  

4.4 Bygningsmessige arbeider  

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av 
utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret. Skal noe slikt arbeid 
utføres av andelseier selv, må det kun skje etter forutgående godkjenning av styret. Der arbeidene 
berører sameier som borrettslaget er del av, vil det arbeidet også være forutsatt av samtykke fra styret 
i det sameiet som er berørt.  



Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever 
generalforsamlingens samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er gitt. Søknad eller melding til 
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret før byggemelding kan sendes.  

5. FELLESKOSTNADER 
 
5.1 Fordeling av felleskostnader  

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte 
bolig, herunder påkostninger, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med 
mer.  

Som felleskostnader regnes også lagets andel av de årlige driftskostnadene i sameiet og eventuelle 
realsameier som borettslaget er eller vil bli del av.  

Felleskostnader skal fordeles mellom andelseierne etter den fordelingsnøkkel som fremgår av 
eiendommens bygge- og finansieringsplan. Fordelingsnøkkelen bygger på at 70 % av kostnadene 
fordeles ut fra størrelsen på andelen (leiligheten) mens 30 % av kostnadene fordeles med like deler på 
hver andel. Kostnader til bredbånd ol. fordeles også med like deler på hver andel. Ved installering av 
individuelle målere blir kostnadene fordelt etter forbruk. Kostnadene blir i så fall fakturert a-konto og vil 
bli gjenstand for avregning etter faktisk målt forbruk påfølgende halvår/år eller oftere. Styret beslutter 
nærmere hvor ofte avlesning skal skje. Felleskostnadene fastsettes av styret og betales hver måned. 
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. 
  
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende 
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. 

5.2 Panterett  

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om 
felleskostnader og andre krav som følger av andelens forpliktelser etter Lov om borettslag og disse 
vedtektene. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp 
på det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. Pantekravet foreldes to år etter at det 
skulle vært betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomført uten unødig opphold.  

6. MISLIGHOLD, SALGSPÅLEGG, FRAVIKELSE  

6.1 Mislighold  

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold regnes 
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller 
overlating av bruk og brudd på husordensregler.  

6.2 Salgspålegg  

Dersom en andelseier på tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget pålegge 
andelseieren å selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 
6.3.  

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve andelen solgt. 
Pålegg om slag skal være skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom 
pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre måneder fra pålegget 
er mottatt. Se for øvrig borettslagsloven § 5-22.  



6.3. Fravikelse  
Oppfører en andelseier seg slik at det er fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan 
laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst 
fremsettes sammen med salgspålegg, se 6.2. og borettslagsloven § 5-23.  

7. GENERALFORSAMLING  

7.1 Generalforsamlingen  

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. Ordinær generalforsamling 
holdes hvert år innen utgangen av juni.  

Ekstraordinær generalforsamling skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor eller 
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

7.2 Deltakelse på generalforsamlingen  

Alle andelseiere har rett til å delta på generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver 
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.  

Styreleder og forretningsfører plikter å være tilstede på generalforsamlingen, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra 
husstandsmedlem som har talerett. Også styremedlemmer og leiere av bolig har rett til å være tilstede 
på generalforsamlingen, og rett til å uttale seg.  

7.3 Fullmektiger og rådgivere  

Andelseiere har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. 
Fullmakten ansees å gjelde førstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgår. 
Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. Ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier.  

Andelseiere har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
generalforsamlingen gir tillatelse.  

7.4 Habilitet  

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på generalforsamling om avtale overfor seg selv 
eller nærstående eller i saker om sitt eget eller nærståendes ansvar, eller om pålegg om salg eller 
fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om pålegg om salg eller krav om 
fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.  

7.5 Innkalling til generalforsamling  

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent 
adresse med varsel på minst 8 dager, høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om det 
er nødvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal være minst 3 dager. Fristen løper fra 
innkalling er sendt.  

Styret skal på forhånd varsle andelseierne om dato for ordinær generalforsamlingen, og om siste frist 
for innlevering av saker som ønskes behandlet. Saker som en andelseier ønsker tatt opp skal tas med 
i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det før fristen.  

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne 
behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  



Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak på generalforsamling ikke 
innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfører eller revisor kreve at tingretten snarest, og 
for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.  

Årsregnskap, styrets årsberetning og revisjonsberetning skal senest åtte dager før 
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.  

7.6 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

Før behandling av saker i generalforsamlingen må denne konstitueres ved registrering av fremmøtte 
andelseier og fullmakter, valg av møteleder og referent og valg av protokollvitne (en andelseier som 
undertegner protokollen sammen med møteleder). Den ordinære generalforsamlingen skal behandle:  

• -  styrets årsrapport  
• -  borettslagets årsregnskap for foregående år  
• -  fastsettelse av styrets honorar for foregående år  
• -  valg av styremedlemmer (når nødvendig)  
• -  valg av revisor (når denne er på valg)  
• -  andre saker som er nevnt i innkallingen  

7.7 Møteledelse, flertallskrav og protokoll  

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen 
møteleder, som ikke behøver være andelseier.  

Med de unntak som følger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjøres alle saker med 
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet 
foretas loddtrekning.  

Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som 
gjøres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én andelseier 
som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes 
tilgjengelig for andelseierne.  

8. STYRE OG FORRETNINGSFØRSEL  

8.1 Styremedlemmer  

Borettslaget skal ha et styre bestående av tre eller fem medlemmer samt 1 eller 2 varamedlemmer 
etter generalforsamlingens beslutning.  

Styremedlemmene behøver ikke være andelseiere, men må være myndige. Styrets medlemmer 
velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjør to år om gangen om ikke annet 
fastsettes av generalforsamlingen.  

Styrets leder velges særskilt.  

8.2 Styrets oppgaver og myndighet  

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.  

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det 
enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.  

Styreleder og et styremedlem i felleskap forplikter borettslaget med sine signaturer.  



Avgjørelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.  

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte 
vedtak om: 

- ombygging, påbygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i 

laget går    utover vanlig forvaltning eller vedlikehold  

-  øke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vært tenkt brukt til utleie  

-  salg eller kjøp av fast eiendom  

-  ta opp lån som sikres med pant med prioritet foran innskuddene  

-  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning  

    - tiltak som ellers går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar      

eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene  

8.3 Forretningsfører  

Borettslaget skal ha en forretningsfører med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngår 
avtaler om forretningsførsel.  

8.4 Misbruk av posisjon i borettslaget  

Styret og forretningsfører må ikke gjøre noe som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en 
urimelig fordel på andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfører skal ikke etterkomme 
noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.  

9. INHABILITET 9.1 Inhabilitet  

Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som medlemmet 
selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.  

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på generalforsamlingen 
om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til 
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspålegg eller krav om fravikelse etter 
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.  

10. DIVERSE  

10.1 Revisjon  

Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av 
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsår  

10.2 Endring av vedtekter  

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen, 
med mindre loven stiller strengere krav. Endringer som gjelder rettigheter eller plikter for stifteren av 
borettslaget, må så lenge stifteren er andelseier, ha tilslutning fra stifteren.  



10.3 Elektronisk kommunikasjon  

Kommunikasjon mellom borettslaget og andelseierne kan skje elektronisk (epost/beboerportal/på 
annen måte). Dette gjelder også innkallinger til generalforsamlinger.  

Det er andelseiers ansvar at forretningsfører og styre til enhver tid har korrekte personopplysninger, 
adresse og annen kontaktinformasjon.  

11. VEDTEKTSENDRINGER, BEGRENSNINGER I KOMPETANSE OG FORHOLDET TIL 
BORETTSLOVENE  

11.1 Vedtektsendringer  

Endringer som gjelder rettigheter eller plikter for stifteren av borettslaget, må så lenge stifteren er 
andelseier, ha tilslutning fra stifteren.  

11.2 Vedtak med negativ betydning for stifter  

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens posisjon 
som eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller høyere fellesutgifter), så lenge stifteren er 
andelseier.  

11.3 Vedtak som er til hinder for eller forvansker utvikling av eiendommen  

De øvrige andelseierne er forpliktet til ikke å stemme for eller imot forslag på generalforsamling eller i 
eventuelle styremøter, som er til hinder for at stifteren kan iverksette/gjennomføre de arbeider stifter 
ønsker eller anser hensiktsmessig for å ferdigstille eiendommen, eller som forvansker eller fordyrer 
slike arbeider, så lenge stifteren er andelseier.  

11.4 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39.  

 



 

Plan for sammenslåing av Myrenskvartalet borettslag og Borettslaget Sandakerveien 

16 oppgang A og F i medhold av borettslagslovens § 10-2 

 

Ovennevnte borettslag har ved generalforsamlingsvedtak av 20.04.2022 vedtatt å slå seg 

sammen til ett borettslag med virkning fra 01.01.2023 

 

Sammenslåing gjennomføres ved at Borettslaget Sandakerveien 16 oppgang A og F 

innfusjoneres i Myrenskvartalet borettslag. Det sammenslåtte borettslaget får navnet 

Myrenskvartalet borettslag. 

 

Sammenslåingen innebærer ingen utbetaling av vederlag til andelseiere i borettslagene. 

 

Vedtektene i de to borettslagene er sammenfallende og videreføres i det sammenslåtte 

borettslaget 

 

Vedlagt følger: 

 

- Nye vedtekter for det overtakende laget (Myrenskvartalet) 

- Årsregnskap 2021, årsmelding og revisjonsmelding for hvert av borettslagene.  
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