INNKALLING 2026

AL Disen Borettslag

Tirsdag 21.04.2026 kl. 17:00
Glassgarden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gieldende regelverk.

Innga og folge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer lgpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bar derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
AL Disen Borettslag

Mgtet finner sted tirsdag 21.04.2026 kl. 17:00 -

Glassgarden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom
delta pd generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte AL Disen Borettslag det kommende &ret. Innkallingen er
o0gsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven
§ 7-3 0og § 7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjgr du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 528.000,- godkjennes.

5. Godtgjorelse til valgkomiteen

Styret foreslar at valgkomiteen godtgjsres med samlet kr. 15.000,- for arbeidet med
innstilling til generalforsamlingen 2026.

Forslag til vedtak: Honoraret til valgkomiteen godkjennes med samlet kr. 15.000,-.

6. Andre saker

6.1 Vedtektsendring

Forslag fra styret:
AL Disen Borettslag har fatt falgende melding fra Bronngysundregistrene:

Vedtektene skal vise laveste og hgyeste antall styremedlemmer, jfr. borettslagslovens
§ 8-1. Dette fremkommer i minstekravet til vedtektene som sier at vedtektene skal
vise laveste og hoyeste antall styremedlemmer, se borettslagslovens § 2-2.

Vi anbefaler at vedtektene korrigeres ved neste generalforsamling.

Styret foreslar derfor at forste setning i vedtektenes punkt 7.8. Styremedlemmer,
endres

Era:
Styremedlemmer tjenestegijgr i to &r av gangen. Borettslaget skal ha et styre
bestdende av minst fire medlemmer inklusive styreleder.

Til:

Styremedlemmer tjenestegjor i to &r av gangen. Borettslaget skal ha et styre
bestdende av minst fire hgyst seks medlemmer inklusive styreleder.
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Saksopplysning: Varamedlemmer vil komme i tillegg
Flertallskrav: 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.

6.2 Vedtektsendring

Forslag fra Jan Piela, Disenveien 39:

Jeg er klar over at det fglger av eierseksjonsloven § 35 og borettsloven § 7-8 at
generalforsamlingen ikke kan fatte vedtak i andre saker enn de som er uttrykkelig
nevnt i innkallingen. Samtidig gnsker jeg & oppfordre styret til & vurdere & ta inn et
fast punkt «Eventuelt» i innkallingen.

Selv om generalforsamlingen ikke kan fatte vedtak under «Eventuelt», mener jeg at
et slikt punkt kan veere et nyttig verktgy for god dialog mellom andelseierne og
styret. Innspill som kommer her kan gi styret verdifulle signaler om hva beboerne er
opptatt av, og bidra til & forme prioriteringer og videre arbeid. Mange slike innspill vil
dessuten egne seg godt for behandling i senere styremgter.

Et «Eventuelt»-punkt kan ogsa fungere som en lavterskelarena for & Igfte saker som
engasjerer flere andelseiere - for eksempel forslag til forbedringer i fellesarealer,
gnsker om sosiale tiltak eller andre initiativer som kan styrke bomiljget. Dette kan gi
styret et bredere grunnlag for & forstd beboernes behov og gnsker.

Bade borettslagsloven og eierseksjonsloven bygger pa et grunnleggende prinsipp om
at generalforsamlingen kun kan treffe vedtak i saker som er seerskilt angitt i
innkallingen. Dette fremgar tydelig av lovforarbeidene, hvor det understrekes at
formalet er & sikre forutberegnelighet og at andelseierne skal ha reell mulighet til
forberede seg fgr mgtet.

I Ot.prp. nr. 30 (2002-2003) s. 284 uttaler departementet at generalforsamlingen
«ikke kan treffe vedtak i saker som ikke er nevnt i innkallingen», men at det likevel
star fritt & «drgfte forhold av mer generell karakter» uten at dette leder til vedtak.
Tilsvarende presisering finnes i Prop. 39 L (2016-2017) s. 157, hvor det fremgar at
orienteringssaker og uformelle innspill ikke omfattes av vedtaksbegrensningen.

Et fast punkt «Eventuelt» er derfor fullt ut forenlig med lovens system. Det etablerer
en strukturert og forutsigbar arena for dialog mellom andelseiere og styret, uten &
komme i konflikt med vedtaksbegrensningen. Et slikt punkt vil gi styret anledning til &
motta relevante innspill om drift, vedlikehold, bomiljg og andre forhold av betydning
for borettslagets virksomhet. Disse innspillene kan deretter behandles i ordingere
styremgter eller innga i styrets Igpende prioriteringer.

Ordningen vil bidra til gkt transparens, styrket medvirkning og bedre
forvaltningsskikk, og er i tr&d med b&de lovens formal og de hensyn som fremheves i
forarbeidene.

Flertallskrav: 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at det i innkallingen til alle
fremtidige ordinaere og ekstraordinaere generalforsamlinger skal
inntas et eget punkt med overskriften «Eventuelt». Punktet
skal utelukkende benyttes til uformelle innspill, spgrsmal og
orienteringer fra andelseiere. Det skal uttrykkelig fremg3 at
generalforsamlingen ikke kan treffe vedtak under dette
punktet, jf. borettslagsloven § 7-8 farste ledd og
eierseksjonsloven § 35 fgrste ledd.
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Styrets innstilling:

Styret pdlegges & innarbeide dette som en fast del av
borettslagets innkallingsmal.

Styret anerkjenner forslagsstillers intensjon om & styrke
dialogen mellom andelseierne og styret, og deler gnsket om
god informasjonsflyt og medvirkning i borettslaget. Men etter
en samlet vurdering anbefaler ikke styret at forslaget vedtas.

Begrunnelse

1. Generalforsamlingens rolle og formal

Generalforsamlingen er borettslagets gverste besluttende
organ, og er ment a behandle klart definerte og forberedte
saker som er angitt i innkallingen. Styret vurderer at innfgring
av et fast «Eventuelt»-punkt bidrar til & utvanne
generalforsamlingens funksjon, ved at mgtet i stgrre grad
brukes til uformelle innspill og diskusjoner som ikke er egnet
for behandling i dette forumet.

2. Fare for misforstdelser og ugyldige vedtak

Selv om «Eventuelt» formelt sett ikke kan brukes til bindende
vedtak, viser erfaring at slike punkter ofte farer til forslag,
forventninger eller beslutninger som senere viser seg & vaere
ugyldige. Dette kan igjen fgre til konflikter, omkamper og
ungdvendig bruk av tid og ressurser for borettslaget.

3. Eksisterende og mer hensiktsmessige kanaler for dialog
Styret mener at dialog og innspill fra andelseierne bgr skje
gjennom etablerte kanaler, som henvendelser til styret,
beboermgter eller direkte kontakt med styremedlemmer. Disse
arenaene gir bedre mulighet for strukturert behandling,
dokumentasjon og forsvarlig oppfglging av innspill.

4. Risiko for utvidelse av mgtet og redusert effektivitet

Et fast punkt «Eventuelt» kan bidra til at generalforsamlingen
trekker ut i tid og at diskusjoner beveger seg bort fra saker
som er til behandling. Dette kan gjgre mgtet mindre oversiktlig
og vanskeligere 8 lede pa en god mate.

5. Prinsipielle og langsiktige hensyn

Et vedtak om & innarbeide «Eventuelt» som fast punkt i
innkallingsmalen vil binde styret ogsa for fremtidige
generalforsamlinger, inkludert ekstraordinaere. Styret vurderer
dette som lite fleksibelt og mener det skal vaere opp til styret &
vurdere mgteform og struktur basert pa sakstype og behov i
det enkelte tilfelle.

For & ivareta forutsigbarhet, rettssikkerhet og god mgteledelse,
anbefaler styret at forslaget ikke vedtas. Andelseiere
oppfordres til & benytte eksisterende muligheter for spgrsmal
og dialog innenfor eksisterende og mer hensiktsmessige
kanaler.
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6.3 Billadere har en urimelig hgy pris

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9:

Prisen per kWh ved vare elbilladere er nd over 4 kroner per kWh, tilsvarende nivaet
man ser pa kommersielle ladestasjoner. Til sammenligning betaler naboborettslaget
fortsatt 2,2 kroner per kWh. Naboborettslaget har heller ingen obligatorisk manedlig

abonnementsavgift.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

P& denne bakgrunn (som star i beskrivelsen) foreslas det at
styret vurderer muligheten for & benytte samme
strgmleverandgr og prismodell, med sikte pa & redusere
kostnadene for andelseierne.

Videre foresl|8s det at tilgangen til ladeanlegget begrenses til
beboere og andelseiere i borettslaget, slik laderne ikke brukes
av eksterne brukere (alle som har EasyPark appen).

Det foresl8s ogs8 at det innfgres en enhetlig prisstruktur for
samtlige medlemmer, ettersom ladeanlegget er et felles eie.

Det anbefales ogsd & avvikle den obligatoriske manedlige
abonnementsavgiften.

Alt dette er allerede organisert pd denne maten i
naboborettslaget.

Styret anbefaler ikke & endre dagens modell eller kjgpe ut
ladeanlegget na.

Begrunnelse / vurdering

Vi leier i dag det elektriske anlegget, noe som utgjgr det 299 kr
som er fastpriselementet man betaler pa faktura.

Utkjgp av anlegget er estimert til ca. 800 000 kr.

Kostnaden ved utkjep vil i praksis matte baeres av fellesskapet,
mens nytten i hovedsak tilfaller en begrenset gruppe (elbil-
eiere). Dagens modell gjgr at brukerne av anlegget er de som
tar kostnaden, noe som vurderes som mer rettferdig fordeling
enn at fellesskapet tar dette.

Sammenligning med naboborettslag er ikke direkte overfgrbar
grunnet ulike avtaler, investeringsstruktur og tidspunkt for
etablering.

At ladeplassene ved legesenteret er tilgjengelige for alle med
Easypark skal styret se videre p&. Star ingenting i var kontrakt
med ANEO om at dette er plasser som skal kunne benyttes av
easypark brukere.

Konkrete neste steg:

Styret vurderer tiltak for & sikre at anlegget brukes av beboere.
Styret holder Igpende oversikt over alternative leverandgrer og
markedsniva, og vurderer reforhandling ved kontraktsmessige
muligheter.

Saken tas opp pa nytt dersom forutsetningene (utkjgpspris/
avtalevilkar) endres vesentlig.
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6.4 Utleie ladeplasser til legekontoret

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Vi har f& lademuligheter i borettslaget, og legekontoret opptar parkeringsplasser. De
ansatte ved legekontoret parkerer ofte mellom legekontoret og cafeen, og de benytter
seg aldri av ladestasjonene. Vi som bor her trenger de ladeplassene som er, og
legekontoret burde pa lik linje som alle andre parkere i gata.

Forslag til vedtak: Si opp avtale der de ansatte ved legekontoret har monopol pa
ladeplasser beboere i borettslaget trenger med umiddelbar
virkning.

Styrets innstilling: Henger noe sammen med sak 6.3.
Det er kontraktsfestet i avtalen med legesentere at de har 1 av
4 ladeplasser pd omradet.
Styret skal undersgke mulighetene for & stenge Easypark-
muligheten for 3 av 4 plasser.

6.5 Ladestasjoner og lademuligheter

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Sveert kostbar Igsning med Aneo, og avtalen som farst ble inngdtt er brutt mtp at det
ikke er roll-over som man farst hadde tilgang pa.

Forslag til vedtak: Si opp eksisterende avtale for deretter legge anbud til andre
leverandgrer.

Styrets innstilling: Henger sammen med sak 6.3.

6.6 Endre vasketider i fellesvaskeri

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Det er satt av ungdvendig lang vasketid (ugunstige tidspunkt i ukedager) p& de
forskjellige turnene. Fgrste turn: 08-12 (4.timer), resterende turn er pa 3.t.
Problematisk at det tredje turn starter kl 15, for mange er ikke hjemme fra jobb fgr
rundt kl 16.

Forslag til vedtak: Endring av klokkeslett pd vasketider.
@nsker ogsd at vaskeriet har fulle 8pningstider ogsa pa
sgndager med flere turner (evt varighet frem til kl 20), da
mange gnsker a vaske kleer i helg.
Vil presisere at vi fortsette ordningen med at man kan benytte
seg av andres vasketid om den ikke er benyttet innen 1.t.

Styrets innstilling: Styret har vurdert forslaget om endring av vasketider i
fellesvaskeriet, og ser at seerlig sgndager kan veere utfordrende
for mange beboere. Samtidig vurderer styret at det er
hensiktsmessig & gjgre begrensede justeringer nd, for 8 unnga
utilsiktede konsekvenser for beboere som er tilfredse med
dagens ordning.

Styret foreslar derfor at dagens turnordning i hovedsak

viderefgres, men at det innfgres én ekstra vasketid pa
sgndager pa kveldstid.
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Ordningen med at reservert vasketid som ikke tas i bruk innen
én time kan overtas av andre, viderefgres ogsa.

Styret vil fglge erfaringene med denne justeringen og vurdere
behov for ytterligere endringer i vasketidene pa et senere
tidspunkt dersom det viser seg hensiktsmessig.

7. Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Trond Lindahl (2025-2027)

Styremedlem Ole Kristian Heien Storsve (2025-2027)
Styremedlem Esra Boncuk (2025-2027)
Styremedlem Ingunn Pjaaka Rgnning (2024-2026)
Styremedlem H&avard Tronsen (2024-2026)
Varamedlem Pia Halstvedt (2024-2026)

Varamedlem Ida Camilla Aluwini Skaar (2025-2027)

7.1 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Ingunn Pjaaka Rgnning ble valgt i 2024 for 2 &r. Pa valg i ar.
Styremedlem Havard Tronsen ble valgt i 2024 for 2 &r. P& valg i ar.
Styremedlem Esra Boncuk ble valgt i 2025 for 2 ar, trekker seg av personlige arsaker.

Forslag til vedtak: Ida Camilla Aluwini Skaar, Disenveien 53 (valgt som
varamedlem i 2025) velges som styremedlem for 2 r.

Marthe @stbye Skjeeret, Disenveien 27 (ny) velges som
styremedlem for 2 ar

Birgitte Janecke Lund, Disenveien 17 (ny) velges som
styremedlem for 2 ar

Arif Shafique, Disenveien 27 (ny) velges som styremedlem for
2 &r
7.2  Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Pia Halstvedt ble valgt i 2024 for 2 8r. P8 valg i ar, tar ikke gjenvalg.
Forslag til vedtak: Are Fagermoen, Disenveien 15 (ny) velges som varamedlem for

2 ar.

7.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen 2025/2026 har bestatt av: Britt Johnsen, Disenveien 13,
Sonja H. Brattlie, Disenveien 15 og Rolf Akeren, Disenveien 27.

Forslag til vedtak: Ingunn Pjaaka Rgnning, Disenveien 23
Rolf Akeren, Disenveien 27
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Arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 8 542 501 6 971 891
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 450 177 2142 478
Tilbakefgring av avskrivning 868 943 879 273
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -817 312 -1 436 891
Endringer i andre langsiktige poster 14 250 -14 250
B. Arets endring disponible midler 516 058 1570 610
C. Disponible midler 9 058 559 8 542 501
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 10 025 856 10 051 650
Kortsiktig gjeld -967 297 -1 509 150
C. Disponible midler 9 058 559 8 542 501

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1279 AL Disen Borettslag Org. nr 921407890
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Resultatregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 16 987 384 16 378 809 17 027 000 18 421 250
Leie forretningslokaler 1 350 0 3 000 3 000
Sum leieinntekt 16 987 734 16 378 809 17 030 000 18 424 250
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 131 672 1477 974 54 000 53 000
Sum annen inntekt 131 672 1477 974 54 000 53 000
Sum inntekt 17 119 406 17 856 783 17 084 000 18 477 250
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 956 322 886 676 974 000 997 000
Styrehonorar 3 450 000 319919 450 000 490 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 868 943 879 273 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 3341334 3523214 4010 000 2993 000
Kostnad eiendom/lokale 5 1026 499 1164 518 1249 000 2159 600
Kommunale avgifter/renovasjon 3181 838 2 922 806 3297 000 3264 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 32601 61948 38 000 41 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 292 536 419 154 480 000 275 000
Reparasjon og vedlikehold 8 2412 395 1808 012 1695 000 2671000
Revisjonshonorar 19749 18 520 20 000 20 000
Forretningsfarerhonorar 337 245 324 586 337 000 353 000
Andre honorar 9 167 924 221977 100 000 100 000
Kontorkostnad 30779 22 268 27 000 28 000
TV/bredband 815 760 245 954 816 000 816 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 97 948 99 803 58 000 80 000
Kontingent og gaver 5145 7236 8 000 6 300
Forsikring 764 226 734 820 1 038 000 1322 000
Eiendomsskatt 46 455 0 20 000 23 000
Andre kostnader 10 87 372 54 483 53 000 102 000
Sum kostnad 14 935 069 13 715 169 14 670 000 15740 900
Driftsresultat 2184 336 4141 614 2414 000 2736 350
FINANSPOSTER
Renteinntekt 380 607 348 182 300 000 250 000
Rentekostnad 2114 767 2347 318 2212000 1934 000
Netto finansposter 1734160 1999 137 1912 000 1684 000
Arsresultat 450 177 2142478 502 000 1052 350
Overfart til/fra annen egenkapital 450 177 2142 478 0 0
SUM OVERF@RINGER 450 177 2142478 0 0

1279 AL Disen Borettslag Org. nr 921407890
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Balanse 2025 AL Disen Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 354 937 354 937
Bygninger 4 43 184 379 43 184 379
Andre fellesanlegg 4 87 531 109 879
Andre driftsmidler 4 8112 485 8 959 079
Sum anleggsmidler 51 739 332 52 608 275
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 38 385 53 195
Kundefordringer 950 0
Fordringer skader 0 -5 881
Andre kortsiktige fordringer 43 979 67 443
Forskuddsbetalte kostnader 414 009 261 338
Innestaende konsernkonto og bank 9 528 533 9 675 556
Sum omlgpsmidler 10 025 856 10 051 650
SUM EIENDELER 61765188 62 659 925

1279 AL Disen Borettslag Org. nr 921407890
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Balanse 2025 AL Disen Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 30400 30400
Sum innskutt egenkapital 30 400 30 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 164 003 7713 827
Sum opptjent egenkapital 8 164 003 7713 827
Sum egenkapital 1" 8194 403 7744 227
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 38 630 840 39 448 152
Borettsinnskudd 13 2169 700 2169 700
Garasje innskudd 236 710 222 460
Andre innskudd 11 566 237 11 566 237
Sum langsiktig gjeld 52 603 487 53 406 549
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 31187 29195
Leverandgrgjeld 508 007 865 731
Skyldig off. myndigheter 60 070 57 539
Palgpne renter 0 11 965
Annen kortsiktig gjeld 368 033 544 720
Sum kortsiktig gjeld 967 297 1509 150
Sum gjeld 53 570 784 54 915 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61765188 62 659 925
Pantstillelser 14 52 603 487 53 406 549
Sted: Dato:

Trond Lindahl Ingunn Pjaaka Rgnning Havard Tronsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Esra Boncuk Ole Kristian Heien Storsve

Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsf@ring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 11 746 560 11 746 560
3601 Utleie Disenveien 31 831 960 761 052
3602 Utleie Disenveien 43 54 996 53 604
3603 Utleie bod 0 300
3609 Garasjeleie 485 500 461 000
3610 Parkeringsplassleie blokktunet 42 756 42 756
3615 Strem parkering el-bil 0 1351
3618 Fjernvarme Disenveien 31 80712 80712
3620 Tillegg bredband 802 560 133 760
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2107 116 2338 936
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 832 474 758 778
3690 Andre leieinntekter 2750 0
3605 Utleie Disenveien 37 350 0
Sum 16 987 734 16 378 809
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3957 Salg av navneskilt 2590 3410
3990 Andre driftsinntekter 128 335 43 564
3999 Andre inntekter 747 1431 000
Sum 131 672 1477 974
Konto 3990 gjelder leie av basestasjon, salg av gressklipper, oppgjar rettsforlik.
Konto 3999 - HMS tjenester levert av AL Disen
Note 3 - Lennskostnhader og styrehonorar
2025 2024
5100 Fast Ignn til ansatte fra lgnnssystemet 618 909 606 485
5120 Timelgnn fra Iennssystemet 26 550 0
5129 Annen Ignn fra lgnnssystemet 10 000 10 000
5150 Palgpne feriepenger 93 120 88 157
5360 Honorarer fra lannssystemet 10 000 9000
5400 Arbeidsgiveravgift 160 657 136 676
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Iennssystemet 13130 12 430
5753 Tjenestepensjon OTP 23 955 23928
5330 Honorar tillitsvalgte fra lsnnssystemet 450 000 319919
Sum 1406 322 1206 595

Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 1,00.
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Plog Traktor Bygningene Bygningene, Balkonger Tomter
m/klipper oppskrevet 1989/90
Anskaffelseskost pr.01.01 : 43750 67 323 13318 833 11 566 237 10 722 509 354 937
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 43750 67 323 13318 833 11 566 237 10 722 509 354 937
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 43 750 67 323 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 13318 833 11 566 237 10 722 509 354 937
Anskaffelsesar : 2015 2013 1955 1955 1989 1955
Antatt levetid i ar : 5 5
Disenveien 31, Garasjene/gmi. Ny Sykkelstativer Ladeanlegg for Utebenker
snr.1 traktorgarasje traktorgarasje, el-bil
1988/89
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 261 350 139 644 175 806 127 070 170 512 123 960
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 261 350 139 644 175 806 127 070 170 512 123 960
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 127 070 170 512 123 960
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7 261 350 139 644 175 806 0 0 0
Anskaffelsesar : 2008 1966 2009 2018 2018 2019
Antatt levetid i ar : 5 5 5
Oppgradering Fjernvarmeanleg Porttelefon
lekeplass
Anskaffelseskost pr.01.01 : 223 483 10 755 150 1943773
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 223 483 10 755 150 1943773
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 135 952 4 003 306 583 132
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 87 531 6751 844 1360 641
Arets avskrivninger : 22 348 717 010 129 585
Anskaffelsesar : 2019 2020 2021
Antatt levetid i ar : 10 15 15

Borettslaget bestar av 304 andeler. Eiendommer er oppfart pa g.nr 86, b.nr 1 i Oslo Kommune, og utgjer kr. 354.937 av byggets verdi. Tomtens areal er 30

262,3 kvm. Borettslaget eier tomten.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring med polisenr.SP4683235.
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6340 Heisalarm 5778 6 568
6341 Brannalarm 17 706 5954
6360 Annet renhold 67 685 57 871
6361 Fast renhold 597 544 549 000
6362 Skadedyrutryddelse 23 648 23794
6391 Sngmaking/strging/feiing 11 415 32 398
6392 Containerleie/temming 102 209 128 714
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 35023 194 726
6398 Felleskostnader 165 492 165 492
Sum 1026 499 1164 518
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6400 Leie av maskiner 2500 17 859
6420 Lisenskostnader 30101 44 089
Sum 32601 61948
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 180 803 30619
6525 IT utstyr 17 216 6 391
6540 Inventar 33694 149 591
6543 Vaskerianlegg 0 83 561
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 13 600 16 758
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 17 428 47 168
6552 Driftsmateriell 15 747 57 068
6570 Arbeidstay 14 048 25 668
6581 Programvare 0 2329
Sum 292 536 419 154
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 166 636 160 107
6602 Vedlikehold VVS 328 740 155 075
6603 Vedlikehold elektro 156 807 162 320
6605 Vedlikehold fellesanlegg 38 047 29131
6611 Vedlikehold heiser 41 567 18 838
6613 Vedlikehold gr@ntanlegg/lekeplasser/uteomrade 235 838 198 847
6616 Vedlikehold vaskeri 120 161 111 673
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 388 933 38 761
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 1888 132776
6630 Egenandel forsikring 22 000 30 000
6641 Malerarbeider 27172 200679
6642 Snekkerarbeid 4231 0
6643 Usbl prosjekt vinduer 9100 34 998
6644 Fasade/balkonger 3900 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 106 669
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

2025 2024

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
6648 Vedlikehold dgrer og porter 692 646 428 139
6663 Vedlikehold ventilasjon 174 730 0
Sum 2412 395 1808 012

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 9 - Andre honorar

2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 14 534 6 067
6720 Juridisk honorar 0 725
6730 Teknisk honorar 153 390 215185
Sum 167 924 221977
Konto 6730 gjelder bistand vedr brann
Note 10 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 7699 4023
7719 Mater, div. styret 17 767 34 380
7720 Generalforsamling/Arsmate 4075 8 450
7740 Kurs og seminar 940 0
7770 Betalingskostnader 1523 1352
7771 Andre gebyrer 1940 0
7773 Omkostninger innkreving 6 953 6 334
7790 Andre kostnader 46 504 -44
7795 Husleietap -29 -12
Sum 87 372 54 483
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 30 400 0 30 400
Sum innskutt egenkapital 30 400 0 30 400
Opptjent egenkapital
Arets resultat 7713827 450 176 8 164 003
Sum opptjent egenkapital 7713 827 450 176 8164 003
Sum egenkapital 7744 227 450 176 8194 403
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken

Eiendomskreditt

Formal: Finansiering av

utskiftning av vinduer,

balkongdarer,

kjellerdgrer og

oppgangsdarer.
Lanenummer: 94927045847 94927029620
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2018
Rentesats: 5.05 % 5.05 %
Beregnet innfridd: 30.09.2052 30.03.2043
Opprinnelig lanebelgp: 30 000 000 14 000 000
Lanesaldo 01.01: 28 229 819 11 218 333
Avdrag i perioden: 447 001 370 311
Lanesaldo 31.12: 27 782 818 10 848 022
Saldo 5 ar frem i tid: 24 975 839 8 598 573

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94927029620

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94927045847

Note 13 - Borettsinnskudd

Ant. andeler

168
10
76
10
40

168
10
76
10
40

Kr 11 566 237 er et ekstra borettsinnskudd, men ikke er sikret ved pant. Se andre innskudd i balansen

Andel gjeld 31.12

40 261
37 063
32 595
30730
23 225

103 113
94 922
83478
78 703
59 480

Sum fellesgjeld

6 763 848
370630
2 477 220
307 300
929 000

17 322 984
949 220

6 344 328
787 030
2379200
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Noter arsregnskap 2025 AL Disen Borettslag

Garasjeregnskap

2025 2024
Vedlikehold garasje 10 989
Strem 5504 8 250
Vaktmesterlann m/ feriepenger og AGA 44 921 38 309
Timelgnn, innleid vaktmestertjeneste 1328 0
Vaktmesterkostnader 49 296,77 1000
Snebreyting/ vintervedlikehold 12 000 12 000
Forsikring 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 16 862,23 16 229
Tomteleie 12 600 12 000
Sum garasjekostnader 152 512 108 777
Garasjeinntekter -485 500 -461 000
Overskudd/ underskudd -332 998 -352 223
Garasjeleiernes bankkonto
Innestaende 01.01 6 340 564 729 625
Overfart til/ fra garasjekonto 5 550 000
Bankgebyr 0
Renter pa bankinnskudd 283 186,46 110 939
Innestaende pa garasjeleiernes bankkonto 31.12 6 623 750,75 6 340 564

Etter overgang til ny forretningsfgrer har garasjeleiernes bankkonto blitt flyttet til DNB fom 01.06.2018.

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 50 433 787
Innskuddskapital 2169 700
Boligselskapets pantesikrede gjeld 52 603 487
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 43 626 847

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Kr 11 566 237 er et ekstra borettsinnskudd, men ikke er sikret ved pant. Se andre innskudd i balansen
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Resultat og balanse med noter for AL Disen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For AL Disen Borettslag

Styreleder Trond Lindahl (sign.) 09.04.2026
Styremedlem Havard Tronsen (sign.) 08.04.2026
Styremedlem Ingunn Pjaaka Rgnning (sign.) 08.04.2026
Styremedlem Esra Boncuk (sign.) 09.04.2026
Styremedlem Ole Kristian Heien Storsve (sign.) 08.04.2026
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gPMHG AS‘ o Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i AL Disen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for AL Disen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim

Elverum
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - AL Disen Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder Trond Lindahl

Styremedlem Ole Kristian Heien Storsve
Styremedlem Ingunn Pjaaka Rgnning
Styremedlem Esra Boncuk
Styremedlem H&vard Tronsen
Varamedlem Pia Halstvedt

Varamedlem Ida Camilla Aluwini Skaar

Styret i AL Disen Borettslag bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

AL Disen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
AL Disen Borettslag ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 921407890

AL Disen Borettslag bestdr av 304 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

AL Disen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP4683235.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

AL Disen Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet. Det er Vaktmester John Ivar Iversen, sammen med HMS
ansvarlig Ole Kristian Storsve, som star for det meste av arbeidet.

Det er Behandlet 41 HMS aktiviteter i 2025, mot 46 i 2024. USBL sin arlige vurdreing av
arbeidet ved &rsslutt er gitt karakteren "Meget Bra".

Styret har blant annet gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:

e Det er gjennomfgrt brannkontroll. Avvik i rapporten vil utbedres mellom Q3 2026 og
Q1 2027.

e Levert ut brannslukningsapparat til alle beboere, leietakere og plassert ut i
fellesvaskeri med levetid pa 10 &r.

e Vaktmester har gjennomfgrt palagt brannvernkurs.

» Utfart rlig lekeplasskontroll. Stokker og sand rundt "sjgrgverskipet" skal byttes ut
varen 2026 etter avvik.

e Det er gjennomfgrt arlige risikovurdering.
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Styrets arbeid

I Igpet av perioden har styret avholdt 11 styremgter og behandlet 100 saker, i tillegg til en
betydelig mengde e-post og gvrige henvendelser fra beboere og samarbeidspartnere.

Tilstandsvurderinger og strategisk arbeid

Styret har hatt som mal & f& en helhetlig oversikt over bygningsmassen og den tekniske
tilstanden i borettslaget. USBL Prosjekt har pd oppdrag fra oss gjennomfgrt en omfattende
tilstandsanalyse som viser at det haster med flere tiltak. Styret deler denne vurderingen,
men ser at bade organisatoriske og skonomiske forhold gjgr at vi trenger mer tid fgr et
stgrre prosjekt kan igangsettes. Det er ogsa viktig at andelseiere far tid til & sette seg inn i
rapportene og forstd behovet for tiltak.

Forsikringspremien for 2026 har gkt med 30 %, hovedsakelig som fglge av mange
vannlekkasjer og skadesaker. Dette understreker behovet for & styrke bygningsmessig
kvalitet og redusere risiko.

P& bakgrunn av dette ble det avholdt beboermgte 25. mars, hvor tilstandsrapportene ble
gjort tilgjengelige for alle andelseiere i forkant av mgtet. Styret har notert seg
tilbakemeldinger fra mgtet, og tar med seg en del av disse i det videre arbeidet.

Drift og vedlikehold

Vaktmester Iversen har hatt ansvar for den daglige driften av borettslaget, og hans innsats
har vaert avgjgrende for & holde oversikt og sikre kontinuitet. Av ekstraordinaere tiltak har
han i 2025:

byttet 200 meter kledning p& garasjene

rengjort flere garasjetak for mose

gjennomfgrt vegetasjonskontroll

ledet og fulgt opp sommeransatte ungdommer som beiset alle garasjene

Brannsikkerhet

Etter generalforsamlingens vedtak om utvidelse av brannvarslingsanleggene, ble styret
usikre pd om planlagt Igsning var tilstrekkelig. Prosessen ble derfor stoppet, og Oslo
Brannkonsult ble engasjert for & sikre at borettslaget oppfyller gjeldende krav.

Rapporten viste flere avvik enn forventet. Arbeidet med & lukke disse er allerede i gang, og
sameiet Disenveien 31 brukes som pilot. Styrets fremdriftsplan tilsier at alle avvik skal
veere lukket innen utgangen av Q2 2027.

Kjoretgy og teknisk utstyr

I 2025 ble det kjgpt inn en ny spakstyrt gressklipper. Den gamle ble solgt til privatperson
for 20 000 kroner. Felleskjgpet tilbgd 14 000 kroner i innbytte.

Traktoren begynner & fa flere mindre elektroniske feil. Den vil vaere 10 &r i 2027, og styret
vil da gjgre en vurdering av om den bgr byttes ut. Traktorhengeren har fatt nytt elektrisk
anlegg etter kabelbrudd, utfgrt i egen regi.

Utover dette har det gjennom vinteren veert utfordringer med trykkfall i anlegget for
vannbdren varme. Det jobbes mot leverandgr med &8 Igse dette, uten at svar er klart i
skrivende stund.

Ventilasjonsanlegg i Dv 31 til kafe og legesenter er totalskadd etter vannlekkasjen i
Lofthusveien, og en del av forsikringssaken.
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Ivistesaker

Brannen i Disenveien 37

Brannen i Disenveien 37 har krevd betydelig oppmerksomhet gjennom aret, bade pa grunn
av mangler ved utfgrt arbeid og manglende vilje fra forsikringsselskapet til a8 dekke
kostnader. Styret har jobbet systematisk for 8 fa refundert utlegg, og til slutt ble nesten
hele det opprinnelig avviste kravet godtatt.

Det gjenstar enkelte mindre arbeider i Dv 37, men det begynner g& mot slutten pa et langt
0g seigt prosjekt.

Annen tvistesak

Styret har ogsé behandlet en annen tvistesak som over lengre tid som ikke lot seg Igse.

Saken endte i Oslo Forliksrad, hvor det ble inngatt et forlik som i stor grad samsvarte med
borettslagets pastand.

08.04.2026

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 28 av 28



REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fgdselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmete Tirsdag 21.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.3aa).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfe@rerselskap u



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i AL Disen Borettslag

Tid og sted:
Tirsdag 21.04.2026 kl. 17:00 - Glassgdrden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/radgiver Anne F. Bergendahl.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/radgiver Anne F. Bergendahl.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Birgitte Janecke Lund.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 51
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 52

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - AL Disen Borettslag.
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2. Godkjenning av drsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble godkjent.

3. Arsmelding 2025

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 528.000,- ble godkjent.

5. Godtgjorelse til valgkomiteen

Styret foreslar at valgkomiteen godtgjsres med samlet kr. 15.000,- for arbeidet med
innstilling til generalforsamlingen 2026.

Vedtak:
Honoraret til valgkomiteen godkjennes med samlet kr. 15.000,-.

6. Andre saker

6.1 Vedtektsendring

Forslag fra styret:
Styret foreslar at fgrste setning i vedtektenes punkt 7.8. Styremedlemmer, endres

Era:

Styremedlemmer tjenestegijgr i to r av gangen. Borettslaget skal ha et styre bestaende
av minst fire medlemmer inklusive styreleder.

Til:

Styremedlemmer tjenestegijgr i to &r av gangen. Borettslaget skal ha et styre bestdende
av minst fire hgyst seks medlemmer inklusive styreleder.

Saksopplysning: Varamedlemmer vil komme i tillegg

Flertallskrav: 2/3 flertall.

Vedtak:
Styrets forslag ble godkjent.
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6.2 Vedtektsendring

Forslag fra Jan Piela, Disenveien 39:

Generalforsamlingen vedtar at det i innkallingen til alle fremtidige ordinaere og
ekstraordinaere generalforsamlinger skal inntas et eget punkt med overskriften
«Eventuelt». Punktet skal utelukkende benyttes til uformelle innspill, spgrsmal og
orienteringer fra andelseiere. Det skal uttrykkelig fremga at generalforsamlingen ikke kan
treffe vedtak under dette punktet, jf. borettslagsloven § 7-8 fgrste ledd og
eierseksjonsloven § 35 fgrste ledd.

Styret palegges & innarbeide dette som en fast del av borettslagets innkallingsmal.

Flertallskrav: 2/3 flertall.

Vedtak:
Jan Pielas forslag ble ikke godkjent.

6.3 Billadere har en urimelig hgy pris

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9:

Prisen per kWh ved vare elbilladere er nd over 4 kroner per kWh, tilsvarende nivaet man
ser pa kommersielle ladestasjoner. Til sammenligning betaler naboborettslaget fortsatt 2,2
kroner per kWh. Naboborettslaget har heller ingen obligatorisk manedlig
abonnementsavgift.

P& denne bakgrunn (som stdr i beskrivelsen) foreslds det at styret vurderer muligheten for
3 benytte samme strgmleverandgr og prismodell, med sikte pa & redusere kostnadene for
andelseierne.

Videre foreslds det at tilgangen til ladeanlegget begrenses til beboere og andelseiere i
borettslaget, slik laderne ikke brukes av eksterne brukere (alle som har EasyPark appen).
Det foresl8s ogsa at det innfares en enhetlig prisstruktur for samtlige medlemmer,
ettersom ladeanlegget er et felles eie.

Det anbefales ogsa & avvikle den obligatoriske manedlige abonnementsavgiften.

Alt dette er allerede organisert pd denne maten i naboborettslaget.

Vedtak:
Sasa Radovanovics forslag ble ikke godkjent.

Styrets innstilling tas til orientering:

Styret anbefaler ikke & endre dagens modell eller kjgpe ut ladeanlegget n3.

Begrunnelse / vurdering

Vi leier i dag det elektriske anlegget, noe som utgjgr det 299 kr som er fastpriselementet
man betaler pd faktura.

Utkjgp av anlegget er estimert til ca. 800 000 kr.

Kostnaden ved utkjep vil i praksis matte baeres av fellesskapet, mens nytten i hovedsak
tilfaller en begrenset gruppe (elbil-eiere). Dagens modell gjgr at brukerne av anlegget er
de som tar kostnaden, noe som vurderes som mer rettferdig fordeling enn at fellesskapet
tar dette.

Sammenligning med naboborettslag er ikke direkte overfgrbar grunnet ulike avtaler,
investeringsstruktur og tidspunkt for etablering.

At ladeplassene ved legesenteret er tilgjengelige for alle med Easypark skal styret se
videre pa. Star ingenting i var kontrakt med ANEO om at dette er plasser som skal kunne
benyttes av easypark brukere.

Konkrete neste steg:

Styret vurderer tiltak for & sikre at anlegget brukes av beboere.

Styret holder Igpende oversikt over alternative leverandgrer og markedsniva, og vurderer
reforhandling ved kontraktsmessige muligheter.

Saken tas opp pa nytt dersom forutsetningene (utkjgpspris/avtalevilkar) endres vesentlig.
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6.4 Utleie ladeplasser til legekontoret

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Vi har f& lademuligheter i borettslaget, og legekontoret opptar parkeringsplasser. De
ansatte ved legekontoret parkerer ofte mellom legekontoret og cafeen, og de benytter seg
aldri av ladestasjonene. Vi som bor her trenger de ladeplassene som er, og legekontoret
burde pa lik linje som alle andre parkere i gata.

Vedtak:
Forslaget fra Monica C. W. Eide ble ikke godkjent.

Styrets innstilling tas til orientering:

Henger noe sammen med sak 6.3.

Det er kontraktsfestet i avtalen med legesentere at de har 1 av 4 ladeplasser pd omradet.
Styret skal undersgke mulighetene for & stenge Easypark-muligheten for 3 av 4 plasser.

6.5 Ladestasjoner og lademuligheter

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Sveert kostbar Igsning med Aneo, og avtalen som fgrst ble inngdtt er brutt mtp at det ikke
er roll-over som man fgrst hadde tilgang pa.

Si opp eksisterende avtale for deretter legge anbud til andre leverandgrer.

Vedtak:
Det vises til sak 6.3 og behandling av denne saken.

6.6 Endre vasketider i fellesvaskeri

Forslag fra Monica C. W. Eide, Disenveien 37:

Endring av klokkeslett pa vasketider.

@nsker ogsd at vaskeriet har fulle 8pningstider ogsa pa sgndager med flere turner (evt
varighet frem til kl 20), da mange @nsker & vaske klzer i helg.

Vil presisere at vi fortsette ordningen med at man kan benytte seg av andres vasketid om
den ikke er benyttet innen 1.t.

Vedtak:

Styrets innstilling tas til orientering:

Styret har vurdert forslaget om endring av vasketider i fellesvaskeriet, og ser at saerlig
sgndager kan vaere utfordrende for mange beboere. Samtidig vurderer styret at det er
hensiktsmessig & gjere begrensede justeringer nd, for & unnga utilsiktede konsekvenser
for beboere som er tilfredse med dagens ordning.

Styret foreslar derfor at dagens turnordning i hovedsak viderefgres, men at det innfgres
én ekstra vasketid pd sgndager pa kveldstid.

Ordningen med at reservert vasketid som ikke tas i bruk innen én time kan overtas av
andre, viderefgres ogsa.

Styret vil fglge erfaringene med denne justeringen og vurdere behov for ytterligere
endringer i vasketidene pd et senere tidspunkt dersom det viser seg hensiktsmessig.

7. Valg

7.1 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: Ida Camilla Aluwini Skaar for 2 &r.
Valgt ble: Marthe @stbye Skjeeret for 2 &r.
Valgt ble: Birgitte Janecke Lund for 2 &r.
Valgt ble: Arif Arif Shafique for 2 ar.
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7.2  Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Are Fagermoen for 2 ar.

7.3 Valg av valgkomite

Vedtak:

Valgt ble:
Ingunn Pjaaka Rgnning, Disenveien 23 og Rolf Akeren, Disenveien 27

Etter generalforsamlingen fikk styret faglgende sammensetning:

Leder: Trond Lindahl, Disenveien 25 (Til 2027)

Styremedlem: Ole-Kristian Heien Storsve, Disenveien 9 (Til 2027)
Styremedlem: Ida Camilla Aluwini Skaar, Disenveien 53 (Til 2028)
Styremedlem: Marthe @stbye Skjseret, Disenveien 27 (Til 2028)
Styremedlem: Birgitte Janecke Lund, Disenveien 17 (Til 2028)
Styremedlem: Arif Shafique, Disenveien 27 (Til 2028)
Varamedlem: Are Fagermoen, Disenveien (Til 2028)
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