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Protokoll fra ordineer generalforsamling i Lohggda Borettslag

Mgtedato: Mandag 27.mai 2024 kl. 18:00 i Haugerud kirke.
Til stede: 121 andelseiere, 6 representert ved fullmakt, totalt 127 stemmeberettigede.

Matet ble apnet av styreleder Andreas Myrstad.
Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS ble representert ved Erik Braathen.

1. KONSTITUERING

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble advokat Jan-Erik Nielsen foreslatt.
Vedtak: Valgt

Det kom inn benkeforslag til konstitueringen fra Berit Elvenes om at ekstraordineer general-
forsamling skulle gjennomfares farst. 51 stemte for, mens 64 stemte mot.

Thomas Marthinsen ville s& ha protokollfgrt falgende: Styreleder ble informert om at vare saker til
generalforsamlingen manglet pa ettermiddagen, samme dag som sakslisten ble publisert pa
VIBBO altsa den 15. mai. Styreleders svar pa var mail var at det var beklagelig at en feil har skjedd
og det ikke var mulig & gjgre noe med dette na far ordinaere generalforsamlingen, og, jeg siterer :
«For & f& med forslagene ma vi ta dette pa en ekstraordinaer generalforsamling. Dette kan jeg fikse,
dersom jeg fortsetter som leder». Styreleder ble sa oppfordret pa det sterkeste om a ga ut med
informasjon sa fort som mulig og at hans svar om handteringen av manglende saker var oppsikts-
vekkende. Det kom ikke noe svar fra styreleder far pa ettermiddagen den 17.mai, den 19.mai ble
resten av beboere informert ved tekst om den ekstraordineere generalforsamlingen. Styret skriver
i innkallingen til Ekstraordinaer generalforsamling at alle tre som ikke fikk med sine forslag har tatt
kontakt med styret. Jeg vil gjerne at styreleder redegjar for hvordan han kan sla fast at alle saker
til generalforsamlingen har kommet inn, nar det ikke har kommet noen informasjon fra styret om at
det har manglet noen saker fgr innkallingen til ekstraordinger generalforsamling ble sendt ut, med
teksten at alle bergrte hadde tatt kontakt. Og hvorfor han mener at informasjonen om hackingen
og at over 50% av sakene til generalforsamlingen manglende ikke ble ansett som s viktig at
beboerne ble informert om det inntrufne sa fort han ble gjort oppmerksom pa dette.

Styreleder redegjorde for hva som skjedde og hvordan saken ble lgst.

B Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere meatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

C Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis
for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

D Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som protokollfgrer ble Erik Braaten foreslatt. Som protokollvitne ble Laila el Aqgil og Kjersti Whist
foreslatt. Som tellekorps ble vaktmester Lars og Frode foreslatt.
Vedtak: Valgt

2. BEHANDLING AV ARSRAPPORT OG ARSREGNSKAP FOR 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Enstemmig godkjent

B Disponering av arets resultat
Arets resultat p& kr 2 428 653 fremkommer av resultatregnskapet som et overskudd og ble foreslétt
fort mot egenkapital i balansen slik at udekket tap (negativ egenkapital) reduseres.
Vedtak: Enstemmig godkjent
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3. FASTSETTELSE AV HONORARER

A Styrehonorar til det sittende styret ble sa foreslatt satt til kr 595 000.
Til ekstraordinaer generalforsamling kom det inn forslag pa halvering av honorar, dvs. kr 297 500.
Benkeforslag ble fremmet om utsettelse av saken til ny ekstraordinaer generalforsamling. Det ble

med overveldende flertall vedtatt a fastsette honoraret pa denne ordinzere generalforsamlingen.
Vedtak: Kr 595 000 vedtatt med 68 mot 36 stemmer

B Godtgjarelse til valgkomité og velferdsutvalget ble foreslatt satt til kr 36 000.
Vedtak: Enstemmig godkjent

4. BEHANDLING AV INNKOMNE FORSLAG OG SAKER

A Forslag fra Ase May Rgnning om beboerkontakt per blokk

Begrunnelse: Kunne det veert en god idé & fa et opplegg i vart borettslag hvor vi i blokkene far
"beboerkontakter", dvs en form for tillitsperson som frivillig gsker & veere et kontaktpunkt for
beboerne i blokka. Vi er et sveert borettslag, mange begynner a bli eldre og jeg ser selv at det er
mange som ikke far med seg alt som vi er avhengig av fa gitt beskjed om i BL. Fordelen vil ogsa
veere at det er eklere & fa tilbakemelding, tatt stemningsrapporter og fa frem behovene til vare
beboere. Ja, det vil kreve litt men det vil gi mye. Et par mgtet i aret med de tillitsvalgte hvor man
gir/far informasjon. Vi kan ha en liten pilot p& dette et halvar & se hvordan det gar. Sette opp noen
punkter pa fordeler og formalet med slikt kontaktpunkt. Jeg tror mange vil tenke at dette er en fin
rolle & ha. Ja jeg tror vi har noen slike allerede. Ved a sette det i system fa man satt litt stas pa
ildsjeler og vise at man setter pris p4 dem som stillet opp for naboene. Alle kan f& nytte og glede
av dette.

Styrets innstilling: Styret er positiv til forslaget, men ser utfordringer med utfgringen.
Vedtak: Forslaget falt mot et overveldende flertall

B Forslag fra Erik Stenrud om etablering av korttidsparkering

| Borettslaget er det vanskelig a finne ledig parkeringsplass for bade korttidsparkering og parkering
for lengre tid. Jeg foreslar at det etableres parkeringsplasser for korttidsparkering i Erlends vei og
Kristins vei. Plassene for korttidsparkering bar etableres pa forskjellige steder i borettslaget, for
eksempel i rundkjgringene og i gatene mellom rundkjgringene og Sigrid Undsets vei. Et forslag kan
veere fire plasser. For a fa dette til ma en ta av de faste plassene. | rundkjaringen i Erlends vei er
det tre parkeringsplasser for vaktmester, jeg foreslar at to av disse kan brukes til korttidsparkering
mellom kI 16 og kI 07. Parkeringstiden skal veere feks maks 3 timer, og det skal brukes parkerings-
skive for & dokumentere nar en har parkert. Ved & etablere plasser for korttidsparkering vil det bli
mindre behov for & kjare pa stikkveiene.

Innstilling: Det etableres parkeringsplasser for korttidsparkering i Erlends vei og Kristins vei. Styret
bestemmer antall plasser og hvor lenge det skal veere lov & parkere. Pa parkeringsplassene som
er merket «vaktmester» blir det tillatt & parkere mellom kI 16 og kl 07.

Styrets innstilling: Styret statter ikke forslaget. Borettslaget har allerede flere gjeste-
parkeringsplasser.
Vedtak: Styrets innstillig vedtatt med et overveldende flertall

C Forslag fra Victor Coldier Simonsen om storsgppel
Hadde fint holdt med 4 kastedager ila aret.

Styrets innstilling: Styrets statter ikke forslaget. Borettslaget har redusert antall kastedager fra
12 til 10 (fiernet juli og august).
Vedtak: Styrets innstillig vedtatt med et overveldende flertall

D Forslag fra Victor Coldier Simonsen om vaskerier

Begrunnelse: Er fatall i var blokk som benytter seg av det. Er da ikke rettferdig at alle ma ta en
del av kaka nar dette ikke brukes.

Innstilling: Burde hatt en lgsning hvor man ma betale pr vask.
Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget. Styret far fullmakt til & utrede betalingslgsninger.

Vedtak: Forslaget ble nedstemt med et overveldede flertall
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E Forslag fra Andreas Monclair om endring av vedtektene (korttidsutleie)

Begrunnelse: Det er tydelig at andre former for korttidsutleie har kommet for & bli. Og det har
kommet flere leiligheter i borettslaget for leie, pa feks Airbnb. Forslagstiller har generelt ikke noe
imot f.eks. utleie pa Airbnb, og ogsa forstaelse for at noen gnsker eller trenger & kunne gjare dette
av og til, av forskjellige grunner. Men, slik vedtekter er skrevet na, har ikke styret noen seerlig makt,
om det viser seg at utleiemuligheten i borettslagsloven misbrukes. A kontrollere at utleie ikke
overskrider det lovlige 30 dager pr ar, vil vaere en tidkrevende jobb, som ogsa vil vaere vanskelig &
etter ga.

Innstilling: Styret har mulighet til & kreve rapport fra uleieselskap pr kvartal (feks Airbnb). Andelseier
ma da forevise dette skriftlig. Om utleie overstiger 30 dager pr ar, kan dette resultere gebyr pa
5000,- Om utleie overstiger 50 dager pr ar, kan dette resultere i palegg om salg av andel, int punkt
7 i vedtektene, da dette anses som overlating av bruk. Stay fra kortidsleietakere, sees pa lik linje
som andelseiers problem, og hensyntas ikke at dette er leietakere. Dette gjelder bade generell
stay, og regel om generell ro i leilighetene. Korttidsutleie i denne form, skal skriftlig meddeles styret
og alle naboer i samme oppgang per utleieforhold, slik at alle har kunnskap til at det kan ferdes
andre i oppgangen.

Styrets innstilling: Forslaget er allerede regulert i dagens vedtekter og ordensregler.
Vedtak: Styrets innstillig vedtatt med et overveldende flertall

F Forslag fra Gaving King om uteomrader

Begrunnelse: Jeg tror det har blitt nevnt tidligere, men jeg tror vi kan redusere kostnadene til
hagearbeid og skape et hyggeligere og mer fargerikt miljg ved & "re-vilde" noen deler av plenene.
Det er mange deler av plenene som aldri blir brukt, og & sa inn stedegne lokale planter og blomster
pa disse omradene vil fremme et sunt milja for dyrelivet vi deler dette omradet med. Nar plantene
der ut om hgsten og tidlig pa vinteren, utgjer fraene et naturlig matkilde for de fuglene som enten
er i ferd med a reise bort for vinteren, eller for dem som bygger opp fett for a bli her i de kalde
manedene. Bladkullet som samler seg mellom plantene, er et tryggere sted for insekter som gar i
dvale. Man bgr selvsagt ta hensyn til de som har hgysnue, og kanskje andre naboer vil ikke ha

mer dyreliv i omradet. Vi har tidligere sett forsgk pa & ta knekken pa termittuene/ i det lille treverket.

Styrets innstilling: Styret har ingen innstilling til forslaget
Vedtak: Forslaget falt med 60 mot 32 stemmer

G Forslag fra Pooran Shooshtarian om feil med strgmmen i leiligheten

Begrunnelse: Det er noe feil med strammen i leiligheten, jeg kan feks ikke sette pa vannkoker og
ha pa varmeovn pa full styrke samtidig, da gar strammen i hele leiligheten og jeg ma ut i gangen
og sette opp sikringen. Nylig har jeg kjgpt en ny komfyr, da jeg satte pa tre kokeplater og ovnen pa
samtidig skjedde det samme, strgmmen i hele leiligheten gikk og sikringen var nede, jeg kunne
bare bruke to kokeplater av gangen og det er ikke normalt, komfyren er laget for & kunne bruke
alle plater samtidig i tillegg til ovnen. Det er noe galt nar dette skjer gang pa gang med forskjellige
utstyr, jeg har tidligere hatt elektro Sivert her som koblet ut mikrobglgeovnen da han mente det var
den som var arsaken, men det forstetter p4 samme mate med andre utstyr ogsa sa problemet er
ikke de elektriske utstyrene men selve stramnettet /sikringen i blokkene. Jeg gnsker at dette skal
bli tatt opp og fa utredet dette og reparert dette.

Styrets innstilling: Styret har ingen innstilling til forslaget
Vedtak: Forslaget falt, da det fikk O stemmer

H Forslag fra Pooran Shooshtarian om ventilasjon

Leilighetene har darlig ventilasjon , jeg ma alltid apne alle vinduer og balkongdgra for a fa ut
matlukt, det hjelper ikke kun med de sma ventilasjonslukene. Det virker som de er tett /ma byttes
ut da de er veldig gamle eller det méa lages et bedre ventilasjonssystem.

Styrets innstilling: Styret har ingen innstilling til forslaget
Vedtak: Forslaget falt, da det fikk O stemmer

| Forslag fra Pooran Shooshtarian om innglassing av balkong
Innglassingen er ikke tett i det hele tatt, det kommer masse sng og regn inn selv om vinduene er
lukket, hele poenget med innglasset balkong er jo nettopp at det skal veere tart pa innsiden, jeg
hadde en perfekt innglassing fer jeg skiftet via Loh@gda sitt prosjekt, ikke en drape vann kom pa
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innsiden, jeg har reklamert om dette til de som installerte innglassingen via borettslaget sitt prosjekt
men det ble bare avvist og svaret dems var at innglassingen ikke er tett, de brydde seg ikke engang
og kom aldri hjem til meg for & sjekke dette. Jeg har bilder dersom det trengs av sng og regn som
kommer pa innsiden. Jeg gnsker at leverandgren skal komme pa befaring hos beboere og bytte ut
til bedre kvalitet, det er veldig mange som klager om det samme, jeg har betalt rundt 40 000 kr som
er veldig mye penger for at innglassingen ikke er tett. | tillegg braker det veldig mye nar man skal
skyve vinduene til sidene, noe min gamle innglassing ikke gjorde, sa det er flere poeng her.

Styrets innstilling: Styret har ingen innstilling til forslaget
Vedtak: Forslaget falt, da det fikk O stemmer

Forslag fra styret om nye husordensregler
Forslag til nye husordensregler star gjengitt i innkalling til ordinzer generalforsamling 27.05.2024.
Vedtak: Utsettelsesforslag ble fremmet av Sigrid E Lien ble vedtatt med overveldende flertall

. VALG AV TILLITSVALGTE

Som styreleder for 2 ar ble foreslatt Andreas Myrstad
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som styremedlemmer for 2 ar ble foreslatt Mari Askjer og Thea Barsten
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som varamedlemmer for 1 ar ble foreslatt
1) Knut Whist 2) Ase May Rgnning 3) Mariann Hauge 4) Laura Tami Vogelsang 5) Erik Stenrud
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som delegert med vara til generalforsamlingen i OBOS BBL ble foreslatt:
Andras Myrstad og Mari Askjer (delegert)

Victor Midtgérd og Ase May Rgnning (varadelegert)

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som valgkomité ble for 1 ar foreslatt Turid Lisbet Eik Holstad, Christofer Nygard og Lise Dahl
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som velferdsutvalg for 1 ar ble foreslatt Ole Magnus Ekeberg og Turid Lisbeth Eik Holstad
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Mgtet ble hevet kl.: 20:20
Protokollen signeres av:

Joan-Erik Nielsewls/  Erik Braathew/s/ Lada el Aqillsl  Kjersti Whist s/
Mgteleder Protokollfgrer Protokollvitne Protokollvitne

Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt falgende sammensetning:

Navn Adresse Valgt for periode
Styreleder Andreas Myrstad Kristins vei 19 2024-2026
Styremedlem  Victor Midtgard Kristins vei 39 2023-2025
Styremedlem Jan Gustav Westergren Kristins vei 2 2023-2025
Styremedlem  Mari Askjer Kristins vei 13 2024-2026
Styremedlem Thea Barsten Erlends vei 18 2024-2026
1. varamedlem Knut Whist Kristins vei 13 2024-2025
2. varamedlem Ase May Rgnning Erlends vei 50 2024-2025
3. varamedlem Mariann Hauge Erlends vei 50 2024-2025
4. varamedlem Laura Tami Vogelsang Kristins vei 32 2024-2025
5. varamedlem Erik Stenrud Kristins vei 39 2024-2025



