ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap

Eie Ski & As

Ski Eiendomsmegling AS
Haugenveien 5

1423 SKI

Att: Joobin Amani — joa@eie.no

Deres ref: 84250032

var ref: 551-1-51A

Eiendommens navn: Sameiet Ospelia 33-59

gnr 107 bnr 561 snr 10 i NORDRE FOLLO kommune
Adresse: Ospelia 33-59, 1405 LANGHUS

Org. nr.: 988814121

Selger: Hyggen, Kjell

Oslo, 23.04.2025

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring Polisenr: SP563964.8.1

Restanser pr. d.d. kr

Manedlige kostnader:

Felleskostnader kr
Fellesutgifter - alle kr
Avdrag og renter lan kr
Totalt kr

452,00
696,00
730,00

1 878,00 pr. mnd.

Felleskostnader som fordeles etter eierbrgk gker med 33,5% fra 1. juli 2025

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belap
og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli nedvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.
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Lan:
Lan i DNB utebet. 04.07.2023. 2,5 mill. 20 ar. Rente 6,75% (nom), 7,056% (eff.)
Restsaldo pr. 230425 kr. kr 2 405 134,-. Innfris 31.12.2043.

Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 16 162,00
Andel gjeld: kr 92 105,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/pélegq:

All utleie skal meldes til forretningsfgrer pa post@engqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqgvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndvaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjares opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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Véare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Rita Elisabeth Carlsen

Mobil: 92612140
E-post: rita.carlsen50@gmail.com

Diverse informasjon:
NB! Vi er ogsa forretningsfarere for Ospelia sameie og det méa innhentes egne
opplysninger for realsameiet. Ogsa her vil det palape eierskiftegebyr.

| tillegg skal Realsameiet ha en innmeldingsavgift pa kr. 4 000,- som ogsa skal handteres
av megler og blir fakturert fra oss nar vi far eierskiftemeldingen.

Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmgter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS
Vedlegg Yvonne Kristiansen
Kopi styrets leder



BankID Signing
@ Stale Nore
2025-03-13
BankID Signing
@ Randi Lovise Gundersen
2025-03-13

Det ble avholdt ordinaert arsmate i
Sameiet Ospelia 33-59
Tid: 12. mars 2025 kI. 1900
Sted: Ospelia 33

Konstituering

5 seksjoner var representert, hvorav 1 seksjon med fullmakt. | tillegg mgatte
forretningsferer Stale Nore fra Enqvist Boligforvaltning AS.

Fullmakter ble referert og godkjent.

Stale Nore ble valgt som mgteleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Randi Lovise Gundersen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
mgateleder.

Mgtet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgaétt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa
182.459 kroner og en negativ egenkapital pa 2.011.761 kroner, ble fastsatt som
sameiets regnskap for 2024.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 30.000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Budsjett 2025 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spgrsmal ble besvart.

Budsijettet viser et overskudd pa 103.515 fer man tar hensyn til avdrag pa lan og
forutsetter gkning i felleskostnader fordelt pa brek med 33,5% fra 1. juli 2025. Dette
utgjer ca. 24.000 kroner ekstra innbetalt i andre halvar 2025.

Budsjettet ble tatt til orientering.
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5. Valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Rita Carlsen Valgt for 1 ar i 2025
Styremedlem:  Siv Marsteinstraedet Valgt for 1 ari 2025
Styremedlem:  Hege konterud Valgt for 1 ar i 2025

Styrets leder ble valgt saerskilt.

kkkkkkhkkkkkhhkkhkkhkkkkk

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og signert
digitalt. Mgtet ble avsluttet kl. 1915.

Langhus, 12. mars 2025

Stale Nore Randi Lovise Gundersen
mateleder seksjonseier
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Innkalling til ordinzert arsmote |
Sameiet Ospelia 33-59

Ordinaert arsmgte avholdes
Tid: 12. mars 2025 kl. 1900
Sted: Ospelia 33

Konstituering
e Registrering av motedeltakere og godkjenning av fullmakter
e Valg av mateleder og matereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgateleder

Folgende saker skal behandles
1. Styrets arsrapport for 2024
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2024
4. Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
5. Valg

Langhus, 06.02.2025
pa vegne av styret i Sameiet Ospelia 33-59

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e Styrets arsrapport
o Arsregnskap for 2024
e Budsjett for 2025



STYRETS ARSRAPPORT

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Rita Elisabeth Carlsen Valgt for 1 ar i 2024
Styremedlem Siv Marsteintraedet Valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Hege Konterud Valgt for 1 ari 2024

Kamilla S. Schneider fratradte som varamedlem i mars 2024.

2. GENERELT
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.

Kontaktperson hos forretningsferer er Stale Nore.

Sameiet har ikke revisor.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sameiet Ospelia 33-59 er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
988814121 og ligger i Nordre Follo Kommune. Sameiet er organisert etter de
bestemmelser som felger av eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i
samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring Norsk Avdeling Av Utenlandsk Fo
med

forsikringsnummer SP563964.8.1.

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

For a forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma sgrge for
rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.



HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets internkontroll
skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter
ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr mm.
Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante regelverk i
internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal kontrolleres ved
funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer, og
styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og slikt ettersyn som
leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det
byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER

2 seksjoner har skiftet eier i 2024.

5. STYRETS ARBEID |1 2024

Styret har opprettholdt velfungerende drift av sameiet gjiennom aret, og planlagt for arbeid
med bytte av takrenner og nedlgpsrar som er tenkt i forste kvartal i 2025.

6. STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER

Ingen store vedlikeholdsarbeider ble giennomfart i 2024.

7. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT
Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsijettet forutsetter gkning pa
33,5 % fra 1. juli pa varen som er fordelt pa brgk for & dekke lgpende kostnader.

Langhus/Ospelia, den 06.02.2025
Styret i Sameiet Ospelia 33-59



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Vedlikehold
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat

Arets resultat

Overferinger

Ovwerfart annen egenkapital
Sum overferinger

Sameiet Ospelia 33-59

Regnskap
Note 2024

309 708
230 340
540 048

30 000
4 230
4625

10 181

53 414

75 281

6 5502

183 233

a b WODN

356 815

7 10 263

184 619

-174 356

182 459

182 459
182 459

Budsjett
2024

309 708
241 857
551 565

20 000
2820
43 000
15 000
53 300
72 000
4 990
211 110

340 455

0

180 000

-180 000

160 455

Regnskap
2023

309 708
57 585
367 293

20 000
2820
2958 172
9 994

58 386
74 225
3942
3127 539

-2 760 246

14 669

85 231

-70 563

-2 830 809

-2 830 809
-2 830 809

Sameiet Ospelia 33-59 Org.nr. 988814121




Balanse

EIENDELER

Omigpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandergjeld
Palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Rita Elisabeth Carlsen
Styrets leder

Sameiet Ospelia 33-59

Note 2024

74 480

11 600

8 349 639
435719

435719

-2 011 764
9 -2 011 764

2421 260
10 2421 260

8 536
896

16 791
26 223

2 447 483

435719

OSLO, 31.12.2024
Styret for Sameiet Ospelia 33-59

Hege Kiristin Rosenvinge Konterud
Styremediem

Siv Marsteintreedet

Styremedliem

2023

41 840
11 629
248 703
302 173

302 173

-2194 223
-2 194 223

2480 246
2 480 246

0

702

15 448
16 149

2 496 396

302 173

Sameiet Ospelia 33-59

Org.nr. 988814121




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk
i Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 4 230 2820 2820
Sum 4230 2 820 2 820

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt Ian til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.

Note 3 Vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 4 625 25000 2878774
Vedlikehold bygning innv. 0 5000 75000
Vedlikehold VWS 0 5000 0
Vedlikehold elektro 0 5 000 4 398
Lyspeerer, lysror etc. 0 1000 0
Diverse vedlikehold og avlgpsrens 0 2000 0
Sum 4625 43000 2958172

Note 4 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Strem fellesanlegg 9463 15 000 9 848
Driftsmaterialer 718 0 0
Porto 0 0 146

Sum 10 181 15 000 9994




Note 5 Honorarer

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Forretningsfarsel 51450 52 000 48 986
Ekstra forretningsfarsel 0 0 3 250
Andel systemkostnader 625 0 0
Beboerportal 1339 1300 1275
Honorar juridisk bistand 0 0 4 875
Sum 53 414 53 300 58 386
Note 6 Andre kostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 2130 1990 1990
Bankomkostninger 2 966 3 000 1952
EHF-fakturagebyr 161 0 0
Diverse kostnader 245 0 0
Sum 5 502 4990 3942
Note 7 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder 44 0 1288
Bankrenter 2 881 0 3 063
Andre finansinntekter 7 338 0 10 318
Sum 10 263 0 14 669
Andre finansinntekter gjelder kundeutbytte fra Gjensidige.
Note 8 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
9666.01.45483 270 410 172 178
1503 36 69124 vedlikeholdskto 79 228 76 526
Sum 349 638 248 704




Note 9 Egenkapital
Regnskap Regnskap

2024 2023
Egenkapital 01.01. -2 194 223 636 586
Arets resultat 182459 -2 830 809
Egenkapital 31.12. -2011764 -2194 223

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken
er at den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette
medfgrer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning,
kostnadsfares fortigpende i den perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i
sameiets balanse.

Selskapets egenkapital er negativ (udekket tap).

Udekket tap betyr at den opparbeidede egenkapitalen er negativ. Boligselskapet
har gjennomfgart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at
selskapet fra stiftelsen frem til 31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader
enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette medfgrer, er blitt finansiert
ved laneopptak.

Note 10 Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB
Formal: Lan DnB 1636.74.18331, innfrielse 2043

Lanetype Annuitetslan
Opptaksar 2023
Renter (nom.) pr. 31.12.24 7,5%
Beregnet innfridd 04.03.2043
Opprinnelig lanebelgp 2 500 000
Lanesaldo 01.01. 2480 246
Avdrag innbetalt i ar 58 986
Lanesaldo 31.12. 2421 260
Sum langsiktig gjeld 2421 260

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt 2034 971



Note 11 Disponible midler

Regnskap

2024
A Disponible midler 01.01 286 023
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 182 459
Opptak langsiktig gjeld
Avdrag langsiktig gjeld -58 986
C. Disponible midler 31.12 409 496
Arets endring i disponible midler 123 473
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 435719
- Kortsiktig gjeld 26 223
= Disponible midler 31.12 409 496




Budsjett Sameiet Ospelia 33-59 for 2025

Budsjett Regnskap
2025 2024

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 333 605 309 708
Andre inntekter 230 340 230 340
Sum driftsinntekter 563 945 540 048
Styrehonorar 30 000 30 000
Andre personalkostnader 4 230 4 230
Vedlikehold 106 500 4 625
Driftskostnader 10 000 10 181
Honorarer 55 800 53414
Forsikring 77 500 75 281
Andre kostnader 5400 5502
Sum driftskostnader 289 430 183 233
Driftsresultat 274 515 356 815

Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 9 000 10 263
Finanskostnader 180 000 184 619
Netto finansresultat -171 000 -174 356
Arets resultat 103 515 182 459

Sameiet Ospelia 33-59 Org.nr. 988814121
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Vedtatt pa arsmete 30. april 2021:

Husordensregler for boligsameiet Ospelia 33 — 59

Husordensreglene er vedtatt for & sikre et godt og trivelig bomiljg for beboerne i
Ospelia 33 — 59.

Husordensreglene er et tillegg til kjigpekontrakten og vedtektene for sameiet.
Husordensreglene skal respekteres pa lik linje som kontrakt og vedtekter.

§ 1. Stoy
Brak og stay fra leilighetene skal unngas. Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 22.00
til kl. 07.00.

Om sommeren bgr det tas hensyn til at mange benytter verandaene, slik at hgy
musikk o.l. unngas.

Ved sammenkomster, fester etc. som beboere arrangerer, oppfordres det til at
naboer i god tid far varsel om dette, hvis man forventer sjenerende stoy.

Musikkundervisning tillates kun etter styrets godkjenning, samt godkjenning av
naboer under, over og pa begge sider.

§ 2. Grilling

Grilling med kull og gass pa veranda er forbudt av brannvernhensyn. Grilling med
elektrisk grill er tillatt. Leilighetene pa bakkeplan kan ogsa benytte seg av gassagrill.
Dette begrunnet i sterk lukt fra kullgrill som setter seg straks i hele boligen.

Pa samme mate oppfordres alle beboere til & sta lengst unna andres vinduer/dgrer
nar de royker ute.

§ 3. Husdyrhold

Husdyrhold er tillatt i sameiet.

Sameiet palegger beboerne a sgrge for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre
beboere i sameiet, dvs. hunder holdes i band, katter skal ha halsband med navn og
telefonnummer til eier.

Klager pa dyrehold skal rettes til styret, som da papeker dette for dyreeier. Ved
gjentatte klager kan styret melde fra til kommuneveteringeren.

§ 4. Renhold i felles trappeoppgaver

Beboere med felles trappeoppgang plikter i fellesskap a holde disse rene. Beboerne
plikter & innfgre rutiner for hvordan dette skal gjgres, og falge disse rutinene.

Styret i sameiet kan, hvis dette ikke blir gjennomfart, lage rutiner for renhold og
palegge beboerne a falge rutinene.

§ 5. Orden
Det skal veere ryddig i omradet vi bor i.

Hensetting av gjenstander, sykler etc. skal skje pa en slik mate at det ikke er til
sjenanse og hinder for andre. Langvarig oppbevaring av gjenstander, sykler etc skjer
i bodene.



Beboerne skal ta tilbgrlig hensyn til naboer over, under og ved siden ved bruk av
verandaene, bl.a. ved bruk av veranda til oppbevaring av gjenstander, lufting og
torking av tgy, ved vask/renhold av egen veranda med videre.

Risting av tepper fra veranda er ikke tillatt.

Blomsterpotter/verandakasser ma veere sikret mot fall og vannsgl ved vanning.

Beboerne plikter a stille pa dugnad for felles rydding av omradet.

§ 6. Sgppel

Hver bolig disponerer en sgppelkasse i felles sgppelrom.

Hensetting av annet avfall i sgppelrommet er ikke tillatt. Hver beboer er selv ansvarlig
for at sgppel som ikke kan plasseres i sgppelkassene fjernes.

§ 7. Dugnader
Beboerne plikter a stille pa de dugnader sameiet arrangerer. Forfall meldes snarest til
dugnadsansvarlig.

§ 8. Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier er ansvarlig for a giennomfgre ngdvendig vedlikehold pa
ventilasjonsanlegget (flex-it). Dette for a sikre ngdvendig luftsirkulering for & unnga
fuktskader.

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autorisert personell pga fare for lekkasjer.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt sameier plikter & pase at det finnes fungerende brannslukningsutstyr i
eierseksjonen han eller hun rar over.

Sameier med ildsted plikter & sgrge for at ildstedet er i forsvarlig stand og at pipe
feies i trdéd med brann- og feiervesenets anbefalinger. Sameiet plikter a stille godkjent
stige til radighet for feier.

Det er ikke tillat med fyrverkeri pa sameiets eiendom.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i
mellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret, som da plikter a ta opp forholdet med vedkommende.

Mislighold av husordensreglene kan medfere effektuering etter sameievedtektenes
§ 10.



Sist endret pa arsmotet 11.03.2019
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§2

§3

§4

§5

Vedtekter for Sameiet Ospelia 33-59

Sameiets formal
Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
eiendommen 107/561 i Ski kommune med fellesanlegg av enhver art.

Organisering av sameiet og raderett
Sameiet bestar av 20 leiligheter/seksjoner. Alle seksjonene er medlem av sameiet og
seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i sameiet

Hver sameier har enerett til bruk av den seksjon av grunneiendom han har hjemmelrett
over. I tillegg har seksjonene i 1. etasje ogsa bruksrett til utearealer pa sameiets eiendom
1 den utstrekning denne bruksrett ikke vanskeliggjor sameiets formal jfr.§ 1.

Det er fastsatt en sameiebrek ut fra seksjonenes bruksareal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte seksjon er fellesarealer. Til
fellesarealer horer blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker, den
konstruksjonsmessige del av verandaer, ganger, trapper og andre fellesrom.

Felleskostnader, heftelsesform og panterett
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken eller etter fordeling
vedtatt pa drsmote.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

Sameiet har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver seksjon svarer til
folketrygden grunnbelop pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde sin seksjon forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for andre sameiere eller pa fellesarealer. Seksjonseiers
vedlikeholdsplikt stir under eierseksjonslovens §32.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr herunder trappeoppganger og inngangsderer til disse er sameiets ansvar. Sameiets
vedlikeholdsplikt stir under eierseksjonslovens §33.

Uttak fra sameiets vedlikeholdsfond kan kun gjores etter vedtak péd arsmetet.
Styret og styrets oppgaver
Sameiet skal ha et styre bestdende av minimum 2 personer. Styret velges for et ar av

gangen pa arsmetet. For & veere medlem av styret md man vere myndig.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltning
av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmeotet kan ogsa tas av styret dersom
ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets vedtak.



§6

§7

§8

§9

Det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Alle styrets medlemmer kan kreve styret
sammenkalt.

Arsmetet
Den gverste myndigheten i sameiet uteves av arsmetet.

Ordinzrt arsmete holdes 1 gang i aret. Ekstraordineert arsmete skal holdes nér styret
finner det nedvendig eller nir minst 1/4 av sameierne krever det og samtidig oppgir

hvilke saker de onsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta pa drsmotet med forslags, tale og stemmerett. Likeledes
har andre 1 sameiers husstand rett til & veere til stede og uttale seg.

Styret eller et flertall pa arsmetet kan tillate at ogsa andre personer med f. eks. juridisk,
teknisk, regnskapsmessige fagkompetanse eller lignende ogsa kan delta pd arsmetet.

En sameier kan mete ved fullmektig.

Det skal under arsmatet fores protokoll. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

Saker som skal behandles pa ordnzert arsmete, innkalling
P& ordinart drsmete skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
Innkomne saker

Styret forslag til budsjett

Valg av styre

Styret innkaller til &rsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Styret skal informere om fristen for & innlevere saker til styret i sitt
varsel om drsmete. Innkalling skal tydelig angi de sakene &rsmetet skal behandle.

For ekstraordneert arsmete kan det innkalles med kortere frist, minimum 3 dager.

Arsmetets vedtak
I &rsmetet har hver seksjon en stemme.

Med unntak som folger av lov eller vedtekter avgjores alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer regnes som ikke avgitt. Stir stemmene likt
avgjores saken pa loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene i1 drsmatet for vedtak om:
e endring av vedtektene
e vesentlig disposisjoner som gér utover vanlig forvaltning

Regnskap og revisjon



§10

§11

§12

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Det skal fores regnskap
for forgdende ar som legges fram pa ordinzert drsmete. Regnskapet revideres av revisor
godkjent av forrige arsmete.

Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse

Medferer sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Forhold til lov om eierseksjoner
For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Ad. §3 Felleskostnader, heftelsesform og panterett
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken eller etter fordeling vedtatt
pd darsmote.

Arsmetet 20.4.2010 og tidligere drsmeter har fattet folgende vedtak om fordeling av
felleskostnader:

Folgende fordeles likt mellom sameierne:

Strom

Forretningsforer

Styrehonorar

Div mindre vedlikehold/forbruksvarer til fellesoppganger (lysparer etc)
Rekvisita

Gebyrer og omkostninger ved bank/nettbank

Portoutgifter

Ovrige kostnader fordeles etter sameiebrok:

Forsikring

Avsetting til vedlikeholdsfond for framtidig sterre vedlikehold
Beisekostnader (nar dette er aktuelt)

Fellesgjelden pr. 2010 i forbindelse med fuktskadene
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