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BYGGE- OG FINANSIERINGSPLAN  

FOR  

KRÅKSTADVEIEN 1 BORETTSLAG  

Utarbeidet av stifteren Sandstorm AS (org.nr. 992 977 140) ved stiftelsen av borettslaget.  

 

1. Eiendommen – oversikt  

Borettslagets eiendom blir eiendommen Kråkstadveien 1, gnr. 135, bnr. 10, snr. 6, 8, 9, 12, 16, 24, 25, 

27, 32, 37, 40, 41 og 48 i Nordre Follo Kommune.  

Eiendommen fisjoneres ut av Momentra AS (org.nr. 993 348 392) og fusjonerer deretter inn i 

Momentra AS sitt heleide datterselskap, Kråkstadveien AS (org.nr. 935 413 036). Både fisjonen og 

fusjonen vil bli gjennomført i Q3 2025.  

Borettslaget planlegger å kjøpe samtlige aksjer i Kråkstadveien AS, og deretter fusjonere alle aktiva og 

passiva, og dermed bli eier av eiendommen. Fusjonene er planlagt påbegynt og gjennomført i 2025.  

 

2. Adresse for boligene – beskrivelse av lagets bygg og boliger.  

Kråkstadveien 1 – H0106 – Andel 1 (snr. 6) 

Kråkstadveien 1 – H0202 – Andel 2 (snr. 8) 

Kråkstadveien 1 – H0204 – Andel 3 (snr. 16) 

Kråkstadveien 1 – H0211– Andel 4 (snr. 12) 

Kråkstadveien 1 – H0214– Andel 5 (snr. 9) 

Kråkstadveien 1 – H0306 – Andel 6 (snr. 32) 

Kråkstadveien 1 – H0310 – Andel 7 (snr. 27) 

Kråkstadveien 1 – H0312 – Andel 8 (snr. 25) 

Kråkstadveien 1 – H0313 – Andel 9 (snr. 24) 

Kråkstadveien 1 – H0408 – Andel 10 (snr. 48) 

Kråkstadveien 1 – H0410 – Andel 11 (snr. 41) 

Kråkstadveien 1 – H0411 – Andel 12 (snr. 40) 

Kråkstadveien 1 – H0414 – Andel 13 (snr. 37) 

 

Lagets bygg består av boligblokk i fire etasjer.  

Borettslaget vil overta 13 seksjoner i et kombinert sameie.  
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3. Tegninger  

Tegninger over lagets bygg følger dokumentet som bilag 1.  

 

4. Kostnadsoverslag  

Borettslaget planlegger å kjøpe hele aksjekapitalen i selskapet Kråkstadveien AS som vil bli eier av 

eiendommen som laget planlegger å overta. Kjøpesummen for selskapets aksjekapital fastsettes 

senere. Kjøpesummen skal fastsettes til reell markedsverdi, dvs. til kommersielle betingelser.  

Stifteren har med bistand fra eiendomsmegler fastsatt prisliste for lagets boliger. Prislisten er laget i 

Excel, og viser også andelsnummer, adresse boligens totalpris, areal felleskostnader, mm. 

Regnearket følger dokumentet som bilag 2. 

 

5. Finansieringsplan 

Laget er planlagt etablert med en fellesgjeld lik 4,55% av boligens samlede verdi. Laget har foreløpig 

ikke inngått låneavtale for fellesgjelden med noen bank. Slik avtale vil bli inngått senere. Resterende 

95,45% av boligens verdi vil bli finansiert av sluttbrukerkjøperne gjennom innskudd. Fellesgjelden er 

planlagt med en betydelig avdragsfri periode, men lånevilkårene er ennå ikke fastlagt.  

Antatt andel finansielle utgifter for hver andel er inntatt i regneark som er omtalt i punkt 4 ovenfor.  

 

6. Driftsbudsjett  

Bygge- og finansieringsplanen til et borettslag skal inneholde et driftsbudsjett, jf. burettslaglova § 2-6 

(2). Driftsbudsjettet skal inneholde ett vanlig driftsår.  

Borettslaget planlegger med å få tildelt et lån på NOK 1 564 383, men endelige betingelser blir avklart 

med borettslagets bank senere.  

Borettslagets rentekostnader vil variere med rentenivået som gjelder når borettslagets lån skal 

utbetales. Omfanget av fellesgjelden vil variere med salgsprisene for lagts boliger, samt det omfanget 

av fellesgjeld som det er mulig og kommersielt ønskelig å stifte på salgstidspunktet. Inntil videre 

planlegges med en andel fellesgjeld på 4,55% av boligenes verdi. Med en antatt samlet salgspris på 

MNOK 34,4 for lagets 13 andeler og 4.55% belåning, så vil fellesgjelden utgjøre MNOK 1,5. Denne 

kostnaden fordeles på de 13 andelene ihht. brl. § 2-15. Rentekostnadene belastes andelseierne 

sammen med hver enkelt andelseiers andel av de løpende driftsutgiftene for laget. I praksis innkreves 

fellesutgiftene av lagets forretningsfører.  

Driftsbudsjettfølger dokumentet som bilag 3.  
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Oslo, 18.08.2025 

 

 

  

Haakon Marius Morud Sandberg  Janne Morud Sandberg 

 

 

Bilag  

1. Tegninger over lagets bygg 

2. Finansieringsplan 

3. Driftsbudsjett  
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