VEDTEKTER
for
MIDT UTOMHUSSAMEIE

Gnr 101 bnr 193 i Lgrenskog kommune
Org.nr:

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 27.11.2023

81
Navn
Sameiets navn er Midt utomhussameie, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter felles utomhuseiendom pa gnr 101 bnr 193 i Larenskog kommune,
se vedlegg 1.

Eiendomsgrensene for Sameiet fremgar av eiendomskartet som inngar i disse
vedtekter.

§ 3 Sameiebrgk og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Naveerende og fremtidige eiere i Midt Grgnn Borettslag, Midt Bla Borettslag, Midt
Red Borettslag og Midt Gul Borettslag og Midt Naering AS, er forpliktet til & veere
sameiere i Midt Utomhussameie.

Sameiebrgken er fglgende:

Selskap Gnr/bnr Hus Bragk
Midt Grgnn Borettslag 101/207 A+B 9739/ 24697
Midt Bla Borettslag 101/208 C 4765 | 24697
Midt Rgd Boligsameie 101/209 D 5242 | 24697
Midt Gul Borettslag 101/210 E 4577 | 24697
Midt Neering AS A+B 374 | 24697
SUM 24697
§4
Formal

Sameiets formal er a eie og forvalte eiendommen (og @vrige arealer) som er felles for
eierne.




§5
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Sameierne disponerer eiendommen i fellesskap. Midt Neering AS har eksklusiv
bruksrett til areal markert pa vedlegg 2. Midt Neering AS har drift- og
vedlikeholdsansvar for dette arealet.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. 8 4 og innenfor de
rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruk av eiendommen ma
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Pa eiendommen tillates det ikke, uten Sameiets skriftlige samtykke, etablering av
faste installasjoner, bygningsmessige tiltak, legging av heller el.lign., lagring av utstyr
med mer. Midt Naering AS har rett til & sette opp bord, stoler, parasoller og skilt i
forbindelse med uteservering pa areal de har eksklusiv bruksrett til. Det skal tas
hensyn til gvrige eiere slik at disse ikke blir ungdig sjenert.

Sameiet har drifts-, vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for alt felles utomhusareal
som sameierne disponerer over i fellesskap.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom uten
forutgdende samtykke fra Sameiet. Midt Neering AS har rett til & drive uteservering fra
det arealet de har eksklusiv bruksrett til.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen

86
Rettslige disposisjoner
Alle Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameierbrgk.

Den enkelte sameier kan ikke pantsette eller selge sin sameieandel.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
88 14 og 15.

§7
Ordineert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgte. Sameierne representeres ved
styret i selskapene/eierne nevnt i 83. Sameierne har 1 stemme hver ved avstemming
i sameiermgte.

Sameierne representeres ved styret i de respektive boligselskapene. Styret i
boligselskapene utgver sameiernes forslags-, tale- og stemmerett. Styret i



boligselskapene kan mate med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgte.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle styret i boligselskapene om dato for mgtet og siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Sameiermgte innkalles skriftlig av styret med minst
8 0g hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgte. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med evt. revidert regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgte. Uten hensyn
til dette kan det ordinaere sameiermgte behandle:

Styrets arsrapport,
Arsregnskap,

Valg av styremedlemmer
Valg av styreleder,

Evt. valg av revisor,

aokrownPE

Arsrapport, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for sameiermgte
sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgte.

§8
Ekstraordingert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en av
sameierne fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinsert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pA sammen mate som for ordinaert
sameiermgte, jf. § 8.

§9
Sameiermgtets vedtak
Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder sameiermgte beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er
mgteleders stemme avgjgrende. Sameiet kan velge ekstern mgteleder.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgte for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene



b) endring av driftskartet for arealer utenfor sameiets eiendom (se § 2.)

c) ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

d) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

e) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

f)  samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14. (se likevel § 3.)
3) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa minst 3 medlemmer og en styreleder, til sammen minst 4
medlemmer. Det skal tilstrebes at styret bestar av minst ett medlem fra hver Sameier,
og inntil ett varamedlem fra hver Sameier. Styreleder velges saerskilt av
sameiermgte.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermgte. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremgter sa ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mgteleder.

Dersom sameiermgte har truffet vedtak om det, kan styret engasjere andre
funksjoneerer. Det pahviler styret a gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette godtgjgrelse og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.



Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder
har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som mgteleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

8§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av sameiermgte eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet pA samme mate som styret.

8§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte eiendommen.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende
eiendommen.

§14
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles i
samsvar med Sameiebrgken, jf § 3.

Som felleskostnader regnes f.eks:

a) eiendomsforsikring, jf § 17

b) driftskostnader knyttet til vaktmester, service og vedlikehold av sameiets
eiendom og eiendeler.



c) skjotsel av grgntarealer

d) offentlige avgifter

e) energikostnader

f) vintervedlikehold

g) kostnader til konsulenter, forretningsfarsel, revisorhonorar og styrehonorar

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a lgpe straks sameieandel er
overlevert.
8§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal hver maned, alternativt hvert kvartal hvis styret beslutter
dette, innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.

Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lapet av ett ar. Sameiet
kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

§16
Forsikring
Dersom det er behov for det, skal eiendommen holdes betryggende forsikret i
forsikringsselskap som er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

8§17
Revisor
Sameiet kan ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgte og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§18
Bruksdeling og opplgsning
Bruksdeling og opplgsning av sameiet etter sameielovens § 14 og 15 kan ikke kreves
uten samtykke fra samtlige sameiere.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.



Vedlegg 1, gnr 101 bnr 193 i Lgrenskog kommune. Areal markert i gult er Midt
Utomhussamelets elendom
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Vedlegg 2: Lyseblatt skravert omrade utenfor bygg A og B viser areal som Midt
Neering har eksklusiv bruksrett til, jf. 85.
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