HUSORDENSREGLER FOR

LUMANDERS HAGE BORETTSLAG
Endret ordinaer generalforsamling 04.03.2025

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

Et borettslag utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter og husordensregler. Som
vesentlig brudd regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller
sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter a sarge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bar stgyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand.
Det skal vaere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer. | garasjekjelleren er det egne fellesboder for henholdsvis sykler og barnevogner, i
tillegg kan man benytte sine egne sportsboder for lagring.

Sykler, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom, plen og
lekeomrader. Barnevogner og rullator kan stilles opp pa oppmerkede omrader. Dersom
oppgangen ikke har et oppmerket omrade kan barnevogner og rullator ikke hensettes i
oppgangen. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer. |
kjelleretasjen er det egne fellesboder for henholdsvis sykler og barnevogner, i tillegg kan
man benytte sine egne sportsboder for lagring.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.



Alle beboere i borettslag har rett til & bruke de to takterrassene. Andelseierne plikter & bruke
terrassene pa en hensynsfull mate som ikke er til urimelig eller unedvendig skade eller
ulempe for andre brukere eller beboere i borettslaget.

§ 4 Rensing av sluk pa terrasse/balkong, og fjerning av snelis
For & unnga skade ma den enkelte andelseier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt
for lgv, is og lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som
folge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte andelseier matte dekke
utbedringskostnadene. Balkonger og markterrasser er a regne som remningsvei ved
evakuering av bygget, og ma holdes fri for sng og is.

§ 5 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Tilsvarende ma glass og
metallemballasje legges i egen glass- og metallbeholder pa eiendommen.

Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt. Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens
anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og
restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.
Tilsvarende ma glass og metallemballasje legges i egen glass- og metallbeholder pa
eiendommen. Brukt tgy kan leveres i Rade kors sine klescontainere som vil befinne seg pa
tomten mot gatetunet. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner. Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma
heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr. Bortkjgring av
hensatt avfall vil belastes ansvarlig andelseier.

§ 6 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7 Fasadeendringer
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, utvendig screen/persienne, endring av utvendige farger etc, kan bare
giennomfgres etter godkjenning fra styret. Merk at oppsett av permanente Igsninger kan
veere sgknadspliktig til Plan- og bygningsetaten. Det er ikke tillatt med markise eller parabol.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en saerlig risiko for skade eller kan innebzere
en urimelig belastning av fellesarealene.



§ 8 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt andelseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i de(n)
andelen(e) den enkelte rar over, samt at sprinklerhoder som er montert i leiligheten ikke er
tildekket. Videre har de samme ansvar for rgykvarslere som er montert av utbygger, er koblet
til brannvarslingsanlegget, og er i normal drift. Andelseier er ansvarlig for at beboere i
leiligheten deltar nar det utfgres funksjonskontroll pa r@gykvarslere. Se for gvrig borettslagets
HMS plakat.

§ 9 Bruk av grill/balkong, terasse

Beboeres balkong/markterrasse er privat, men aktiviteter utfart her ma ikke fare til unadig
sjenanse for naboer. Eksempler pa dette kan vaere, men ikke begrenset til, hgylytte
musikkanlegg pa balkong/markterrasse, roping/skriking pa balkong/markterrasse, sterke
lukter som rgkelse eller andre midler pa balkong/markterrasse. Balkongene skal ikke brukes
til langtidsoppbevaring av avfall og/eller gjenstander som det ikke er naturlig & oppbevare pa
balkong. Styret kan ilegge palegg om & fjerne gjenstander og/eller rydde opp. Det er kun
tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkongen/markterrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas seaerskilt hensyn til naboene. Grilling pa
borettslagets fellesareal ma kun gjeres i henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan
fastsette neermere bestemmelser om dette. Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa
balkong/markterrasse. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det
tas saerskilt hensyn til naboene. Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold
til borettslagets retningslinjer. Styret kan fastsette neermere bestemmelser om dette.

§ 10 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i garasjekjeller. Alle parkeringsplasser er nummerert.
Den som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt. Styret kan
fierne kjgretgy som hensettes utenfor oppmerkede og nummererte parkeringsplasser, pa
eiers risiko og bekostning.

§ 11 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.
Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.



6. Forbud om lufting av hund pa samtlige grentomrader og/ved hver mark terrasse.

§12 Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret
kan vedta a ilegge overtredelsesgebyr til andelseier for gjentatte brudd pa husordensreglene.
Gebyret er begrenset oppad til Kr. 2 000.- pr. maned, inntil beboer eller andelseier retter seg
etter styrets vedtak.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. Styret har anledning til a fastsette
regler for bruk av fellesomrader, inkludert takterrasse.



Soknad om dyrehold

Undertegnede ..........cccovveiiiiiininnnn. adresse ......cooiiiiii sgker herved om
rett til & holde

Erklaering

1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg erinnforstatt med at dyreholdet vil kunne bili til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir a
betrakte som mislighold.

...................... ,den.......[ ................ Andelseiers underskrift: ............ccoiiiiiiii .

...................... ,den....../ ................ Medeiers underskrift: ...........cccoceiiiiiiiin

Styrets tillatelse/avslag
1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden Pa grunn @V .........c.ouieieiiii i



Vedtekter for

Lumanders hage Borettslag org. nr. 929 964 381

Vedtatt i stiftelsesmgte 22.08.2022.

Endret pa ordineer generalforsamling 27.06.2023

Sist endret pa ekstraordinger generalforsamling 15.01.2024
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 04.03.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lumanders hage Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer.

(3) Borettslaget er en del av Lumanders hage eierseksjonssameie pa eiendommen
gnr. 128 bnr. 33 i Oslo, som foruten en samleseksjon for de 214 boligene i
borettslaget bestar av 1 naeringsseksjon. Forholdet mellom boligseksjonen og
naeringsseksjonen er regulert i eierseksjonssameiets vedtekter.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av
boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan
eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) 10 av borettslagets andeler skal eies av mennesker med nedsatt funksjonsevne.
Leilighetene befinner seg i hus C og gjelder leilighetene 10024, 10025, 10027,
10029, 20028, 20029, 20030, 20031, 20032 og 20033. Eierne av leiligheter i
boliggruppen erverver ogsa flere arealer i tilknytning til sine leiligheter, eksempelvis
kontor, fellesrom og toalett. Disse befinner seg i 1. etg med leilighetshummer 10028
(vaktbolig) og 10026 (fellesrom). | tillegg har eierne av leiligheter i boliggruppene
eksklusiv bruksrett til gangarealet/korridoren i sine respektive etasjer. Boliggruppene
har vedlikeholdsplikten for ovennevnte fellesrom og fellesarealer. Det vil bli belastet
felleskostnader for felles rom (kontor, fellesrom og toalett m.m.) pa lik linje med
leilighetene i borettslaget.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (1)
En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Ved omsetning av de leilighetene i boliggruppene nevnt i punkt 2-1(6), ma
erververen i tillegg godkjennes av Oslo kommune. Vedkommendes
funksjonsevne og mulighet til & passe inn i det etablerte miljget vil vaere en del av
denne vurderingen, etter anbefaling fra en representant for den aktuelle
boliggruppen. Dersom det skal veere aktuelt med MVA-refusjon, jf. vedtektenes
punkt 6-1 (7), skal kommunen bekrefte at den nye eieren har fatt innvilget
heldagns helse og omsorgstjenester.

Omsetningsprisen for de 10 klausulerte boligene fastsettes ved at opprinnelig
kigpesum ved boligens ferdigstillelse, med tillegg for eventuelle tilvalg gjort av farste
kjgper, reguleres med byggkostnadsindeksen med basis i indeksen for november
2020. Ved ny overdragelse av boligen innhenter andelseier takst pa teknisk verdi.
Viser taksten verdigkning som fglge av andelseiers oppgraderinger av boligen etter
boligens ferdigstillelse, medregnes verdigkningen i salgsprisen. Viser taksten
unormal slitasje, gir dette fratrekk i salgsprisen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(7) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den
Prisregulerte kjispesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum,
som er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets lan som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kjgpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av OBOS
Bostart-vilkarene.

(9) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder fglgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er naermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av sterre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjagp av stagrre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjigpesummen kan ikke utgjare et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebeerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kigpesum som er lavere enn Ordinzer kjgpesum.

(10) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett. OBOS BBL
har forkjgpsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjgpsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Den interne forkjgpsretten i borettslaget gjelder ogsa de 10 andelene omtalt i
punkt 2-1 (6), men ikke den generelle forkjgpsretten for OBOS-medlemmer. Kjgper
av en av disse 10 leilighetene ma oppfylle de @vrige vilkarene for a bli eier av en slik
leilighet, jf. punkt 2-2 (3). Dette gjelder uavhengig av om forkjapsretten benyttes eller
ikke.

3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

* pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
* ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar (1)
Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kigpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjgpsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt
ut av ordningen, oppharer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.



(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold
til bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige
sameiere i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like
bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende eller til OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller tii OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende
nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseierne plikter a falge de til enhver tids gjeldende husordensregler, samt
sgrge for at alle beboere i andelen gjgres kjent med husordensreglene.

(5) Andelseierne har tilgang til felles takterrasser som ligger i bygg B og C.
Bruken av takterrassene er regulert i husordensreglene.

(6) Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs utomhusareal
nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere gjerder, tak,
skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets
forutgaende skriftlig samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret a ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(7) Boret og overlating av bruk - 4-1 Boreten - (7) Boretslagets parkeringsbehov
ivaretas

(8) Andelseier ma sgke styret ved gnske om a montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

(9) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett il
garasjeplasser i eierseksjonssameiets garasjekjeller. Garasjeplassene er fullt ut
finansiert med egenkapital av opprinnelig kjgper av plassen, og bruksretten kan
omsettes innad i borettslaget. Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget
og til eiere i Lumanders hage eierseksjonssameie.

Boligselskapet som kommer i Ensjgveien 8 vil ha bruksrett til 15 parkeringsplasser i
garasjekjelleren, og plikter a betale parkeringsleie pr parkeringsplass pa lik linje med
seksjonseierne i eierseksjonssameiet, samt fglge de regler og vedtekter som gjelder
for bruk av garasjen. De vil ha samme innkjgring, men egen utgang for & ga inn og ut
avbygget.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til parkeringsplasser i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen
er overfort til borettslaget. Disse bruksrettene kan kun selges til andelseiere i
borettslaget eller til neeringsseksjonen i Lumanders hage eierseksjonssameie.

(10)  Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og
er derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene
(uten dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom
en annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for a kunne gjare krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
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garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

De brede parkeringsplassene er opprinnelig priset hgyere enn plassene med normal
bredde. De opprinnelige prisene var henholdsvis kr 550 000 for de brede plassene og
kr 450 000 for plassene med normal bredde. Ved bytte av plass skal de som bytter
plass i fellesskap finne riktig prisdifferanse mellom den bredere plassen og den
normalt brede plassen. Dersom de ikke blir enige om prisdifferansen, skal de
engasjere en takstmann som fastsetter verdiforskjellen. Kostnad til flytting av
ladestasjon for el-bil/ladbar hybridbil dekkes av eier som er berettiget HC-plass.

(11)  Enkelte av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilrettelagt som
ladeplasser for el-bil/ladbar hybridbil. Andelseiere som disponerer parkeringsplasser
som er tilrettelagt for billading, men som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil,
kan bytte plassen med andelseier som disponerer slik bil og har behov for ladeplass.
Et bytte av plass ma meldes styret og forretningsferer slik at vedlegg 1 kan
oppdateres. De som disponerer ladeplass betaler for stramforbruket knyttet til lading.

(12) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod i garasjeanlegget. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er knyttet til,
da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av boder
fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til boder i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfort
til borettslaget. Disse bruksrettene kan kun selges til andelseiere i borettslaget eller til
naeringsseksjonen i Lumanders hage eierseksjonssameie.

(13) Det er opparbeidet 19 parkeringsplasser for lastesykler i garasjekjelleren.
Andelseiere som disponerer disse, har kjgpt bruksrett til parkeringsplassen.
Bruksretten kan omsettes innad i borettslaget eller til naeringsseksjonen i Lumanders
hage eierseksjonssameie.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til lastesykkelplass i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen
er overfgrt til borettslaget. Disse bruksrettene kan kun selges til andelseiere i
borettslaget eller til neeringsseksjonen i Lumanders hage eierseksjonssameie.

(14) Det er opparbeidet 27 parsellhager i borettslaget. Av disse er det solgt
bruksrett til 27 parsellhager. Disse parsellhagene er omsettelige innad i borettslaget.
Styret kan sette regler for fordeling av @vrige parsellhager.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til parsellhage i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er
overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan kun selges til andelseiere i
borettslaget.

(15) Borettslaget har et felleslokale/leilighet beliggende i hus B. Bruken av
felleslokalet er regulert i husordensreglene.



(16) Boligselskapet som kommer i Ensjgveien 8 vil ha tinglyst bruksrett til
renovasjonslgsning bestaende av nedgravde avfallscontainere som ligger pa gnr.
128 bnr. 33, og er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel av kostnaden.

(17) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til  andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg
kjent med boligens brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) Den enkelte andelseieren som skal motta eller som har mottatt
merverdiavgiftsrefusjon fra borettslaget iht. punkt 6-1 (7) nedenfor plikter & sgrge for
at borettslaget v/forretningsferer til enhver tid har ngdvendig dokumentasjon som kan
fremlegges overfor avgiftsmyndighetene. Dersom borettslaget ma tilbakebetale hele
eller deler av tidligere utbetalt merverdiavgiftsbelgp til avgiftsmyndighetene, og dette
ikke skyldes forhold pa borettslagets hand, plikter den aktuelle andelseieren som
tidligere har fatt belgpet utbetalt & dekke borettslagets kostnader, herunder
etterberegnet merverdiavgift, tilleggsavgift og eventuelle rentekostnader.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,

eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
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garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

(7) Dersom borettslaget far merverdiavgiftsrefusjon som faglge av oppfering av
boligene omtalt i punkt 2-1 (6), enten for oppfering av boligene eller for drift av
disse etter ferdigstillelse, skal refusjonen tilfalle de omtalte boligene. Refusjon
knyttet til oppfering skal fordeles mellom boligene iht. oppfaringskostnadene for
hver enkelt bolig, mens refusjon knyttet til driften skal like deles mellom boligene.
Eierne av boligene omtalt i punkt 2-1 (6), eller samvirkeforetaket eierne er
deltakere i, star for alt arbeid knyttet til ssknader om MVA-kompensasjon og
ngdvendig rapportering i den forbindelse.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire
andre medlemmer med eventuelle varamedlemmer. Det ber tilstrebes at de 10
leilighetene nevnt i punkt 2-1 (6) far oppnevnt et medlem i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

ok ow

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad
og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med varadelegert til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1 Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget
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- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Folgende punkter i vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra Oslo
kommune: Punkt 2-1 (6), 2-2 (3), 8-1 (1) og 11-1 (3).

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDTEKTER
for

Lumanders hage eierseksjonssameie, org. nr. 931 814 079

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa ekstraordineert arsmgte 12.01.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lumanders hage eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 02.06.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 2 seksjoner pa eiendommen gnr. 128 bnr. 33 i Oslo kommune.
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av seksjon 1 som er samleseksjon for 214
andelsleiligheter (Lumanders hage borettslag) og seksjon 2 som er en naeringsseksjon over
to etasjer i bygg E (barnehage).

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod,

e parkeringsplasser (i garasjekjeller),

e private uteareal,

e trapperom

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa boligenes og naeringsseksjonens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder/interne fellesarealer og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.



(2) Etter opprettelsen av sameiet (dvs. etter at oppdelingsbegjeeringen er tinglyst), kan den
rettslige radigheten ikke begrenses i vedtektene eller pd annen mate uten at eieren av
seksjonen har gitt sin tilslutning. Sameierne har ikke forkjaps- eller innlgsningsrett.

(3) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig eller vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten fornandsgodkjenning fra styret/arsmatet, med
mindre annet fremgar av disse vedtektene.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Oppsetting av skilt for virksomhet i barnehageseksjonen kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa
innenfor tilleggsdel. Dog slik at det presiseres at det innenfor neeringsseksjonens omrade
ikke kan palegges a fierne og/eller beskjeere hekker og friske traer. Dette punkt gjelder likevel
ikke for neeringsseksjon barnehage, som har rett til & utnytte barnehagens uteareal i samsvar
med formalet til barnehagen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.



(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Barnehageseksjonen har i barnehagens apningstid, samt utenfor alminnelig apningstid
for arrangementer i regi av barnehagen, eksklusiv bruksrett til utendars grent- og
lekeomrade som anmerket pa vedlegg. Utenfor barnehagens apningstid er dette arealet
tilgjengelig for boligseksjonen samt allmenheten, jf. reguleringsbestemmelse § 3.7 gitt av
kommunen.

(9) Barnehageseksjonen har bruks- og adkomstrett til alle ngdvendige tekniske rom;
herunder varmesentralen og hovedtavien som ligger i boligseksjonens hoveddel.
Barnehageseksjonen skal ha tilgang til teknisk rom via egne ngkkelsystemer.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Seksjonseierne disponerer parkeringsplasser i sameiets garasjekjeller. Parkeringsplassene
er seksjonert som tilleggsdel til de enkelte seksjonene. | tillegg har Ensjgveien 8 AS eller
deres rettsetterfalger tinglyst bruksrett til 15 parkeringsplasser i sameiets garasjekjeller.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

15 parkeringsplasser ligger pa fellesareal med tinglyst bruksrett for Ensjgveien 8 AS eller
deres rettsetterfalger. Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Ensjgveien 8
AS eller deres rettsetterfglger.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjaring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strgm
e Kjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader



4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, samt utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til egen seksjon.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) Seerskilt drift- og vedlikeholdsansvar for barnehageseksjonen

Barnehageseksjonen har drifts- og vedlikeholdsansvar for barnehagens utendgrs grent- og
lekeomrade som anmerket pa vedlegg og utskifting av lekeplassutstyr pa dette omradet.
Barnehageseksjonen har driftsansvar for dgrer og vinduer i sin seksjon, mens vedlikehold
gjares av eierseksjonssameiet. For definisjon drift og vedlikehold se 11-1 m) og n).

Barnehageseksjonen har driftsansvar for den del av barnehageseksjonens fasader som
vender inn mot gardsrommet/barnehagens uteareal mot nord og vest. Nar det gjelder
vedlikehold av fasader, er dette eierseksjonssameiets ansvar.

Eier av seksjonen skal for egen regning drifte og vedlikeholde tekniske anlegg som er
saerskilt for denne seksjonen.

Barnehageseksjonen er ansvarlig for a fierne/brayte snag pa brannoppstillingsplassen, samt
veien fra porten inne i barnehagen frem til brannoppstillingsplassen, som ligger inne i pa
barnehagens uteomrade. Sngen skal deponeres pa oppmerkede sngdeponiplasser i
fellesarealet som ligger utenfor barnehagens inngjerdede uteomrade. Utgiftene til making og
fijerning av sng, skal faktureres eierseksjonssameiet.

Ved mindre drifts- og vedlikeholdstiltak som kun i liten utstrekning bergrer boligseksjonen, er
det ikke ngdvendig a varsle denne. Ved starre tiltak som bergrer boligseksjonen i vesentlig
grad, skal bruksenhetene varsles i rimelig tid og tiltak gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.



(12) Seerskilt drift- og vedlikeholdsansvar for boligseksjonen

Boligseksjonen har driftsansvar for utstyr og darer pa takterrassene. Vedlikehold av det som
gjelder takkonstruksjon er sameiets felles ansvar. Boligseksjonen har driftsansvar for dgrer
og vinduer i sin seksjon, mens vedlikehold gjgres av eierseksjonssameiet.

Boligseksjonen har driftsansvar for egne fasader. Nar det gjelder vedlikehold og utskiftning
av fasader, er dette eierseksjonssameiets ansvar.

Boligseksjonen skal for egen regning drifte og vedlikeholde tekniske anlegg som er saerskilt
for denne seksjonen.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres etter avtale slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Naeringsseksjonen skal Ilgpende har oversendt servicerapporter for service pa tekniske
anlegg mv som bergrer naeringsseksjonen; eksempelvis sprinkler, brannsystemer, mv.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.



Falgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgken (listen er ikke uttammende):

- Administrasjonskostnader som forretningsfarsel, revisjon, styrehonorar og kontorkostnader
- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Fasader (vedlikehold/utskiftning)

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen
som ikke er seerskilt omtalt i pkt. 2, herunder bla. felles teknisk anlegg og utstyr, felles
sprinkling, felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og gvrige fellesarealer, sa langt
plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere
etter disse vedtekter.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom samleseksjon bolig- og neeringsseksjon. Driftskostnader
som knyttes direkte til naeringsseksjon herunder fasader mot nord og vest, vinduer og
inngangsdgrer skal baeres av naeringsseksjon, se pkt. 5-1 (11). Tilsvarende gjelder for
boligseksjonen; driftskostnader som knyttes direkte til samleseksjon bolig herunder fasader,
vinduer og inngangsdagrer eller fellesarealer, med unntak av inngjerdet barnehageareal,
baeres av samleseksjon bolig, se pkt. 5-1 (12).

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht. avtalt periode.

Kostnader knyttet til forsikring sgkes fordelt etter faktisk fordeling av premie, foretatt av
forsikringsselskapet, for de ulike seksjonene. Dersom det ikke enkelt lar seg gjere vil kostnad
fordeles etter sameierbrgk. Egenandelen ved skade skal betales av den seksjonseier som er
ansvarlig for arealet hvor skaden er oppstatt. Premien knyttet til naturskade fordeles etter
sameiebrgken.

Drift- og vedlikehold av garasjeanlegget fordeles med en lik andel pr parkeringsplass.
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av sameiets fellesareal utenfor barnehagens
inngjerdede uteoppholdsareal betales av seksjon 1. Kostnader til drift og vedlikehold av

sameiets fellesareal innenfor barnehagens gjerde betales av seksjon 2.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4)) Ved kostnadsfordeling mellom boligseksjonen, barnehageseksjonen, eiere av
parkeringsplasser og felleskostnader i sameiet, kan det fares avdelingsregnskap.

(5) Barnehageseksjonen har krav pa & motta en spesifisert oversikt over kostnader med
merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift pa sin andel av felleskostnadene.

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer. Det ber tilstrebes at bade bolig og neering er
representert i styret.



(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret magtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
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giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8§ 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
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¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

m) Drift: tiltak for a rette pa tilfeldige skader eller mangler, herunder inngar reparasjon og
ikke planlagte utskiftninger

n) Vedlikehold: arbeid som er ngdvendig for & opprettholde kvaliteten pa bygningen,
herunder inngar utskiftning og tiltak som er nadvendig for & ivareta bygningsmassen
(planlagt arbeid)

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Endring av vedtektene krever samtykke av begge seksjoner.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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o4 o 7.2 ) | 5,0 m? portsbod i 75,1 mz portsbo = Sportsbod msbod ya ‘;‘?Osm," 5,0 M Spartsbod Sportsbod PP H 5,0 m? ] s53m // - 1.etasje i Barnehage; Justering av
o _ _ \‘ . . ‘ -2 fasadeplater pa fasader A(V), A(NV), A(N);

Oppdatert plateinndeling Cembit P343-Patina
red pa fasade A(NV); Fjernet innkassing over
overskap kjokken, leilighet B101; Inntegnet 3
baldakin fasade A(NV), 1 baldakin fasade
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| | ‘ 10 sykkelstativ { rteknisk rom B(NV).; Inntegnet solskjerming fasader A(S@),
—— i 2 hoyder = A(ND);
-~ 20 plasserg
<[\—| ll]r | /7 21 |Lagtinn IVGFR i U1 Hus B, i BHG plan 1-2 13.05.22 KR CIs
—| — | e —] 1= — [V (stender med forsterkningstal); Modellering

5 \ vegger i portalen som inneholder (rer fra RVIr)
inne i veggen i akse A12; 2; Endret sikter i
YV-25; Inspeksjonsluker lagt inn i leil 1006 og
1014; Vent. Luker er justert i C1028, A
2012,3012,4012,512; Modellert en liten kasse
pa toppen av hver heissjakt - Hus B; Der fra
kulvert til kjeller er endret fra innad slaende
YDO1s til utadsldende YDO1; Balkongder
BDO3 endret fra 20x21M til 20x20M;

—
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T 71 T \
2 plasser for AN NN U N NN LN NI N N | N N N NN AN NN |
transportsykkel

Trapp A3

+69,3p0 16,9 m?

+69,350
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20 |Skjert IVO1 fiernet der det er himling pa begge 05.06.22 KR CIS
sider av skyvedgrer — gjelder alle hus;
Isolering av sjakter med inntakrist/avkast tarn
bak heis — hus A;

Inspeksjonsluker fiernet fra everste planer —
hus A;

Inspeksjonsluker lagt inn i 3 etg — hus E; Dar
fra rom/sluse til kulvert endret til utadslaende
der

Garasje Gvedtavle

26931 e M
NN N NG N . - N N - = = = e = = = = = = = = = - ’ SB-35 \
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2

m

19 |Lecavegg byttet ut med lydvegg V04 mellom 29.04.22 KR BA
korridor og trapp — plan 2-4 i hus C;
Vegglegenge oppdatert; V01 endret til IV02
der hvor er skyvedgrer i leil 1028G; Vindu i
hus C ved akse L flyttet 50mm vekk fra hjerne
(gjelder plan 1-4)

—SB-36

Sportsbod
53 <

4650

27 sykkelstativ

U - NN AN | NN 4*51 777777 S S ST S AT SN SN NN I NN AN . \ ,E‘fi*ff @ Sportsbod
|
|
|
|

i 2 hoyder = D9
54 plasser ‘ Jr\
b f : £ \r

: H H e ————
e e e - 1 - - - - R -
| o2 SB-184 03 | ‘H 0-04 $8.102 ‘U\@ I iELESE “ﬁ‘m U-06 . U-0g) \@ U-11) 0-12 U193
~ HHH]

18 |Fasadematerial pa sokkel i gavl vegger hus 22.04.22 KR CIs
C,D,E lagt inn; Himling i trapperom gverste
etasje til hus B og C. Hgyden 2500mm; Flyttet
materialskillet fasade C(NV); Flyttet vegg
mellom gang og soverom 50 mm mot soverom
i leil C2031G og C1027G; Flyttet der i U.etg og
vindu 1.etg i hus D mellom akse D6 og D7
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Ventilasjon
50,6 m?

17 |Sprangbjelker E13 og E14 trukket opp til OK 08.04.22 KR CIs
Betong repos.

Plassering av inspeksjonsluker Hus B, C, D
oppdatert.

I leilighet 1003, 2003, 3003, 4003, 5003 og
6003 slettet ARK-foring over
kjoleskap/hoyskap.

Lafte skyveder og 2 vindu i leil. A6009 ved
takterrasse.

Senket stalder ved garasjeport til 150 mm fra
fortau.

Fasadevegg oppbygging oppdatert YV14 og
YV18 hus Dog E.

Tilvalgkjk hus A.

Trapper i BHG.

Angrepstrapp/spiraltrapp hus E.
Remningsder til BHG YD04 endret fra 12,5M
til 13M.

Pafgring i WC-rom lagt inn i leil 1028G hus C.
Leil B101 - Skjert over skyveder til Walk in lagt
inn.

= /

- e ——— e | — < — — e T ey |
ub s - B 1 B T sed SE-140 st — ] —
Sportsbod Spor-tsbod H ‘ SB-158 3 H portsbo Sportsbod Sportsbod Sportsbod |
H L

4 plasser for
transportsykkel

5,0 m? 2 {
5,0 m o0 e — sB-159 {Sportsbod J 51m 53m? 51 m? N gD 188 | sB-132
/ Sportsbod| 5,0 m = —PRonsbod | sportsbod
L 5.0 m? | sB-149 SB-146 SB-141 SB-138 5,0m 50 m? ;

" Sportsbod Sportsbod Sportsbod Sportsbod - JudL Ll JL m
[~ Bom SN o 21 syikeisativ
Sporsbed | L Im i ‘ ~ | / /W ! '42 hfyderz 18
- - = - asser &,
5.0 me SB-157 ) sB150 SB-145 sB.134 | SB-131 ‘ A 419

SB-142 SB-137 Sest Kkelb
‘ Sportsbod | SPOrtsbo 4p125 Sportsbod Sykkelobd
P

I // SB-160 | Sportsbod __ Sportsbod Sportsbod Sportsbod Sportsbod
5,0 m? i 5,0 m? 5,2 m? 2 2 5.0 m?
L [ Sportsbod = 51m 52m . 5.0 m? J sl 0
51 m?2 SB-124 M1
’ Sportsbod SB-122 “\
2
51m Sportsbod N

srmna| O\ 2" KT sotta | O s _—
S N\ 5.1 m? Wi L 5.2 m2 53 m? ﬁ Spso;tsnt‘ofd S;;o;tsbzod
v-a o 77378-1707:” Sy 8161 | Sportsbod SB-152 Y ~ N Sporsbed S Hrig T =22 mZ:T - @ - B
Sportsbod SEEr-\‘Is?)‘(‘)d —J 7 Sportsbod 5,0m? Sportsbod ‘ S%?gsrgfd %?OTT\’O V/C Sps&lﬁgd S?Er}l%ld -

50m? 50m? o 59m? 5.0 m?
5,0 m? ’/} 1 J ] i H AL 5,0 m? 0 |

SB-169 NEERNEEAN r — SB-127 SB-120

SB-173 J{[

Sportsbod
5,0 m?

6200
\
]

SB-172

d
N

1

SB-171
Sportsbod
2

a
2P,

[ sl
Sportsbod 7 SB-162 J& Sportsbod entilasjon U-34__ SB-129 Sportsbod Sportsbod
50 m? SB-163 \\H Sportsbod| SR N = 5 m Ji Sportsbod o (o)l Som e ‘ =
@ . D2 ) Sportsbod D3 _45m % 0m? D4gfererore———y @ @/ 50.m2 D8 u
‘u\ 5,6 m? om ) SB-154 SB-128\__ SB-119

ilasj Sportsbod Sportsbod
entilasjonskanalgr
[ S%o;tt:fd 3.5 m? 5,0 m? 6,7 m?

" i o !

SB-117 SB-116
J | Sportsbod SB-118 | _sB-115 Sportsbod [ +70,900
Treningsrom+Gard.
17,1 m?

16 |Modellert himlinger i BHG og inngangspartier 01.04.22 KR CIS
hus E; Vinduer VF09 i BHG endret til VF08;
Kundeendringer utfert i leil A1013, 3001, 4001,
6006 og 6007; Tak nedlgp flyttet og reviderte
slagretning balkongderer hus C; Vindu mellom
akse B9 og B10 i 2.etg endret fra 14M til 13M;
Justert plassering av balkongdgrer i akse B6;
Heistopp bygg C justert til 1650x2650 mm
etter RIB sin modell. Sprangbjelke hus E
endret til 200 mm betong; Sikringsskap i
C1025 flyttet i sjaktvegg, sjaktvegg endret fra
V25 til IV26, vegg i trappetarn endret fra 200
mm til 150 mm og flyttet mot utvendig
betongkant.
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m*_ — — — = 2 ] — 15 |ARK sine sgyler; el-skap; inspeksjons luke, 18.03.22 KR ES
B TTITTI | _ vent. luke i himling lagt inn i hus C; Flyttet

T N=LJ=1=I=1 vegg i portalen; Heis betongvegger utvidet til
{F — 2650 mm i E13 og E14; Reviderte bredde
glassvegg i portalen;Endret slagretning pa
7stk balkongdgrer BD04 hus C; Troaxveggen
SB-51 /'\( byttes til IV21 - Leca 150mm; Sayler lagt inn i
Spogsbod ) Sportsbod 4 hus B og C;Tegnet inn ventilasjons avkast pa
bt |

58m? Gan 5,641 Hus A; Kundeendring leil A5016 utfert; Flyttet
/ 12,3 LZ .
/
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dor til hus C;Leil. C1028G veggen byttes fra
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Stue/kjk
| 2 3 2
‘ '@ | 7%0;/”2 | @ ‘ @ - Justering av dekke i portalen; trafo flyttet;
B = \ \ \ — . Balkongdgrer justert i hus C; Knevegger i
0 \
T — = i — ] il = \ 64 m? \Al 4 ) fasade N@ og gavl nord modellert hus A; Vent

= il
@ | — =L = — — : :
W ’ ’ W W ’ ) W rister oppdatert - hus A,E; Ungdvendige insp

luke fiernet hus A og B; Heistopper oppdatert i
Ma;létzrrafse Markterrasse Markterrasse Markterrasse Markterrasse Markterrafse hus A; Heisfront i hus D; Plassering av derer i
sm 18,5 m* 11,6 m? 1.6m? 18,5 m? 15,8 m leca i kjeller; Iso pa veggen rundt trapp/heis;
ny badekabin BK16; luftspalte mellom betong

og IVO05;

o 110
AN
1032 N 920 M
Stuelajk1 1 ‘0 m? 8.2m’
14 |Kundeendring i leilighet A1002 utfart; 11.03.22 KR ES

5950 2730 7040 7680 7680 7040 2730 5950

13 |Justering av repos og rekkverk i utv. Trapper i 04.03.22 KR ES
@ hus A.; Leil 3035 gjeste toalett snudd, sjakt til
1y vent. tilpasset og ny sjakt til rer; Lagt inn

=4 EL-skap, inspeksjons luke bak badekabiner,
inspeksjons vent.luke i himling - Hus B;
Oppdatering fasadeplater hus A, grensen mot
betongbrystning; Remningstrapp hus C +

piler/slagretning balkongdgrer alle hus
12 |Kasse for branngardin foran heis i UG - 25.02.22 KR ES

oppgang A4; Lagt inn paforingsvegg til
sikkringsskap i gang til leil 1025; Utvendige
trapper i hus A; Sokkeljustering i hus A mot
gata; Heisskjort oppdatert i hus D; hoved
apningsfelt balkongderer hus A er rettet opp

Ventilasjon

«For mer detaljert informasjon, se 1:50-tegning for bygg D»

11 |Tegnet inn gulv til fiberrom i Hus B U. etasje til 18.02.22 KR ES
Antistatisk belegg 24 + 6; Utfart MMI 350 i hus
E; Endret oppbygging av yttervegg + 9 mm GU
ihus C, D, E; ny kjk lagt inn - leil 3035 - Hus D;

Modellering av sokkel i fasade N@ i hus A mot
Sigurds Hoel vei og justering av utvendig trapp
i oppgang A4; Luke vent. i himling lagt inn i
hus A; Slagretning pa derer til Sov 3013-03;
3004-08 er endret; Kassen over kjk i leil. 101 —

Ventilasjonsrom ®

hus B — er fiernet. Utsparinger i betong bak
kabin og kjgkken bygg C (vegg akse K-x) lagt
inn

10 |KS av himlinger i alle hus; U1 - Hus B - 11.0222 | KR | ES
Slagrettning til der inntil utleiedel 111 endret;
Hus c -leil 1025- 2lag gips med 68stendder til
2lag gips med 95stender; endret glassder til
vanlig treder i hus C plan 1 - korridor; endret 3
derer til remningstrapp hus E fra 12M til 10M;
Dekke under portalen omprosjektert; nye kjk i
hus B; Endringer i trapp E13 og E14;
Himlinger i trapp er oppdatert. Elskap i trapp

E13-E14 er oppdatert; Trappetarn i Hus C er
flyttet sammen med gangbroer slik at dgrer inn
til hus og trappetarn matcher. Ventrister er lagt
inn i fasade pa trappetarn. Der oppgradering i
alle hus. Der tilvalg hus A

10,6 m?

3
©

Tavlerom

9 |Kassen utvidet pa kjk 1026; Trapp E13 - repo 04.02.22 KR ES
er justert etter RIB; El-skap lagt inn etter Rie —
Hus A; Inspeksjonsluke lagt inn — Hus A;
Trappetarn C har blitt oppdatert etter RIB
modell; YVO1 oppbygging (lagt in 9 mm
GU)Hus A; Easy dgrer istendefor IDO1 i alle
hus; Kjk innrednig stiplet som det skal vaere pa
U1 og Garasje

8 |Leil. 2020 — vindu er flyttet for & fa plass til 28.01.21 ES KR
bryter ; Leil. 111 Fellesrom — kassen senket
100 mm; Alle hus — grid systemhimlinger
justert; Prefab erstattet med plasstept betong
— alle heis/trapp sjakter; Hus C — kjk til 1028G;
Kijk til Felles 111 Hybel lagt inn; Hus A — tilvalg
kijk lagt inn.

Rarteknisk rom

7 |Nye kasserileil.:111, 1001, 106, 1027, 6009; 21.01.22 KR ES
luke i leil.: 105, 1026; Leilighet 2030, 3034 og
4034, tilluft flyttet til soverom, kasse ble tegnet.
Fjerne litt av kasse i stue(veggen mot
kjokken); Leilighet 1026, 2030, 3029, 4029
kasse utvides over kjgkken; Vegg for el-skap i
leil 1028G; Apningen i betongveggen i akse
A15 (trapp A3) justert til 2,1 m hgyde. Lagt inn
nye heistegninger B7, B8, B9 (Heis har blitt
speilvendt); Lagt inn et VF14 istedenfor VF20 i
leil. 2013-02

Ventilasjon
54,9 m?

6 |Heiskjert fiernet i hus C - heis C10; Sayler fra 14.01.22 KR ES
RIB lagt inn i hus A; endret planigsning i leil
C1028G; Hus A Leil. 1001 — kasse over kjk
utvidet; Isolasjonstykkelse pa nederste delen

SB73 |

Sportsbod av trapp D11 og D12 gkt til 100 mm; BHG 1
5.1 m? etg — lagt inn en iso pafering vegg 48+13 pa
. 75\ SB-74 innside
‘;";‘Smbf 5 |Minsket isol. tykkelse ved heis D11 og D12; 07.01.22 KR ES

justering av sportsboder ved akse B, hus D;
Betong vegger ved utvendig trapp hus C
endret fra 200mm til 150mm; EL-sjakt ut og
Vann/vent sjakt inn i hus C — areal gkning i
bod; Himlinger i korridorer i hus D (U1 etg)
senket

4 |Vegg for El-skap i garderobe - leil. 6009; 17.12.21 KR ES
EL-Sjakt vegger hus A og B oppdatert for etg
4-6, og bygg C og D; Vent/vann sjakt i hus C

— Z > \ 4 =\ |
ez T\ N \ _ATE \
\ y ) 5 ) M ) e g fiernet, bod areal okt i 2029,3033,4033;
469350 2 NS N o

EL-sjakt i hus C fiernet, Trapp C10B i 1./2. etg

® hus C endret; leil skillevegger som star inntil
' N = N ‘ 4,9 m?
vognro - ‘ 4 N \ ,. ~

3 |Himlinger: senket til 2200 i leil 1029,1032; Hus 10.12.21 KR ES
D plan U1; senket til 2200 i korridorer hus D
plan 1; ny vegg for el-skap lagt inn i fellesrom
hus B; lagt inn nye kik i leil 2032, 2035,
fellesrom, 101, 1020; nye vinduer i BHG; nye

\

Markterrasse
10,2 m? \ /
AN

kabiner endret - hus A
19,0

vent.vant.sjakt i 2032G

e Markterrasse \ type av vinduer ref. vindusskjema; kjk underlag
136m? fiernet fra leil. 3035; oppgradert EL-sjakt vegg i
. o \ 2. etg for alle bygg og justering av EL-og
\ >
2 |Innkassingen utvidet i leil 1020 hus B og 03.12.21 KR ES
mini-sjakt tegnet inn; rekkverk pa takplan hus
A@E)Q B og C justert (avstand fra yttervegg min 2

\ . meter); kasser i hus D; betongvegg langs utv.
Viat'zas’?n ) trapp hus B; himling i stue leil C102; ny
\ < \sluk ) ) > paforing for EL-skap, kjk og ny WC leil. D3035;
< ny planlgsning stue leil. D4040; oppdatert kjk
dwg: A2010;A3010;A4010;A5010;
D3036;D3039;D4036;D4039

+69,320

Markterrasse
2
10,5 m’ 699Q

1 |Heistopp senket 200 mm i oppg. A1,A2;A3, 26.11.21 KR ES
B7,B9; D11,D12; E13,E14; Vegg for El-skap
tegnet inn i hus C; Manglenede innkassinger i
hus A og D (110; 1032; 1029; 107.); Ny
lydvegger i BHG lagt inn, plassering av

ay X \
\ \'\ ; 4 ) \ > N
M kelverksted \ P \ ; > v \ ﬁ y . N L
36,3 m? 2 >V Bi \\ %ﬁ sprangbjelke justert; Innkassinger utvidet i hus

1

Hovedtavle |

2™
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A etter RIV - plan 2-5; Foringer over kjk fiernet
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g i leil 101 Hus B; mini-sjakt over kjk lagt inn i
\ *g leil. 111 hus B;
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|Adkomst til trapperom/p-kjeller
0g postkasse for barnehagen 52 ot s s [ on [
31 |Revisjon antall, bredde og plassering av skap. 01.12.23 BA ML
30 |Plassering av stellebord i rom 03 og rom 23 27.10.23 BA ML
29 |Lagt inn rekkverk til trappene i BHG 03.10.23 KR ML
28 |Tegnet inn 500mm skap under benk i rom 10 25.09.23 BA ML
27 |Modellering akustikkplater pa veggene i BHG 08.09.23 BA ML
26 |Plassering av oppslagstavle i alle innganger, 01.09.23 BA ML
reviderte hyller i barnehage (matbod, lager og
renholdsrom)
25 |Revisjon plassering av brosjyreholdere alle 18.08.23 BA ML
innganger
24 |Klatrevegg og Ribbevegg i rom BHG-02 14.08.23 BA ML
23 |Justerte plassering av handdusj i rom 40, 06.07.23 BA ML
paferingsvegg bak vaskerenne i korridor
X . i X endret til 1300mm, Inspeksjonsluker sjakter
Klimavegg Paforing Kledning Innervegg Innervegg Betong BHG
22 |Brosjyreholder A3 i alle boliginngangene 04.07.23 BA ML
21 |Rettet opp plassering av etasjefordeler i BHG 07.06.23 BA ML
IV24GFR 20 |malsetting av teknisk skap pa veggene, 31.05.23 BA ML
Yv33s oz JRALLS Yvi2 3x13 mm gips oppdaterte plassering av sluk i rommene,
— [0&&5RERRAKKK,  — ﬁ . i BV-01 derte b k & enkelt kt
9 mm GU gzzzzzgzzzzzzzzzzzg 9 mm GL} 8 mm F.asadeplate'md 70 mm forsterkningstal m/iso 50mm brannskap I:I 150 mm beton 19 r?deetj Eam? rafv P 1 OeMn: ° SJ:: 1;;gger 23.0523 BA ML
198 mm isolert trestender CASRAARAss 198 mmisolert trestender "Cembrit P343 patina red" IVA2GFR 9 utvidet dorapning for 10M dorer t mm 05.
Dampsperre 36 mm lekt S 13 mm gips 18 Sﬁtéet Iopporqéfﬂnng pa innside av yttervegg 08.05.23 BA ML
48 mm isolert trestender 23 mm sloyfe V30 pafering pa innside av 12 mm OSB-plate plan -
12 mm OSB-plate e YV04* 13 mm gips yttervegg de_r er det 148 mm forsterkningstal m/iso 50mm 17 |Endret type og brannkrav pé der til BHG-15 05.05.23 BA ML
13 mm gips S 9 mm GU =23 12 mm OSB-plate ~ Petongveay i sokkel BV-02 16 _|Revidert pergola 04.0523 | ABA | ML
[RRRRRIRKRA] 198 mm trestender 73 mm trestender m/iso 50mm 200 mm betong 15 rI?j:igerte modell og dimensjoner til pergola 28.04.23 BA ML
uten isolasjon YV14 14 |Oppmerkingsfelt pa trapper 26.04.23 ABA ML
E——— 19 mm staende kledning IV43GFR 13 |Paforing IV30 pa innside av ylterveggene gar | 21.0423 | BA | ML
"Tre 148 og 123 uten spor (lyst IV34GFR 13 mm gips BV-03 opp til tak
kledning)” 13 mm gips 12 mm OSB-plate 250 mm betong 12 |Revisjon sjaktutsparing lgfteplatform i BHG 13.04.23 BA ML
|:| YVO07 ) ) 36 mm lekt 12 mm OSB-plate 11 |Revisjon modell og plassering av postkasser i 30.03.23 BA ML
100 mm isolasjon 23 mm sloyfe 95 mm forsterkningstal m/iso 50mm alle bygg
12 mm OSB-plate 10 |Revisjon plassering av sluk og innredning 29.03.23 BA ML
13 mm gips renholdsrom 10 og 35
Yv23 IV44GFR 9 |9M Darer endret til 10M, justert plassering av | 24.02.23 BA | ML
e e 13 mmgips der under remningstrapp plan 01, reviderte
Glassvegg RESREXXEA 12 mm OSB-plate vegg bak kjsleskap i hovedkjekken, reviderte
IV35GFR brannkrav: E30 95 mm forsterkningstal m/iso 50mm ?tze;der pa vegg til WC-HC fra 95mm il
13 mm gips '_“m _
12 mm OSB-plate 8 |Reviderte sjaktvegger, ny veggtype IV46GFR 03.02.23 BA ML
YV31 . 95 mm forste‘r)kningstél m/iso 50mm 7 EggglijgiﬁgﬁtiéénHrgSrg\}iggxigzxegg 27.01.23 BA | ML
— ?Cmme‘etIS?;jee;)llE)ilte ?(ra ) 12 mm QSB.plate N v £30 hovedkjekken etter kommentarer fra OBF
emorT ack grey 13 mm gips IV45GFR rannkrav: 5 Rt . — - -
36 mm lekt —_— e gt opp grafls_k feil pa ytterveggene i BHG; 18.01.23 BA ML
23 mm slayfe BRI 2x13 mm gips A lagt inn handdusj pa rom 40
COOOOAA 95 mm forsterkningstal m/iso 50mm 5 |Oppdaterte kjgkkenunderlag i BHG 17.01.23 BA ML
IV36GFR brannkrav: EI60 (Hovedkjokken, Personal Pauserom, Baserom
—_— og Temarom NLA4)
13 mm gips -
. 4 |Malsetting av planer 04.01.23 BA ML
;;rgr:]gSIB glate 3 |Reviderte plassering av lydabsorbenter pa 13.12.22 BA ML
05 f gtp Kninastal miiso 50 vegger i kjgkken/spiseareal
2 1n§m orsterkningstal miiso S9mm m 2 |Lydabsorbenter pa vegger i alle baserom, 08.12.22 BA ML
X13 mm gips 13 mm gips temarom 2 og 22, kjokken og spiseareal
12 mm QSB-pIate 12 mm OSB-plate 1 |Endret slagretning pa der til temarom, endret 30.11.22 BA ML
13 mm gips 2x13 mm gips til glassdgrer pa toaletter WC-HC og stellerom
70 mm forsterkningstal m/iso 50mm REV BESKRIVELSE DATO SIGN | KNTR
LOKALISERINGSFIGUR:
IV37GFR brannkrav: EI60
13 mm gips il brannkrav: EI60
12 mm OSB-plate %ﬂfﬁs
2x13 mm gips 9P
. . 12 mm OSB-plate
95 mm forsterkningstal m/iso 50mm :
13 . 2x13 mm gips
X15 mm gips 70 mm forsterkningstal m/iso 50mm
IV38GFR o
13 mm gips
12 mm OSB-plate IV47GFR
2x13 mm gips PR 13 mm gips
95 mm forsterkningstal m/iso 50mm LEEEEEXEE] 12 mm OSB-plate
120 mm forsterkningstal m/iso 50mm
12 mm OSB-plate Tak
13 mm gips Plan 6
IV38GFR* brannkrav: E30 =
13 mm gips Plan 4
; 21r:r31m OSI_S—pIate E’:Z:z
x13 mm gips
. of g IV48GFR ® Plan 1
95 mm forsterkningstal m/iso 50mm mps Plan U - Underetasje
R 12 mm OSB-plate Plan G - Garasje
3213 mrfn gltpsk astal miso 50 TILTAKSHAVER:
mm forsterkningstal m/iso 50mm
w brannkrav: EI60 ’ Hammersborg torg 1, Oslo
13 mm gips Postboksv 6666
12 mm OSB-plate O B o S St. Olavs plass
2x13 mm gips 0129 Oslo
95 mm forsterkningstal m/iso 50mm ENTREPRENGR:
Skabos vei 4
!]\239 GFR Postboks 5%52 151(%:2
mm gips
12 mm OSB-plate
= 2x13 mm gips
A .
(R 198 mm forsterkningstal m/iso 50mm TAG arkitekter
[RILRRRRIKA Osterhaus' gate 27, 0183 Oslo
post@tagarkitekter.no
www.tagarkitekter.no
toalett sisterne %‘“’ﬂ
____ mm gips -
;:;:;:;:;:;:;:;:; 12 mm OSB-plate PROSJEKTNAVN:
0.0’0.0.0.0.0.0.0 . o "
CREARRARAXA 198 mm forsterkningstal m/iso 50mm T1 7097 TF B
-
IV41GFR
1\’25 mm %IPSSB ot TEGN.STATUS: FAG:
mm -plate
198 mm forsterkningstal m/iso 50mm FDV ARK
12 mm OSB-plate KONSULENT PROSJEKTNR: SAKSB: TEGN: GNR:
13 mm gips T17097 ML KR 128
PROSJEKTNR: | TEGNINGSDATO:| MALESTOKK: KONTR: BNR:
T17097 |18.08.23 |As indicated |ES 33
TEGNINGSNAVN:
0,5 1 2 5
1:50 1 > |Bygg E Plan 1 BHG
TEGNINGSNUMMER: FORMAT: REV:
A-E-PL-23-10 A0 32




TEGNFORKLARING

Grenser

Utendgrs VVS
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