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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stromsveien 3, 0657 Oslo

MATRIKKEL
knr. 0301, gnr. 232, bnr. 151

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Andel

AREALER

Totalt BRA 67 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 64 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal): 3 kvm

ANTALL SOVEROM
2

ETASJE
2

BYGGEAR
2009

PRISANTYDNING
4720 000 kr

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 1474 226,- pr. 04.02.2026
Andel fellesformue: kr. 4 172,-

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 720 000,- (Prisantydning)
kr 1474 226,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 194 226,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)
kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

kr 1090,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 195 316,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

kr 6 205 266,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 18 072 pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale avgifter,
forretningsfersel, lopende drift, sikringsordning mot tap av
felleskostnader. A konto energi (vannbéren oppvarming +
varmtvann): Kr. 1375,- Lan nr: 9820762130; IN 1an 2 - Akonto
renter: Kr. 59,- Lan nr: 9820762130; IN I8n 2 - Akonto avdrag: kr.
129,52 Lén nr: 11508682 1; IN I&n 1 - Akonto renter: Kr. 5 343,51,-
L&n nr: 11508682 1; IN 1&n 1 - Akonto avdrag: Kr. 6 336,52,-

Garasje: Kr. 550,- Felleskostnader: Kr 4 028,- Bredband: Kr.
249,- Felleskostnadene gkte med 10% fra 01.01.2026.
Garasjeleien vil gke med 5% fra 01.03.2026. Ved full innfrielse
av andel fellesgjeld (IN-ordning) s vil fellesutgiftene vaere pé ca.
6 202,- etter dagens betingelser.

ENERGIMERKE
Lysegrenn C

OPPDRAGSNUMMER
15260046

SELGER
Markus C Kvaerner og Tuva Linn Skare Knardahl

Om eiendommen
STANDARD

Velkommen til denne lune og fargeglade 3-roms endeleiligheten
pa Valerenga. Hverdagen er lettvint, med heis i bygget og
garasjeplass med elbillader.

Selve leiligheten kan skilte med bl.a.:

- Lys 1-stavsparkett og overflater malt i freshe farger

- Sveert fin planlgsning, med god sterrelse pé alle rom

- Privat og attraktiv endebeliggenhet:

Ingen gangtrafikk forbi leiligheten pa svalgangen.

- Gunstige solforhold: Sol fra morgen til sen ettermiddag pa
svalgang + ettermiddag/kveldssol p& balkong

- A-konto oppvarming og varmtvann inkl.

- Romslig bod i leiligheten + disponibel kjellerbod

- Ingen forkjep!

Leiligheten ligger sveert sentralt til, like ved sjarmerende
trehusbebyggelse pé Valerenga og kort gange til Kampen.

Det er IN-ordning pé 1&n! Nesten hele fellesgjelden har i dag en
sveert gunstig rente pé kun 4,12%. Full innfrielse vil redusere
felleskostnadene til estimert kr 6202,- Se salgsoppgave for mer
info.

TILSTANDSRAPPORT OG BYGGEMATE

BYGGEMATE

Bygningen er oppfert i 2009 med grunnmur av
betongkonstruksjon.

Ytterveggene er utfert i betong med panel pé fasade. Yttertaket
har ukjent tekking.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og har
adkomst via offentlig vei.

Innvendig har bygningen trapper og etasjeskillere av betong, og
det er installert dgrcallinganlegg. Callinganlegget i leiligheten ble
byttet i 2026, i borettslagets regi, grunnet defekt lyd.

Overflater

Gulv med parkett.

Vegger med glatt malt utferelse og panel.

Himling med plater.

Overflater med flislagte vegger og plater i tak med innfelte
downlights, pa bad.

Dorer



Innvendige derer med glatte derblader.

Inngangsder med glassfelt og brannklassifisering (B30).
Balkongder med karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags
isolerglass fra 2007.

Takhoyde
Takheyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,38m

Ventilasjon

Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft gijennom luftespalte
under dor (bad).

Leilighetens ventilasjonslesning gjennom avtrekk og
tilluftsventiler (balansert ventilasjon).

Oppvarming
Vannbéren varme baderomsgulv og i radiatorer plassert i
stue/kjekken, lite soverom, entré.

Interne stoppeventiler
Plassert i fordelerskap pé bad, stoppeventiler er testet ved
befaring.

Varmtvann

Leveres fra felles anlegg, og funksjonen ble vurdert som
tilfredsstillende da det var varmtvann i kraner ved befaring.
Felles anlegg er ikke vurdert i tilstandsrapporten.

Bad

Kabinbad fra byggear 2009.

Dokumentasjon: Sintef sertifisering nr 2183

Arbeid utfort av: Part AB

Referanseniva: Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Badet er romslig, med plass og opplegg til vaskesgyle. Badet er
utstyrt med vegghengt toalett, servant med innredning, ettgreps
blandebatteri, blandebatteri/dusjarmatur, og dusjderer i glass.
Oppbevaringsplass i tre doble speilskap, med masse plass
under. Vannbéren gulvvarme.

Kjokken

Kigkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Frontene ble lakkert i 2019, samme &r som ny benkeplate,
servant, blandebatteri og hvitevarer ble installert. Veggflater
over benkeplate med flislagte flater. Kjokkenet er utstyrt med
vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi
kjol/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin.

Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet. Disse folger
leiligheten ved salg, dog uten gjenvaerende garanti.

Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en
brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Balkong

Omtrent nord-nordvest vendt balkong pa 3,3kvm med utgang fra
stue/kjegkken. Gulv dekket med terrassebord.

Balkongen er utstyrt med: Stikkontakt.

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport
fra takstingenier Truls Herman Tofteng, datert 11.02.2026.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir

eventuelle byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerkleering er en del av denne salgsoppgaven og mé leses
ngye av interessenter for det legges inn bud. Kjgper anses kjent
med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pé belyste
forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igiennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersokt), samt
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det falgende er
hentet fra den bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har ikke fatt tilstandsgrad 3 (TG3).

Boligen har fatt felgende tilstandsgrad 2 (TG2) - Avvik som kan
kreve tiltak

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan
e.l. for fellesdeler i bygget.

I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.| for felles
bygningsdeler.

Konsekvenst/tiltak

+ Tiltak:

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 mé& det
utarbeides/fremlegges en
tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.
Dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere/inneha.

Innvendig > Overflater

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker
etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger.
Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en
brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.
Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist svikt og knirk i parkett enkelte steder.

Det er pavist stedvide riss i overgang vegg/tak og hjerner.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring ber
vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard,
for & unnga ytterligere slitasje og redusert levetid.

Vétrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvenst/tiltak

« Tiltak:

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende forhold.
Dersom forholdene utvikler seg, kan dette medfere
fuktinntrengning under/bak fliser. Forholdet ber felges opp med
jevnlig kontroll for & avdekke eventuell videre utvikling. Dersom
sprekkene gker eller nye oppstar, ber tiltak paregnes.



Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Plastsluk i dusjsonen.

Synlig klemt mansjett under klemring.

Levetidsbetraktning:

Smeremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" = TG 2

Banemembran over 20 &r - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsning. Dette medferer okt risiko for lekkasjer og
fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner. Usikkerhet
knyttet til tetthet og resterende levetid.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m&
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Veer oppmerksom pa at normal levetid for bad er 20-25 &r iht.
Byggforskseriens detaljeblad.

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Saniteaerutstyr og
innredning

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Manglende lasning for & synliggjere eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne innebaerer at vannlekkasjer kan pagé over
lengre tid uten & bli oppdaget.

Dette kan fore til fuktskader i konstruksjoner. Selv om det ved
installasjonstidspunktet ikke var krav om lekkasjesikring, ber
konstruksjonen fglges opp med jevnlige observasjoner for &
avdekke tegn til lekkasje pa et tidlig tidspunkt. Servanten
fungerer i dag. Forholdet ber folges opp, og utskifting kan
vurderes dersom skaden utvikler seg.

Interessenter bes sette seg inn i hele tilstandsrapporten, som er
vedlagt salgsoppgaven.

Modernisering - opplysning fra eier:

2017: Lagt ny parkett (tidligere eier)

2019: Lakkert kjokkenfronter, ny benkeplate og nye hvitevarer.
(tidligere eier)

2024: Fjerning av tak- og hjegrnelister. P&fering av Roll-on-Wall
(veggfornyer). Maling av vegger og tak

2024: Montering av taklamper

2024: Montering av plisségardiner

2024: Montert garderobelgsning pa soverom, gang og bod

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLZRING
Vatrom

1.Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? -Ja
Beskriv feilen og omfanget:

Tidligere eier opplyste om: "Lekkasje i vegg pé bad fra
vannbdren varme sommer 2022."

2.Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom? -Ja.

- Nytt arbeid i 2022. Hvordan ble arbeidet utfert? - Fagleert.
Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Tidligere eier opplyste
om: "Arbeid i forbindelse med utbedring av lekkasje. Torking av
vegg, ny isolasjon og full undersokelse av gulv i neerheten av
baderom. Ferdigstilt i august/september 2022."

Hvilket firma utferte jobben? Recover

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann
eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje? -Ja

-Noe vann i parkeringskjeller i vinterhalvéret. Folges opp av
borettslaget.

Elektrisitet

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? -Ja

-Nytt arbeid il 2024. Hvordan ble arbeidet utfort? -Fagleert
Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Montert taklamper.
Hvilket firma utferte jobben? Alna Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet? -Ja

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Tidligere eier opplyste
om: "Elanlegget kontrollert 28.06.22 av Elvia ikke funnet avvik."
Hvilket firma utferte jobben? Elvia

Har du dokumentasjon péa arbeidet? -Nei

Ror

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller
vannregr? -Ja

Kommentar: Se punktet Vatrom.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller
vannrer? -Ja

Navn pa arbeid: Nytt arbeid i 2026.

Hvordan ble arbeidet utfert? -Faglaert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Montert nye
tettehylser mellom varerar og vannror under Kjokkenskap.
Merket rorkurser i fordelerskap.

Hvilket firma utferte jobben? Direkte Rorservice

Har du dokumentasjon pé arbeidet? -Ja

Navn pa arbeid Nytt arbeid i 2022.

Hvordan ble arbeidet utfert? -Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Se punktet V&trom.
Hvilket firma utferte jobben? Recover

Har du dokumentasjon pa arbeidet? -Nei

Ventilasjon og oppvarming

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? -Ja
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av
arbeider pa anlegget: Se punktet Vatrom.

Er det utfert arbeid p8 varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? -Ja



Nytt arbeid i 2022, utfert av fagleert. Fortell kort hva som ble
gjort av fagleerte: Tidligere eier opplyste om: "Vedlikehold av
ventilasjonsanlegg i regi av borettslaget i 2022. Vedlikehold av
vannbéren varme i 2022 i regi av borettslaget blant annet bytte
av termostat.”

Hvilket firma utferte jobben? -Ukjent

Har du dokumentasjon pé arbeidet? -Nej

Nytt arbeid i 2022, utfert av fagleert. Fortell kort hva som ble
gjort av fagleerte Se punktet Vatrom.

Hvilket firma utforte jobben? Recover

Har du dokumentasjon pa arbeidet? -Nej

Sopp og skadedyr

Har det veert skadedyr i leiligheten? -Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Fra tid til annen
observert noe vi antar at kan veere majorstubille. Totalt ca. 5
stk siste @ret. @kt hyppighet av stevsuging. Tidligere eier
opplyste om: "Solvkre observert i forbindelse med lekkasje.
Feller har vaert satt ut, men ikke observert etter at lekkasje ble
utbedret i august/september 2022." Vi har ikke observert
salvkre.

Planer og godkjenninger

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?-Ja

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden
medfeore?

-Informasjon fra styret 19.12.2025 om Vedlikeholdsplan:
«Byggmassen vér er pd vei inn i en «midtlivsfase» der vi mg
pdregne starre vedlikeholdskostnader fremover. Styret i
prosess med & kartlegge alt av vedlikeholdsbehov og
nedvendig opprusting av byggmassen vdr. Mer informasjon om
planen kan ventes naermere drsmotet». Arsmatet avholdes
27.04.2026.

Andre opplysninger
Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover
det du har svart? -Ja

Skriv opplysningene her: Parkeringsplass med elbillader i
garasjekjeller med heisadkomst fra leiligheten. Endeleilighet som
gir god plass pé svalgangsbalkongen (ikke medregnet i areal).
Noe oppsprekking i hjgrner etter pafering av Roll-on-Wall (utfert
av malerfirma) pa vegger i 2024. Det er MDF-panelplater bak
som utvides /krymper med arstidene.

Interessenter bes sette seg inn i hele egenerkleeringsskjemaet,
vedlagt salgsoppgaven.

AREALER
Totalt bruksareal: 67,0 m?

e BRA-i: 64,0 m°
e BRA-e:3,0m’

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3,0 m?

Det gjeres oppmerksom pa at svalgangen er fellesareal. | praksis
er det ingen som gér forbi der, da boligen ligger helt p& enden.

AREALBESKRIVELSE

BRA-i bestér av: Entré, bod, 2 soverom, bad/vaskerom, og
kjokken/stue.

Bod:

Bod i nabobygg pé 3,3 kvm. Bod er merket med: C206

Det gjeres seaerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA.

Balkong:
Omtrent nord-nordvest vendt balkong pa 3,3kvm med utgang fra

stue/kjokken. Gulv dekket med terrassebord.

Garasjeplass
Boenheten har parkeringsplass nummer C206 med elbillader for

en bil, i felles parkeringskjeller. Kjgreadkomst til
oppstillingsplassen er via garasjeport. | tillegg er det adkomst via
trapperom/heis.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og at megler
ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det finnes palegg
fra Elverket pé eiendommen.

Ifelge selgers egenerkleering fra da de kjopte leiligheten: "El-
anlegget kontrollert 28.06.22 av Elvia - ikke funnet avvik."

Eier kjenner ikke til at det har blitt utfert arbeid pé anlegget etter
dette med unntak av montering av taklamper i 2024.

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort pé det elektriske
anlegget, og bygningssakkyndig anbefaler derfor en utvidet el-
kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget
takstingenioren ikke kan ha funnet ved visuell

besiktigelse.

OPPVARMING OG ENERGIMERKING

Vannbéren varme i baderomsgulv og til radiatorer plassert i
stue/kjokken, lite soverom og entré. Dersom rom for varig
opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning felger dette heller ikke med.

Energiattest med energimerke Lys grenn er vedlagt
salgsoppgaven.

TEKNISKE INSTALLASJONER OG VVS

Global Connect. 1000/1000 Mbps.



TV (Altibox eller Allente) kan kjopes gijennom Global Connect
(valgfritt).

LOSORE OG TILBEHOR

e Hvitevarer pa kjokken medfelger (oppvaskmaskin, kjeleskap
og komfyr/platetopp).

e Bambusskjerming p& balkong medfalger.

e Selger setter igjen resterende Roll-on-Wall og malingsspann
(kan veere kjekt & ha til flekkmaling).

o Garderobeskap/hyllelgsning pa begge soverom, entré og
innvendig bod medfgalger.

Folgende medfolger ikke:

e |[KEA Home Smart-system
e Hyllesystem i kjellerbod
e Gardiner

Gang:

e Knaggrekke
e Bilder

Soverom:

Nattbord x 2
Bilder

o TV

Hylle over TV
Taklampe

Bad:

e Bilde
e Vaskemaskin

Stue:

Bilder

Red taklampe x 2
e Vegglampe x 2
Gardiner

Gjesterom:

e Grognne hyller x 2
e Hylle
e Bilder

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte liste over lgsere og
tilbeher som skal medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer, overleveres disse uten noen form for
garanti utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti. Det
gjeres oppmerksom pa at l@sere som har en klar karakter av &
veere en del av selgers mgbler - selv om det er skrudd opp pa

veggen, normalt sett ikke vil medfelge boligen ved overtakelse.

Kigper ma regne med merker etter bruk samt oppheng.

TOMTEN
3708,00 m’, eiet

Tomten er pent opparbeidet med felles bakgard.
Tomten er et fellesareal som tilhgrer boligselskapet, og kan som
utgangspunkt benyttes av alle beboere.

PARKERING

Parkeringsplass med elbillader i garasjekjeller med heisadkomst
fra leilighetsplan.

Plassen eies av borettslaget, og disponeres av andelen.
Garasijeleien er inkludert i fellesutgiftene. Det er elbillader pa
plassen, som folger ved salg. Kjgper mé selv betale for lading.

Ifglge forretningsfarer OBOS falger bruksretten
andelen/leiligheten. Man kan ikke selge bruksretten.
Garasjeplassen kan leies ut til andre. Eksterne leietakere ma
godkjennes av styret fgrst. Det er mer informasjon om
garasjeplass pa Vibbo.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - p& parkeringsplasser
regulert til beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel
Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3850 kroner for
ett ar

- Motorsykkel og moped: 1925 kroner for ett ar

- El-bil: 1300 kroner for ett &r

- El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer.

For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-ogparkering/park
ering/ beboerparkering/

DIVERSE

Beliggenhet

SKOLE OG BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjopet,
ma interessenter selv sjekke dette med skolesjefens kontor. Se
nabolagsprofilen i salgsoppgavens vedleggsdel, for oversikt
over andre skoler og barnehager i naerheten.

ADKOMST

Ved & trykke pé kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle
boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt ved
fellesvisninger.

OMRADEBESKRIVELSE

Vélerenga er en av de mest sjarmerende bydelene i Oslo, kjent
for sin unike kombinasjon av historisk arkitektur og moderne



livsstil. Bydelen gir en perfekt blanding av roligere gater og
pulserende byliv.

Stremsveien 3 ligger i hjertet av Vélerenga, omgitt av vakre,
velholdte trehus og sjarmerende gater som vitner om omrédets
historie. Her finner man en atmosfaere preget av nabovennlighet.
Omradet er perfekt for familier, unge par og eldre, og byr pé en
rekke fasiliteter og tjenester.

Vélerenga har et variert utvalg av kafeer, restauranter og sma
butikker som gir et mangfold av kulinariske opplevelser. Besgk
lokale perler som Galgen og Farine eller delikatesseforretninger
som fremhever sesongens ravarer. | tillegg er det kort vei til
populeere omrader som Kampen og Tayen, hvor man finner et
enda bredere utvalg av spisesteder og butikker.

For de som setter pris pa friluftsliv, ligger Valerenga neer flere
grenne omrader og parker. Den nzerliggende Jordal park er ideell
for en rolig spasertur, piknik avslapning i solen. Her kan man nyte
rolige stunder midt i byens puls.

Kollektivtransporten er lett tilgjengelig, med bé&de buss og T-
bane som tar deg raskt inn til Oslo sentrum. Omrédets gode
beliggenhet gjer det enkelt & pendle til jobb eller studier,
samtidig som man kan nyte fordelene av et neersamfunn.

Med sin unike blanding av historisk sjarm, moderne fasiliteter og
et aktivt lokalsamfunn, er Vélerenga et perfekt sted a kalle hjem.
Velkommen til et omrdde som fremmer livskvalitet og gode
minner - velkommen til Valerenga!

@konomi
EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune.

Bunnfradraget i Oslo er i 2026 pa inntil 4,9 millioner kroner for
bolig og fritidsboliger. Skattesatsen er 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.

Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seq i
mellom.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene utgjer kr. 18 072,- pr. mnd. og

inkluderer: Innboforsikring, felleutgifter og strem.
Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale avgifter,
forretningsfersel, lopende drift, sikringsordning mot tap av
felleskostnader.

A konto energi (vannbéren oppvarming + varmtvann):

Kr. 1375,-

L&n nr: 9820762130; IN 1&n 2 - Akonto renter: Kr. 59,-

Lan nr: 9820762130; IN 1an 2 - Akonto avdrag: kr. 129,52
L&n nr: 11508682 1; IN I1&n 1 - Akonto renter: Kr. 5 343,51,-
La&n nr: 11508682 1; IN 18n 1 - Akonto avdrag: Kr. 6 336,52,-
Garasje: Kr. 550,-

Felleskostnader: Kr 4 028,-

Bredband: Kr. 249,-

Felleskostnadene okte med 10% fra 01.01.2026.
Garasjeleien vil gke med 5% fra 01.03.2026.

Ved full innfrielse av andel fellesgjeld (IN-ordning) s& vil
fellesutgiftene vaere pé ca. 6 202,- etter dagens betingelser.

Garasjeleie gker med 5% fra 1. mars 2026.

Fellesutgiftene justeres normalt &rlig iht. boligselskapets faktiske
driftsutgifter.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfere gkning i fellesutgiftene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:
Innboforsikring, fellesutgifter og strem.

Strom: Selger informerer om et estimert arlig stremforbruk som
tilsvarer ca 1464 kwh. pr. ar. Utgiftene er basert p& nédveerende
eiers forbruk. Forbruk vil variere fra husholdning til husholdning.

Det gjennomfgres é&rlig avregning av faktisk forbruk av varmtvann
0g oppvarming.

Forsikring: Eiendommen er p.t. forsikret i Gjensidige Forsikring
Asa med polisenummer 88279995

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris pa boligen/fritidsboligen.
Avtalen folger boligens malepunkt og vil dermed overtas av
kioper fom. overtagelse. Avtalen lgper til og med 31. desember
2026. Norgespris er en statlig finansiert stremordning, som
sikrer en forutsigbar strempris gjennom aret. For perioden 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026 er prisen fastsatt til 50 ore
per kWh inkludert mva. Boliger i Nordland, Troms og Finnmark er
fritatt for merverdiavgift pa strem, og prisen er i disse omréddene
40 gre per kWh. Prisen vil justeres 1.januar 2027.

FORMUESVERDI
Ifelge Skatteetaten var formuesverdien for inntektséret 2024:

Som primaerbolig kr. 1 560 324,00 som forutsetter at boligen
brukes som fast bopael.

Som sekundarbolig kr. 6 241 295,00 ved annen bruk av
eiendommen.



Fra 2026 benytter Skatteetaten en ny beregningsmodell for
formuesverdi, noe som kan resultere i hgyere formuesskatt pa
eiendommen. Det henvises til Skatteetatens nettsider for
ytterligere informasjon.

BORETTSLAGET

ENGALAND BORETTSLAG, Orgnr: 993 834 777 beliggende i bydel
Gamle Oslo, i Oslo kommune.

Forretningsferer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget bestér av 56 andeler og har fglgende adresser:

St Halvards Gate 79 A-C, Stremsveien 3, Vélerenggata 4-6- og
Vélerenggata 8 A-F

SAKER TIL BEHANDLING ARSMOTET 2025:

1. Valg av megteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som
protokollvitne

4. Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Styrets arbeid:
Solcelleanlegg ble installert p& takene til V4, V8 og S3 i april, og

driften ble overtatt av borettslaget i juni. Arbeidet er utfort av
firmaet BlueTec AS, under ledelse av OBOS Prosjekt.

Bakgardsgruppen har innhentet forslag til oppgradering av
uteomrédet og lekeplassen fra Obos prosjekt og presentert
forslaget for styret. Gruppen har ogsé sett pa alternative
losninger for sykkelparkering i borettslaget.

Alle utelamper i svalgangene og utenders fellesomréader er i lopet
av vinteren blitt byttet ut med LED-armaturer. Det er
ettermontert moduler for dimming, slik at lysstyrken kan
reguleres. Belysning i garasjeanlegget er ogsa delvis skiftet ut,
og vil bli helt og fullt erstattet med LED-armaturer etter hvert som
den gamle belysningen slutter & fungere.

Grunnet skadene som har utviklet seg pé& betong i gulv og
vegger i garasjen, har styret engasjert OBOS Prosjekt for &
redegjore omfang og teknisk tilstand. | den forbindelse har styret
veert i mgter og oversendt ngdvendig dokumentasjon til OBOS
Prosjekt for & kunne gjere tilstandsvurderinger.
Tilstandsvurderingene er gjennomfort, og styret har per mars
2025 mottatt rapport med anbefalinger for utbedringer av
skadene. Videre arbeid med denne saken er forventet &
fortsette i 2025 og 2026.

Informasjon fra styret 19.12.2025 om Vedlikeholdsplan:
«Byggmassen var er pa vei inn i en «midtlivsfase» der vi ma
paregne storre vedlikeholdskostnader fremover. Styret i prosess
med & kartlegge alt av vedlikeholdsbehov og nedvendig
opprusting av byggmassen var. Mer informasjon om planen kan
ventes naermere arsmatet». Arsmatet avholdes 27.04.2026.

Megler har per 13.02.26 ikke mottatt svar fra styret, pa spgrsmal
om "siste nytt" vedrgrende bl.a. planer og kostnader knyttet til

utbedring av betong i garasjen.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige
dokumenter for borettslaget kan f8s ved henvendelse til megler.

SIKRINGSORDNING

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

FELLESGJELD

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 60 808 476,- pr.
04.02.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 1474 226,- pr. 04.02.2026.

Andel fellesformue er kr. 4 172,- iht. fjorarets likningsoppgave.

Bank: Husbanken

Lanenr.: 11508682 10
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,12%

Restsaldo: Kr. 59 343 350,66,-
Innfrielsesdato: 01.11.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Andel av gjeld: Kr. 1447 701,-

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207621307
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,50%
Restsaldo: Kr. 593 969,45,-
Innfrielsesdato: 30.08.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Andel av gjeld: Kr.12 379,-

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208244523
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,40%
Restsaldo 871 157,00
Innfrielsesdato: 30.03.2044
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Andel av gjeld: Kr.14 145,-

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte vaere knyttet betingelser til bruk av
gjiennom IN-ordningen, som f.eks. gebyrer, minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Det er anledning til & betale inn p&
andel gjeld to ganger i &ret. Det er kun to av l&nene
(lAnenummer: Husbank 11508682 og Obos boligkreditt
98207621307) hvor det er mulig & benytte seg av IN-ordning.

Totale fellesutgifter for andel 14 er pr. i dag kr. 18 072,- (hvor
kapitalkostnadene utgjer kr 11 870,-). Ved innfrielse vil



felleskostnadene pr. 11.02.2026 veere pa ca. kr. 6 202,-, ifolge
forretningsferer OBOS.

Kontakt megler for ytterligere informasjon rundt dette.

ARSREGNSKAP

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fort mot
egenkapital. Avdrag pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn
til. Driftsinntekter 2024: Kr. 9 913 774,- Driftskostnader: Kr.-3
592 382,-. Driftsresultat: Kr. 12 159 428,-. Res.
finanskost./inntekt: Kr.-3 125 726,-. Arsresultat viser et
overskudd pa: Kr. 9 033 702,- hvilket inkluderer innbetalinger pé
IN-1&n.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere, og
ingen kan eie mer enn én andel.

Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring Asa med
polisenummer: 88279995

Ny eier m& selv tegne forsikring som dekker innbo og lesere.

Offentlige forhold

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for oppfering av blokk/ bygérd/
terrassehus, datert 27.10.2009.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene péa grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
soknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfort
arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

REGULERING

Eiendommen ligger i et spesialomrade bevaring for boliger. Kopi
av reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-4130, finnes
hos megler.

Tomt like ved er regulert til tomt for offentlig formal, som skole
(Jordal skole).

Pagaende byggesaker
Stromsveien 3 - oppfering av hagestue pa eksisterende
takterrasse

Saksnummer 2025/23162, mottatt 16.12.2025

Det sokes om & oppfare en hagestue/drivhus i glass og
aluminium pé eksisterende takterrasse. Tiltaket griper ikke inn i
eksisterende bygning, men bygges inn/oppa. Det er i
reguleringsplanen bestemmelser om maksimalhayde pa gesims
c+51,5 meter. Tiltaket far en gesimshayde pa c+52,9 m. Det
sokes dispensasjon fra dette kravet i eget vedlegg. Tiltakets
plassering gjor at det blir i liten grad synlig fra gate og naboer.
Taket i hagestuen utfgres med innvendig fall og nedlep slik at
vann og sng handteres internt pa takterrassen som tidligere.
Borettslagets styre har godkjent tiltaket. Det er sgkt om
rammetillatelse pa tiltaket. For naermere informasjon, se plan- og
bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202523162

St. Halvards gate 71 B - bruksendring fra verksted til servering
Saksnummer 025/18005 , mottatt 24.10.2025

Eiendommen er lokalisert pa Vélerenga i bydel Gamle Oslo. Pa
eiendommen er det oppfert to trehus fra ca. 1845 som er
omgijort til bolig, samt en nedlagt bensinstasjon fra ca. 1935 og
to skur fra ca. 1935 og 1942 som har veert brukt som verksted.
Det er gitt rammetillatelse til bruksendring av de to skurene pa
eiendommen til servering, herunder en bar med god vin og enkel
servering uten tillaging, samt til fasadeendringer mot gate og
utskifting av tak. Det er gitt igangsettelsestillatelse pa tiltaket.
For neermere informasjon:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202518005

Opplandgata 21A - bruksendring fra naering til bolig:
2026/00578 - Byggesak

Eiendommen er avsatt til hovedforméal bebyggelse og anlegg,
néveerende, i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030. Tidligere
reguleringsplan for bevaringskvartalene pa Vélerenga, S-3008,
vedtatt 16.11.1988 er delvis opphevet. Underformélet
spesialomrade bevaring blir viderefert med tilhgrende
bestemmelser, jf. kommuneplanen. Eiendommen befinner seg i
et omrédde med nasjonal kulturminneinteresse som del av
ovennevnte Valerenga-kvartalene, jf. kommuneplanens arealdel
med tilhgrende temakart T5. Bruksendring fra naering til bolig vil
veere i trdd med gjeldende hovedformél i kommuneplanen.
Beskrivelse Leiligheten er pd 56m2 og den inneholder stue,
kiokken, bad og et soverom. Leiligheten har tilherende bod i
kielleren i bygget pa 5m2. Se sist godkjente plan 1 og snitt i
vedlegg E-O1 og E-03. Se eksisterende plan 1 og snitt for tiltaket
som sekes bruksendret i vedlegg E-02 og E-O4. For naermere
informasjon, se plan- og bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202600578

Enebakkveien 31 - Oppfering av boligbygg-202310807 -
Byggesak

Det er sendt rammesgknad i forbindelse med riving av
eksisterende bygg og oppfering av et boligbygg i Enebakkveien
31. Det nye volumet legger seg inntil eksisterende gavl til
Enebakkveien 25D. Bygget er 5.5 etg hayt i tillegg til kjeller, og
det er planlagt 9 boenheter. Fasadematerialet er hovedsaklig lys
tegl. Avkjersel til nabotomten Enebakkveien 33 endres minimalt.



For neermere informasjon, se plan- og bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202310807

For naermere informasjon om byggesaker i omradet, se plan- og
bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
burettslagslova § 5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

Dnr. 782001, tgl. 16.10.2009 - Pantedokument
Belgp: 137 355 000

Panthaver: HUSBANKEN

Orgnr: 942 114 184

Beskrivelse:

Dnr. 9262383, tgl. 03.12.2009 - Felles pantedok bor.innsk
Belop: 43 316 000

Panthaver: FELLESSKAPET AV INNSKYTERE,JFR. BRL. §
2-11,1.LEDD

Orgnr: 10 650 369

Beskrivelse:

Dnr. 304796, tgl. 18.04.2011 - Felles pantedok bor.innsk
Belop: 8 200 000

Panthaver: ANDELSEIERNE, JFR. LOV OM BORETTSLAG §
2-11,1.LEDD

Orgnr: 13 274 909

Beskrivelse:

Dnr. 525046, tgl. 29.06.2012 - Pantedokument

Belgp: 3 000 000

Panthaver: FELLESS. AV ANDELSE. JF LOV OM BURETTSLAG
§2-1

Orgnr: 13 429 252

Beskrivelse:

Dnr. 781129, tgl. 18.07.2017 - Pantedokument
Belop: 1500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

Orgnr: 911 986 884

Beskrivelse:

Dnr. 1607789, tgl. 22.12.2021 - Pantedokument
Belop: 500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

Orgnr: 911 986 884

Beskrivelse:

Dnr. 1327159, tgl. 16.04.2024 - Pantedokument
Belgp: 1200 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

Orgnr: 911 986 884

Beskrivelse:

Dnr. 413091, tgl. 03.10.1949 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

307377ke slettes uten samtykke fra bygningsréddet
090556

Bestemmelse om garasje/parkering

Beskrivelse:

Dnr. 307377, tgl. 09.05.1956 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Beskrivelse:

Dnr. 510588, tgl. 14.08.1957 - Bestemmelse om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. gjerde
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsréddet

Beskrivelse:

Dnr. 403644, tgl. 23.01.1984 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet

Beskrivelse:

Dnr. 22692, tgl. 30.03.1988 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 63460, tgl. 07.11.1996 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og bygn.etaten
Best. om bruk av grunn

Med flere bestemmelser

Beskrivelse:

Dnr. 18254, tgl. 14.03.2006 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 456061, tgl. 07.06.2007 - Erkleering/avtale

Bruksrett til 1 biloppstillingsplass.

fra Oslo kommune ved Plan- og Bygningsetaten.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



Beskrivelse:

Dnr. 456303, tgl. 07.06.2007 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Beskrivelse:

Dnr. 974950, tgl. 02.12.2008 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 7 sportsboder i underjordisk parkeringsanlegg
v/Plan- og bygningsetaten

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Beskrivelse:

Dnr. 974950, tgl. 02.12.2008 - Best. om adkomstrett
Gjelder gangadkomst

v/Plan- og bygningsetaten

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Beskrivelse:

Dnr. 587258, tgl. 12.08.2009 - Erkleering/avtale

P3 dette omradet befinner det seg forurensede masser.

Bygge og gravearbeidene kan ikke finne sted uten at kommunen
er varslet og evt. har gitt tillatelse. Gjelder ogsa dersom faktisk
bruk endres vesentlig. Denne heftelse kan bare slettes etter
samtykke fra kommunen.

Beskrivelse:

Dnr. 719791, tgl. 24.06.2019 - Bruksrett
Gjelder rett til & benytte uteoppholdsomrade

Beskrivelse:

Dnr. 962885, tgl. 27.11.2008 - Grensejustering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 900008, tgl. 06.02.1865 - Registrering av grunn
Registrering av grunn
Beskrivelse:

Dnr. 1005464, tgl. 06.12.2007 - Registrering av grunn
Registrering av grunn
Beskrivelse:

Dnr. 974935, tgl. 02.12.2008 - Registrering av grunn
Registrering av grunn
Beskrivelse:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spersmal. Det gjeres oppmerksom pé at det er krav om
forsvarlige radonverdier ved utleie.

RADON
Radonmaling er ikke gjennomfert.

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
giennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivéer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Kiopsvilkéar
TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

Prisantydning kr 4 720 000,-
Andel fellesgjeld kr 1474 226,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélegper falgende
omkostninger:

Tingl.gebyr BRL-skjote kr. 545,00
Tingl.gebyr pantedokument BRL kr. 545,00
Boligkjoperpakken Gjensidige kr. 9 950,00

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr. 6 205 266

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument. Av
denne summen utgjer kr. 1474 226 andel fellesgjeld som vil
felge andelen, men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det
tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

KJOPEKONTRAKT OG OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til
& angi onsket overtakelse i budskjema. Overtagelse kan tidligst
skje etter at styrets godkjennelse er avklart.

Partene er forpliktet til & signere kjgpekontrakt utarbeidet av
eiendomsmeglerforetaket etter aksept av bud. Kjgpekontrakten
kan besiktiges hos eiendomsmegler for bud inngis.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

EIE tilbyr ssmmen med Gjensidige et gunstig forsikringskonsept
for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken.



Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring Pluss,
dobbel rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker & reklamere pa
boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/Boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 14 000 000,-. Egenerkleeringsskjema er
vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga dette for bud inngis.

FINIT DELEIE

Denne boligen kan kjgpes med Finit Deleie. Med Finit kan du
kigpe bolig selv om du mangler egenkapital. EIE samarbeider
med Finit for at flere skal kunne eie sin egen bolig. Les mer om
Finit pd eie.no/finit

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa

"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i hjem/finn-annonsen. Ved &
benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur
fra budgiver veere oppfylt.

Eiendomsmegler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud
eller forhold i bud skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Eiendomsmegler skal kontrollere budgiverens finansiering for
handel sluttes.

Som kjeoper og selger hos EIE vil du & tilsendt budjournalen etter
at handel er inngétt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen,
og at du har spurt om det du eventuelt lurer p4, for du legger inn
et bud.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum inkludert omkostninger, samt eventuelt
pantedokument tilknyttet I1&n, skal kunne disponeres over hos
megler senest 2 virkedager for overtagelse. Kjppesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og eventuell egenkapital
skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt til
megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgiengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjoper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde bilitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kioperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av



avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjoper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er
forbruker eller nzeringsdrivende/ person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon

Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt
at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkér

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som folger av avtalen. Eiendommen selges «som den
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre
setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa

for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret for videre oppfelging. Som
eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften.
Mulighetene for & fa slettet personopplysninger er derfor
begrenset. Les mer om EIE's behandling av personopplysninger i
var personvernerkleering pa eie.no/personvern

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift, som pélegger oss & gjennomfare kundekontroll av
selger og kjoper, herunder fullmektiger. Slike kontrolltiltak vil i
praksis gjeres ved & bekrefte vare kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, samt & innhente informasjon knyttet
til handelens formal og tilsiktede art.

Dersom kjoper ikke bidrar til dette, og det medfgrer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket,
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig.

I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kontrolltiltak underveis i oppdraget mé
megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Selger vil i s&
fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper vil kunne ha krav
mot selger etter avhendingslovens bestemmelser om mislighold
og forsinkelse.

Dersom nedvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

MEGLERS VEDERLAG

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 0,880 % av salgssummen inkl. mva (minimum 50 000
inkl. mva)

Tilrettelegging: kr. 14 900,00,-

Grunnpakke borettslag: kr. 13 750,00, -
Visning/deltagelse p& overtagelse per stk: kr. 3 600,00,-
Oppgjersgebyr: kr. 7 900,00,-

Gebyr for utsatt betaling: kr. 3 500,00,-

Eierskiftegebyr til forretningsferer: kr. 6 725,00,-
Markedspakke Hus: kr. 29 900,00,-

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.
stipulert til ca. kr. 17 490.
Samlet skal selger betale ca. kr. 150 774 for vederlag og utlegg



ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert
arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Ved beregning av vederlaget tas det
utgangspunkt i timespris p& oppdraget. Alle priser er inkl. mva.

OM OPPDRAGET

Oppdr.nr: 15260046
Ansvarlig megler: Alice Brandwijk

EIE Ulleval & Sagene
Ulleval & Sagene eiendomsmegling AS
NO 989 734 598 MVA

PRODUKTER ELLER TJENESTER SOM TILBYS PARTENE |
FORBINDELSE MED OPPDRAGET

Meglerforetaket og EIE-kjeden har flere samarbeidspartnere som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med gjennomfaring
av megleroppdraget.

Dette gjelder folgende:

¢ Gjensidige forsikring tilbyr boligselger- og boligkjeperforsikring
samt forsikringslasninger til selger og kjeper

e Overo leverer oppgjersskjema og overtakelsesprotokoll for
EIE. Kunder tilbys ulike leveranderer for strgm, alarm og
bredband avhengig av tilbydere i kundens naeromrade

e EIE AS (morselskap for franchisegiver i EIE-kjeden) og enkelte
meglerkontor i EIE-kjeden har indirekte eierinteresser i
Bomega AS (Hjem.no) i ulike eierkonstellasjoner gjennom EIE
Hjem AS

e EIE eiendomsmegling samarbeider med ulike bankforbindelser
om formidling av finansielle tjenester. Meglerforetaket kan
motta godtgjerelse for dette

¢ Finit Deleie tilbyr deleie pé enkelte objekter

e Secundo er en markedsplass for salg av bruktgjenstander

Les mer om vare samarbeid og investeringer her:
eie.no/eiendom/eie-investerer
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Tilstandsrapport

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

@ Stremsveien 3, 0657 OSLO mj OSLO kommune
F gnr. 232, br. 151

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 64 m?

Balkong
33T m*

8

2126

183

Kiokken
760 m*

2603

10537
10837

&)

Bad/Vaskeram

4

Soverom 1
8.70m’

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 20463-2384 Referansenummer: MZ1736

Foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

BO4

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Medlem av

Rapportansvarlig

=

Truls Herman Tofteng
Uavhengig Takstingenigr
post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er 'aa} Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '@@,m Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er beliggende i Strgmsveien 3, med naerhet til
skoler, barnehager, offentlig transport og daglige servicetilbud.
Det er ogsa kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader.

Bygningen er oppfgrt i 2009 med grunnmur av
betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfgrt i betong med
panel pa fasade. Yttertaket har ukjent tekking. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og har adkomst via
offentlig vei.

Innvendig har bygningen trapper og etasjeskillere av betong,
og det er installert dgrcallinganlegg.

Tomten er pent opparbeidet med felles bakgard.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som
gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som
er kompatible med interigrarkitekters og arkitekters

programvare.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Leilighet H0202

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
O "
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet H0202
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Innvendig > Overflater Gatil side
o Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
o Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
o Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

LEILIGHET H0202

Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
Tilbygg / modernisering
Modernisering Opplysning fra eier:
2017: Lagt ny parkett. (tidligere eier)
2019: Lakkert kjpkkenfronter, ny benkeplate og nye hvitevarer. (tidligere eier)
2024: Fjerning av tak- og hjgrnelister. Pafgring av Roll-on-Wall (veggfornyer). Maling av vegger og tak.

2024: Montering av taklamper.
2024: Montering av plisségardiner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2007.

Produksjonsar

Inngangsdgr

Inngangsdgr med glassfelt og brannklassifisering (B30).
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Tilstandsrapport

Produktinformasjon

Balkongdgr

Balkongdgr med karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2007.

Produksjonsar

Balkong
Omtrent nord-nordvest vendt balkong pa 3,3kvm med utgang fra stue/kjpkken. Gulv dekket med terrassebord.
Balkongen er utstyrt med: Stikkontakt.
Rekkverkshgyde: 109 cm

Stptter/innfesting:
Ikke synlig fra balkong.

Arstall: 2009

Rekkverkshgyde

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l for felles bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere/inneha.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett.
Vegger med glatt malt utfgrelse og panel.
Himling med plater.

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger. Enkelte synlige merker er
registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist svikt og knirk i parkett enkelte steder.
Det er pavist stedvide riss i overgang vegg/tak og hjgrner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bgr vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard, for & unnga ytterligere slitasje og
redusert levetid.

Gulv Vegger
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i betong:
Malinger er utfgrt i stue/kjgkken og entré. Det er ikke malt skjevheter som gir avvik i henhold til NS3600.

Etasjeskillet kan ikke vurderes fullstendig, da det er skjult bak overflater.
Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen kun omfatter to rom i etasjen, i henhold til NS3600.

Arstall: 2009
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med glatte dgrblader.

Arstall: 2009

VATROM

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad fra: Byggear
Dokumentasjon: Sintef sertifisering nr 2183
Arbeid utfgrt av: Part AB

Referanseniva:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Arstall: 2009

SINTEF Teknisk Godkjenning
Te2183

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
(.12 Overflater vegger og himling

Overflater med flislagte vegger og plater i tak med innfelte downlights.

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende forhold. Dersom forholdene utvikler seg, kan dette medfgre fuktinntrengning under/bak fliser. Forholdet
bgr flges opp med jevnlig kontroll for a avdekke eventuell videre utvikling. Dersom sprekkene gker eller nye oppstar, bgr tiltak paregnes.
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Tilstandsrapport

Mindre riss i fuger

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Heydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 30 mm.

Fall:
Det er malt fall til sluk i dusjsonen.

Det er malt fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hgydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Arstall: 2009

Hgydeforskjell (flis ved terskel) Heydeforskjell (ved sluk)

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsonen.

Synlig klemt mansjett under klemring.

Levetidsbetraktning:
Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Banemembran over 20 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsning. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til underliggende
konstruksjoner. Usikkerhet knyttet til tetthet og resterende levetid.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veaer oppmerksom pa at normal levetid for bad er 20-25 ar iht. Byggforskseriens detaljeblad.

Sluk Produktbeskrivelser

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri, blandebatteri/dusjarmatur, dusjdgrer i glass, plass og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende Igsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne innebzerer at vannlekkasjer kan paga over lengre tid uten a bli oppdaget.
Dette kan fgre til fuktskader i konstruksjoner. Selv om det ved installasjonstidspunktet ikke var krav om lekkasjesikring, b@r konstruksjonen fglges opp med
jevnlige observasjoner for a avdekke tegn til lekkasje pa et tidlig tidspunkt.

Servanten fungerer i dag. Forholdet bgr fglges opp, og utskifting kan vurderes dersom skaden utvikler seg.

Sprekk i servant
2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft giennom luftespalte under dgr.
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Tilstandsrapport

Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2009

Papirtest

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:

Undersgk bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Utfgrt fra kjgkken.

Himling sjekkes visuelt: Ikke mulig, leilighet pa ett plan.

Bunnsvill sjekkes med fuktmaler: Ikke mulig, stal.

Fuktsgk pa overflater utfgres i utsatte omrader med referanseverdi fra tgrr sone. Utfgres med Protimeter mms2.

Det er ikke pavist skader eller malt hgye verdier.

HULLTAKING:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner: Kabinbad.

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gjennomfgre, for eksempel fordi det krever tilgang til bygningskonstruksjon som er en del av
flere boligers fellesareal eller til en boenhet med en annen eier, eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale

prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

Det er utfgrt undersgkelser via inspeksjonsluke fra kjgkken. Inspeksjonsluken er etablert som fglge av en tidligere lekkasje, jf. tidligere salgsprospekt. Det
ble ikke observert aktiv fukt, men det ble registrert enkelte tgrre fuktmerker fra tidligere forhold.

VZR KLAR OVER:
Bad og konstruksjoner tilknyttet bad er fuktutsatte konstruksjoner. Jevnlige undersgkelser anbefales.

KIBKKEN

2 ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med flislagte flater.

Kjgkkenet er utstyrt med vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.

Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2009

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator tilkoblet anlegg.
Tilluftslgsning gjennom tilluftsventil.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2009

Papirtest

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger bestaende av rgr i rgr system fra 2009.
Interne stoppeventiler plassert i fordelerskap pa bad, stoppeventiler er testet ved befaring.
Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Arstall: 2009

Fordelerskap

Avlgpsrgr

Synlig avlgpsrer pa kjgkken og bad i plast fra 2009.
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Tilstandsrapport

Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringe
er skjult.

Arstall: 2009

Ventilasjon

Leilighetens ventilasjonslgsning gjennom avtrekk og tilluftsventiler.

Arstall: 2009

Varmtvann

Varmtvann leveres fra felles anlegg, og funksjonen ble vurdert som tilfredsstillende da det var varmtvann i kraner ved befaring. Felles anlegg er ikke
vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

Vannbaren varme baderomsgulv og til radiatorer plassert i stue/kjgkken, lite soverom, entré.

Justeringsventiler fungerte fint ved befaring.
Fordelerskap plassert i bod.

Felles anlegg er ikke vurdert.

Det er pavist noe korrosjon pa en av stoppeventilene i fordelerskapet. Etter befaring er stoppeventil undersgkt av rgrlegger: Sjekket korrosjon som er helt
uproblematisk og kan bare sta montert.

Arstall: 2009

Fordelerskap

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | entré

Takstingenigren har ikke saerskilt fagkompetanse eller autorisasjon innen elektrofaget. Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre en el-kontroll i
forbindelse med boligkjgp, da en slik kontroll kan avdekke feil og mangler som ikke kan pavises gjennom visuell besiktigelse eller dokumentasjon.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Bygget er fra 2009. Kjenner ikke til at det har blitt utfgrt arbeid mellom 2009 og 2024.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ved bygging i 2009: Elektroinstallasjoner bolig utfgrt av Steinkjer Elektro AS
Kjenner ikke til hva som evt. er blitt gjort mellom 2009 og 2024.

Det elektriske anlegget ble utfgrt i 2009. Montering av taklamper i 2024 utfgrt av Alna Elektro AS. Samsvarserklaering foreligger.

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?

Montering av taklamper i 2024 utfgrt av Alna Elektro AS. Samsvarserklaering foreligger.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Generell kommentar

Opplysninger fra eier:

Ifglge takstrapport fra da vi kjgpte leiligheten i 2024: "El-kontroll utfgrt av Elvia 28.06.2022."
Ifglge selgers egenerklaering fra da vi kjgpte leiligheten i 2024: "El-anlegget kontrollert 28.06.22 av Elvia - ikke funnet avvik."
Kjenner ikke til at det har blitt utfgrt arbeid pa anlegget etter dette med unntak av montering av taklamper i 2024.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap Kursoversikt

Samsvarserklaering fra byggear

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bygget er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
ﬂ l Bod

Kjeller

. ’ E Bod 77

Stue Soverom
Stue

j__

Garasje ﬂ “H BRA-i

N 7 Loft

Bad BRA.;I— Pl
Teknisk Stue R4

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

A |

} t U kjekken -
Garasje "\
Bod

Soverom

Soverom saresis

BRA | oo
Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved megblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet H0202

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 etasje 64 64 3
Kjeller (nabobygg) 3 3
SUM 64 3 3
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom 1, bad/vaskerom, bod,
2 etasje .
stue/kjokken, soverom 2
Kjeller (nabobygg) Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i forskrift til avhendingsloven.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,38m

Bod i nabobygg pa 3,3 kvm. Bod er merket med: C206

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass nummer C206 med elbillader for en bil i felles parkeringskjeller. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen
er via garasjeport. | tillegg er det adkomst via trapperom/heis.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Flip Oppussing AS (utfgrt av Eugene Malercompani AS): Fjerning av tak- og hjgrnelister. Pafgring av Roll-on-Wall (veggfornyer).
Maling av vegger og tak. Foreligger dokumentasjon i form av faktura.
Direkte Rgrservice AS: Demontering og remontering av radiatorer (ifm. pafgring av veggfornyer). Montert nye tettehylser
mellom varergr og vannrgr under kjgkkenskap. Merket rgrkurser i fordelerskap. Foreligger dokumentasjon i form av faktura.
Alna Elektro AS: Montering av taklamper. Foreligger dokumentasjon i form av faktura og samsvarserklaering
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Markus Christensen Kvaerner Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 232 151 0 3708.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strgmsveien 3

Hjemmelshaver
Engaland Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/JENGALAND BORETTSLAG 993834777 Kvaerner Markus Christensen,

Knardahl Tuva Linn Skare
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
14

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfgrer for denne andelen. Viser til megler ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 11.02.2026 Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig
Eier 09.02.2026 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal om el-  Gjennomgatt Nei
anlegget.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026

2 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 22 av 23



Strgmsveien 3, 0657 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 232 - Bnr 151 Heggelibakken 4 ﬂ’\
0301 OSLO 0375 OSLO  cxomeoommmonss

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

I henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfert sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méaleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Strogmsveien 3, 0657 OSLO 11 Feb 2026

I nformagon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strgmsveien 3 Strgmsveien 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[l (X] Nei

Nar kjgpte du boligen?
Kjapte leiligheten: Mars 2024. Overtok leiligheten: Juli 2024.

Har du selv bodd i boligen?
a  [Ine

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1 & og 7 maneder

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garase, gnsker vi at du oppgir dette ndr du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 88279995

Informasjon om selger
Selger

Kvaaner, Markus Christensen
Selger

Knardahl, TuvaLinn Skare

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjeper oppfordrestil & selv undersagke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Tidligere eier opplyste om:

"Lekkasiei vegg pa bad fravannbaren varme sommer 2022."
2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn paarbeid
Nytt arbeid
212  Argall
2022

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Tidligere eier opplyste om: "Arbeid i forbindelse med utbedring av lekkasje. Terking av vegg, ny isolason og full undersekelse av gulv i nearheten
av baderom. Ferdigstilt i august/september 2022."

215 Hvilket firma utfertejobben?

Recover

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ [Xne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etase?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Noe vann i parkeringskjeller i vinterhalvéret. Faiges opp av boretts aget.
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6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vert feil pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid p& det elektriske anlegget?
B [N, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert taklamper
10.1.5 Hyvilket firmautfertejobben?
AlnaElektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.21  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2022
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Tidligere eier opplyste om: "Elanlegget kontrollert 28.06.22 av Elvia ikke funnet
awvik."
10.2.5 Hyvilket firmautfertejobben?
Elvia
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nel
Rar
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11

12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

13.24

13.25

13.2.6

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsr ar eller vannrer?

(XJsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Se punktet V&trom.

Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
X132 [ Nei ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert nye tettehylser mellom varerar og vannrar under kjekkenskap. Merket rarkurser i
fordelerskap.

Hyvilket firma utferte jobben?

Direkte Rarservice
Har du dokumentasjon pd arbeidet?
[N

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Se punktet V&trom.

Hvilket firma utfertejobben?

Recover

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[  [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

(XJsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget
Se punktet V&trom.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
16.1.2 Arstall
2022

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Tidligere eier opplyste om: "Vedlikehold av ventilasionsanlegg i regi av borettslaget i 2022. Vedlikehold av vannbéren varmei 2022 i regi av
borettslaget blant annet bytte av termostat.”

16.1.5 Hyvilket firmautfertejobben?
Ukjent

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

L Nei
16.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
16.2.2 Arstall
2022

16.2.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

16.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Se punktet Vatrom.

16.2.5 Hvilket firmautfertejobben?

Recover

16.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[1nm (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

0

X132 [ Nei ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Fratid til annen observert noe vi antar at kan vaae majorstubille. Totalt ca. 5 stk siste &ret. @kt hyppighet av stevsuging.

Tidligere eier opplyste om:
"Sglvkre observert i forbindelse med Iekkasje. Feller har vaat satt ut, men ikke observert etter at lekkasje ble utbedret i august/september 2022."
Vi har ikke observert salvkre.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromr&det?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Informasjon frastyret 19.12.2025 om Vedlikeholdsplan:

«Byggmassen var er pavei inni en «midtlivsfase» der vi ma paregne sterre

vedlikeholdskostnader fremover. Styret i prosess med a kartlegge alt av vedlikehol dsbehov og nedvendig opprusting av byggmassen var. Mer
informasjon om planen kan ventes naamere arsmetet».

Arsmatet avhol des 27.04.2026.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Parkeringsplass med elbillader i garasjekjeller med heisadkomst fraleiligheten.

Endeleilighet som gir god plass pa svalgangsbalkongen (ikke medregnet i areal).

Noe oppsprekking i hjarner etter pafering av Roll-on-Wall (utfert av malerfirma) pavegger i 2024. Det er MDF-panelplater bak som utvides
/krymper med &rstidene.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kj@per, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfeart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32996543
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Egenerklaeringsskjema
Name

Date Name

Date
Kveerner, Markus Christensen 2026-02-11

Knardahl, Tuva Linn Skare 2026-02-11

Identification Identification

-== bankID Kveerner, Markus Christensen -== bankID knardahl, Tuva Linn Skare

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Kvaerner, Markus Christensen 11/02-2026 BANKID
Knardahl, Tuva Linn Skare 12:47:25 BANKID

11/02-2026
12:55:07



Nabolagsprofil

Stremsveien 3 - Nabolaget Galgeberg - vurdert av 165 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Galgeberg i Streamsveien 1 min #
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37, 100, 110 0.1km
© Ensjo 11 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ Oslo Hospital 13 min %
Linje 13,19 1.1 km
8 Toyen stasjon 22 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 6 min #
449 elever, 25 klasser 0.5 km
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min %
487 elever, 21 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min %
319 elever, 22 klasser 0.9 km
Jordal skole (8-10 kl.) 2 min &
617 elever, 44 klasser 0.1 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 18 min %
373 elever, 27 klasser 1.4 km
Etterstad videregéende skole 11 min #
588 elever, 41 klasser 0.8 km
Hersleb videregéende skole 22 min #

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

3.5%

X
TR
X Qoo
<R 9w
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\oo\oo\o 8o
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MR SN o
S~ = 0
O N

14.1 %
18.3 %

6.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Galgeberg 1876 1182
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Valerenggata barnehage (0-5 ar) 1 min #
24 barn 0.1 km
Enga barnehage (1-5 ar) 2min %
32 barn 0.2 km
Jordal barnehage (1-5 ar) 2min %
54 barn 0.2 km
Dagligvare
Coop Extra St. Halvardsgate 2min %
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Valerenga 3 min %



Primeere transportmidler

1. Buss
2. Egen bil
3. Gaende

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Jordal ballbane og skatepark 2min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.1 km

® Jordalhallen 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km

& SATS Kampen 6 min %

& FitnessRoom Kveernerbyen 10 min #

Boligmasse

Hl 2% enebolig
B 3% rekkehus
92% blokk

- 4% annet

«Bra kollektivtilbud, neerme det meste en skulle
trenge og ganske rolig trafikk bilde, mht bommen
som stenger gjennomkjering fra Stramsveien»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenesler

Toyen Torg 13 min %

l@ Ditt apotek Kveernerbyen 9 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 39% i barnehagealder
M 35% 6-12 ar

13% 13-15 ar

12% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 64%
I Galgeberg
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Husordensregler for

Engaland Borettslag

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 03.06.2010
Endret pa ordineer generalforsamling 30.05.2013, 21.05.2014 og 13.05.2019.

1. GENERELT

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til
a verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

Det bgr veere i alles interesse at vi far et godt fellesskap og bomilja.

2. SOPPEL

Sappelhusene/rommene er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose for det kastes i riktig sgppelcontainer. Er alle containerne i
sgppelhuset fulle, skal sgpla tas med til neermeste ledige container. Papp og papir skal legges i
papircontainere i sammenbrettet stand. Annet avfall skal beboerne selv levere i henhold til offentlige
renovasjonsbestemmelser.

Det er forbudt & sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer. Forsgpling av fellesarealer er brudd
pa Husordensreglene.

3. PARABOLER, BLOMSTERKASSER, MARKISER

Private antenner eller paraboler er ikke tillatt pd omradet. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr - herunder markiser, utelys mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
Blomsterkasser anbefales hengt pa innsiden av balkongen. Dersom de henges péa utsiden, ma
kassestativet veere fastmontert til balkongrekkverket og kassen festet til kassestativet — slik at kraftig
vind og andre forhold ikke utgjar noen risiko. Andelseiere plikter & pase at dette kravet holdes.
Blomsterkasser ma ikke veere til sjenanse for naboene med hensyn til jord- og vannsal.

4. DYREHOLD

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfaring
fiernes. Dyr skal veere merket med eiers telefonnummer.

5. BRUK AV ANDELENE

5.1. Den enkelte andelseier/beboer plikter a sgrge for ro i seksjonen mellom klokken 23:00 og 08:00.
Ta hensyn til naboene dine! Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant, bruk
engaland@styrerommet.net. Det skal vises spesielt hensyn med tanke p& hgy musikk og rop og skrik,
spesielt nar darer og vinduer er &pne. Andelseiere kan belastes for uttrykning av vakthold.

5.2. Andelseiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til borettslaget lager
ubehag/ulempe for gvrige beboere eller gjer skade pa felles eiendom.

5.3. Andelseier/beboer er ansvarlig for at innvendige flater av balkonger og terrasser vedlikeholdes..

5.5. Da fasaden m/balkonger og uteplasser er borettslagets ansikt utad, er det sveert viktig at den
framstar ryddig og innbydende. Dette gjelder ogsa vindustildekking.

Bruk av balkongen/uteplassen som lagerrom, til & lagre sgppel eller sette ut typiske innemgbler er
forbudt. Brudd pa denne regelen vil fare til fierning og bortkjgring av gjenstandene v/vaktmester for
eiers regning.

Vis hensyn ved tgrking eller oppheng av tgy. Risting av tepper og matter og lufting over rekkverk skal
ikke veere til sjenanse for andre.



5.6. Det er kun tillatt med bruk av gass eller elektrisk grill pa balkonger og terrasser.
6. BRUK AV GARASJEPLASS

6.1. Parkering foran porten i Valerenggata er forbudt.

6.2. Bruk av egen garasjeplass er bare til oppstilling av kjgretay og skal ikke veere til sjenanse for

andre beboere. Oppsamling av gjenstande, heller ikke bildekk, p& egen parkeringsplass er ikke tillatt.

Garasjen kan ikke brukes til vaskeplass, da det ikke er sluk i gulvet. Lagring av brennbart materiale er
ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander/biler, tilhengere etc. utenfor eget parkeringsareal og
gjenstander etc. vil bli fiernet uten varsel for eiers regning.

Utleie av garasjeplass til personer som ikke bor i Engaland Borettslag skal godkjennes av styret. Husk
at garasjeapner og ngkkel passer til hele borettslaget, og leier da har fri adgang til fellesarealer.

7. FELLESAREALER

7.1. All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende
adgang til omradet.

7.2. Det skal vises varsomhet ved flytting, og darpumper skal aldri frakobles. Skade forvoldt pa
eiendommen under flytting, mé& erstattes av eier.

7.3. Ingen private gjenstander (sykler, sgppel, byggematerialer e.l.) skal oppbevares i oppganger
eller veere til hinder og/eller sjenanse for andre sameiere/beboere, og vil bli fijernet for eiers regning og
risiko.

Barnevogn og rullator er tillatt plassert under trapp i oppgangen eller i kjellerrom ved heis (der disse
finnes).

Egnet utemgbler er tillatt i svalgangen men ma ikke veere til hinder og bgr derfor plasseres i
utstikkerne i svalgangene. Sykler skal parkeres i sykkelparkeringen i bakgarden, garasjen eller i
bodene. Sgppel skal ikke oppbevares i borettslagets fellesareal, inkludert svalgangene.

7.4. Andelseiere/beboere skal aldri legge reklame eller papir oppe pa postkassene eller i
inngangspartiet, men bruke papircontaineren.

7.5. Rayking er strengt forbudt innendgrs p& sameiets omrade.
7.6. Oppganger og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

7.7. Foreldre/foresatte har ansvar for egne barns lek og generelle oppfarsel og méa pase at
grgntarealene blir tatt vare pa.

7.8. Vinduer i oppganger ma ikke st apne om natten. Darer fra garasje til oppganger/heiser, samt
inngangsderer til oppgangene ma alltid holdes Iast.

7.9. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er viktig & vaere
oppmerksom nar man gar inn fellesdgrer og porter, slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente
skal alltid henvises til ringetavle eller egen ngkkel. Ukjente skal avvises adgang til oppganger og
garasje.

7.10. Det er bare tillatt for utrykningskjaretay a kjgre pa fellesomradet. Flyttebiler og andre kjaretayer
kan ikke kjgre inn pa omradet. Drosjetransport skal ikke forega pa interne gangveier med mindre det
er syketransport.

7.11. Det er kun tillatt med bruk av gass eller elektrisk grill pa fellesarealene ute.

7.12. Portene ma lukkes igjen og koden skal ikke gis til uvedkommende.



8. KONTAKTINFORMASJON

8.1. Andelseiere plikter & holde styret oppdatert med gyldig kontaktinformasjon (telefon, adresse,
e-postadresse) til seg selv og til eventuelle leietakere

9. BODER

9.1. Andelseier plikter & sagrge for at boden(e) som tilhgrer andelen til enhver tid er forsvarlig Iast.

10. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

10.1. Ved brudd p& husordensreglene vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av andelen med
minst en maneds frist til & rette opp alle de paklagede forhold.

Hvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver méaned bli innkrevd et gebyr pa kr 500,- fra
eier av seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp.

10.2. Ved gjentatte politiutrykninger eller gjentatte brudd pa gjeldende lover, kan styret palegge
eier/leietaker a flytte.
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Vedtekter
for

Engaland Borettslag Org. nr.: 993 834 777
Vedtatt pa stiftelsesmgtet

Endret pa ordinar generalforsamling 21.05.2014

Endret pa ordiner generalforsamling 30.05.2013

Endret pa ordineer generalforsamling 20.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Engaland Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal vere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet faglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett

til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

N

4 En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjapsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Dette gjelder tiltak som (men ikke begrenset til):

+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjelder, plattinger, flislegging, vinterhager, annet
fast

belegg pa balkonger/terrasser, innglassering, boblebad/badestamp, ventilasjon,
fastmontert belysning og lignende.

4 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgadende samtykke.

(3) Andelseiere har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig areal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som (men ikke begrenset til):
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Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging, vinterhager, annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassering, boblebad/badestamp, ventilasjon,
fastmontert belysning og lignende.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

9) Kostnader til de- og remontering samt vedlikehold av installasjoner/utstyr som
naveerende eller tidligere andelseiere har montert, slik som nevnt i punkt 4-3 (3), ma
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den andel installasjonen
tilhgrer. Dette gjelder ogsa utbedringer og vedlikehold pa annet av borettslagets
eiendom, som felge av endringen. Styret avgjgr om remontering skal tillates.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Q) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.
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(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar dersom annet
ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer (inkl.
styreleder) og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer. Ved
valg anses den / de med flest stemmer som valgt.
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8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonarer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammagtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
@ Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til 2 mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Magteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Engaland Borettslag

12. Seerskilte bestemmelser for Valerenggata 6 (andel 55)

Andelseier som har andel med bruksrett til bolig i VG 6 har plikt til a sette i stand
boligen utvendig og innvendig innenfor en periode pa 3 ar. 3 ars fristen regnes fra
tinglyst farstegangsoverdragelse av andel fra utbygger Engaland AS til privatperson.
Det gjelder innenfor 3 ars perioden en egen frist pa 1 ar for ferdigstillelse av
utvendige arbeider regnet fra det tidspunkt utvendige arbeider startet. Andelseier har
det fulle og hele erstatningsansvar ihht kontrollansvarsregelen i borettslagsloven for
skade eller tap som oppstar som faglge av byggearbeidene, herunder ansvar
borettslaget matte komme i overfor 3.mann. Styret kan kreve et depositum for
tilbakeferinge av utomhusarealer som star i rimelig samsvar med kostnader til
igangsetting i egen regi. Andelseier aksepterer at mislighold av plikten til utbedring
ihht overnevnte er & anse som vesentlig mislighold av andelseiers plikter og saledes
kan gi grunnlag for salgspélegg ihht borettslagslovens regler. Alternativt kan
borettslaget for andelseiers regning gjennomfare ngdvendig utvendig vedlikehold slik
at eiendommen settes i forvarlig stand. Borettslaget har full valgfrihet med hensyn til
valg av sanksjonsform.

Andelseiere som har andel med bruksrett til bolig i VG 6 har det fulle og hele
vedlikeholdsansvar for denne VG 6 og skal betale alle kostnader, herunder kostnader
til vann- og avlgp, renovasjon, eiendomsskatt, innvendig og utvendig vedlikehold av
VG 6

Bruk og vedlikehold skal skje pa en mate som ikke er til ulempe, fare, skade eller
sjenanse for gvrige andelseiere.

Ansvaret gjelder ogsa en utomhussone rundt huset pa 1 meter fra husveggen. Innside
kantsten pa husets nordgstre, gstre og sydvestre hjgrne utgjer avgrensningen mellom
andelseiers og fellesskapets vedlikeholdsansvar..

For vann- og avlgp gjelder ansvaret fra forgreningsrer for vann og avlgp fra
kommunal avlgpsstamme. For el gjelder ansvaret fra det private spredenettet inn til
boligen starter.

Andelseier skal betale sin andel av felleskostnader ihht brgk knyttet til
forretningsfarsel, forsikring, revisjon styrehonorarer, drift og vedlikehold av felles
utomhusarealer og adkomst samt andre fellestiltak i borettslaget som andelen drar
konkret nytte av. For gvrig skal VG 6 ikke dekke noen form for kostnader til drift og
vedlikehold av nybyggene sa som energi, indre og ytre vedlikehold av nybyggene
m.v. Videre har VG6 intet ansvar for kostnader knyttet til borettslagets felleslan
knyttet til nybyggene.

Andelseier har for gvrig har samme rettigheter som de andre andelseierne til
representasjon og stemmerett i Borettslagets organer og bruk av utvendige
fellesarealer.

Andelseier har ikke bruk rett til parkeringsplasser i borettslagets felles

parkeringskjeller. VG 6 vil dog bli sikret mulighet disposisjonsrett til 2 stk
parkeringsplasser i felt C,, jfr reguleringsplan S-4130 av 15.12.2004 gjennom Kkjap,
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leie eller bruksrett mot vederlag nar dette delfeltet er ferdig utbygd. VG 6 barer alle
kostnader til kjgp/leie samt forvaltning, drift og vedlikehold av disse plassene.

Ihht avtale mellom borettslaget og andelseier ved stiftelsen av andelen, kan boligen
deles i to separate bruksenheter og borettslaget plikter a utstede ytterligere en andel i
VG 6 dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for etablering
av to selvstendige boligenheter fra offentlig myndigheter og andelseier bekoster
andelsbelgpet og for gvrig alle andre kostnader knyttet til endringen. Ny andelseier er
bundet av hervaerende vedtektspunkt pa samme mate som opprinnelig andel knyttet til
VG 6. Opprinnelig innskuddsbelgp vil i slikt tilfelle bli delt mellom de to enhetene i
forhold til arealbrgk.

Eierskap til andel i VG6 samt evt bruksoverlating faelger for gvrig borettslagets til
enhver tid gjeldende vedtekter, husordensregler og borettslagslovens regler.

§ - 13 Kameraovervaking.

Kameraovervaking av borettslagets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt, for a
forhindre at uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare
handlinger slik som harverk, tyveri og vold i borettslagets fellesomrader og
garasjeanlegg.

§ - 14 Inngjerdet forhage

Inngjerdet forhage er en del av andelen den er knyttet til.

12



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lars Holt Pettersen
STROMSVEIEN 3

Dato: 04.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86526229
8971993

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.232 BNR. 151

Vi viser til bestilling av 20260204 for STR@MSVEIEN 3.

GNR. 232 BNR. 151

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.01.1868.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

3708 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lund+Slaatto Arkitekter AS
Drammensveien 145 A
0212 OSLO
ormhaug@lsa.no

Dato:
127 OKT. 2009
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200609194-51  Saksbeh: Vibeke Amesen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  Stremsveien3 — Vélerenggata 8 Eiendom: 232/151/0/0

Tiltakshaver: Engaland AS Adresse:  Postboks 2909 Solli, 0230 OSLO
Seker: Lund & Slaatto Arkitekter AS Adresse: Drammensveien 145 A, 0212 OSLO
Tiltakstype: ~ Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

FERDIGATTEST - STROMSVEIEN 3 - VALERENGGATA 8

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

" Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold. : '

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang. '

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering er stilt 1 vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrédeutvikling

Omrédeplaner 3 Tett by (

Ui, ST lve Amesen
Edina Midzic Vibeke Arnesen
enhetsleder saksbehandler

Kopi til: Engaland AS, Postboks 2909 Solli, 0230 OSLO

Plan- og bygningsetaten " Bespksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.ar.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 10 01

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 04.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152663/ 86526229

Adresse: Stremsveien 3

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 232/151

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park / Oppheving av eiendomsgrense
110 - Bolig m.tilh. anlegg Inn-/utkjering

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg - Avkjgrsel

168 - Barnehage m.tilh.anlegg .
310 - Offentlig kjsrebane/veigrunn () Eksisterende tre som skal bevares
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse

1400 - Idrettsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2083 - Parkeringshus/ -anlegg

3040 - Friomrade

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— : — - — RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 04.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 152663/86526229

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Ulleval & Sagene Eiendomsmegling AS
EIE Ulleval & Sagene v/Lars Holt Pettersen
Sognsveien 77C, 0855 OSLO

E-post: Ihp@eie.no

Deres ref.: 15260046 . Var ref.: 5790-1-14 Dato: 04.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Engaland Borettslag
Organisasjonsnr: 993834777

Andelseier: Knardahl, Tuva Linn Skare
Medeier: Kvaerner, Markus Christensen
Leilighetsnummer: 14

Adresse: Stremsveien 3, 0657 OSLO
Andelsnummer: 14

Gnr. 232

Bnr. 151

Borettsinnskudd: Kr. 395 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 88279995.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

01.01.2025: Felleskostnader gker med 10% - Garasjeleie gker med kr 70,- til kr 550,- samt TV/bredband med kr 14,- il
kr 549,- pr. mnd.

Det folger garasje med noen av leilighetene. Md. garasjeutgifter kr. 400,- er inkludert i totale felleskostnader for
leiligheten. Se under " Opplysninger om leiligheten™ lenger ned i dette brev om det fglger garasje med denne leiligheten
eller ei. Ladestasjoner i garasjen er planlagt og tenkt finansiert ved kassekreditt en periode. Kostnaden dekkes ved at
garasjeleien ble gkt til kr. 400. Borettslaget bestar av fem bygg, | tillegg et lite verneverdig hus (andel 55 og 56) i midten.
Andel 55 og 56 beregnes ikke med i borettslagets gjeld og skal ikke ha noen andel av dette. Borettslaget har
forbruksmaling av strem og fiernvarme (md. &agrave; konto betaling via felleskostnader, med arlig avregning via Ista).
Malere fiernavleses slik at det ikke ma meldes flytting til Ista. Pa generalforsamling avholdt den 18.05.17 ble det vedtatt
a innga avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Innbetaling kan skje halvarlig pr. 30.3. og 30.9. Vi gjer
oppmerksom pa at regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfgre at
det kan oppsta en restanse - selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er derfor viktig at megler
kontakter oss far oppgjer finner sted for & fa opplyst om det er palgpt noen slik restanse i dette tilfellet. Videre bar selger
gjeres oppmerksom pa at en eventuell restanse kan bli etterfakturert. De av andelseierne som skal betale
eiendomsskatt til Oslo Kommune, vil bli innkrevd dette av borettslaget. Dette kommer i tillegg til ordinzere
felleskostnader. Eiendomsskatten kreves inn fire ganger arlig, og fglger terminene til kommunale avgifter (mars, mai,
august og oktober).



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Husbanken
11508682 10
Annuitetslan
4,12%

59 343 350,66
01.11.2039
Flytende rente
12

Ja

OBOS Boligkreditt AS

98207621307
Annuitetslan
5,50%

593 969,45
30.08.2032
Flytende rente
12

Ja

OBOS-banken AS
98208244523
Annuitetslan
5,40%

871 157,00
30.03.2044
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 18 070,46,-

Herav:

A konto energi

Lan nr: 9820762130; IN lan 2 - Akonto renter
Lan nr: 9820762130; IN 1an 2 - Akonto avdrag
Lan nr: 11508682 1; IN lan 1 - Akonto renter

Lan nr: 11508682 1; IN lan 1 - Akonto avdrag

Garasje
Felleskostnader
TV/bredband

Pr. dags dato

1375,00
58,81
129,52

5 343,51
6 336,52
550,00
4 028,09
249,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

770,-

69 153,-
4172,-
1480 757 .-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11508682 10
Restsaldo: 1447 701,22
Kapitalkostnader: 11 005,81

IN-avtale: Ja


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenummer: 98207621307
Restsaldo: 12 379,43
Kapitalkostnader: 166,29

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208244523
Restsaldo: 14 144,98
Kapitalkostnader: 101,97

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 474 225,63,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mona Kvandahl pr. e-post:
mona.kvandahl@obos.no eller telefon: 22 86 54 46.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/@dystein Kvig Flakstad, e-post:engaland@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026 ®3 0BOS

Tjenester Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6 250 kr + 1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i ENGALAND BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:00, Smia galleri, Opplandsgata 19.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ENGALAND BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Mona Kvandahl fra OBOS foreslas er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Mona Kvandahl fra OBOS foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmaote.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000,-.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Informasjon om verv
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Styret velges av eierne i borettslaget for en periode pa normalt to ar. Det er styret, med styrelederen i spissen,
som leder driften av borettslaget.

Styret ervalgt for a ivareta beboernes felles interesser. Det er styret sin oppgave a giennomfere vedtakene som
har blitt fattet i arsmgtet, og & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Styret
har ogsa et overordnet mal om a skape et godt bomiljg.

Det a sitte i styret innebeerer & holde oversikt over gkonomien, ha dialog med forretningsferer og leverandarer,
betale regninger, handtere HMS-oppgaver, planlegge og gjiennomfaere vedlikehold av bygningene og fellesareal,
og kalle inn til og holde styremgter. Styreleder har det overordnede ansvaret, mens styret fordeler oppgavene
seg imellom basert pa kompetanse.

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
STYRET

Leder: @ystein Kvig Flakstad, Valerenggata 8 A - 2024-2026

Nestleder: Sara Mee Hwa Thome, Stremsveien 3 - 2023-2025

Styremedlem: Anette Fischer, Stramsveien 3- 2024-2026

Styremedlem: Ole-Morten Fredriksen, Stremsveien 3 - 2024-2026
Varamedlem: Nina Johansen, Valerenggata 4 - 2024-2025

Varamedlem: Huaytacha Tennfjord, Streamsveien 3 - 2024- 2025

Valgkomite: Alexander Bergan, St.Halvards Gate 79 C - 2024-2025

Valgkomite: Camilla Elise Nielsen, St.Halvards Gate 79 B - 2024 - 2025

Folgende valg skal gjores:

» Valg av 1 styremedlem for 2 &r
* Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

* Valg av 2 medlemmer til valgkomite for 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Kandidat velges pa arsmgte
Valg av 2 varamedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlemmer:

+ Kandidat velge pa arsmate

e Kandidat velge pa arsmgte

Valg av 2 valgkomite™ Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite™:
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» Kandidat velges pa arsmeote

» Kandidat velges pa arsmate.
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Styret har hatt 7 mater i denne perioden. Stgrre saker som har opptatt styret:

« Solcelleanlegg ble installert pa takene til V4, V8 og S3 i april, og driften ble overtatt av borettslaget i juni.
Arbeidet er utfert av firmaet BlueTec AS, under ledelse av OBOS Prosjekt.

» Bakgardsgruppen har innhentet forslag til oppgradering av uteomradet og lekeplassen fra Obos prosjekt
og presentert forslaget for styret. Gruppen har ogsa sett pa alternative lgsninger for sykkelparkering i
borettslaget.

* 6. juni hadde vi dugnad i bakarden med et imponerende stort oppmate. Seppelskuret ble malt i juli.
* Det er blitt montert kodelas pa inngangsdgrene til bodomradet i V4.

« Alle utelamper i svalgangene og utendgrs fellesomrader er i lgpet av vinteren blitt byttet ut med
LED-armaturer. Det er ettermontert moduler for dimming, slik at lysstyrken kan reguleres. Belysning i
garasjeanlegget er ogsa delvis skiftet ut, og vil bli helt og fullt erstattet med LED-armaturer etter hvert som
den gamle belysningen slutter & fungere.

* Grunnet skadene som har utviklet seg pa betong i gulv og vegger i garasjen, har styret engasjert OBOS
Prosjekt for & redegjore omfang og teknisk tilstand. | den forbindelse har styret veert i mgter og oversendt
ngdvendig dokumentasjon til OBOS Prosjekt for a kunne gjgre tilstandsvurderinger. Tilstandsvurderingene er
giennomfart, og styret har per mars 2025 mottatt rapport med anbefalinger for utbedringer av skadene. Videre
arbeid med denne saken er forventet & fortsette i 2025 og 2026.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Avdrag p&
langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa fglgende endringer av felleskostnadene fra 01.01.2025:
e Felleskostnader gkte med 10%
e Garasjeleien gkte med kr 70,- til kr 550,-
e TV/Bredband gkte med kr 14,- til kr 549,-

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Arsrapport med &rsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557543128261 Signert @KF, SMHT, AF, OF



Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i ENGALAND BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ENGALAND BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

< Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Engaland Borettslag

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 50 039 210 705
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 9033702 4943743
Tilbakefaring av avskrivning 14 59 469 0
Anskaffelse driftsmiddel 14 -1 189 376 0
Opptak nytt lan 18 1 200 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3423 844 -3627 025
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -5838036 -1477384
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -158 085 -160 666
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 -108 046 50 039
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1064 259 1551 681
Kortsiktig gjeld -1172305 -1501641
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 -108 046 50 040

Arsrapport med &rsregnskap 2024.pdf
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ENGALAND BORETTSLAG

ORG.NR. 993 834 777, KUNDENR. 5790

Engaland Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6 232 316 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 3236180 9010578 9196000 9562 000
Ladeinntekter EL-bil 44 626 40 540 50 000 50 000
Andre inntekter 3 400652 98 673 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9913774 9149791 9246000 9612000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -17 625 -17 000 -22 546
Styrehonorar 5 -130000 -125000 -120 000 -150 000
Avskrivninger -59 469 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 093 -11 301 -13 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -112 348 -106 840 -113 000 -118 000
Konsulenthonorar 7 -184433 -168 651 -100 000 -150 001
Drift og vedlikehold 8 -910914 -629003  -825332 -863 008
Forsikringer -397 383 -359094  -387 000 -457 000
Kommunale avgifter 9 -801847 -720615 -728 868 -823 000
Ladekostnader EL-bil 0 -254 0 0
Energi/fyring -145194  -423465  -209 997 -160 000
TV-anlegg/bredband -359688 -343629  -366 000 -378 000
Andre driftskostnader 10 -462685 -439148 -418500 -417 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3592 382 -3344624 -3298697 -3551555
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT: 6321392 5805167 5947303 6060 445
Innbetalt andel fellesgjeld 5838036 1477 384 0 0
DRIFTSRESULTAT 12159428 7282551 5947303 6060 445
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 39641 37 125 0 0
Finanskostnader 12 -3165367 -2375933 -2797000 -3027 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3125726 -2338808 -2797000 -3027000
ARSRESULTAT 9033702 4943743 3150303 3033445
Overfgringer:
Til annen egenkapital 9033702 4943743

Vedlegg 1
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ENGALAND BORETTSLAG

Engaland Borettslag

ORG.NR. 993 834 777, KUNDENR. 5790

BALANSE
Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 168 800 000 168 800 000
Tomt 21900 000 21 900 000
Andre varige driftsmidler 14 1129 906 0
SUM ANLEGGSMIDLER 191 829 906 190 700 000
OML@PSMIDLER
Tap pa krav 15 -3592 0
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32 685 4 233
Forskuddsbetalte kostnader 105 572 102 823
Andre kortsiktige fordringer 16 102 114 147 995
Driftskonto OBOS-banken 825513 1294731
Sparekonto OBOS-banken 1968 1899
SUM OML@PSMIDLER 1064260 1551681
SUM EIENDELER 192 894 166 192 251 681
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 56 * 5 000 280 000 280 000
Annen egenkapital 17 71374738 62 341036
SUM EGENKAPITAL 71654738 62621 036
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 65551 123 73613 003
Borettsinnskudd 19 54 516 000 54 516 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 120 067 123 128 129 003
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 158 186 227 748
Leverandgrgjeld 200 726 334 212
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palgpte renter 253912 242 808
Palgpte avdrag 243 047 277 519
Energiavregning 20 304 609 418 722
Annen kortsiktig gjeld 21 11825 633
SUM KORTSIKTIG GJELD 1172 305 1501 641
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 192 894 166 192 251 681
Pantstillelse 22 195 071 000 193 871 000
Garantiansvar 0 0
Vedlegg 1 Arsrapport med &rsregnskap 2024.pdf
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6 Engaland Borettslag

Oslo, 01.04.2025
Styret i Engaland Borettslag

@ystein Kvig Flakstad/s/ Sara Mee Hwa Thome/s/ Annette Fischer/s/

Ole-Morten Fredriksen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

Vedlegg 1 13 av 21 Arsrapport med &rsregnskap 2024.pdf
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7 Engaland Borettslag

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
l&ngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kapitalkost. Lan 1 6 077 187
Felleskostnader 2460 144
TV/Bredband 342 360
Garasje 241 920
Kapitalkost. Lan 2 116 222
Felleskostnader 106 536
Eiendomsskatt 70 316
Reguleringskost. Lan 1 38 759
Kabel-TV/Bredband 11 904
Bod 3 000
Reguleringskost. Lan 2 148
Overfart til kapitalkostnader -6 232 316
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3236 180
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

S 4553 for fiernvarme 92 330
Driftskostnader, Valerenggata 2B Borettslag 28 878
Tilskudd solcelleanlegg, Oslo kommune Klimaetaten 279 444
SUM ANDRE INNTEKTER 400 652
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 093.
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8 Engaland Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 223
Arbeidsvarslingsplan, Norsk trafikksikring AS -5938
Swgknad solcellepanel, Plan- & bygningsetaten -1 400
Utredning/rapport solcellepanel, Norconsult -25 288
Prosjektledelse solcellepanel, OBOS Prosjekt AS -122 584
SUM KONSULENTHONORAR -184 433
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 080
Drift/vedlikehold VVS -126 427
Drift/vedlikehold elektro -115 511
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -138 740
Drift/vedlikehold heisanlegg -114 872
Drift/vedlikehold brannsikring -42 633
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -283 396
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -56 581
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -674
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -910 914

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -70 337
Vann- og avlgpsavgift -440 225
Feieavgift -544
Renovasjonsavgift -290 741
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -801 847
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Engaland Borettslag

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -27 441
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 503
Annet driftsmateriale -549
Vaktmestertjenester -202 394
Renhold ved firmaer -111 311
Sngrydding -65 494
Andre fremmede tjenester -25 690
Andre kontorkostnader -595
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 020
@reavrunding 4
Tap pa fordringer, -3 592
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -462 685
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 097
Renter av sparekonto i OBOS-banken 69
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 983
Kundeutbytte fra Gjensidige 32 492
SUM FINANSINNTEKTER 39 641
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -3153971
Renter pa leverandgrgjeld -1 396
Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -9 000
SUM FINANSKOSTNADER -3 165 367
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2009 168 800 000
SUM BYGNINGER 168 800 000

Tomten er kjgpt
Gnr.232/bnr.151

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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10

NOTE: 14

ANDRE VARIGE DRIFTSMIDLER
SOLCELLEANLEGG

Anskaffet i ar

Avskrevet i ar

Engaland Borettslag

1189 375

-59 469

Tap pa krav 1129 906
SUM ANDRE VARIGE DRIFTSMIDLER 1129 906
SUM AVSKRIVNINGER 59 469
NOTE: 15

KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer

Restanser kundefordringer 32 685
Tap pa krav -3592
SUM KUNDEFORDRINGER 29 093
NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 101 552
IN-nullavregning 562
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 102 114
NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 101 552
IN-nullavregning 562
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 102 114
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 61 227 445
Egenkapital fra IN tidligere ar 12 819119
Egenkapital fra IN 2024 5838 036
Reduksjon EK fra IN -8 509 862
SUM ANNEN EGENKAPITAL 71374738

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Renter 31.12.2024: 4,659%, lgpetid
15 ar

Opprinnelig, 2009

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2024

OBOS-banken AS 1

Renter 31.12.2024: 6,0%, lgpetid 20
ar

Opprinnelig 2024

Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS 1

Renter 31.12.2024: 6,1%, lgpetid 23
ar

Opprinnelig, 2017

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2024

11

Engaland Borettslag

-136 184 000

50734171

3053 335

12 664 275

5763 279
-63 968 940

-1 200 000
300 408
-899 592

-1 500 000

517 707

70 101

154 844

74 757
-682 591

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-65 551 123

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2009
Opprinnelig 2011

-46 316 000
-8 200 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-54 516 000

NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-1101 164

SUM INNTEKTER

-1 101 164

KOSTNADER
Administrasjon
Fjernvarme

25 207
771 348

SUM KOSTNADER

796 555

SUM ENERGIAVREGNING

-304 609

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

Vedlegg 1
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12 Engaland Borettslag

For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til ansatte og eiere -415
Periodisert styrehonorar -11 410
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 825
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 54 516 000
Pantelan 65 551 123
Beregnede IN-forpliktelser 10 010 417
TOTALT 130 077 540

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 168 800 000
Tomt 21 900 000
TOTALT 190 700 000
NOTE: 23

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive
disponible midler neste ar.

Arsaken er pélgpte avdrag for IN-l&n fra Husbanken for desember. Selskapet har nok
likviditet ved forfall 1. januar, da de far innbetaling for felleskostnadene samtidig.
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmetet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 5790 Selskapsnavn: ENGALAND BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for ENGALAND BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 993834777
Mgatet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Smia galleri, Opplandsgata 19.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Mona Kvandahl fra OBOS foreslas er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Mona Kvandahl fra OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble Nina Johansen
foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000,-.

+~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Informasjon om verv

Styret velges av eierne i borettslaget for en periode pa normalt to ar. Det er styret, med styrelederen i spissen,
som leder driften av borettslaget.

Styret ervalgt for divareta beboernes felles interesser. Det er styret sin oppgave & gjennomfare vedtakene som
har blitt fattet i arsmatet, og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Styret
har ogsa et overordnet mal om a skape et godt bomilja.

Det a sitte i styret innebaerer a holde oversikt over gkonomien, ha dialog med forretningsferer og leverandgrer,
betale regninger, handtere HMS-oppgaver, planlegge og giennomfgre vedlikehold av bygningene og fellesareal,
og kalle inn til og holde styremgter. Styreleder har det overordnede ansvaret, mens styret fordeler oppgavene
seg imellom basert pd kompetanse.

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
STYRET

Leder: @ystein Kvig Flakstad, Valerenggata 8 A - 2024-2026

Nestleder: Sara Mee Hwa Thome, Streamsveien 3 - 2023-2025

Styremedlem: Anette Fischer, Streamsveien 3- 2024-2026

Styremedlem: Ole-Morten Fredriksen, Stremsveien 3 - 2024-2026
Varamedlem: Nina Johansen, Valerenggata 4 - 2024-2025

Varamedlem: Huaytacha Tennfjord, Stremsveien 3 - 2024- 2025

Valgkomite: Alexander Bergan, St.Halvards Gate 79 C - 2024-2025

Valgkomite: Camilla Elise Nielsen, St.Halvards Gate 79 B - 2024 - 2025

Folgende valg skal gjores:

Transaksjon 09222115557545402906 Signert MK2, NJ




» Valg av 1 styremedlem for 2 ar
» Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

» Valg av 2 medlemmer til valgkomite for 1 ar

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
@yvind Sunde

Folgende stilte til valg:
@yvind Sunde

Varamedlemmer (1 &r)

Fglgende ble valgt:
Madli Birkelund

Folgende stilte til valg:
Madli Birkelund
Nina Johansen

Valgkomite™ (1 ar)
Folgende ble valgt:
Alexander Bergan
Camilla Elise Nielsen

Folgende stilte til valg:
Alexander Bergan
Camilla Elise Nielsen

Protokollen signeres av:

Mgteleder og farer av protokoll: Mona Kvandahl/s/

Protokollvitne: Nina Johansen/s/

Transaksjon 09222115557545402906

Signert MK2, NJ







finit.

Denne boligen kan kjgpes med
Finit Deleie

Kjop din egen bolig!

Med Finit Deleie kan du kjepe bolig
selv om du mangler egenkapital.

A kjope bolig med Finit er som regel
mer Ilgnnsomt enn & leie, fordi du
bygger egenkapital i boligen via
prisvekst og nedbetaling av lanet.

Finit far en andel av denne
gevinsten. Men du beholder
mesteparten, selv om du bidrar med
under halve egenkapitalen!

Hvordan funker det?

1 Sek pa finit.no
Seknaden tar 5 minutter, og hvis

du allerede har funnet en bolig
far du svar fer budrunden.

2 By pd boligen
NAar finansieringsbeviset er i
boks kan du by pd boligen!

3 Kjop ut Finit
Du kan kjepe ut Finit helt eller
delvis. Men du kan ogsd selge
boligen hvis du egnsker det.

Les mer pd www.finit.no eller send en e-post til hei@finit.no fl nl'l' I
[ ]

EIE eiendomsmegling




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr @ 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikrin@

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjopet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Sparsmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei((’;;gdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

@ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema

T

Eiendommens adresse:
EIE KONTOR:

KJOPSSUM KR + omkostninger og evt. fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, ma kjeper sake konsesjon. Kjeper vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel p& eiendommen, har kjoper risikoen for om odelsretten blir benyttet.

BUDET ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL (DATO OG KLOKKESLETT):

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere frist kan bli avvist. Megler vil undersgke budgivers finansiering.

Eventuelle

@nsket overtagelsesdato: forbehold-

FINANSIERINGPLAN:

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd kr.

Egenkapital etter salg av annen eiendom kr.

LANGIVER:

Bank, kontaktperon og kontaktinfo:

Sum finansering: kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg. Budgiver samtykker til at hver av
partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg / vi er kjent med at budet er er
bindende nér det er kommet til selgers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjeper kopi av budjournalen.

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:
POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:
Hvis mitt bud blir akseptert, onsker jeg at megler forbereder
l:l Jeg onsker boligkjoperforsikring en kjopekontrakt med boligkjeperforsikring. Avtale om
forsikring inngés ved signering av kjopekontrakt.

IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON

Legg ID her Legg ID her







KOR'T ONM OSS

Alice Brandwijk

EIENDOMSMEGLER | PARTNER

+4792301887

alb@eie.no

EIE Ulleval & Sagene

220



Premium radgivning

EIE Ulleval & Sagene

Hos EIE Ullevél & Sagene mgter du erfarne eiendomsmeglere med solid kunnskap om boligmarkedet. Vi
tilbyr meglertjenester av hoy kvalitet pa Sagene, Bjolsen, Torshov, Nydalen, Ulleval, Tasen, Berg og St.
Hanshaugen. Vi kombinerer lokalkunnskap med lang erfaring for & sikre best mulig resultat ved salg av
bolig. Vi hjelper deg med hele prosessen, og med alt fra befaring, verdivurdering og e-takst til
markedsfering og salg. Med Premium radgivning og lesninger skreddersydd for deg og din bolig, serger vi
for at du oppnér et optimalt salgsresultat. Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste
eiendomsmeglerkjeder, far du tryggheten av a ha et bredt nettverk og inngédende lokalkunnskap i ryggen.
Kontakt oss i dag for en uforpliktende prat — enten du @nsker & selge, f& en verdivurdering eller er pa jakt
etter dreammeboligen.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eieadvokat.no


https://eieadvokat.no/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

Siden oppstarten i 2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn & vaere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hoyeste krav til oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.

*EIE ble bransjevinner i Norsk kundebarometer 2021 og Norsk Beerekraftbarometer 2020. Et forskningsprosjekt ved
Handelshayskolen Bl. www.kundebarometer.com






