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Boligen ligger sentral p& Lademoen, minimalt med innsyn.

Nokkelinformasjon

EIENDOM
Thomas Hirsch gate 3, 7067 Trondheim, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 9, Bnr. 411, Snr. 2, Trondheim kommune.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 42 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 42 kvm

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1954

TOMT
Eiet tomt, 1239 m2

PRISANTYDNING
2 850 000,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
2 932 550,-

OMKOSTNINGER

Tryg Boligkjoperpakke - andel/aksje/eierseksjon (valgfri) kr
9 950,-

Tingl.gebyr skjote kr 545, -

Tingl.gebyr pantedokument kr 545,-

Pantattest kjgper kr 260,-

Dokumentavgift kr 71 250,-

82 550,- (Omkostninger total)
2 932 550,- (Totalpris inkl. omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 11 568 pr. ar

FELLESKOSTNAD
Kr. 360,- pr.mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Husforsikring og driftsutgifter.

EIER
Magnus Fiskvik
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Om boligen

Standard

Vétrom:

Baderom fra byggeér med enkelte oppgraderinger utfert pa
ukjent tidspunkt. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte
vegger. Malte flater i himling. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt
baderomsmabel. Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstdende toalett. Vannrgr av kobber. Synlige avigpsrar
av plast. Naturlig avtrekksventil i himling.

Kjokken:

Apen kjgkkenlasning. Innredningen er fra ukjent &rstall.
Innredning med glatte fronter. Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjokkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap med fryser. Ventilator i overskap.
Vannrgr av kobber. Synlige avigpsrer av plast.
Varmtvannsbereder plassert under kjokkenbenk. Gulvflater
belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater i malte flater og
takplater. Laminert plate mellom kjokkenbenk og overskap.

@vrige rom:

Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater i
malte flater og takplater. Profilerte innerdgrer. Naturlig
ventilasjon. Elektrisk oppvarming.

Tilstandsrapport og byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1954. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa
ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stopt gulv mot
grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke
besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Leiligheten har entréder med brannklasse B30. Entréder
med sikkerhetslés. Vinduer og balkongder med karmer av
tre, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med
naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Takstmanns Tilstandsrapport beskriver hvilke bygningsdeler
som har tilstandsgrad 1, 2 og 3. Thomas Hirsch gate 3 har
en Tilstandsrapport der 0% av bygningsdelen har TG3,
35% har TG2, 56% har TG1 og 9% har TGIU(lkke vurdert).

Folgende bygningsdeler er tildelt TG2:

Vétrom > Helhetsvurdering

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilhgrende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

P& bakgrunn av alderen til reropplegg, tekniske
installasjoner, tettesjikt og lignende er det grunn til & varsle
om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid, men
ikke lar seg observere direkte. Det er hull etter tidligere
innfestinger i dusjsonen. Elastiske fuger har stedvis
manglende vedheft. Det registreres bomlyd (tegn til
hulrom) under enkelte gulvfliser. Sluk under dusjkabinett er
ikke tilgjengelig for undersekelser, med den risiko dette
innebeerer. Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig
for rengjering. Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om
tekniske anlegg. Det registreres darlig vanntrykk fra armatur
i dusj. Det registreres lekkasje fra avlgp til servant.
Ventilasjonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig.

Innredningen (med servant) har enkelte skader. Armatur i
dusj er delvis defekt. Det registreres avvik pa flere
takspotter.

Det gjeres oppmerksom pa at vadtrommets anbefalte
brukstid er passert. Basert p3 alle ovennevnte forhold bar
det gjennomfares jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand p&
bygningsdeler som ikke lar seg inspisere er ikke kartlagt.
Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon: Det er foretatt hulltaking og utfert
fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vétsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene
og kan for eksempel endre seg med érstider, fukt- og
temperaturforhold. Det ble ikke registrert forheyede verdier
eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 25,6 prosent,
ved 17,9 celsius.

Kjokken > Vannrar
Se punkt "Vannrer" under avsnitt om teknisk anlegg.

@vrige rom > Overflater gulv
Gulvets overflatemateriale har enkelte synlige skader.
Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke
funksjonalitet og innvendig pipelep) > Skorsteiner inne i
boligen

Skorstein har ikke fire frie sider. Det skal veere mulig 8 pase
at skorsteinens ytterflater er uten sprekkdannelser med
tanke pé spredning av branngasser. Tiltak og ytterligere
undersgkelser bar péregnes.

Innvendige trapper > Innvendige trapper

Trappen har ikke hadndleper pa begge sider. Trappen har
stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m. Inntrinn er mindre
enn 0,25 meter. Trappen vurderes som bratt, og oppfyller
ikke dagens krav til en sikker trapp.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen
dagens krav til sikkerhet. Om trappen vil oppfylle kravene
som var gjeldene pé oppferingstidspunktet eller ikke, er
ikke videre undersakt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom)

> Varmtvannsbereder:

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller
annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan veere at det
oppstar fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder
skulle oppsta. Tiltak anbefales.

> Vannror:

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P& bakgrunn av alderen er det
grunn til 8 varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid.

> Avlgpsror:

Avlgpsrar er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til
& varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over
tid.

Elektrisk anlegg > Forenklet vurdering av det elektriske
anlegget

Huseier er ikke tilgjengelig for & besvare sparsmal som
gjelder for det elektriske anlegget. Forholdet medfarer at



avhendingslovens minstekrav til undersgkelser ikke har blitt
giennomfart og kan medfere at mulige relevante
opplysninger vedrgrende bruk, funksjon og tilstand ikke er
blitt gjort oppmerksom pa.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske
anlegget.

Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfgres en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Dorer og vinduer > Dgrer
Balkongdaer i stue: Daren har utvendig slitasje og tegn til
oppfukting. Tiltak ber péregnes.

Drenering > Alder

Dreneringens tilstand har pavirkning p& underetasjens
bruksomréder og bygningstekniske tilstand. Drenering er
nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand
vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa
drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60
ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt
tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til &
veere usikker.

Se ogsa Tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgave.
Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med denne

Arealer

Totalt bruksareal: 42,0 kvm
- BRA-i: 42,0 kvm

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 kvm

Arealbeskrivelse

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje og kjeller. Adkomst
til leiligheten via felles trappegang.

Leiligheten bestér av: 1. etasje: Entre, bad, kjekken og stue.
Kjeller: Sovealkove Utgang fra stue til balkong.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pé at den
bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er
derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers
informasjon. P& generelt grunnlag anbefales det alltid &
gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang utenfor
leilighet. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Huseier er ikke tilgiengelig for & besvare spgrsmal som
gjelder for det elektriske anlegget. Felgende sporsmal er
ikke stilt eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem &r: Ukjent
Nér ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang
totalt rehabilitert: Ukjent

Forekommer det at sikringer loses ut: Ukjent Har det veert
brann, branntillop eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i
samsvar med denne: Ukjent

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Ukjent

Fungerer hvitevarer som folger boligen som tiltenkt: Ukjent

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker p& kontakt (plugg) fil
varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pé varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pé utette kabelinnferinger i inntak
og/eller sikringsskap: Nei.

Oppvarming og energimerking
Vedovn og elektrisk oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller
ikke med.

Energiattest med energimerke Rad G er vedlagt
salgsoppgaven.

Tekniske installasjoner og VVS

Tekniske anlegg fra varierende &rstall. Vannrer av kobber.
Vanninntaksrer i kobber. Leilighetens stoppekran er plassert
under kjokkenbenk. Synlige avigpsrer i plast. Stakeluke er
ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke
kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder p&120L
(fra 20086) plassert under kjokkenbenk. Mekanisk avtrekk
pa kjokken. Motor for mekanisk avtrekk er plassert pa
kjokken (kjokkenventilator)

Losere og tilbehgr

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte liste over lgsere
og tilbehar som skal medfalge ved handelen. | de tilfeller
det medfolger hvitevarer, overleveres disse uten noen form
for garanti utover leverandergaranti. Det gjores
oppmerksom pé at lesere som har en klar karakter av &
veere en del av selgers mabler - selv om det er skrudd opp
pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge boligen ved
overtakelse.

Integrerte hvitevarer pa kjokken medfolger i handelen.

Tomten

1239,00 kvm eiet
Felles tomt for sameiet opparbeidet med grus og plenareal.
Felles trappeoppgang.

Parkering
Felger med parkering foran carport.

Diverse
Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?
Vet ikke. Utfort av forrige eier.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Vet ikke. Ikke utfert av ndveerende eier.

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Ja. Kloakk ble gravd opp, det ble lagt strampe inni ror.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa
vann/avlgp?
Ja. Vet ikke, organisert av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Bygget er fra 1954 sé noe skjevheter forekommer s
Klart.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i
boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

n
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Ja. Maur observert i 2 etg. Skadedyrsfirma har utfort
spreyting.

Kienner du til om det har veert utfort arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert / egeninnsats. Nye kjellervinduer som
tilfredsstiller remningsvei. Terasse er det gjort vanlig
vedlikeholdsarbied. Ny verandader. Nytt vindu i ferste
etasje.

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Vet ikke. Utfort etter pélegg kontroll.

Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja. Kjeller er per i dag ikke seksjonert, men det er ogsa
diskutert i forbindelse med opprettelse av A/S noe som vil
gjore dette enklere. Manglende seksjonering gjelder for
alle kjellerrom/enheter.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere
tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

Ja. Elsikkerhetrapport fra 2023. Utbedret i henhold til
oppdaget defekt.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere
relevant for kjeper & vite om (f.eks. tinglyste forhold,
private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

Ja. Bygges ny eiendom pd motsatt av eiendommen pa/ved
den gamle besinstasjonen.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag?

Ja. Tvist mellom 2 naboer ift vannlekkasje. Tvist anses som
bade lost og ulest da sluttoppgjer enda ikke er avgjort,
men selve skaden er utbedret. Dette vil ev.t g& inn pd
fellesbrek og betales av selger (Skal sldes sammen med
arbeid med kloakk)

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedregrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

Ja. Det er disktuert pa styrmegte at man skal heve
felleskostnader, men noe drastisk kommer det uansett ikke
til & bli da felleskostnader dekker utelukkende felles
forsikring, per i dag 348kr for enheten. Det kan veere det vil
veere noe forefallende og utgifter til plenklipping + diverse
ogsé som kanskje i fremtiden skal legge sinn i fellesutgifter,
men ogsé her snakker vi beskjeden gkninger ift eierbrok er
liten. Det er ogsé disktuert & opprette AS da dette kan
medfere billigere fellesforsikring. Hvorvidt det vil bety
lavere felles kostnader vites ikke.

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller
lignende?

Ja. Det er gjort tiltak mot faraomaur. Dekket av forsikring.
Oppdaget i god tid. Ref fra styreformann av sameiet:
"Bekjempelsen av faraomaur har gitt god effekt. Inne hos
meg har jeg ikke sett en eneste en og det virker som at
hovedplassen de oppererte var bak kjgleskapet i motsatt
ende av huset. De trives best i temperaturer rundt 28
grader. | folge skadedyrfirmaet har tiltak til na vist stor
effekt. "

TILLEGGSKOMMENTAR
Det har veert noen vannlekkasijer i kjeller utenfor enheten,
men ikke noe som er vurdert til & ha vollet noe skade

(Oppdaget i tide alle ganger). Jeg kjenner ikke alle detaljer
her i skrivende stund, men kan sikkert skaffes gjennom
sameietes styreformann.

Se ogsa Egenerklaeringsskjema vedlagt salgsoppgave.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med denne.

Beliggenhet

Skole og barnehage

Thomas Hirsch gate 3 har en sveert barnevennlig
beliggenhet med flere barnehager og skoler innen
komfortabel gangavstand - perfekt for familier med barn og
studenter.

Barnehager:

- Lade barnehager (Stabburet, Korsvika og @stmarkneset):
ca. 10-12 minutter til fots. Starre barnehagetilbud med
béde smabarns- og storbarnsavdelinger, beliggende i
grenne omgivelser pé Lade.

- Lademoen barnehage: ca. 3 minutter gange. Privat
barnehage med plass til ca. 48 barn i alderen 0-5 ar,
sentralt plassert p& Lademoen.

Barneskoler og ungdomsskoler:

- Lade skole (1.-10. trinn): ca. 15 minutters gange. Stor og
velutstyrt skole pa Ladehalveya med blant annet
svgmmebasseng og spesialrom.

- Lilleby skole (1.-7. trinn): ca. 10 minutters gange. Nyere
barneskole i neeromrddet med moderne fasiliteter.

- Strindheim skole (1.-7. trinn): ca. 16 minutters gange.
Veletablert skole med gode uteomrader og tilbud.

- Rosenborg skole (8.-10. trinn): ca. 23 minutters gange.
Sentral ungdomsskole med et bredt faglig og sosialt tilbud.
Universitet og hayskoler i naerheten

- NTNU - Norges teknisk-naturvitenskapelige universitet
har flere campuser i Trondheim, og de neermeste ligger kun
2-5 km unna.

- Dronning Mauds Minne Hagskole ca. 2,5 km fra
eiendommen

- Bl - Handelshgyskolen i Trondheim ca. 3 km unna, med
gode kollektivforbindelser rett til campus. Dette gjor
omradet godt egnet for bade studenter og ansatte i
utdanningssektoren.

Omrédet er godt tilrettelagt med bade trygge gang- og
sykkelstier, og det finnes gode kollektivforbindelser i
umiddelbar naerhet som gir rask og enkel adkomst til
campus. Dette gjer omrédet sveert aktuelt for bédde
studenter, ansatte og familier som verdsetter nzerhet til
utdanning og enkel logistikk i hverdagen.

Adkomst

Ved 8 trykke pé kartet i annonsen fér du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra onsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt ved
fellesvisninger.

Megler oppfordrer interessenter til & kjore forsiktig til
eiendommen da det bor og ferdes mange barn her.

Omradebeskrivelse

Thomas Hirsch gate 3 ligger i et attraktivt og rolig
boligomrade p& Lademoen, en del av Trondheim som
kombinerer naerhet til byens sentrum med et trivelig,
etablert nabolag. Omrédet er kjent for sine gode fasiliteter
og praktiske beliggenhet, som gjer det ideelt bade for
familier, studenter og profesjonelle.



Eiendommen har en sentral beliggenhet med gangavstand
til bade skole, barnehage, offentlig transport og flere
naerbutikker. Trondheim sentrum er kun en kort kjgretur
unna, og gir et variert tilbud av butikker, kafeer, restauranter
og kulturelle aktiviteter. For friluftsentusiaster er det ogsé
flere parker og grentomrader i naerheten, som Ladeparken
og Bymarka, som tilbyr fine turmuligheter.

Lademoen er godt tilknyttet med kollektivtransport, og det
er flere bussruter i omradet som gir enkel tilgang til bade
sentrum og andre deler av byen. Sykkel- og gangstier gjor
det ogsa enkelt 8 ta seg rundt, og omradet er kjent for &
veere godt tilrettelagt for syklister og fotgjengere.

Lademoen er et etablert og barnevennlig omrdde med en
god blanding av eldre og nyere boliger. Nabolaget har flere
kafeer og smabutikker som skaper en koselig og sosial
atmosfaere. Det finnes ogsé flere skoler og barnehager i
neerheten, samt treningssentre og helsetjenester som gir
bekvemmelighet i hverdagen.

Akonomi

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
eiendommer i kommunen, og disse betales gjennom de
kommunale avgiftene.

Eiendomsskatt er beregnet til kr 2 234,- for 2025.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 11 568 pr. ar. | dette inngér gebyr
for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som folge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Kommunale avgifter vil faktureres terminvis fra kommunen,
etter den til enhver tid gjeldende takst.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene utgjer kr. 360,- pr. mnd. og inkluderer:
Husforsikring og driftsutgifter.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenummer: SP 582887

Formuesverdi

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektséret
2023:

Som primaerbolig kr. 541 434,00,- som forutsetter at
boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 2 166 737,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt &rlig, og det henvises til
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er
onskelig.

Sameiet
SAMEIET Thomas Hirsch Gate 3, Orgnr:

Sameiet bestar av 5 seksjoner og den aktuelle seksjonen
har sameiebrgk 28/316.

Dyrehold er tillatt.

Sameiet har planer om reseksjonering, slik at dagens bruk
av fellesareal tilkommer de seksjonene som benytter
arealene. Det er ogsé planer om 8 pusse opp felles gang.
Styreleder for sameiet opplyser at det kan forekomme
gkninger i felleskostander, for & dekke utgiftene for
vedlikehold, forsikring og gebyr i forhold til reseksjonering.
Konferer megler for videre informasjon.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa
annen méte erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

Styregodkjennelse og forkjgpsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjoper. Seksjonen er
heller ikke beheftet med forkjopsrett.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Eiendommen er oppfort for 1998 og har ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse. Iht. plan- og bygningsloven
§ 21-10, utstedes ikke ferdigattest for bygg/endringer som
ble omsgkt for 01.01.1998. Det vil dermed ikke veere mulig &
be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak
blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med
ferdigattest.

13
Byggetegninger fra kommunen datert 05.04.1988 viser at
underetasje ble byggemeldt som fellesareal, og er folgelig
ikke godkjent for varig opphold. Arealene er likevel medtatt
i tilstandsrapport som henholdsvis BRA og BRA-i. Evt.
sgknad om godkjenning av tiltaket i trdd med dagens bruk
skjer for kjopers regning og risiko. Kjgper overtar
eiendommen slik den fremstér pd visning, samt eventuell
ulovlighetsoppfelging fra kommunen sin side. Kopi av
tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse
hos megler.

Det foreligger byggetillatelse fra kommunen for oppfering
av garasje pa eiendommen datert 19.06.1963, samt
tillatelse om oppfering av ny balkong, utskifting av vinduer
og innsetting av terassedgrer datert 10.02.1987.

Regulering

Eiendommen er regulert til eldre bebyggelse iht.
reguleringsplan rO031a, samt delvis regulert til kjoreveg iht.
reguleringsplan r20180017 datert 04.02.2021.

For evrig ligger eiendommen i et omrdde som er avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende i kommuneplanens arealdel
2012-2024.

Relaterte planer i omréddet som bererer eiendommen er
r20140034 - Innherredsveien 108 og 108 b, samt r0031d -
Lossiusvegen 5B, 9/238, Saxenborg barnehage.

Vi opplyser om at det eksisterer et planforslag som bergrer
eiendommen med planiD: r20210002. Hensikten med
planen er & legge til rette for ny boligbebyggelse i et
sentralt byomrade langs Innherredsveien. Planen sikrer
0gsé bevaring av det eksisterende gardsanlegget
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Katrinelyst. Tjeneste- og forretningsareal sikres i deler av
bebyggelsen pa bakkeplan mot Innherredsveien for & gi
aktivitet til Innherredsveien og byrommet utenfor.

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er
vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 8
gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og kloakk
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Boligen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr. Iht. eierseksjonsloven §
31 har sameiet legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 12775, tgl. 26.05.1988 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrok: 28 / 316

Beskrivelse:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av seksjonen, s& sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjeres allikevel oppmerksom
pa at kortidsutleie av hele seksjonen i mer enn 90 dggn
per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker
ma folge ordensregler og vedtekter pa lik linje som eier.
Utleie skal meldes styret. ELLER Leietaker skal
styregodkjennes.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 8
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivéer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig, safremt det betales husleie.

Kjapsvilkar

Totalpris inkl. omkostninger

Prisantydning kr 2 850 000, -
Andel fellesgjeld kr ,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélgper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 71 250,00,-
Pantattest kjgper kr 260,00, -
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,00, -

Tingl.gebyr skjate kr 545,00, -

Tryg Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon (valgfri) kr
9 950,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 932 550,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument.
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjopekontrakt og overtakelse

Partene er forpliktet til & signere kjopekontrakt utarbeidet
av eiendomsmeglerforetaket rett etter aksept av bud.
Kigpekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler for
bud inngis.

Boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring

EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom
du ensker & reklamere pé boligkjopet.

Kigpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé senest tegnes
i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjgperpakken og boligkjgperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga dette fer bud inngis.

Budgivning

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i
forbrukerforhold ikke kan inngis bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE stiller vi
strengere krav til frister ved budgivning enn det som falger
av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som
skyldes tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at
selger ma akseptere budet og kjgper meddeles aksepten
innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen pa et annet
bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer
ditt bud kommer frem til megler og/eller megler rekker &
bringe budet videre til selger. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for &
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon
om budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé



legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk,
ved & trykke pé "G4 til budgivning" p& eiendommens
hjemmeside pa eie.no eller ved a trykke pa knappen "Gi

bud" i hjem/finn-annonsen.

Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene om
legitimasjon og signatur fra budgiver veere oppfylt. Som
kjeper og selger hos EIE vil du fa tilsendt budjournalen
etter at handel er inngétt. Dette innebeerer at alle bud vil bli
gjort kjent for partene i den endelige kjopsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, for
du legger inn et bud.

Betalingsbetingelser

Fullstendig kjspesum inkludert omkostninger, samt
eventuelt pantedokument tilknyttet I&n, skal kunne
disponeres over hos megler senest 2 virkedager for
overtagelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og eventuell egenkapital skal innbetales i
én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kijgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje méa kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert
tilgiengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjeper er forbrukerkjgper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjeper. Selv et lavere bud fra en som ikke er

forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon

Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger
brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8.
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjoper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet,
vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges
«som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte
er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd
andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

Personvern

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine
personopplysninger bli registrert og lagret for videre
oppfelging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for & & slettet
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE's
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé eie.no/personvern

Hvitvasking

15
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift, som palegger oss & gjennomfare
kundekontroll av selger og kjgper, herunder fullmektiger.
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjeres ved & bekrefte vare
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt &
innhente informasjon knyttet til handelens formal og
tilsiktede art.

Dersom kjgper ikke bidrar til dette, og det medforer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til & heve
kiopet og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning
dersom misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfeart Igpende kontrolltiltak underveis i oppdraget
ma& megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom ngdvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfare
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Fastpris (Provisjon) 40 000 inkl. mva
Tilrettelegging: 19 000,00
Markedspakke: 17 900,00

Foto: 5 000,00

Visningshonorar, per visning: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palepte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle utlegg.
Alle priser er inkl. mva.

Om oppdraget

Oppdr.nr: 97251017
Ansvarlig megler: Eskil Wahl

EIE Heimdal
Nidaros-Eiendomsmegling AS
NO 930 815 551 MVA

EIE vekst

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vare
kunder tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen.
Les mer om dette pd https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Salgsoppgaven er sist oppdatert 22.04.2025
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® Anticimex

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakie. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakie. Det tas ikke ansvar for evi. feil,
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet
Bruksareal: 42 m?

Totalt bruksareal (BRA): 42 m?

Befaring
Befaringsdato: 08.04.2025

D Anticimex

Thomas Hirsch gate 3
7067 TRONDHEIM
Gnr./Bnr.: 9/411
Seksjonsnr. : 2
Trondheim - Traante kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Stein Broum
Mobil: 92089128




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
» 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjeper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.
53

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15069915, Thomas Hirsch gate 3, 7067 TRONDHEIM Side 2/16



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.04.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15069915 Gate/vei adresse Thomas Hirsch gate 3
Meglerforetakets oppdragsnummer | 97-25-1017 Postnummer/sted 7067 TRONDHEIM
Hjemmelshaver/selger Magnus Fiskvik Kommune 5001 - Trondheim - Traante
Bygningssakkyndig inspektar Stein Broum Gnr./Bnr.: 9/411

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 2

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 10.04.2025 14:12

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg ‘ Ombygging

Leilighet | 1954 | |

Byggemate

Selveierleilighet beliggende pa Lademoen, Trondheim kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med grus og plenareal. Felles trappeoppgang.

Leilighetsbygg oppfert i 1954. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart
med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stadende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30. Entréder med
sikkerhetslas. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med
stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje og kijeller.
Adkomst til leiligheten via felles trappegang.
Leiligheten bestar av:

1. etasje: Entre, bad, kjgkken og stue.

Kjeller: Sovealkove

Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom ﬁ Helhetsvurdering 8
Kjokken ﬁ Vannrer 9
@vrige rom ﬁ Overflater gulv 9
lidsteder / skorsteiner ﬁ
innvendig. (Omfatter ikke N .

. ) B . Skorsteiner inne i boligen 10
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 10
Tekniske anlegg, VVS ﬁ
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 11
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
ﬁ Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
ﬁ Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgarer og vinduer ﬁ Darer 12
Drenering ﬁ‘ Alder 13

EIENDOM | 15069915, Thomas Hirsch gate 3, 7067 TRONDHEIM
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmélinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Boligen har fglgende fordeling av primeer- og sekundeerareal: 42 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruks.areal Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 16 16
Sovealkove
1. etg. 26 26 15
Entre, bad, kjokken
og stue.
SUM 42 42 15
Total bruksareal: 42 m?

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 7 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er 0 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av

arealene som har lav himlingsheyde

(ALH) utgjer 7 m2.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent innredning av underetasjen i boligen og det er heller ikke tatt stilling
til om dette lar seg gjere. Det kan derfor ikke verifiseres om etasjen er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa

befaringsdagen.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra byggear med enkelte oppgraderinger utfgrt pa ukjent tidspunkt.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Vegghengt baderomsmabel.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.
Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil i himling.

g T1G2

Helhetsvurdering

Det er valgt a vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til reropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og lignende er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid, men ikke lar seg observere direkte. Det er
hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Elastiske fuger har stedvis manglende
vedheft. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Sluk under
dusjkabinett er ikke tilgjengelig for undersgkelser, med den risiko dette innebzerer.
Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Se punkt "Vannrer"
under avsnitt om tekniske anlegg. Det registreres darlig vanntrykk fra armatur i dus;.
Det registreres lekkasje fra avlgp til servant. Ventilasjonen vurderes ikke til & vaere
tilstrekkelig. Innredningen (med servant) har enkelte skader. Armatur i dusj er delvis
defekt. Det registreres avvik pa flere takspotter.

Det gjores oppmerksom pa at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert pa
alle ovennevnte forhold ber det gjennomferes jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 25,6 prosent, ved 17,9 celsius.
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Kjokken

Apen kjekkenlasning.

Innredningen er fra ukjent arstall.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrar av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og takplater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

& 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ- TG 2 Vannragr Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om teknisk anlegg.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og takplater.
Profilerte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

& 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬁ' Ventilasjon ‘ Lite ventilasjon i etasjen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering

ved apning av vinduer bgr paregnes. Videre tiltak ber iverksettes ved behov.

ﬁ- TG 2 Overflater gulv

kan iverksettes ved behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Kjelleren er innredet og har utlektede kjellervegger.
Gulvflater belagt med heltre gulv.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og takplater.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon

-ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i utlektet
himling og vegger). veggkonstruksjon. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingen gir kun et
ayeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Det kan heller ikke sies med sikkerhet at forholdet er det samme i
andre deler av konstruksjonen. Relativ fuktighet ble malt til 52,2 prosent, ved 12,2
celsius.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Ingen ildsted.

ﬁ- TG 2 Skorsteiner inne i boligen Skorstein har ikke fire frie sider. Det skal veere mulig & pase at skorsteinens ytterflater
er uten sprekkdannelser med tanke pa spredning av branngasser. Tiltak og ytterligere
undersgkelser bgr paregnes.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

ﬁ- TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider.

Trappen har stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m.

Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

Trappen vurderes som bratt, og oppfyller ikke dagens krav til en sikker trapp.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om
trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er
ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - Kjeller

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Soverom og soverom (motsatt retning).

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

& 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjgkkenbenk.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Varmtvannsbereder pa120L (fra 2006) plassert under kjgkkenbenk.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken. Motor for mekanisk avirekk er plassert pa kjekken (kjskkenventilator).

& 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

ﬁ- TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

62 rom)

Vannrer (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Radon

& TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfart i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Andre forhold

Det gjeres oppmerksom pa punkt 9 i egenerklzering. Dette er ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. P& generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang utenfor leilighet.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Huseier er ikke tilgjengelig for a8 besvare spgrsmal som gjelder for det elektriske anlegget. Falgende sparsmal er ikke stilt eier/selger:
Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Ukjent

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ukjent

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elekiriske anlegget: Ukjent

Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ukjent

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

ﬁ- TG 2 Forenklet vurdering av det Huseier er ikke tilgjengelig for a8 besvare spersmal som gjelder for det elektriske

elektriske anlegget anlegget. Forholdet medfgrer at avhendingslovens minstekrav til undersgkelser ikke
har blitt gjennomfart og kan medfare at mulige relevante opplysninger vedrgrende
bruk, funksjon og tilstand ikke er blitt gjort oppmerksom pa.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa det elektriske anlegget.

Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

ﬁ- TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Dgarer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30.

Boligen har entréder med sikkerhetslas.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2011 og 2023).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2007).

& 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:
Vinduer
ﬁ- TG 2 Dgrer Balkongder i stue: Dgren har utvendig slitasje og tegn til oppfukting. Tiltak bar
paregnes.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sgrvendt balkong pa 15 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,82 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

ﬁ- TGIU Grunnmur Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av bygningsdeler
som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrer.

64 Tilnaermet flat tomt.
&t TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann
ﬁ- TG 2 Alder Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og

bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma
estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi
noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & veere usikker.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Nei.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Er det avdekket at det er utfert arbeider pa brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhegyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

Kjeller: | kjellerstue er takhgyden malt til 2. 12 meter.

1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2. 34 meter og pa kjekken er takhgyden malt til 2. 34 meter.

Til informasjon:
Kjeller har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 04.04.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kigpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rgrene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

@ Anticimex
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ENERGIATTEST

Adresse Thomas Hirsch gate 3
Postnummer 7067

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 9

Bruksnummer 411

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182127523
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-103113
Dato 07.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne pa www.enova.no/energimerking. n

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Egenerklaeringsskjema @ Anticimex

FORSIKRING

Dette skjiema vil veere en del av salgsoppgaven

Nidarmos-Elendomsmegling AS Oppdragsnr 97251017
Thomas Hirsch gate 3
TO67

B Nei B ja

& Nei @ Ja

3ddd | baligen -
B Nel B |a

12 mnd?

iF (bad iet
{bade semeiet 00 RENENGTNNIY - 5
egen)

Selger 1 Fornavn Etternawvn Fiskvik

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER {sparsmal som besvares med =)as, skal beskrives narmere | feftet
aKommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f.eks, sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.2

2.3

soppskader?
B2 NeidJe O Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Nei [ Ja, kun faglaert [] Ja. bdde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert [ egeninnsats [ Vet
kke

Firmanawvn

Redegjar r{:r hva som ble gjort av Utfart av forrige eler
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

[0 Nel [ Ja F Vet ikke

Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av Ikke utfert av ndvasrende eier
hvem og nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei[] ja F Vetikke Kommentar

Dersom arbeidet er saknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), ar arbeidet
byggemeldt?

O Nei[Ola E Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vannfaviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[0 Nel & Ja [ Vetikke Kommentargsakk ble gravd opp, det ble lagt strampe inni rer.

Kjenner du til om det er/har vart utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?

[ Nei (] Ja, kun faglaert [ Ja. bade av faglasrt og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert [ egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanawvn Vet ikke

Redegjar H::r hva som bie gjort av Organisert av sameiet

hvem og nar;

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker |
underetasje/kjeller?

[ Nel[]ja [[] Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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B.

8.

10.

11.

12.

B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[0 Nei B Ja [] Vet ikke Kommentar gygget er fra 1955 s& noe skjevheter forekommer s klart.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

E Nel[Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[0 Nei & Ja [J Vetikke Kommentar mayr ohservert i 2 etg. Skadedyrsfirma har utfert sprayting

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

E Nei[]Ja []Vetikke Kommentargyarat gielder enheten.

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei 7 Ja, kun faglzert [ ja. bade av faglzert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanawn
Redegjer for hva som ble gjort av Nye kjellervinduer som tilfredsstiller remningsvei. Terasse er det gjort vanlig
hvem ag nar: vedlikeholdsarbied. Ny verandadaor.

Nytt vindu i farste etasje.
Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

0 Nel [ Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglzrt og ufagiart / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert [ egeninnsats & Vet
ikke

Firmanawn

Redegjer for hva som ble gjort av Utfart etter palegg kontroll
hvem og nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15,

16.

lavspenningsaniegg)?
[0 MNei [ ja E Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[1 Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
E Nei[JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglarte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?

[ Mel [ ja F Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[0 Nei[]ja ® Vetikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18,

19,

nedgravde oljetanken tommes, saneres eller fylles igjen med masser?
[ Nei [ ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

M Nel ] la [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til am det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eilendommen?
FE NeidJja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
B Nei[J Ja [ Vetikke

19.1 Hvis Ja, er rommene som benyttes tll ovennevnte godkjent tll beboelse (rom til varig opphold) av

20,

bygningsmyndighatene?

|5 i LA EOmima

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



E Nel [ ja [ Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent has bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[0 Nei & Ja [J vetikke Kommentargje|ler er per | dag ikke seksjonert, men det er ogs3 diskutert i forbindelse med
opprettelse av A/S noe som vil gjere dette enklere. Manglende seksjonering
gjelder for alle kjellerrom/enheter

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[ Nel[]ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei 5 Ja [] Vetikke Kommentar gisikkerhetrapport fra 2023, Utbedret | henhold til oppdaget defekt.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjaper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[0 Nel [ Ja [] Vetikke Kommentargygges ny eiendom pd motsatt av eiendommen pa/ved den gamle
besinstasjonen

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

0 Nei & Ja [ Vetlkke Kommentaryyist mellom 2 naboer ift vannlekkasje. Tvist anses som bide lost og ulest da
sluttoppgjer enda Ikke er avgjort, men selve skaden er utbedret, Dette vil av.t
ga inn pa fellesbrok og betales av selger [(Skal slaes sammen med arbeid med
kloakk)

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei & Ja [] Vetikke Kommentarpet er disktuert pd styrmeste at man skal heve felleskostnader, men noe
drastisk kommer det uansett ikke til & bli da felleskostnader dekker
utelukkende felles forsikring, per | dag 348kr for enheten. Det kan vaere det vil 77
vaere noe forefallende og utgifter til plenklipping + diverse ogsa som kanskje i
fremtiden skal legge sinn i fellesutgifter, men ogsd her snakker vi beskjeden
akninger ift elerbrek er liten,
Det er ogsa disktuert & opprette AS da dette kan medfare billigere
feliesforsikring. Hvorvidt det vil bety lavere felles kostnader vites ikke,

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[l Nei & Ja [] Vetikke Kommentarpet er gjort tiltak mot faraomaur. Dekket av forsikring. Oppdaget | god tid. Ref
fra styreformann av sameiet:
"Bekjempelsen av faraomaur har gitt god effekt. Inne hos meg har jeg ikke
sett en eneste en og det virker som at hovedplassen de oppererte var bak
kipleskapet | motsatt ende av huset. De trives best | temperaturer rundt 28
grader, | felge skadedyrfirmaet har tiltak til nd vist stor effekt.

28. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
FE Nel [ ja [ Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Det har vaert noen vannlekkasjer i kjeller utenfor enheten, men lkke noe som er vurdert til & ha vollet noe skade (Oppdaget
i tide alle ganger). Jeg kjenner Ikke alle detaljer her i skrivende stund, men kan sikkert skaffes gjennom sameietes
styreformann.
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|eq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt elier delvis, jfr. Vilkkdr for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjopsioven (aksjeboliger), og om
Anticimesx Fmsik.rfngs boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkizringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres, Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp | henhold til nye premigtabeller. Oppdrag Inngatt eller fornyet far 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen efler siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premigjusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaare gyldig.

Nar pramletilhudat ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleringsskjemaet slaneres pa nytt og
eventuelle endringer pifares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legaes til
arunn,

Det kan Ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tifeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom persaner som bor elier har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhetier en naringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikavurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingsiova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse,

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og fkke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som folge av brukerfell,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eller tredjepartsiesninger, herunder BankiD,

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet péa; Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

= |eg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
Iinformasjonsbrosjyre til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom. at den ikke selges som ledd i
naringsvirksomhet eller mellom ektefelier eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen, Dersom forsikringen er tegnet | strid med
avenstdende (se ogsa forsikringsvilkirene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. |eg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngdr | den totale premien du betaler inklusive evt. adm, gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler,

| Jeg ansker ikke a tegne bollgselgerforsikring, men megler har tlbudt meg & tegne slik forsikring.

1 |eg kan ikke tegne boligselgerforsikring Iht. vilkar

% Jeq samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet ogfeller deres
rEpl‘ESEHEl'ItE T.
a Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk koemmunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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o= "TRONDHEIM KOMMUNE K O P ,

AVDELING BYUTVIKLING
G%s) BYGGESAKSKONTORET
Arve Dsigaard MELDING OM MINDRE
Thomas Hirsch gate 3 BYGGEARBEID

7042 TRONDHEIM

Deres ref.

Sak nr.: MB 94/65

Viir ref. Balo
BU/300/32690/1994 21.04.94
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: Thomas Hirsch gate 3 G.nr.: 9/411
BYGGHERRE: Arve @stgaard

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningslovens (pbl) § 86a
er mottatt 28.03.94

Arbeidets art: Tilbygg

Byggets art: Balkong

Det kan opplyses om at det ikke er kommet innsigelser fra bergrie naboer.
Byggesakskontoret minner om byggherrens ansvar ved denne meldingsformen, se
vedlegg.

Kontroll kan bli utfgrt pd vanlig mate av bygningsinspektgr.
Behandlingsfaktura pA kr. 642,50 fglger vedlagt og mé betales innen’ 14 dager.

Saken behandles av Lars T. Eriksen som kan treffes mandag, onsdag og fredag mellom
kl. 10.00-12.00.

11157494

bygningssjef ‘_{
Bugum
8 r= P
Postadresss: Besoksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboka 2913, Tempe Holtermanss veg | T 546375
7002 Trondheim Troadheim Telefax: 72 54 6705
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TRONDHEIM KOMMUNE
TERNISE AVDELING
BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNEY, 1, P00 TIGNDHEM
TELEFOMN (07484 60 11

BYGGESTED F

BYGGHERRE

Dan il | maottok Byggesakskontoret melding om mindre byggesarbd

for

et kan opplyses om ot det ikke er kommaet inngigelser fra bararne naboar og at Byggesakskon-
toret ikke har innvendinger mot planena, Arbeidet kan derfor settes | gang

Kontrollwil bli utfery pd venlig mile av bypgekoniroliar,

Innbetalingshlankett for kentrallgobyr pb ke 2 tolge:
vediage/vil bli tilsandt og mb batales innen 14 dager

Trondhaim. dien

saksbahandiar

* S baxpinun
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MOITATT

1 0 FEB. 1987

CA¥ VA

Til Bygningsradet i
Trondheim kommune

Vedlegg til seknad om fasadeendring av 09.02.87 Thomas Hirsch gt. 3

Vinduene i hele girden er dirlige, og md skiftes. Eksisterende
vindu er to-faps enkle vindu med tre ruter i hayden.

Themas Hirsch gt. 1 har skiftet til Husmorvindu med falske sprosser
utvendig.

Thomas Hirsch gt. 5 har skiftet til to-fags med hele glass.

Som byggmester har jeg anbefalt byggherrene & bruke Husmorvindu
med falske sprosser utvendig. Dette pA grunn av at eler av Thomas
Hirsch gt. 1, arkitekt Inge Maale har fatt dette gjennomfert som
tidligere ansatt pd bygningskontroellen, Vinduene vil bli utseende
som felgende skisse.

Eier av 1. etg. Inge Lindseth onsker & fd pdsatt en terasseder pad
gavelveggen. Det er kun et vinu pd kvisten pd denne:fasade tid-
ligere. Deren vil bli med glass tilpasset vindus heyde pd lang-
vegg. Fasaden vender mot jernbanelinjen og ikke bebygd omride.

Jeg har innhentet anbud pd overnevnte vinduver, men jeg vil ha det

klart fra bygningsrddet for jeg setter dem i bestilling, derfor
hdper jeg pd en snarlig avgjerelse,

Med hilsen

Sty Ao e R,

"ZNilsiLindseth

103
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10 FEB. 1987

SAK MR




Anmeldelsen som skal sendes inn § 2 ﬂh-npl.lrrr. skal innMgidy
alle forhold som er nedvendig for & bedemme loviigheton sv arbeidet
som kreves i lovens § 132, o
Tegningene, som ogsa ma vore i 2 cksemplaror, skal utfores tydelig pf i)
og undertegnet. Tegningene skal brettes i formatr A 4 (210x 297).
Anmeldelsen sendes til bygningsvesenet,
Obs.  Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel (se by
punkt 3 og 4):
1. Byggesnmeldelsen ma vere bilagt kvittering for eek. brev til naboer (nabov
2. Byggeanmeldelsen mi vaere underskrevet av byggherre og anmelder,

Til Bygningsradet i Strinda.

-73 1 mdhuld w'um 5.}31'31:3&““ herved at det pa gor. 7 b.nr..f.'r“{.

aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og hnnln:m Kr/nl:i

Tcarpn

105
."- __-" i
S LG o T 196
=9 ) - 4
2 Y s 1 )&
Byggherre / L fodeacreer Anmelder:
lfj'%l“! ::?ﬂk"‘ )
Adresse: .r‘/ /}- Adresse
F "'.. ! i e

Ansvarshavende AL '*f"/*"“ ' /':‘-—r"v.’ o et W AL e
Advessas .r'*;;- Lo o

I dot en viser til do nedenfor nevnte paragraler i bygningsloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtens storrelse Ce. SETE m?
-

Fldre bebyggelses areal e A7 m*

Nye bygoingers areal : 5. m?

§ 132 passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos bygningssjefen




*".‘*I

-~
- e

5

§ 132, passus 1 e, Byggegrunuens beskaffenbet, den beregnede belastning pr. m®, og fundamente
ring:
{Se deph. forskrifter kup, 2-4)

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:
§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2, Swerlige konstruksjoner: ),/E-z‘ £ joes ..:J« rropel
F

§ 132, passus 3. Nahoforholl (Attest om varsel til nabo vedlegges): ,:.rqr;:{?:f:; /iz" a3
£l

Dept. farskrifter

kap. 39. Tillukisrom.

§ 132, passus 5.  Byguing bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:
(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeider-
vernloven skal vedlegges)

106 §§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent wdkomst:

§ 63 Hdsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:

(Se dept. fovakrifter kap. 29, 15.37,)
§ 6O, passus 2. Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden:
§ 60, passus 3, Sokkelfremspring:
$ 67, passus |, Balkenger, baldakiner og hengende karnapper:
(S depr. forskrifter kap. 24.)

§ 6B, Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:

§ T8 Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§§ 75 og 115 Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: T Yo



§§ B0 og 81, Grunnmuor (materialer og utforclse, isolasjon):

{Farskr., kap, ) /ﬁ‘f/ﬂ-ﬁ?
&

§§ 104 og 105 Vegger (materialer og konstruksjon, isolasjon):
{Forskr, kap, 5)

:@ (2:{;5## /’E.‘{{(/{r G ,_/

Forskr. kapt. 25, 26 Etasjeskillere (materialer, konstruksjon, isolasjon):

07 /4
§ 8. Takteksning: gﬂ# we e £
(Se dept. forskeiftor kap, 2£.)
§§ B89-93, Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
{So depe. forskrifier kap. 21 og 33, § 1—6 ox kap. 34. § 3, pankt 3) 107

§8§ 101 og 107. Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:
(3o dept. forskrifter kap. 17—30.)

§§ 104—106, Etasjehoyde, rommenes gulvflate og lysareal:
§ 108. Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:
§ 109. Klosetter:
i l48. Innhegoing:

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:
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Strinda bygningsrdd

Str. byg. jor.  1059/63)

G.or. ! B.ur.

Fremlagt den

19.8.63.

Sak nr,

1ding fra B. Pedersen pA garasje pd

Byggeme
The. Bireh ‘t- ar. ’-

Hekrefles & vaare | samsvar med saksbehandlingen

ITHINDA BYGMINGSSEFKONTOR,

|
| B Mgt ryblbnet, Lo JO0D-11-43

o
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(for SAMEIET Thomas Hirsch Gate 3)

Oppdragsnr : 97251017
HEIMDAL 03.04.2025

Salg av eierseksjon i SAMEIET Thomas Hirsch Gate 3

Vi har fatt i oppdrag & formidle salg av:

Adresse: Thomas Hirsch gate 3, 7067 TRONDHEIM
Hjemmelshaver(e): Magnus Fiskvik
Matrikkel: gnr. 9, bnr. 411, snr. 2 i Trondheim kommune

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt & videreformidle opplysninger om
leiligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

» Siste arsregnskap, arsberetning og budsjett
+ Vedtekter og husordensregler for sameiet
» Utfylt opplysningsskjema (vedlagt)

Dersom det er gvrige opplysninger eller forhold sameiet eller styret kjenner til som kjeper ber fa
kjennskap om, anmoder vi om en skriftlig tilbakemelding med informasjon om dette.

Vi ber om & fa opplyst eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet, og vi tar kontakt med Dem nar

seksjonen er solgt for styrets godkjenning av ny kjgper dersom dette kreves.

Vi imgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Vennlig hilsen

EIE

Frida Hagen Arnesen

Trainee

telefon: +47 47 81 02 05 | e-post: fa@eie.no

EIE eiendomsmegling

NIDAROS-EIENDOMSMEGLING AS POSTADRESSE INDUSTRIVEIEN 21
NO 930 815 551 MVA Industriveien 21 +47 732002 10
7080 HEIMDAL trondheim@eie.no

m
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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSF@RER

Adresse: Thomas Hirsch gate 3, 7067 TRONDHEIM
Matrikkel: gnr. 9, bnr. 411, snr. 2 i Trondheim
Vart oppdrag: 97251017

Fellesutgifter

Fellesutgifer kr/mnd

Fellesutgifter inkluderer:

Uoppgjorte krav er per idag kr

Har sameiet fellesgjeld? oJda o Nei
Sameie sin totale fellesgjeld er pr: kr:
Seksjonens andel av fellesgjelden er pr: kr:
Avdrag
Langiver: Total saldo: Utbetalt dato: |Innfrielsesdato: | betales fra: |Rentesats:
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr mnd:
Renteutgifter: Avdrag: Driftsutgifter:
Besvares dersom lanet pr d.d. er avdragsfritt
Stipulerte manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode kr:

Dersom sameiet har mottatt nedbetalingsplan fra langiver ber vi om at denne oversendes.

Bygningsforsikring

Selskap: Polise nr.:
Formue

Andel formue kr pr.
Total formue kr pr.

Andre opplysninger:

Vedtatte / foreslatte arbeider som vil medfgre gkning i felleskostnader / fellesgjeld:

Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.l:

EIE eiendomsmegling

NIDAROS-EIENDOMSMEGLING AS POSTADRESSE INDUSTRIVEIEN 21
NO 930 815 551 MVA Industriveien 21 +47 732002 10
7080 HEIMDAL trondheim@eie.no
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Text Box
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Text Box
Oppussing felles gang. Gebyrer i forhold til reseksjonering. Fellesutgifter må økes noe for å dekke utgifter til forsikring.

tqr149
Text Box
Pr dags dato er det 3 byggeprosjekt i området, men ingen nye planer eller nabovarsler pr 15.04.2025


3

Eventuell annen vesentlig informasjon:

Parkering:

Falger det parkeringsplass med leiligheten? oJa o Nei/ Plass nr:

Sarskilte forhold:

Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett? oJa oNei

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? oJa oNei

Er dyrehold tillatt ? oJa oNei oKrever styregodkjenning
Gebyrer:

Eierskiftegebyr Kr

Innhenting av opplysninger Kr

Evt. andre gebyrer Kr

Vil vi fa oversendt faktura pa gebyret ? o Ja o Nei - kontonummer for overfgring oppgitt under

Kontonummer for gebyrer:

Informasjon om sameiet:

Sameiets navn: Styreleder:

Adr: TIf: E-post:

Vedlegg — vi ber om a fa oversendt felgende vedlegg dersom disse forefinnes (sett kryss):
Vedtekter Budsjett for inneveerende ar
Husordensregler Kopi av styrevedtak som har interesse for ny eier
Regler vedrgrende husdyrhold Ligningsoppgave
Siste ars regnskap med arsberetning
Referat fra siste arsmgte Annet:
Dato og sted: /

Forretningsfarers stempel / underskrift

EIE eiendomsmegling

NIDAROS-EIENDOMSMEGLING AS POSTADRESSE INDUSTRIVEIEN 21
NO 930 815 551 MVA Industriveien 21 +47 732002 10
7080 HEIMDAL trondheim@eie.no
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Thomas Hirsch Gate 3

Vedtatt 1 sameiermgte

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Thomas Hirsch gate 3, og har giardsnummer 9 og broksnummer 411 i
Trondheim kommune, Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
25.05.1998

Sameiet bestar av fem boligseksjoner.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger 1 sameie mellom elerne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameicbrak som uttrykker sameicandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig ridighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekier, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet,

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene o fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytie
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermatet ikke har truffet vedtak om bruken. bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mi ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i i bruke dem. Alle installasjoner pi fellesarealene ma pa forhind godkjennes

! Det kan vedtekisfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet, Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens Forhold gir suklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameicre det gjelder.
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av styret. Tiltak som er nadvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pii en urimelig eller
ungdvendig mite er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdvrhold
Det oppfordres til matehold med tanke pa husdyrhold, husdyr ber ikke veere til
sjienanse eller ulempe for andre sameiere.

3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtekislestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arcalet. Varigheten av bruksretien kan vediekisfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det piligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vitrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsdpr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten si langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsi betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av nivarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elekiriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks,
Sameieren er ansvarlig for i holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Sameieren bekoster selv utskifting av vinduer og derer i sin bruksenhet.

[ &¥]
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3.2

6.1

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelie
bruksenhet, sd som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forplikielser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver mined betale et a kontobelap fastsatt av styretl. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre 1 kraft etter en méaneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pi eiendommen.
De belpp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameichrokene,
med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelie
sameier | forhold til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pi det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet. Ordingert sameiermate
holdes hvert ir innen utgangen av april. Ekstraordinent sameiermete skal holdes nir
styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst 2/5
av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.



6.2

6.3

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.”

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermete. med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & viere tilstede pd sameiermetet, med mindre det er dpenbart
unpdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett il i uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til i uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermptet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermapte

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pi minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermeéte kan, om det er nadvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vasre minst 3 dager.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
3/5 fertall, kunne behandles, mi hovedinnholdet veere angitt i innkallingen,

Senest en uke for ordinert sameiermete skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsi veere tilgjengelige i
sameiermelet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vediekier eller vediak i sameiermete
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermpte,

Saker som skal behandles pa ordingert sameiermste
Pii det ordinere sameiermotet skal disse saker behandles:
- Konstituering.

21 sameier med bide neringsseksjoner og boligseksjoner oppretter ved seksjonering etter 1.1,1998
regnes flertall etter sameierbrok.

n7
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6.4

el |

7.2

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregiiende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter, Styreleder velges swerskilt,

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetel velger en annen
meteleder, som ikke behover viere sameier.

Med de unntak som fulger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst tre femtedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiel som
tilharer eller skal tilhore sameierne 1 fellesskap,

- andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfrer pking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold. nir tiltaket ferer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermetel blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Styret bestir av en representant fra hver av seksjonene i sameiet. En styreleder velges
serskilt.
Styreleder tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaliningen av sameiets anliggender i samsvar med loy, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.



Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flectall i sameiermate, kan ogsi tas av styrel
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermptets vediak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsetielse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameictls navn.

Styremgter
Styreleder skal sprge for at det avholdes styremoter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles,

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styremptene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palege om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spprsmil som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gpkonomisk
sarinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
Fasadekledning, endring av utvendige farger ete, skal skje etter en samlet plan vedtat

av sameiermptet. Skal noe slikt arbeid utfpres av sameierne selv, ma det kun skje etter

forutgiaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og

eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, mi ikke igangsettes for samtykke

er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse ul igangsettelse.

Swknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

19



120

10,

11.

12,

13,

14.

15.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uakisomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gielder vansett om skaden
oppstir pi fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsi nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nir erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet. kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vediektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier (il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pilegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks milneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens pvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSYERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pd andre sameieres bekostning,

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.

Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsd fastsetter forretningsferers
lonn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP



Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

16. ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermptet med minst tre femtedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav,

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene 1 lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.

18. ORDENSREGLER
Sameiets styre kan fastsette ordensregler innenfor rammen av sameiets formil,

19. PARKERING
Vedlegg

Seksjon |: Seksjon2:

Geir Ove Szther, Lisbeth Ugelstad Magnus Fiskvik

Seksjon 3: Seksjon 4:

Trond Esdaile, Liv Paula Rokstad Anne Kristin Stabell

Seksjon 5:

Sivert Mo Lundstrém
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Bruksavtale

For
Sameiet Thomas Hirsch gate 3

Gnr: 9, Bnr: 411, snr: 1-5.

Denne avtalen er en viderefgring og utvikling av tidligere bruksavtaler, som var
inngatt av de tidligere seksjonseierne i Thomas Hirsch gt3.

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) bestar av 5 boligseksjoner i henhold til
tidligere oppdelingsbegjeering fra 1988. Sameiet har som formal & ivareta sameiernes
fellesinteresse og administrasjon av gnr. 9 og bnr.411 i Trondheim Kommune.

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet
som utgjer seksjonen, i henhold til seksjoneringsdokumenter. Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som falge av oppdelingsbegjeeringen, i tillegg er det
vedtatt at de ulike seksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til tidligere fellesarealer i
kjeller og pa loft. Til denne avtalen falger plantegning over arealene som hver
seksjon skal disponere.

Loft:
Loftet skal disponeres av seksjon 4 og 5, samt en bod som disponeres av seksjon 2.
Fordelt i henhold til vedlagt tegning.

Kjeller:
Kjeller disponeres av seksjon 1,2 og 3, samt to boder som disponeres av seksjon 4
og 5. Fordelt i henhold til vedlagt tegning.

Tomt:
Disponeres som fellesareal. Seksjonseierne har felles ansvar for vedlikehold,
gressklipping, sngmaking, sandstrging av tomten.

Adkomst og gardsplass:
Adkomst og gardsplass er felles for alle. Seksjon 1 har bilparkering ved enden av
huset mot Thomas Hirsch gt. Seksjon 2 har anledning til bilparkering foran carport.

Carport:

Carport disponeres av seksjon 3,4 og 5. Vedlikehold deles av seksjon 3,4 og 5. Hvis
carporten skal forsikres skal forsikringspremie fordeles mellom seksjon 3,4 og 5.
Fordelt i henhold til vedlagt tegning.

Foragvrig vises til lov om eierseksjoner av 23.mai 1997, vedrgrende generelt
vedlikehold av eiendommen og bygningen.



Denne avtale er ogsa bindene for fremtidige hjemmelshavere og selger av seksjon
plikter da a sgrge for at nye kjgpere er gjort kijent med innholdet i bruksavtalen.

Endringer av denne bruksavtalen kan kun endres skriftlig, ved 2/5 flertall av
sameiermgtet.

Trondheim den 22.03.19

Seksjon 1:

Geir Ove Saether Lisbeth Ugelstad

Seksjon 2:

Magnus Fiskvik

Seksjon 3:

Trond Esdaile Liv Paula Rokstad

Seksjon 4:

Anne Kristin Stabell

Seksjon 5:

Sivert Mo Lundstrgm

Denne avtale er utferdiget i 5 — fem eksemplarer.
Vedlegg: Tegning over seksjoner og tegning over parkering.
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Planstatus
Trondheim

MATRIKKELENHET

Hommunedalplan - Lage-Leangan-Aonod (28.4.2005)

Kommunedetplar - Kemmunecslpian loe Lade-Lssngen-Ratvoll (26 4.2005)
Kommuneplanens ananidel 20122024 (21.3.2013) 12388601
Kammuneplarmns analdel 20122084 (2143013 2477.96m"
Hammuneplanans araidel 2022-2004 [27.3.2025)
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Reguleingsiormil

5001 r03ta Kansul Lorck's gate. Suonbong (210,11, 1860}
5001 2080017 Imnherradsveten 108 og 108 b (4.2.2021) Kioravag 16"

maid Lossiusvapon 58, 37238, Sanenborg barnehage (27, 4.2008)
20 40034 Fv 810, nrheredsyann tra Sacenbaeng allh @ Stasing Dahls gosa {26 8.2018)
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PLAMFORSLAG

Ekassorer derl plardoralag sor esmiiomrng 7
P AN

001 20210002  Innhermadaveien 56, B8, 100, 102 og 108
HOMMENTARFELT:

et tas Porbichold om feil o mungker
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 411 |(Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Thomas Hirsch gate 3
7067 TRONDHEIM

Annen info:

i

Malestokk
1:5000

03.04.2025 09:06:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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%

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Bolighebyggelse - Navaerende

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Bolighebyggelse - Framtidig

Gronnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

S

',

%

BB E R

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Bro - Framtidig
Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Bro - Naveerende
Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Navaerende
Idrettsanlegg - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Navaerende

(N

el

%

SIS

00 0B

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Fjernveg - Pa bakken -
Néveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tienesteyting - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

03.04.2025 09:06:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20180017
Arkivsak:20/88

Innherredsveien 108 og 108 B, detaljregulering, alternativ 2
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene 14.2.2021
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) 1 4.2.2021

§ 1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart pa grunnen og under grunnen,
begge, datert 18.5.2019, sist endret 3.12.2020.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formalet med planen er & legge til rette for belighygg, endre bruk av eksisterende bensinstasjon
til kontar- ogfeller forretningsareal, rette opp nytt kryss Innherredsveien og Thomas Hirsch gate,
og legge til rette for offentlig samferdselsanlegg langs bebyggelsen.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (pbl, § 12-5. nr 1)

s Bolighebyggelse, B

- Bolighebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse, BFS
. Kontor/Tjenesteyting, K/T

samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5. nr. 2)
Kjoreveg, SKV
Fortau, SF
Gang-/sykkelveg, 5GS

- Gangveg, SGG

- Sykkelaniegg, 55

= Annen veggrunn - tekniske anlegg, SVT

- Annen veggrunn - gréntareal, SVG

- Parkeringshus/-anlegg, SPH

Grannstruktur
- Bla/grennstruktur

Hensynssoner
- Hensynssone grennstruktur, H540
- Hensynssone naturmilje, HS60
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Slde 2

Bestemmelsesomrade

- Midlertidig anleggs- og riggomrade (#1)
- Fellesareal for bolig, #2

= Renovasjonsanlegg, #3

= Energianlegg, #4

# Karnapper i sjikt, utforming, #5

- Avkjorsler, #6

§ 3 GENERELLE BESTEMMELSER

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1. Fellesbestemmelser
Felgende avkjgrsler mot Innherredsveien skal stenges: Avkjersel til Innherredsveien 106
(gnr/bnr 411/111) og til Innherredsveien 108 og 1088 (3/799).
Deler av eksisterende bygninger tillates revet, Pumpetak tillates revet. Delene som er vist |
diagram under tillates revet.
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Tekniske planer for kommunal veg, vann, avigp og avfall skal vaere teknisk godkjent av
Trondheim kommune far det kan gis tillatelse til tiltak. Planene skal redegjpre for
nedvendig fordreyning av overvann og frisiktsoner ved avkjersler og brannkonsept.

Alle boliger skal ha direkte tilgang til felles bakgard fra innvendig gangareal. Minimum 90
prosent av boligenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
Inngangsderer til boliganlegg og forretninger skal tilpasses bakkeplan og ha trinnfri
adkomst. Ramper og trapper over 20 cm til inngangsderer tillates ikke, for 4 sikre god
universell utforming og gode byrom.

Bygningens farste etasje, med tilherende inngangsder, skal ligge pa kotehgyde tilpasset
fortau pa det aktuelle stedet.

Boligregnskap skal sendes inn sammen med sgknad om tillatelse.

§3.2 Bolighebyggelse (B)

3.2.1 Arealbruk
Omradet skal benyttes til boliger med tilherende anlegg. | eksisterende bygning mot
Innherredsveien og Thomas Hirsch gate skal det etableres en utadrettet virksomhet i form
av for eksempel forretning eller tjienesteyting.
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Side 3

3.2.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Mot eksisterende bensinstasjon
og mot Thomas Hirsch gate skal bebyggelsen plasseres i byggegrensen. Inngangspartier
skal vaere inntrukket.
Nedkjgringsrampe til parkeringskjeller tillates plassert utenfor byggegrense.
Stettemur tillates ikke plassert | eiendomsgrense bortsett fra mot 411/111, hvor det tillates
stgttemur med heyde inntil 0,5 meter,

3.2.3 Utforming
Tak pa floy mot Thomas Hirsch gate kan utformes med buede tak etter en rytme som

minner om eksisterende bensinstasjonbygning. Lasningen skal forelegges byantikvaren far
spknad om tillatelse. lllustrasjonen under er veiledende.

- 1 i .. b ¥
Det skal etableres et innvendig fellesareal for boligene pa minimum 50 m2 i forste etasje
eller | eksisterende bensinstasjonbygning.

Maksimalt tillatt dybde for boligene er 12 meter. Innenfor #5 tillates det karnapper pa 1
meter pa inntil 50 prosent av fasadene som vender mot gardsrom og balkeonger tillates pa
de resterende 50 prosent av fasadene mot gardsrom.

Det tillates ikke balkonger pa nord og nordvestlig fasade mot graviund.

Det tillates takterrasse | bygningens nordgstre del, som vist i illustrasjon. Rekkverk for
takterrasse tillates 1,1 meter over gesimsheyde og skal utformes som del av
bygningskroppens helhet. Rekkverket skal oppferes som en naturlig forlengelse av
ytterveggen nar det gjelder utforming og materialvalg.

1
Alle leiligheter skal ha tilgang til felles takterrasser.

Alle leiligheter skal ha direkte tilgang til bakgard fra trapperom.

131




132

FEEUH T E]

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Side 4
Svalgang tillates ikke.

Bokvalitet
Boligenhetene starre enn 70 m2 BRA skal veere giennomgaende/tosidig belyst. Ensidig
belyste boligenheter tillates ikke mot nord eller pst.

Material- og fargebruk

Yttervegger skal ha ytterflater av pusset mur og/ eller tegl. Bygningene skal ha farger, som
innbyrdes harmonerer og som er tilpasset omgivelsene. Utvendig materialbruk og
fargesetting skal fremga av spknad om tillatelse.

Hayde

Bebyggelsens totale hoyde skal ikke overstige de kotehgydene som er angitt pa plankartet,
Hayden pa taket til den buede skallkonstruksjonene kan overstige tillatt kotehgyde med
1,0 meter. Tekniske installasjoner tillates ikke lagt pd tak med unntak av heishus og
overdekket trapperom. Ventilasjonshetter tillates over tak, maksimal heyde 1,0 meter.
Disse skal vaere minimum 3,0 meter inntrukket fra gesims.

Heishus og overdekket trapperom skal ha maks hayde 2,5 meter og ikke dekke mer enn 10
prasent av takflaten, og skal ha en avstand pd minimum 2,0 meter fra gesims. Takflaten
skal utformes helhetlig med bebyggelsen. Takterrasser, oppbygg til trapp og
heismaskinrom pa tak skal utformes med et sammenhengende arkitektonisk uttrykk.

Luftinntak skal plasseres mot bakgard.

Grad av utnytting

Det skal vazre minimum 10 boliger per dekar innenfor planemradet. Samlet bruksareal
innenfor planomradet skal ikke overstige 3000 m2. Bruksareal under terreng og tenkte plan
skal ikke medregnes. BRA under bakken for parkering og kjeller skal ikke overstige 2 200
kvm BRA.

Felles uteoppholdsareal

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m* per 100 m' BRA boligformal.

Minst halvparten av uterommet skal vaere pd terrengniva og opparbeides som felles leke-
og oppholdsareal. Det skal etableres fellesarealer pa takterrasse pa minimum 250 m2.
Denne skal vaere tilgjengelig for alle.

Ved beregning av krav til uterom skal parkeringskjelier ikke medregnes.
Uteoppholdsareal skal ha lydniva under 55 dB.

Utearealene skal opparbeides med den kotehgyde som er angitt pa plankartet, Det skal
vaere minimum 70 cm overdekning med jord.

Lekeplassene skal vaere felles for alle boligene.

| sydveggen av flay mot nord skal felles uteareal ligge helt inntil husveggen. Dette er den
mest solfylte delen av gérdsrommet. Det skal etableres uteoppholdsplasser i trad rmed
prinsippene pa skissene under,
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Uteoppholdsareal i boligomradet skal vaere universelt utformet. Det skal vaere trinnfri
adkomst med fast underlag frem til alle leke- og rekreasjonsomrader [ planomradet.

Der utearealer og kjgrearealer grenser mot graviund skal det etableres gregnn siktbarriere i
farm av lave trar busker eller tett hekk, minimum hpyde 1,5 meter,

Alle boligene skal ha tilgang til uteareal pa balkonger, terrasse eller del av takterrasse pa
minimum & m2.

3.2.9 Parkering
Parkering for biler skal etableres i kjeller innen bestemmelsesomrade #1 som angitt pa
plankart. Minst 5 prosent av parkeringsplassene skal settes av for mennesker med nedsatt

bevegelsesevne.

Det skal anlegges 0,5 biloppstillingsplasser per bolig med tilhgrende lademulighet for el-bil.
All parkering skal legges i parkeringskjeller. Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Det skal anlegges minimum 3 sykkelparkeringsplasser per bolig i felles parkeringskjeller
hvorav minimum 90 prosent av sykkelparkeringsplassene skal vaere innendars i kjeller eller
i forste etasje og 10 prosent av sykkelparkeringsplassene pa terreng utendagrs, Minimum 25
prosent av parkeringsplassene i kjeller skal veere tilpasset lastesykler. Det skal etableres
vaske-/spyle- og mekkeomrader for sykler innenders pa minirmum 50 m2.

Det skal anlegges ti parkeringsplasser for sykler til kontor- og tienesteyting.
Det skal i parkeringsanlegget avsettes plass for parkering av to rullestoler til utenders bruk,
med elektrisk uttak 1 meter opp pa vege.

3.2.10 Atkomst
Eiendommene skal ha adkomst via Thomas Hirsch gate som vist pa plankart.

3.2.11 Stoy
Leiligheter i gul og rad steysone skal vare gjennomgaende og ha stille side med lydniva

under Lden 55 dBA. | rad steysone skal minst halvparten av rom for varig opphold og minst
ett soverom vende mot stille side.

Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det gjgres rede for npdvendige tiltak for skjerming av
stgy, bade i fasader og for uteareal for boliger.

3.2.12 Fordrgyningsaniegg
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3.31

&4
§4.1

§4.2

§4.3

544

§4.5

54.6

§5
§5.1

§5.2

§6
§6.1

Side &

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming av utomhusplanen.
Overvann skal handteres i apne lgsninger. Ved sgknad om tillatelse til ferste tiltak skal det
redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.
Prinsipp for plassering av fordrgyningsbasseng skal vises i utomhusplanen.
Fordrpyningsanlegg for regnvann tillates etablert innenfor alle arealer i planen.

Sikkerhet mot flom skal ivaretas | alle faser og byggetrinn.

Energianlegg
Innenfor felt #4 skal det etableres nettstasjon.

Utforming
Nettstasjonen skal ligge skjult innenfor bygningsvolumet med direkte tilgang fra bakkeplan.

SAMFERDSELSANLEGG OG ANNEN TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)
Veger (SKV)
o_SKV1 skal veere offentlige veger. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Fortau (SF)
o_SF1 skal veere offentlige fortau. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Gang- og sykkelveg (SGS)
o_5G5 skal vaere offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Sykkelveg/-felt (55)
Sykkelveg/-felt o_55 skal vasre offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)

Annen veggrunn — tekniske anlegg o_SVT skal vaere offentlige. Innenfor omradet tillates
det tekniske innretninger, herunder belysning, stettemurer, skilt, sykkelparkering, portaler,
fundamenter, ledninger i grunnen, etc. Det tillates ikke etablering av gjerder mellom
kipreveg og sykkelveg.

Annen veggrunn — grgntareal (SVG)
Annen veggrunn — grentareal o_SVG skal vaere offentlig. Omradene brukes til sneopplag og
skal arronderes, tilsas og beplantes.

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)
Grgnnstruktur (G)
Grgnnstruktur o_G skal veere offentlig

Traer
Traer skal plantes med rotvennlig baerelastsystem i o_G. Losning skal teknisk godkjennes av
Trondheim kommune.

HENSYNSSONE

Hensynssone

Det tillates ikke inngrep i vegetasjonen innenfor hensynssone for bevaring av naturmilje
(H540).

Gjennom anleggsfasen skal det holde aystand til traernes rptter, Det skal ikke graves
innenfor traernes dryppsone (det arealet som ligger under kronen) og aldri naarmere enn 5
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Side 7

meter fra stammen. Ved skade eller elde skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon av
samme type | samrad med kommunen. Det tillates ikke 3 bygge | hensynssonen mot
gravlunden vest for planomradet, Det skal vare vegetasjonsdekke i hensynssonen.
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Oversikt over hestemmelsesomyider,

§7.1 Midlertidig anleggs- og riggomrade og stgyskjerm-#1

§7.2

§7.3

§7.4

§75

578

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for giennomfering av veg-tiltakene,
etablering av murverk og gierder. Omradene skal istandsettes og tilbakefares til dagens
situasjon samtidig med ferdigstillelse av anlegget eller senest pafglgende sommersesong.
Det tillates steyskjerm i grensen mot o_SVG,

Fellesareal for bolig - # 2
| eksisterende bygning, innenfor bestemmelsesomrade #2, tillates det innvendig fellesareal
til boligene.

Renovasjonsanlegg - # 3

Renovasjonsanlegg skal etableres innenfor bestemmelsesomrade #3 og skal vaere felles for
alle boenheter innen planomradet. Avfallslasning skal vaere universelt utformet.
Handtering av nazringsavfall skal Ipses innomhus.

Teknisk godkjent plan for avfallslesning skal foreligge for tillatelse til tiltak kan gis. Plan for
avfallslasning skal teknisk godkjennes av kommunen.

Boligene skal ha nedgravde containere for husheldningsavfall plassert utomhus.

Energianlegg - #4
Innen bestemmelsesomrade #4 som angitt pa plankart skal det etableres nettstasjon.

Karnapper i sjikt, utforming - #5
| besternmelsesomrade #5 tillates karnapper pa 50 prosent av fasaden og balkonger pa
resten,

Vilkar for bruk av areal, avkjgrsler - #6
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58
§8.1

§8.2

§83

§8.4

§85

§8.6

§8.7

Side &

Avkjersel til for gnr./bnr.: 411/111 og 411/276, innenfor bestemmelsesomrade #6, skal
opprettholdes fram til det etableres avkjgrsel mot vest for eiendommenea som vist
i reguleringsplan r20120038,

VILKAR FOR GIENNOMF@RING

Eksisterende bygg

Ved saknad om riving av deler av eksisterende bensinstasjon skal det medfalge
fotodokumentasjon av bygningens eksterigr. Kulturminnedokumentasjon av naveerende
bensinstasjon ma lages og ma forelegges fagkyndig rddgiver (byantikvaren) til uttalelse far
godkjennelse | forbindelse med rivespknad for deler eller hele bygningen.

Det buede taket skal bevares pa den del av bygget som blir bevart. Utforming av fasade/tak pa
bevart del skal godkjennes av byantikvaren. Fasaden pa den bevarte delen skal vaere utfert i
trad med byantikvarens fgringer fer ny bebyggelse kan tas i bruk.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt illustrasjonsplan for hele
planomradet | malestokk 1:200. Planen skal vise plassering av planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, beplantning og belysning, forstetningsmurer, utforming
av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger, bilparkering, sykkelparkering og HC-
parkering, avfallshandtering, lekeplasser og stgyskjermingstiltak.

Stgv og stoy

Det skal ved sgknad om tiltak fremlegges stayfaglig utredning og nedvendig
dokumentasjon pa at kravene til steytiltak er oppfylt.

For a oppna tilfredsstillende miligforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser
som angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay |
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016 legges til grunn.

Geoteknikk

Geoteknisk prasjektering ma vaere ferdig far sgknad om tillatelse. Av prosjekterings-
rapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider |
byggeperioden.

\VA-plan

Teknisk godkjent vann- og avigpsplan skal foreligge for tillatelse til tiltak kan gis.

Plan for vann og avigp skal veere godkjent for tillatelse til tiltak kan gis. Bygninger og anlegg
som vil ha innvirkning pa flomvei skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Parkeringsplan
Parkeringsplan som viser fordeling mellom biler og sykler skal falge spknad om tillatelse til
tiltak.

Samferdselsanlegg
Vegarealet skal opparbeides med den inndeling | kigre- og gangareal og med det
stigningsforholdet som er vist pa plankartet,

Det skal etableres oppstillingsplass for renovasjonshil for handtering av nedgravde
containere som angitt pa plankart.
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§8.8

§8.9

Side 9

Det skal etableres oppstillingsplass utenfor nordenden av bygget, Denne kan ha sambruk
med avfallshandtering. Det kan etableres varelevering via parkeringskjeller ved behov.

Forurensing i grunn

Far det kan gis tillatelse til tiltak, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad
med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten,
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten,

Beskyttelse

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper | bygge- og anleggsfasen,
inkludert rive-perioden, skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende,
universell utforming, renhold og stgvdemping og steyforhold.

§ 8.10 Deponi av overskuddsmasse

§9
§91

§9.2

§9.3

§94

§9.5

596

Plan for bygge- og anleggsfasen skal gjgre rede for hvordan og hvor deponering av masser
skal skje. Dersom det skal depaneres masser innenfor planomradet, skal det vaere rene
masser tilsvarende tilstandsklasse 11 TA-2553. Planen skal ogsa redegjgre for transport av
masser.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Fellesarealer

Brukstillatelse for boligene kan ikke gis for leke- og oppholdsarealer, fellesareal og
gangveier med fortau er opparbeidet | samsvar med godkjent utomhusplan.

Adkomster
Ny adkomst fra Thomas Hirsch gate skal vaere etablert far eksisterende avkjersler kan
stenges.

Offentlig fortau og vei

Det skal anlegges fortau, SF, som vist pa plankartet. Utforming av fortauet skal teknisk
godkjennes av kommunen fer tillatelse til tiltak kan gis. Fortauet skal vaere ferdig
opparbeidet for boliger kan tas i bruk

Offentlig veg, o_SKV Thomas Hirsch gate, skal vaere opparbeidet som vist pa plankartet,
etter plan godkjent av Trondheim kommune, og vaere apent for offentlig trafikk far
bebyggelsen tillates tatt | bruk.

Trerekke
Gang-/sykkelveg o_SG51 og sykkelanlegg o551 kan ikke tas i bruk fer trerekke i o G er
apparbeidet.

Skolekapasitet
Tillatelse til tiltak for boliger kan ikke gis for tilstrekkelig skolekapasitet er dokumentert,

Utomhusplan
Uteoppholdsarealer skal opparbeides og ferdigstilles fortlspende i forhold il
utbyggingstakt og | henhold til godkjent utomhusplan, far brukstillatelse kan gis.

137




Side 10
§9.7 Stovogstpy

Alle steyskjermingstiltak/ stoyreduserende tiltak skal vaere gjennomfort for bebyggelse kan
tas i bruk.

§9.7 Opprydding av forurensing i grunnen
Fer boliger kan tas i bruk skal det ryddes opp | forurensning i grunnen innenfor
planomradet, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, og veere godkjent av

forurensningsmyndigheten.

Signatur (Ordferer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 9 Bnr: 411

Fnr: 0

Snr: 2

Adresse:

Thomas Hirsch gate 3
7067 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

03.04.2025 09:06:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RpOmrade vedtatt - pa
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planen
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Regulert stgttemur
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Annen veggrunn
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Parkeringshus/-anlegg

03.04.2025 09:06:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Thomas Hirsch gate 3 - Nabolaget Lademoen gstre/Dalen hageby - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Renningsbakken 3 min #
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
@ Lilleby stasjon 9 min #
Linje R60, R70 0.8 km
@ Trondheim S 5 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.3 km
® Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 3.2 km
*  Trondheim Vaernes 27 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min %
216 elever, 17 klasser 0.8 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 13 min %
558 elever, 27 klasser 1.1 km
Lade skole (1-10 kl.) 16 min &
663 elever, 36 klasser 1.3 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10...17 min #

90 elever, 3 klasser

Rosenborg skole (8-10 kl.)
539 elever, 38 klasser

Lukas videregéende skole
80 elever, 8 klasser

Bybroen videregéende skole
210 elever

1.5 km

21 min 4
1.7 km

7 min &
2.8 km

7 min &
3 km

Opplevd trvgghel
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

X X5
@ L Zo%
SN oo ® a
o © ) R
=R & & N R o
i =R § 23E
A g 2
. mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 &r)
Omréade Personer Husholdninger
[l Lademoen ostre/Dalen hage... 1128 650
[ Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Saxenborg barnehage (1-5 &r) 5 min #
36 barn 0.4 km
Dronning Mauds Minne barnehage (0-... 7 min #
59 barn 0.6 km
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 10 min #
44 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Rosendal 6 min %
Sendagsépent 0.6 km
Coop Extra Lilleby 8 min %
PostNord 0.8 km



Primeere transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Gateparkering

Lett 80/100

Sport

@ Dr.Mauds minne - gymsal 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

@ Lilleby skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

&= Flex Gym 10 min %

&= 3T-Lade 11 min #

Boligmasse

Il 84% blokk
B 16% annet

«Fint nabolag med kort gangvei til stor plen,
Sirkus shopping og City Lade. Mange busser som
gar forbi som gjer det veldig enkelt med kollektiv
transport.»

Sitat fra en lokalkjent

R

Varer/Tjenester

City Lade 10 min %

1@ Apotek 1 Elefanten Lade 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 33% i barnehagealder
M 36% 6-12 ar

16% 13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn 143

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 47%
Il Lademoen gstre/Dalen hageby
B Trondheim

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%



144

e e S
147 | 187 'y i —
= Fisheim parkz1ey|
o et |

A s !
4 Bhse————

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjoperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmatet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilishet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.trye.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040
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Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjigper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring Vv renteforsikring v/ standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring Vv innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
forhus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra ' uhelli og utenfor hjemmet v Aflytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjiemmet
v/ uhelliog utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det fgrste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det farste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilighet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilishetspakke gjennom eiendomsmegler. _. K o
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. %E
Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster n:
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte. (=] =%
Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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1.
GI BUD
MED BANKID

P& eiendommens annonse
vises det en "Gi bud"-knapp

2.
IDENTIFISER
MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme mate som i din

3.
REGISTRERING
AV BUD

Nettsiden hjelper deg med
korrekt utfylling av bud-

4.
ELEKTRONISK
SIGNERING

BankiD lar deg signere
budmeldingen elektronisk.

5.
BUDRUNDEN

Etter signering vil du motta
en SMS-kvittering. Gi

for elektronisk budgivning. nettbank. Du kan ogsé meldingen. Budmeldingen overfares til budforhoyelser med BankID

bruke BankID App (i0S/ eiendomsmegleren. eller ved & svare pa SMS-
Android) eller BankID p& kvitteringen.
mobil.

Budreglement

Benytt "Gi bud"-knappen pa eiendommens annonse

for & registrere ditt bud elektronisk. "Gi bud"-knappen
apner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbehold
overfgres automatisk inn i budjournalen pé den
respektive eiendommen.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BanklID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
0gsé automatisk inn i meglersystemet.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Lykke til!

Lesningen er en del av meglersystemet webmegler og leveres og driftes av Websystemer AS
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Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av

endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved

budivning

pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen,herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legit-
imasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansier-
ingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbe-
hold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaeren-
de bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli aksep-
tert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en
kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s& langt det

Viktig avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far meld-
ing om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte som sikrer opp-
dragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fris-
tene i punkt 4.

6. Megleren skal s8 langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og even-
tuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgive kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO



Losere og tilbehor

Gjeldende fra januar 2020

o D Eiendoms
y advokatene
MMNA
TEGLE EIENDOM NORGE —

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,

og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbeher som skal folge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbe-
hold i bud eller avtale pad annen méate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer

av

avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller

ikke medfolge.

Listen over lgs@re og tilbeher som skal falge med eiendommen ved salg nér annet
ikke fremgar av markedsfering eller er avtalt:

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salg-
soppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varme-
pumper og panelovner, folger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere med-
felger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesan-
legg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfolger der dette eies av selger. Veggmontert TV/
flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg
folger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fast-
monterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning
i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trad-
kurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne,
fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondi-
tion/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spot-
lights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til suk-
kerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR TLF: 22 40 36 40
EIENDOM NORGE TLF: 22421575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND TLF: 22 54 20 80

styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfgalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast-
montert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfolger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfolger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfalger

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende med-
folger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYK-
VARSLERmedfolger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eien-
dom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besit-
telse av skal overleveres kjoper pé overtakelsen, herunder
nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal I&s og nekler til disse
medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til
bildekk medfalger safremt de er fastmontert. Planter, busker
og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

FAKS: 22 40 36 41
FAKS: 22 4215 74
FAKS: 22 55 3106
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Verdi-
overoakning

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig
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Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vare eiendeler. Med
EIE Verdiovervakning kan du felge med p& den generelle
prisutviklingen i ditt omrade, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt p& e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kigpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervakning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjgpt etter
1.januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.
no ved 2 fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger
kiopt for 2003 ma ferst f& en verdivurdering fra en av vare
meglere for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervakningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og
Finn.no. Statistikken er utarbeidet etter siste méneds slutt
og omfatter boliger som annonseres pa Finn.no. Det
innebeerer cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes

i Norge i lgpet av et &r,0g en statistikk eiendomsbransjen
legger til grunn for & gi best mulig estimat og oversikt pé
boligprisene i hele Norge.



Meoler-
Dhooking

Vi gjer det enkelt for deg
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rdifull - benytt deg

av var kunnskap og erfaring

Med EIE Meglerbooking kan du nér som helst pa degnet
avtale tid med en vare meglere - kun ved noen f3 taste-
trykk pé var hjiemmeside. Her velger du tjenesten du har
behov for, og hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten
om du skal selge boligen din, refinansiere |&net ditt eller
onsker  vite hva boligen din er verdt i dagens marked, s
har vi tilrettelagt for at det skal veere enkelt for deg.

En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.
Vare meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien
til din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse
av din bolig og pa tilsvarende boliger solgt i ditt omrade
den siste tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av &
bruke EIE skal ogsé veere det. Derfor kaller vi det Premium
radgivning.

Ga inn pa eie.no og book megler ndr det passer deg.
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Budskjema

MEGLER: Eskil Wahl

E: ew@eie.no

TLF: 73200210 // trondheim@eie.no

EIE KONTOR: Nidaros-Eiendomsmegling AS // https://eie.no/kontor/eie-trondheim/

KJOPSSUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kigpet finansieres slik:

LANEINSTUTISJON: REFERANSE & FELEFONUMMER SUM:
kr.
kr.
EGENKAPITAL: kr.
TOTALT: kr.

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

Salg av néveaerende bolig eller annen fast eiendom
Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 ferste virkedag ettersiste annonserte visning.Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc. ):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:
POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:
Hvis mitt bud blir akseptert, ensker jeg at megler forbereder en
Jeg onsker boligkjgperforsikring kiopekontrakt med boligkjoperforsikring. Avtale om forsikring
inngas ikke fer jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON

Legg ID her Legg ID her
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Premuum
radgionin

BESQKSADRESSE Industriveien 21, 7080 Heimdal

POSTADRESSE Industriveien 21, 7080 Heimdal
TELEFON 73200210
E-POST TRONDHEIM®EIE.NO

JURIDISK NAVN Nidaros-Eiendomsmegling AS
FAGANSVARLIG Andreas Forsell Lund



V7 er der for hade
seloer og kjoper

Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller
flere liv som endres for alltid. P& begge sider har selger og
kigper noe felles - de skal ta en avgjerelse av stor betydning.
Vi skal veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god.
For det er med meglere som med fagfolk flest - det de gjor

er like viktig som det de sier. Bdde mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til & gjere det ordentlig. Vare kunder har lagt
ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0sS.

EIE er Norges storste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og
er i motsetning til andre ikke eid av en bank. Siden oppstarten
i 2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn

& veere den beste eiendomsmegleren - og vi bruker all vér
kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess. Vi
stiller derfor bransjens hgyeste krav til oss selv, som betyr

at vi er den eneste eiendomsmeglerkjeden som krever doble
etterutdanningspoeng av vére meglere, ikke kun det som er
lovpalagt.

Tid til & gjere det ordentlig betyr at vi skreddersyr rdd og
lasninger for hver enkelt kunde. Arbeidet vi har lagt ned har
resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt kéret til 8 ha
bransjens mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer
i 2020*, og blitt kéret til bransjens mest baerekraftige kjede
i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé
veere det. Derfor kaller vi det Premium rédgivning.

*Opinion AS gjorde pé vegne av Eie Eiendomsmegling hasten 2015, en uavhengig markedsundersgkelse om Eies merkevare og evrige eiendomsmeglerselskaper

blant eksisterende kunder og markedet generelt.



157




Vare advokater
- ltar spisskonmpelanse
pa etendomsrell

Vi dekker alle sentrale rettsomréder, med hovedvekt pé eiendomsrettslig
radgivning og tvistelgsning.

Sper oss ogsa om fast eiendom, plan- og bygningsrett, skatt og avgift, kontraktsrett,
prosedyrer og tvistelgsning, familierett, arv og skifte eller forsikringsrett.

eie.no/advokat
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