VEDTEKTER FOR SAMEIET STORGATEN 25
For seksjonseiere 1,2,3,4 og 5 i eiendommen gnr. 1002, bnr. 345 i Tønsberg kommune er følgende vedtatt:

§ 1

I overenstemmelse med kjøpekontrakt og skjøte til de respektive seksjonseiere forplikter disse seg til å bli medlem av sameiet og tiltre sameievedtektene. Sameiet består av samtlige seksjonseiere. Sameiet er oppdelt i brøkdeler på til sammen 561/561 deler av eiendommen. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtektene kan ikke skilles fra eierseksjonene.

§ 2

Sameiets formål er å administrere hele eiendommen, sikre sameiernes felles interesse, sikre forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen samt de oppgaver som blir pålagt ved årsmøte.

§ 3

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner men er dog forpliktet til å følge regler for vanlig husorden.

Parkering av biler og sykler skal skje på anvist plass.

Sameierne kan fritt omsette, pantsette eller leie ut sin seksjon. Eierskifte må meldes skriftlig til styret for registrering.

Sameierne har ikke forkjøpsrett, innløsningsrett eller oppløsningsrett, i henhold til Lov om Eierseksjonering av 4. mars 1983.

§ 4

Eiendommen skal til enhver tid holdes vedlike utvendig, og dette skal besørges og bekostes av sameierne i fellesskap som er ansvarlig etter sameierbrøken.

Sameierne gir styret fullmakt til å bestemme fargevalg på bygningen utvendig, i fellesareal og på markiser. Dette bør gjøres i samråd med Storgaten 23.

Seksjonseierne er også ansvarlig for nødvendig tilsyn og renhold på terrasser slik at avløp/nedløp til enhver tid fungerer tilfredsstillende.

Pålegg som blir gitt av offentlige myndigheter kan styret gjennomføre, og omkostninger i denne forbindelse fordeles på sameierne etter sameierbrøken.

§ 5

Seksjonseierne skal innbetale forskuddsvis hvert kvartal et à kto beløp til dekning av årlig budsjetterte fellesomkostninger. Unnlatelse av betaling av fastsatt andel av fellesutgiftene er mislighold fra seksjonseiernes side. Seksjonseierne er selv ansvarlig for, og betaler selv alt innvendig vedlikehold og påkostninger av sin seksjon. Styret har rett til å gi pålegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider hvor dette er påkrevet av bygningsmessige hensyn. Dersom pålegg ikke etterkommes, kan årsmøte vedta å la arbeidene utføres for vedkommende seksjonseiers regning.
§ 6

Innvendig forandringer er tillatt i den utstrekning disse ikke kommer i strid med gjeldende byggeforskrifter eller endrer/påvirker eiendommens bærende konstruksjon.

Er seksjonseieren i tvil om hvorvidt så er tilfelle, skal skriftlig melding om slike arbeider sendes styret og godkjennelse innhentes.
Utvendige tilbygg eller inngrep i fasaden kan ikke forets med mindre styret og årsmøte har vedtatt dette, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

§ 7

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike.

For ekstra innredningsarbeider og påkostninger utover det som omfattes av bygningens fellesforsikringer, må hver seksjonseier selv dekke med egen forsikring. Likeledes dekker hver enkelt seksjonseier forsikring av innbo og løsøre.

Ved totalskade av bygningen bortfaller seksjoneringen, og seksjonseierne blir da sameiere i andel av grunnen og eventuelt erstatningsbeløp som måtte bli utbetalt ved et forsikringsoppgjør etter den forsikringen som sameiet har tegnet i et godkjent selskap. Erstatningsbeløpet fordeles etter sameiebrøken. Samtlige seksjonseiere er forpliktet til å være med på gjenoppbygging av bygningene ved totalskade.

§ 8

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige sameiere, kan vedkommende med minst tre – 3 måneders skriftlig varsel pålegges å flytte og å selge seksjonen. Dette i henhold til Lov om Eierseksjoner av 4. mars 1983, § 16.

§ 9

Styret velges av sameiermøtet blant sameierne. Styrets leder velges særskilt. Styret skal bestå av to – 2 medlemmer. Ett av medlemmene skal være leder. Styret velges for 1 år av gangen.
Styret kan velge/ansette forretnigsfører og gi han/hun spesialfullmakter. Styret er bemyndiget til å ivareta alt som er knyttet til ordinær drift av eiendommen og handle innen rammen av de retningslinjer som trekkes opp av årsmøte, jmf. § 27 i Lov om Eierseksjoner.

§ 10 

Sameiets øverste myndighet er årsmøtet som avholdes hvert år innen utgangen av juli. Innkallelse skal skje sriftelig med 14 dagers varsel til samtlige sameiere.
Ekstraordinært årsmøte avholdes dersom styret eller minst 2/3 av sameierne fremsetter krav om dette skriftlig. Det må samtidig angis hvilke saker som skal behandles. Innkalling skjer etter de retningslinjer som gjelder for ordinært årsmøte.

Vedtektsendringer kan bare finne sted når ¾ av samtlige seksjonseiere stemmer for endring. Det samme gjelder for avgjørelser som er forbundet med betydelige utgifter eller er av vesentlig betydning for seksjonseierne.

Andre vedtak fattes med simpelt flertall av de fremmøte på et berammet sameiemøte.

Hver seksjon har en stemmerett, ved stemmelikhet er lederens stemme avgjørende for utfallet. 

En seksjonseier kan avgi stemme ved fullmektig, denne må dog ha datert fullmakt.
§ 11

I sameiermøtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har rett til å møte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre det fremgår at annet er ment. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.

Det ordinære sameiermøtet skal:

1. Behandle årsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne årsregnskapet.

3. Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

4. foreta valg av styre og eventuelt revisor iht §§ 25 og 29 i Lov om Eierseksjoner.

Det ekstraordinære sameiermøtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til møtet.

Sameiermøtet ledes av styrets leder. Hvis leder ikke er tilstede, velges sameiermøtet en møteleder blant de tilstedeværende sameiere.

Det skal under møtelederens ansvar føre protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen leses opp før møtets avslutning og underskrives av møtelederen og minst en av de tilstedeværende sameierne valg av sameiermøtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Andre saker enn forannevnte som ønskes behandlet på årsmøtet må være innkommet skriftlig til styret senest 4 uker før avholdelse av møtet.

§ 12

Fond som er opparbeidet i sameiet kan ikke kreves utbetalt verken i eiertiden eller når salg finner sted.
§ 13

I utbygningsperioden kommer disse vedtektene til anvendelse bare så langt det er rimelig etter forholdene. Byggherren og entreprenøren forbeholder seg å fungere som styre inntil all bebyggelse og anlegg er fullført. Sameierne kan ikke øve innflytelse i saker som vedrører utbygningen.

§ 14

Tvistemål i sameierforholdet mellom sameierne etter denne lov hører under huseierretten i medhold av § 52 i Lov om Husleie av 16. juni 1936.

§ 15

Hvis ikke annet følger av nærværende vedtekter, kommer Lov om Eierseksjoner av 4. mars 1983, nr. 7 til anvendelse.

Tønsberg, 22.09.2007
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