INNKALLING 2025

Sameiet Grenseveien 8-26

Torsdag 20.03.2025 kl. 18:00
Digitalt mgte via Bonabo/Min side pa Usbl.no

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert &rsmgte i Sameiet Grenseveien 8-26
Tid og sted: Digitalt mgte via Bonabo/Min side p& Usbl.no

Hgringsperiode: 20.03.2025 12:00 - 24.03.2025 12:00
(periode for eventuelle kommentarer og spgrsmal til styret i forkant av stemmeperioden)

Stemmeperiode: 24.03.2025 15:00 - 26.03.2025 15:00
(periode for & ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for & kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for torsdag 20.03.2025 kl. 18:00 og
ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 241 000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Gunn Heggelund
Styremedlem, Idun Bakke
Styremedlem, Karl-Johan Bruun-Olsen
Styremedlem, Fabiola Padilla Patino
Varamedlem, Ansten Slaathaug

5.1 Valg av leder
Styreleder Gunn Heggelund er pa valg (og er villig til a ta gjenvalg)

Forslag til vedtak: Gunn Heggelund velges som styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Idun Bakke har trukket seg fra styret pga. flytting, og vil ikke bli
erstattet med nytt styremedlem.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Ansten Slaathaug er pd valg. Styret foreslar Nadin Elizabeth Martinuzzi
som nytt varamedlem.

Forslag til vedtak: Nadin Elizabeth Martinuzzi velges som varamedlem for 1 3r.



Arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 2 356 105 1930 592
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 1229 390 1 060 689
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -607 136 -635 175
B. Endring arbeidskapital 622 254 425514
C. Arbeidskapital 2978 360 2 356 105
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 3 437 996 2514573
Kortsiktiggjeld -459 636 -158 468
C Arbeidskapital 2978 360 2 356 105

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5248 237 5093 305 5114 048 5297 160
Sum leieinntekt 5248 237 5093 305 5114 048 5297 160
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1867 2937 0 0
Sum annen inntekt 1867 2937 0 0
Sum inntekt 5250 104 5096 242 5114 048 5297 160
KOSTNAD
Lagnnskostnad
Lannskostnad 3 33135 43710 33135 34 000
Styrehonorar 3 235 000 310 000 235 000 241 000
Driftskostnad
Energikostnad 413 078 461 072 450 000 450 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 536 901 617 043 639 000 571 700
Kommunale avgifter/renovasjon 940 065 801 588 883 000 1 066 800
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 16 979 16 170 17 000 17 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 33875 23 832 22 000 22 000
Reparasjon og vedlikehold 7 334 599 436 461 454 000 654 000
Revisjonshonorar 9476 9051 6 000 9 300
Forretningsfgrerhonorar 112 357 106 600 112 000 116 700
Andre honorar 8 85182 48 820 81 000 95 850
Kontorkostnad 7 687 6 312 13 000 24 000
TV/bredband 131 069 129 600 129 600 133 000
Kontingenter og gaver 0 0 1000 0
Forsikringer 205 206 188 749 207 000 235 600
Andre kostnader 9 6 035 6 957 3000 4000
Sum kostnad 3100 644 3 205 965 3285735 3674 950
Driftsresultat 2 149 460 1890 277 1828 313 1622 210
FINANSPOSTER
Renteinntekt 110 678 72 362 0 0
Rentekostnad 1030 747 901 950 996 000 989 652
Netto finansposter 920 069 829 588 996 000 989 652
Arsresultat 1229 390 1 060 689 832 313 632 558
Overfgrt sameiekapital 1229 390 1 060 689 0 0
SUM OVERFZRINGER 1229 390 1 060 689 0 0
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Balanse 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 34 027 19 153
Fordringer skader 10 104 642 0
Andre kortsiktige fordringer 21154 7 586
Forskuddsbetalte kostnader 216 315 6 973
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 3061 858 2 480 862
Sum omlgpsmidler 3437 996 2514573
SUM EIENDELER 3437 996 2514 573
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Balanse 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -11 553 609 -12 783 000
Sum opptjent egenkapital -11 553 609 -12 783 000
Sum egenkapital 11 -11 553 609 -12 783 000
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 14 531 969 15 139 105
Sum langsiktig gjeld 14 531 969 15139 105
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 37773 5077
Leverandgrgjeld 386 082 100 562
Skyldig off. myndigheter 6 599 5849
Palgpne renter 5519 5558
Annen kortsiktig gjeld 23 663 41 422
Sum kortsiktig gjeld 459 636 158 468
Sum gjeld 14 991 605 15 297 573
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3437 996 2514 573

Sted:

Dato:

Gunn Heggelund
Styreleder

Karl-Johan Bruun-Olsen
Styremedlem

Idun Bakke
Styremedlem

Fabiola Padilla Patino
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfgres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 90 seksjoner. Eiendommer er oppfart pa g.nr 226, b.nr 21 i Oslo kommune. Tomten er pa 4.411 kvm.
Bygningene er forsikret gijennom Protector Forsikring, polise nr. 2415051.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3175512 3175512
3601 Innbetalte fellesutgifter 69 672 69 672
3609 Leie parkering 173 800 196 000
3617 Strgm p-plass 1800 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 129 600 129 600
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1022 187 885 100
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 615 666 637 421
3690 Andre leieinntekter 60 000 0
Sum 5248 237 5093 305
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Leie MC parkering 1867 2937
Sum 1867 2937
Note 3 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 33135 43 710
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 235 000 310 000
Sum 268 135 353 710
Personalkostnader omfatter Ignns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 136 056 129 828
6341 Brannalarm 960 770
6360 Grafittifijerning 26 010 7091
6361 Fast renhold 169 776 166 933
6362 Skadedyrutryddelse 13 105 12 876
6364 Matteleie 54 760 44 375
6390 SMS tjeneste 1912 3678
6391 Sngmaking/straing/feiing 95 754 184 450
6392 Containerleie/tsmming 31068 36 045
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 7 500 30997
Sum 536 901 617 043
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Bevar HMS og domene 16 979 16 170
Sum 16 979 16 170
Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 53
6540 Inventar 21 865 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.1. 3336 5958
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 2 488 4379
6552 Driftsmateriell 121 7035
6581 Programvare 6 065 6 407
Sum 33875 23832
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 66 600 36 963
6602 Vedlikehold VVS 3589 221 287
6603 Vedlikehold elektro 19 623 61 688
6610 Andre vaktmestertjenester 41181 7427
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 158 236 53723
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6648 Vedlikehold dgrer og porter 45 370 45 373
Sum 334 599 436 461
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 19 869 20 070
6716 Styrehjelp 36 250 28 750
6720 Juridisk honorar 22 656 0
6730 Teknisk honorar 6 406 0
Sum 85 182 48 820

Konto 6714: Usbl-ngkkel.
Konto 6720: Juridisk bistand ifb. med sak mot utbygger.

Konto 6730: Honorar til PBT Entreprengr og Byggrenhold, og Arkitektkontoret.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7719 Mater, div. styret 2 086 383
7770 Betalingskostnader 1095 1166
7771 Andre gebyrer 0 35
7773 Omkostninger innkreving 2857 5382
7795 Husleietap -2 -8
Sum 6 036 6 957

Note 10 - Fordringer skader

Sameiet har en pagaende sak mot utbygger Bonum AS. Kostnadene for et forelgpig skadeoppgjer er bokfart pa konto 1569 og innbetaling av oppgjaret

forventes i 2025.

1855 Sameiet Grenseveien 8-26 Org. nr. 971277963




Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -12 783 000 1229 391 -11 553 609
Sum opptjent egenkapital -12 783 000 1229391 -11 553 609
Sum egenkapital -12 783 000 1229 391 -11 553 609

Balansen i &rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefgrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken

Formal: Vedlikehold Baderom Balkong

Lanenummer: 83987200343 83987200335 83987200351

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2021 2021 2021

Rentesats: 6.95 % 6.95 % 6.95 %

Beregnet innfridd: 28.02.2038 30.01.2039 30.03.2040

Opprinnelig l1anebelap: 7 576 367 6 783 737 2 670 466

Lanesaldo 01.01: 6 689 565 6 044 903 2 404 637

Avdrag i perioden: 288 277 235 813 83 046

Lanesaldo 31.12: 6 401 288 5809 090 2321591

Saldo 5 ar frem i tid: 4623 202 4354 932 1809 651
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 83987200335 3 94 988 284 964

1 93 596 93 596

4 88 724 354 896

3 84 781 254 343

3 82 810 248 430

1 81534 81534

4 75 270 301 080

1 74 691 74 691

35 70 632 2472120

9 69 356 624 204

12 65 877 790 524

1 61 121 61 121

2 59 729 119 458

1 48 132 48 132

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987200343 1 97 178 97 178

3 96 048 288 144

1 92 658 92 658

4 89 268 357 072

2 88 138 176 276

3 85878 257 634

5 83618 418 090

1 82 488 82 488

1 81 358 81 358

3 77 968 233904

1 76 838 76 838

4 71 188 284 752

1 70 058 70 058

35 66 668 2333380

9 65 538 589 842

12 62 148 745776

1 57 629 57 629

2 56 499 112 998

1 45199 45199
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Grenseveien 8-26

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987200351 4 107 025 428 100
2 100 525 201 050
18 94 025 1692 450

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da sameiet ikke eier bygningen.

1855 Sameiet Grenseveien 8-26 Org. nr. 971277963




Resultat og balanse med noter for Sameiet Grenseveien 8-26.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Grenseveien 8-26

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Gunn Heggelund (sign.)
Karl-Johan Bruun-Olsen (sign.)
Idun Bakke (sign.)

Fabiola Padilla Patino (sign.)

03.03.2025
19.02.2025
02.03.2025
03.03.2025



SPT'G AS Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate 9 Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmgtet i Sameiet Grenseveien 8-26

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Grenseveien 8-26 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Grenseveien 8-26

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Gunn Heggelund
Styremedlem, Idun Bakke
Styremedlem, Karl-Johan Bruun-Olsen
Styremedlem, Fabiola Padilla Patino
Varamedlem, Ansten Slaathaug

Styret | Sameiet Grenseveien 8-26 bestdr av 3 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Grenseveien 8-26 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Grenseveien 8-26 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 971277963

Sameiet Grenseveien 8-26 bestar av 88 boliger og 2 naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Grenseveien 8-26 er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr
2415051, Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontroll av el-anlegg

Kontroll og utbedring av brannalarmanlegget

Kontroll av rgykluker og ngdlys

Kontroll av brannslukningsapparat

Montering av ledelys over dgrene i bodomradene i alle oppganger, totalt 10 stk,
samt 2 stk markeringslys over rgmningsdgr mellom nr 24 og 26

e Montert ny branndgr i kjelleren mellom nr 26 og resten av bygget



Styrets arbeid

Etter sist ordinaere rsmgte har styret gjennomfgrt 6 styremgter, befaringer vedrgrende
takterrasser, maling av vinduer og brannvern.

Styret har i perioden hatt fokus pa oppfglging av avtaler for 8 redusere sameiets faste
utgifter, samt 3 folge opp reklamasjoner og skadeforebyggende tiltak i sameiet.

Utover dette har styret arbeidet med saker som inngdr i det ordinaere styrearbeidet som
regnskap, budsjett, justering av felleskostnader samt henvendelser fra beboere og
eksterne.

Loftsleiligheter

Det har de siste arene vaert flere tilfeller med at vannrgr til loftsleiligheter har fryst, slik
at noen leiligheter har veert uten vann i flere dager. Styret har engasjert advokat for &
reklamere ovenfor utbygger Bonum. Vi har hatt mgte i forliksrddet, men det forte ikke
frem. Neste skritt er & ta ut stevning til Oslo Tingrett. Vi er i skrivende stund i dialog med
Bonum for & se om vi kan komme til enighet, uten av vi behgver & ga til retten.

Kontaktinformasjon

Vi minner om viktigheten av 8 holde styret oppdatert ved endringer i din
kontaktinformasjon. Dette gjgres av den enkelte seksjonseier pd bonabo (www.usbl.no).
Her skal ogsa kontaktinformasjon til leietakere registreres med fullt navn, e-post adresse
og mobil nr.

Reparasjon av overbygg inngangsparti i bakgarden
Reparasjon av baldakiner over inngangspartier ble gjennomfgrt i november 2024.
Arbeidet ble utfgrt av Buma AS.

Maling av vinduer

Styret har inngatt kontrakt med Buma AS for utvendig maling av vinduer. Arbeidet vil bli
utfgrt varen 2025. Kostnader for dette arbeidet vil bli viderefakturert den enkelte
seksjonseier.

Grill
Vi har kjgpt inn ny grill samt beskyttelsestrekk. Vi oppfordrer alle til & ta godt vare pa
grillen ifm. bruk, slik at den varer lengst mulig.

Tilsyn av fyringsanlegget

Oslo Brann- og redningsetat gjennomfgrte tilsyn av fyringsanlegget 15. november 2024.
Tilsyn ble kun gjennomfgrt i boenheter med ildsted og feiing utfgrt ved behov. Det ble
ikke oppdaget noen avvik pa fellesanlegget, men noen leiligheter ble p&lagt utbedringer.

Utleie

Styret har ogsd i ar hatt fokus p& & folge opp seksjoner som er leid ut uten 8 vaere
registrert med utleie. Ca 30 av sameiets 90 seksjoner er pr. 01.01.25 registrert utleid.
Kun 19 av disse leilighetene har registret informasjon om leietakerne p& Bonabo. For en
god informasjonsflyt mellom beboere og sameiet er det viktig at alle utleide seksjoner er
registrert med riktig informasjon.

Lan
Sameiets fellesldn ble i 2021 flyttet til Handelsbanken. Dagens effektive rente er per 27.
januar 2025 palydende 6,95 %.

Sgppel i fellesareal

Forsgpling av sameiets fellesarealer skaper ekstra kostnader for sameiet. Styret har ogsa
i r hatt ekstra fokus pa a spore opp beboere som setter fra seg sgppel og gjenstander i

fellesarealer. Styret vil fortsette ogsd i 2025 med & spore opp og viderefakturere utgifter
for fjerning av sgppel til ansvarlige seksjonseiere.



Hjemmeside
Styret har pabegynt arbeidet med 8 oppdatere sameiets hjemmeside.

Dugnad
Det vil ila varen bli gjennomfgrt en dugnad. Dette er et hyggelig og sosialt arr. og vi
oppfordrer alle til & delta.

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2025
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Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 20.03.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
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Min Side-bruker via Usbl.no.
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                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1214
             AFO00-AKD3E-HOP6J-JB8IW-ZEP3O-VT5LC
             SHA-256
             3598df009dd30a00d83e2b61372ad9e66ce1877c99b97ac3933f72bf1ca4cdbe
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             113
             1VQ5N-HPPTL-PT21O-8KJSH-185LX-IEVMP
             SHA-256
             fef3793971875d0cbbbece229ab13b8a9247e8e30371a98d33dcd6589c6afab1
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokumenter som signeres
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg signerer dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøkkel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
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