
Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Sinsen og Rosenhoff
Eiendomsmegling AS Oppdragsnr.  92241007

Adresse  Sandakerveien 25

Postnr.  0473 Sted  OSLO

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du
boligen?  2017 Hvor lenge har du bodd i

boligen?  6 år 11 mnd Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

 Gjensidige (tegnet av
brl) Polise/avtalenr  87549947

Selger 1 Fornavn Gabriela Etternavn Marta Rutkowska

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja Kommentar Termostaten for gulvvarmen på badet var defekt og ble byttet til ny av elektriker i 2023.

Dusjdøren subbet litt mot gulvet ved full åpning og ble reparert av en håndverker i 2024.
Badet er nytt fra 2017 og det har ikke vært noe problemer med det ellers. 

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn Elektriker Gruppen AS / Selfors Glass & Håndverkstjenester AS 
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

Termostaten på gulvvarmen ble byttet med ny i 2023 av Elektriker Gruppen AS. Dusjdøren
som subbet ble reparert i 2024 av Selfors Glass & Håndverkstjenester AS. 

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
   Nei  Ja 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

 

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
   Nei  Ja Kommentar Det foreligger dokumentasjon fra Elektriker Gruppen AS og faktura fra Selfors Glass &

Håndverkstjenester AS. 
2.3 Dersom arbeidet er søknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd på brannskille), er arbeidet

byggemeldt?
   Nei  Ja Kommentar Arbeidet som ble gjort var ikke søknadspliktig. 
3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
   Nei  Ja Kommentar - I 2022 var det en lekkasje fra røret under vasken på kjøkkenet - dette ble fikset av

rørlegger. 
- Det drypper litt vann fra avløpsslangen til oppvaskmaskinen. Det er pt. noe usikkert om det
er avløpsslangen til oppvaskmaskinen eller selve oppvaskmaskinen som er feilen. Det vil bli
gjort ytterligere undersøkelser av IKEA-hvitevareservice og det vil bli fikset før ny eier overtar
(enten ny avløpsslange eller ny oppvaskmaskin). 

4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn 24t Rørservice AS 



 Redegjør for hva som
ble gjort av hvem og
når:

Jobben med å fikse lakkasjen fra røret under vasken ble gjort i 2022. Det ble gjort om på
IKEA vannlås og flexirør fordi vann rant ned bak oppvaskmaskinen og utløste waterguard.
Rørlegger satte inn 2 stk 45° 50 mm pp bend og kappet flexirør i riktig lengde. Lekkasjen ble
dermed fikset og det har ikke vært problemer siden. 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja Kommentar - Det lekket noen vanndråper fra ventiler på et rør som befinner seg i min kjellerbod som en
rørlegger kom for å fikse i september 2024. Det viste seg at det skyldtes kondens på
vannledning. Rørlegger fikset dette ved å legge på isolasjon på ventilene og på diverste
steder der det er synlig rør. 
- Fordi kjelleren har høy luftfuktighet, er det lurt å oppbevare verdifulle ting i loftsboden,
eventuelt pakke de godt inn, hvis de skal stå i kjellerboden. Jeg har oppdaget mugg på en
pute og et bilde som som lå løst i kjellerboden. 

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,
pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

   Nei  Ja Kommentar - Teglsteinspipe i bygget ble rehabilitert i 2009 i regi av borettslaget (med nye innvendige
stålrør). Jeg kjenner ikke til noen problemer med det. 

7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

   Nei  Ja Kommentar Det har vært mindre riss/sprekker i noen av hjørnene i leiligheten som ble fuget i 2024.  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja Kommentar Ja, i en takrenne, men ikke i forbindelse med min leilighet. Naboen i leiligheten under meg

opplevde en lekkasje inne i sin leilighet, som skyldtes en takrenne på utsiden av bygget.
Dette ble reparert av en faglært på oppdrag fra borettslaget.
 

11. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn Faglært i regi av borettslaget. Jeg kjenner ikke til firmanavn, men styret har oversikten. 
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

Takrennen på utsiden av bygget ble reparert. 

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 13.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn Elektriker Gruppen AS 
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

- Elektriker Gruppen AS byttet til ny termostat på badet i 2023 (som allerede er nevnt under
bad og våtrom).

- Sikringene til varmekablene på takterrassen befinner seg i kjelleren. Det ble gjort
utbedringer på dette i 2022, siden sikringen gikk når man slo på gulvvarmen på terassen.
Siden både ledningene og sikringene det var problemer med tilhører fellesarealet, ble dette
fikset i regi av borettslaget. Jeg kjenner ikke til firmanavn, siden det var styret i borettslaget
som fikset dette. 

12.1Foreligger det samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

   Nei  Ja Kommentar Det foreligger samsvarseklæring skrevet av Elektriker Gruppen AS i forbindelse med bytting
av termostat.  

13. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja Kommentar Det elektriske anlegget i hele gården med automatsikringer ble ferdigstilt i 2010 i regi av
borettslaget.  

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?



   Nei  Ja Kommentar  
15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja Kommentar  
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 17.
   Nei  Ja 

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja Kommentar  
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja Kommentar  
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, gå til punkt 20.
   Nei  Ja 

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 21.

   Nei  Ja Kommentar Leiligheten var opprinnelig en loftsbod som ble omgjort til en ny leilighet i 2017, samtidig
med leiligheten ved siden av. 

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
   Nei  Ja Kommentar Oslo kommune Plan og bygningsetaten har utstedt en ferdigattest på loftsutbygging, datert

06.11.2017. 
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja Kommentar  
22. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja Kommentar  
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller målinger?
   Nei  Ja Kommentar Det foreligger en tilstandsrapport fra 2017 da jeg kjøpte leiligheten, og det lages en ny

tilstandsrapport i forbindelse med dette salget. 
24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
   Nei  Ja Kommentar Kjøkkenbenken er ny i 2024 (levert og montert av IKEA).  

SPØRSMÅL FOR BOLIGER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja Kommentar  
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt felles gjeld?
   Nei  Ja Kommentar Felleskostnadene gikk opp med 8% fra 01.01.2025. De justeres en gang per år basert på

inflasjon og renter. Jeg kjenner ikke til noen ytterligere planer om å øke felleskostnadene.  
27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR



 
Annen informasjon:
- Strømmen til varmekabler på terassen betales av borettslaget.
- Mange av beboerne i bygget har peis. Hvis man ønsker å koble seg på pipeløpet i bygget og installere en peis i leiligheten,
må det søkes om tillatelse fra brannvesenet.
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngått eller fornyet før 15.12.2024 vil også
få nye priser når disse oppdragene er eldre enn 6 måneder regnet fra oppdragsinngåelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal være gyldig. 

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er også kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngår i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 
 

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf


Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

 
Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.
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Signatur detaljer
Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den
komplette elektroniske signaturen.


Dokument


Tittel: Egenerklæringsskjema - Sandakerveien 25, 0473 OSLO


Referanse: 488da0c2-c8bb-447a-91f7-9d1c8d6f0f1a


Elektroniske Signaturer:


Navn Rutkowska, Gabriela Marta


Platform Norwegian BankID


Unik ID 9578-5994-4-570401


Tidspunkt 2025-01-12T09:43:25.0000000


Sertifikat utstedt
av


CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,OU=920058817,O=Nordea Bank Abp filial i
Norge,C=NO


Sertifikat gyldig
fra Dec 21 17:19:09 2024 GMT


Sertifikat gyldig til Dec 21 17:19:09 2026 GMT


Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.1.1







Explanation of terms and concepts


SEID-SDO


SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be
used and understood by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the
attached data validation as a base for long-term storage and validation over time.


PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)


A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).


BankID


BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway
issues BankID BankID is developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway
(www.fno.no)


Buypass


Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider
of international approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government
through the Ministry of Culture. (https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)
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