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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

23.03.2026

15080526

14-26-0013

Jan llseth/Nina Karine Karlsen
Henrik Huso

Jan llseth

Nei

7°C

08.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Halvpart av tomannsbolig.

Tomtebeskrivelse

Byggar
1928

Eiendomsopplysninger

Type objekt Tomannsbolig
Gate/vei adresse Teisenveien 7
Postnummer/sted 0664 OSLO
Kommune 0301 - Oslo
Gnr./Bnr.: 132/122
Seksjonsnr. 1
Tomt Eiet tomt: 1265 m?
Tilbygg Ombygging

Halvpart av tomannsbolig beliggende pa Teisen i Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte innkjersel, plenarealer og andre

forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 1928. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Baerende konstruksjoner av mur- og trekonstruksjoner. Skillende dekker av
trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt
med takstein. Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig

ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue og spisestue,

gulvvarme/varmekabler i enkelte rom, og varmepumpe plassert i stue.

Boligen inneholder

1. etasje: Entré, toalettrom, kjokken, spisestue, stue, gang, bad og tre soverom. Adkomst til terrasse fra stue.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad.

Vatrom - Vaskerom kjeller
(felles)

Kjekken
Toalettrom - Kjeller.
Tekniske anlegg

Rom under terreng - Kjeller.

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Innvendige trapper

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Utvendig trapp
Grunnmur, fundament
Drenering

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk - Felles
garasje

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Helhetsvurdering
Helhetsvurdering

Avlgpsrer

Saniteerutstyr og innredning
Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Overflate vegg

Ventilasjon

Kontroll i lukkede konstruksjoner
Skorsteiner inne i boligen
Tilstand

Gnagere

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Lufting av ytterkledning

Vinduer og omramming

Inspeksjonsmulighet

Tekking (med tilherende beslag)

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)
Utvendig trapp

Grunnmur og fundament

Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

Vinduer, derer og porter
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Halvoart av tomannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
P & (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
l.etasje 100 100 1
Entré, kjokken, Terrasse
spisestue, stue, gang,
bad og tre soverom.
Kjeller 42 42
Fire boder, toalettrom
og rom benyttet som
kjellerstue.
SUM 100 42 142 1

Total bruksareal: 142 m?

Kommentar til arealmalingen

Boligen disponerer fire boder i kjeller, rom benyttet som kjellerstue og toalettrom.
Fellesarealer i kjelleren bestar av hall/trapperom, rom benyttet som soverom/bod og vaskerom (ikke medtatt i arealberegningene).
Boligen disponerer halvparten av felles garasje og biloppstillingsplass pa tomten.

Loftet i boligen disponeres av seksjon 2 (2.etasje). Loftet er tilstandsvurdert grunnet tilknyttet boligen i denne rapporten.

Det gjores oppmerksom pa at arealene i kjeller ikke er vurdert som BRA-i pa bakgrunn av at etasjen ikke har intern tilkomst til overliggende etasjer og
oppfyller ikke alle hovedfunksjoner slik at etasjen kan vurderes som en selvstendig boenhet. Vurdering av romfunksjoner baseres pa skjgnnsvurderinger

gjort pa befaringstidspunktet.

Tomannsboligen er under resksjonering og arealene i boligen er vurdert som de vil vaere nar seknaden blir godkjent etter avtale med megler og selger. Alle
fellesarealer er medtatt og vurdert i tilstandsrapporten. Fordelingen av hvilke arealer pa loft, i kjeller og garasje, som vil tilhere hvilken seksjon er kun basert
pa beskrivelse av selger og megler, samt fremvist utkast av tegningene i seknaden til kommunen.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Takhayder er malt til 2,31 meter i stue og 2,51 meter i entré.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 16.03.2026.
Godkjent plantegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Fremlagt el-tilsynsrapport, datert 14.03.2023.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer ~ Fremlagt dokumentasjon pa ny varmekabel pa bad.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fra 1998. Baderom oppgradert i 2021 med mikrosement og nye varmekabler og gulv i 2023 (ifelge huseier). Gulv- og veggflater med mikrosement.
Himlingsflate med malt flate. Vegghengt servant med armatur. Speil pa vegg over servant. Vegghengt skap ved speil. Vegghengt baderomsmebel. Badekar mec
vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Ventil i vindu.

l,/._l\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vindu er plassert i vatsonen, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet medferer risiko for
fuktskader pa bade vinduet og tilstatende veggkonstruksjon.

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av
plasseringen av badekaret. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette. Konsekvens
er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert far &r 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 33,7 prosent, ved 15,3 celsius med duggpunkt pa -0,4 celsius.

Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere skt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Avlep (inkl. sluk) - Sluk Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Vaskerom kjeller (felles)

Vaskerom fra ukjent eksakt arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malte flater i himling. Gulvstaende servantinnredning med nedfelt vask med
armatur. Speil og overlys. Dusjkabinett med dusjarmatur. Vannrer av kobber og metall. Synlige avlepsraer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder plassert i skap.

{._l\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hey risiko for skjulte fuktskader.

Sluket har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Sluk er ikke lett tilgjengelig for rengjering da det kun er en liten apning i stepen til selve sluket. Konsekvens
er at forholdet kan medfere behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere gkt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000

Avlep (inkl. sluk) - Sluk

Kjokken

Innredning fra 1998. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn og kjsleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrer av kobber. Synlige
avlepsrer av plast og stepejern. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights. Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

@ TG 2 Avlgpsrer Avlgpsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis
dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.
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Toalettrom - 1.etasje.

Gulvflate belagt med fliser. Malt panel pa vegger. Panelbord i himling. Vegghengt servant med armatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige
avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

Toalettrom - Kjeller.

Gulvflate belagt med fliser. Malt panel pa vegger. Vegghengt servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrer av metall. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig
avtrekksventil i himling.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Saniteerutstyr og innredning  Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende &pninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan
derfor ikke verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for folgeskader ved eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er at det gjeres lokal utbedring
og kartlegging av utferelsen.

Tekniske anlegg

Vannrer av kobber. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer i kjeller. Synlige avlepsrer i plast og stepejern. Stakeluker er
plassert i kjeller. Varmtvannsbereder pa 287L fra 1998 plassert pa vaskerom. Varmepumpe i stue. Sentralstevsuger plassert i bod i kjeller.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Avleprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

f._l\ TG3 Vannrer (utover det som TG2:
nevnes under andre Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
sjekkpunkter) usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt

eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere ngdvendig.

TG3:

Sprekk i vannrer til utekran er observert. Konsekvens er at forholdet ber utbedres for a unnga
fuktbelastning og eventuelle falgeskader. Foreslatt tiltak er utskiftning av vannreret. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for utskiftning av vannreret.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Andre rom - 1.etasje.

Gulvflater belagt med laminat, parkett og fliser. Veggflater med malte flater og malt panel. Himlingsflater med malte flater og malt panel. Downlights i stue og
spisestue. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
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Rom under terreng - Kjeller.

Kjelleretasjen er hovedsakelig uinnredet. Enkelte rom er innredet med utlektede vegger. Gulvflater belagt med fliser. Deler av etasjen har synlig stept gulv.
Gulvvarme i hall, rom benyttet som soverom og rom benyttet som kjellerstue. Malte veggflater og panel. Panelbord i himling. Profilerte innerderer. Naturlig
ventilasjon via ventiler i enkelte rom og mekanisk avtrekksvifte pa vaskerom. Deler av kjelleren er felles med seksjon 2.

™ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate gulv - Innerderer

{O_|\ TG 2 Overflate vegg Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn, som felge av fuktvandringer i
konstruksjonen. Konsekvens er at forholdet tyder pa mulige svakheter i dreneringen og indikerer at
tilsvarende forhold sannsynligvis ogsa gjelder bak veggkonstruksjoner som er utlektet fra grunnmuren,
hvor fuktrisikoen er erfart a veere heyere. Forholdet ber vurderes i ssmmenheng med avsnittet om
«Drenering». Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere gkt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer bar
paregnes.

l,/._l\ TG3 Kontroll i lukkede Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon. Malingen gir kun et
konstruksjoner oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ

luftfuktighet ble malt til 86,8 prosent, ved 10,6 celsius med duggpunkt pa 8,6 celsius. Dette maleresultatet
tilsier at det ble registrert kritisk hayt fuktniva i konstruksjonen, som vurderes til & vaere en pagaende
fuktskade. Det er observert dampsperre i veggkonstruksjonen, en lesning som erfaringsmessig gir okt
risiko for fuktproblemer siden dette sperresjiktet reduserer konstruksjonens evne til utterking.
Fuktproblemer oppstar gjerne som felge av en kombinasjon av flere underliggende arsaker, men
problemer med dreneringen vurderes som en sannsynlig hovedarsak. Denne opplysningen ma derfor ses i
sammenheng med opplysninger som gis under punkt «Drenering». Undersekelsene gir kun et begrenset
bilde av forholdene i umiddelbar nzerhet til hullet, noe som betyr at det helhetlige tilstandsbilde av
konstruksjonen ikke er kartlagt. Skjulte skader i andre deler av konstruksjonen som ikke er avdekket, er
heyst sannsynlig oppstatt. Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det ma gjennomferes ytterligere
undersekelser for a kartlegge eksakt tilstand, omfang, arsakssammenhenger og hvilke strakstiltak som er
nedvendige. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedring av fukt i kjelleretasjen og drenering.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

Kontroll i Iukkede konstruksjoner -
Fuktmaling
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft. Adkomst via der. Gulvet er kledd med panelbord. Synlige taksperrer. Panelbord i himling.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Ventilasjon, oppbygning
og materialbruk - Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler
I/,_l\ TG 1 Synlige overflater (taktro, Misfarging observeres stedvis rudnt enkelte giennomfaringer i undertaket, noe som tyder pa negativ
vegger, gulv, o.l) pavirkning av fukt. Det ble likevel ikke malt haye fuktnivaer i bererte materialer i omradet
(stikkpreveprinsippet er benyttet). Fuktinnholdet i treverket ble malt med piggelektroder til 14,1
vektprosent, som er under grensen for kritisk fuktinnhold (pa materialer plassert i et &pent rom ligger
denne grensen rundt 20 vektprosent). Konsekvens er at det er ukjent om forholdet fortsatt er i utvikling,
og eksakt hva som er drsaken. Foreslatt tiltak er at det iverksettes sanering (rengjering og lignende tiltak)
og videre overvaking, slik at lokal utbedring eller lignende tiltak kan iverksettes hvis dette viser seg a vaere
nedvendig.
{Ql\ TGIU Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren mot underliggende etasje er ikke kontrollert, siden skillende dekke er gulvbelagt. Tilstand og

utferelse er derfor ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at ytterligere undersekelser kan
gjennomferes ved mistanke om fuktproblemer eller lignende.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn med glassder i stue og spisestue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
f._l\ TG3 Skorsteiner inne i boligen Skorstein har ikke fire frie sider. Det skal vaere mulig & pase at skorsteinens ytterflater er uten

sprekkdannelser slik at forhold som kan pavirke brannsikkerheten kan oppdages tidlig. Det er kun en
person med spesialkompetanse som kan vurdere eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.
Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det giennomfares ytterligere undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge hvilke tiltak som er nedvendige. Folgende sjablongmessig prisanslag
gjelder for brannteknisk inspeksjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Innvendige trapper

Felles innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

{Ql\ TG 2 Tilstand Trappen i kjeller sett preg av aldersrelatert slitasje og enkelte skader. Konsekvens/foreslatt er lokale tiltak
eller komplett utskiftning hvis dette vurderes som nedvendig.

{0_|\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshgyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Trappen har ikke handleper pa begge sider.
Trappen har stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Heydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som
medferer visse begrensninger.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
l.etasje
l/’_l\ TG 1 l.etasje Pa kjekken/spisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 10 mm. | stue er det

pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke
avdekket vesentlige skjevheter.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av spor etter vand i hagen som erfaringsmessig kan virke sjenerende og som kan gjere skade pa plen og beplantning i hagen.
Observasjoner, redegjarelser for arsak, konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet.

{Ql\ TG 2 Gnagere Det observeres spor, samt foreligger opplysninger fra huseier om observasjoner av vand i hagen.
Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan veere sjenerende og forarsake ulike typer skader,
ogsa skjulte skader som kan veere vanskelig & oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor
kartlegge og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader
eller skjulte skader som folge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering pa om
det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er
tilstrekkelig.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stdende trekledning.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Gnagersikring

{O_|\ TG 2 Ytterkledning Ytterkledningens materialer viser tydelige tegn til elde, med stedvise symptomer pa begynnende
(fasademateriale, vannbord,  rateskader pa sersiden av boligen og felgeskader i konstruksjonen kan ikke utelukkes. Konsekvens er at
utvendig listverk, o.1.) materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra

bakkeniva, med den begrensing dette innebeerer. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var
tilgiengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale
reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersokelser viser at dette er nedvendig.

Lufting av ytterkledning Det er vurdert & vaere begrenset spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet har fert til
skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med glassfelter. Terrasseder med karm/ramme av tre fra ukjent arstall. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1999 og ukjent arstall.
Takvinduer (felles) med karmer/ramme av tre fra 2003.

f‘_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takvinduer - Ytterderer og omramming

{Ql\ TG 2 Vinduer og omramming Vinduer i kjeller viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.
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Yttertak

Yttertak av valmtakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra 2003. Undertak fra 2003, av duk. Pusset pipe med pipetopp i metall. Renner og nedlegp i

metall.

® TG 1

o TG 2

©r TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Snefangere

Inspeksjonsmulighet

Tekking (med tilherende
beslag)

Undertak (inkluderer sloyfer,

lekter og innfestninger)

Takkonstruksjon

Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

Takrenner og utvendige
nedlep

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Skorsteiner (over tak)

Terrasse / platting

Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. Konsekvens er at taket kan vaere utsatt
for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt
tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Taktekkingen (med tilherende beslag) er ikke fysisk undersekt, og derfor kun vurdert pa bakgrunn av
bygningsdelens alder, med den begrensning dette innebzerer. Taktekkingen har nddd en alder og tilstand
der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens faktiske tilstand og avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersgkes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Ikke fysisk undersekt grunnet sikkerhetsmessige arsaker. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og
kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Ikke tilstrekkelig undersekt grunnet sikkerhetsmessige arsaker. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og
kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Takgjennomferinger er ikke fysisk undersekt grunnet sikkerhetsmessige arsaker. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Skortsteiner er ikke fysisk undersekt grunnet sikkerhetsmessige arsaker. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Utgang fra stue til terrasse pa 11 m2. Terrasse i tre- og betongkonstruksjoner med rekkverk av plast. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har
felgende;utebelysning, markise, og utvendig stikkontakt.

® TG 1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

Rekkverksheyde og
lysapninger

® Anticimex’

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Utvendig trapp

Utvendig trapp i betong ved entré.

o TG 2

°F HMS

Utvendig trapp

Rekkerksheyde og lysapninger

Grunnmur, fundament

Skrériss/vertikalriss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at forholdet kan
tyde pa setninger eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende
vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Rekkverkshgyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres fglgende:

Trappen mangler fullverdig rekkverk, noe som medferer fare for liv og helse.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Boligen har grunnmur i betong. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

© TG 2

Drenering

Grunnmur og fundament

Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent.
Konsekvens er at forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i
grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon
kan iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Avskalling av maling/murpuss observeres stedvis pa grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan medfare gkt fuktpakjenning pa bakenforliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Dreneringen er fra ukjent arstall. Stedvis synlig utvendig fuktsperre. Nedlepsrer for takvann er ledet ned i synlig rer. Tilnzermet flat tomt.

® TG 3

Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt a vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder pa funksjonssvikt i
dreneringen. Alderen pa dreneringen underbygger denne konklusjonen. Forholdet ma ses i sammenheng
med rapportens avrige risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller nzer kontakt
med bakken. Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes a vaere passert.

Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall, og det registreres enkelte omrader med fall inn mot
grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan vaere med a eke fuktbelastningen pa grunnmuren.

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre rundt hele boligen. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfearer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt strakstiltak at det giennomferes ytterligere undersekelser
for & kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Felgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for utskifting.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000
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Forstatningsmur

Forstetningsmurer av naturstein ved parkeringsplass og langs tomten.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_1\ HMS Rekkerksheyde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Forstetningsmuren ed parkeringsplass mangler fullverdig rekkverk, noe som medferer fare for liv og helse.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Utvendige vann- og avlepsledninger er fra ukjent arstall.

@ TG 2 Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nadvendig.

Utvendige avlepsledninger Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a vaere ngdvendig.

Andre byggverk - Felles garasje

Frittstdende garasje med elektrisk leddport og elbil-lader. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Valmtak itrekonstruksjoner
(besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Konstruksjonen er uisolert. Innsiden er oppmalt til 46 m2.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold
f._l\ TG3 Vinduer, derer og porter Ytterderen har en tilstand tyder pa at levetiden er passert. Det er registrert rateskader og andre tegn pa

funksjonssvikt. Konsekvensen er at tilstanden vurderes til & vaere pa et niva hvor tiltak som utskifting er
eneste lgsning. Ved utskifting ma det vurderes fortlepende om det finnes falgeskader som ma tas hensyn
til. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersokelser for & kartlegge omfang, og hvilke
tiltak som er nedvendige. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning av deren.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det er gijennomfart el-tilsyn av det lokale el-tilsynet, og rapporten viser
til avvik. Rapporten er datert 14.03.2023, og viser til felgende avvik:
manglende jordforbindelse i diverse stikkontakter, hovedsikring mangler
kapsling kg 2 stk sikringer mangler merking. Det er fremlagt
dokumentasjon pa at avvikene er utbedret. Det elektriske anlegget er
derfor vurdert pa grunnlag av resultatet av tilsynsrapporten og fremlagt
dokumentasjon pa at avvikene er rettet. Forholdet er ikke undersokt
naermere i denne rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent.

Forekommer det at sikringer lgses ut:

Ja. Eier opplyser at sikringer i noen tilfeller har lgst ut, men dette har kun
veert ved bruk av flere stremkrevende komponenter pa samme tid. | en
normal brukssituasjon har dette ikke veert et problem.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg etter 1999, som ikke
er dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:

Ja. Eier opplyser at det iser i kjgleskap. Konsekvens er at hvitevarer med
feil kan pavirke brukerfunksjonen, eller i verste fall forarsake varmgang,
kortslutning eller jordfeil. Forholdet er ikke videre undersekt i denne
rapporten.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap er plassert i felles trappegang og i gang ved soverom/bad.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:
Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Enkelte downlights i rom benyttet som kjellerstue fungerer ikke pa
befaringstidspunktet.

Det elektriske anlegget installert i boligen er av eldre dato. Konsekvens er
at det elektriske anlegget ikke tilfredsstiller kapasitet/sterrelse som
kreves av dagen stremforbruk og sikringer kan derfor lgses ut. Forholdet
ber undersekes av elfagkyndig kontrollgr.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en

fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. To boder i kjeller brukes i dag som soverom og kjellerstue (rom for
varig opphold). Endring av tilleggsarealer til et rom for varig opphold er
en sgknadspliktig bruksendring. Ifelge eier er bruksendringen ikke
byggemeldt og godkjent hos kommunen, og anses derfor som en ulovlig
bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at slike bruksendringer i de
fleste tilfeller utlaser nye byggtekniske krav til for eksempel dagslys, utsyn
og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er oppfylt, eller
om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen. Forholdet ma
undersgkes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er pavist et lovlighetsforhold som mangler godkjenning. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men forholdet ma undersekes
videre, og det ma sekes om godkjenning hos kommunen. Kommunen
kan kreve endringer eller tilpasninger til dagens lgsning, for eksempel
hvis dagens krav ikke er oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og
praktiske utfordringer. Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser
for a fa en fullstendig oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som
eventuelt er nadvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

® Anticimex’
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Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Entréderen er plassert mellom to brannceller, og det stilles derfor krav til
visse branntekniske egenskaper. Det har ikke vaert mulig & verifisere
entréderens branntekniske egenskaper. Det er derfor usikkert om deren
oppfyller kravene til brannmotstand.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Kjelleretasje har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en
kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ingen krav.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll og
kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. Bare en
slik tilleggsundersekelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tiltak.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersgkelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eilendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

® Anticimex’ EIENDOM | 15080526, Teisenveien 7, 0664 OSLO
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 99225624



Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Teisenveien 7, 0664 OSLO 16 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Teisenveien 7 Teisenveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 1998

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 3742814

Infor masjon om selger
Selger

IIseth, Jan
Selger

Karlsen, NinaKarine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2021

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Lagt mikrosement pa fliser

215 Hyvilket firma utferte jobben?

hawkandtrowel as

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2003

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet tak

415 Hvilket firma utfertejobben?
Albretsen & Groshshening AS
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Fuktutslag pavegg i kjelller .
6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Fuktutslag pavegg i kjeller
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Mindre utbedringer etter tilsyn
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
IKT Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Noe avskalling p& grunnmur
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?

Det er observert vand i hagen denne véren

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.7

25.1.8

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Garasien er ikke godkjent. Etter dialog med kommune sa kreves det ikke ny sgknad

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Det ble etablert soverom, kjellerstue og vaskerom
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

aa [One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Huset er 100 & gammelt og det ma forventes at nye problemer oppstér

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 62279556
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Egenerklaeringsskjema

Date Name Date

Name

Jan llseth 2026-03-16 Nina Karine Karlsen 2026-03-16

Identification Identification

% Jan llseth % Nina Karine Karlsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Jan llseth 16/03-2026 BankID OIDC
Nina Karine Karlsen 19:32:37 High

16/03-2026 BankID OIDC
19:35:46 High



Nabolagsprofil

Teisenveien 7 - Nabolaget Helsfyr/Teisen - vurdert av 221 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e FEtablerere
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

& Prost Hallings vei 1min £
Linje 76 0.1km
8@ Bryn stasjon 15 min %
Linje L1 1.3 km
@ Hellerud 15 min #
Linje2, 3 1.2 km
& Sinsenkrysset 6 min &
Linje 12, 17 4.5 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.4 km
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 6 min #
363 elever, 17 klasser 0.5 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 17 min %
336 elever, 14 klasser 1.4 km
Tveita skole (1-7 kl.) 22 min #
194 elever, 10 klasser 1.7 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 19 min #
386 elever, 27 klasser 1.6 km
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min &
616 elever, 46 klasser 3.2 km
Valle Hovin videregéende skole 13 min %
Kuben videregéende skole 17 min %

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Haflige 62/100

Aldersfordeling
R
S S oo
< FO©
AN Y on
[I(CIR=N L
88 g RO
~N L=
R o R o o < 2
— T S oy T —
- 26N @
| I n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644

r) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
. Helsfyr/Teisen 2526 1542
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Teisentoppen barnehage (1-5 &r) 1 min %
181 barn 0.1 km
Bryn barnehage (1-5 ar) 7 min #
68 barn 0.6 km
Teisen Vest barnehage (1-2 ar) 11 min %
14 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Teisen 2 min %
PostNord, sondagsépent 0.2 km
Matkroken Ulven 5 min #
PostNord, sgndagsépent 0.4 km



Primeere transportmidler

1. Buss
2. Egen bil
3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 87/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 84/100

Sport

© Teisenparken ballgkke 2 min &
Ballspill 0.1 km

® Youngslunden ballplass 4 min %
Ballspill 0.3 km

& EVO Teisen 9 min #

& FitnessXpress Intility Arena 12 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
B 92% blokk
7% annet

«Det er et stille og rolig nabolag utenfor sentrum
med gunstige priser. Likevel er Teisen ganske
sentralt og omtales med sin fulle rett som en
"bortgjemt grenn perle i Oslo!"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Ulven Torg 13 min %

@ Vitusapotek Bryn 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
M 36% 6-12 ar

11% 13-15 &r

12% 16-18 ar

IFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Helsfyr/Teisen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 68% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Jnr. 243-B  utv.sak nr. 2536
Gnr. 132, bnr.
@. Akers distrikt. A i veltet

Reguleringsvasenets uttalelge:
s

Saken er(i mgte gen 1& ds. forelagt for regule-
ringskommissionen(‘utvalget),oom fandt ikke at burde motsatte
sig at bygningen hﬁfﬂres paé den anmeldte tomt, men huset
bgr rykkes noget nordover som angit paa planen bilag 9
med rgdt.

Beliggenheten forutsettes paavist i marken av
opmaalingsvasenet,
Veiplikten forutszttes ordnet av den teknisike direktegr.
“endes herr bygningschefen i Aker.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Jan llseth

Teisenveien 7

0664 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 09.11.2021
201808139 -5 Saera Ali
Oppgis alltid ved
henvendelse

Vi kommer ikke til a folge opp den ulovlige garasjen og
avslutter saken i Teisenveien 7

Plan- og bygningsetaten viser til varsel om palegg vi sendte deg 30.7.2021, om at det ulovlig
oppforte garasjen er i strid med plan og bygningslovens bestemmelser om avstand til
nabogrense og vei.

Etter var vurdering er det ulovlige forholdet av mindre betydning, og vi vil derfor ikke ga videre
med saken.

Hvorfor fglger vi ikke opp saken?

Vi har tatt utgangspunkt i plan- og bygningsloven § 32-1, som sier at vi kan avsta fra & forfolge
overtredelser av mindre betydning. Forméalet med bestemmelsen er at kommunen skal kunne
prioritere saker etter alvorlighetsgrad. Vi har gjort en konkret vurdering av denne saken og av
alvorlighetsgraden. Vurderingen bygger i stor grad pa skjenn.

Det er en garasje som har statt pa eiendommen i 19 ar. Etter var vurdering utgjor den ingen fare
eller risiko for noen. Den er heller ikke til sjenanse eller ulempe for naboen eller omgivelsene.

Ettersom det ulovlige forholdet etter var vurdering er av mindre betydning, er det ikke
nedvendig a forfolge saken med sanksjoner. Dette er i trdd med plan- og bygningsloven § 32-1
andre ledd.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201808139-5 Side2av3

Denne beslutningen er ikke et enkeltvedtak som kan péaklages. Vi anser derfor saken som
avsluttet.

Hvilken betydning har det for deg at vi ikke fglger opp
saken?

Sa lenge situasjonen er uendret, kommer vi ikke til & gjenoppta saken. Selv om vi ikke faolger opp
det ulovlige tiltaket, er det ikke godkjent etter plan- og bygningsloven. Det betyr at det fortsatt
er registrert en ulovlighet pa eiendommen din i saksinnsyn (vare arkiver).

@nsker du a rydde opp i ulovlighetssaken din?

Dersom du gnsker & rydde opp i ulovligheten pa eiendommen din, kan du tilbakefgre arbeidene.
Med «tilbakeforing» menes at eiendommen ma veere slik den er beskrevet i den siste godkjente
tillatelsen at du ma rove garasjen. Hvis du gjer dette, og dokumenterer dette i ettertid for oss, vil
ulovligheten opphgre.

Alternativt kan du spke om & fa godkjent det ulovlige tiltaket i ettertid. Les mer om dette i var

veileder.

Har du spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa e-post til postmottak@pbe.oslo.kommune.no, hvis du

har spgrsmal. Husk & skrive saksnummer i emnefeltet.

Vennlig hilsen

Saera Ali - saksbehandler
Astrid Fagertun - prosjektleder
teknisk fagavdeling

enhet for byggetilsyn Indre by

Kopi til:
Eva Karlsen, Teisenveien 7, 0664 OSLO


mailto:postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr.: 201808139-5 Side3av3



Utskriftsdato: 11.02.2026

Eiendomskart for eiendom 0301 - 132/122//1 A

132/136

Teisenveien

5C

132121

1321122

132/49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv Efe“:‘*msw m!::rel myak:? >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i i

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt -ror

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6643616,34 601647,91
2 6643618,83 601666,68
3 6643620,14 601675,85
4 6643595,74 601690,87
5 6643572,15 601665,3
6 6643592,98 601651,9
7 6643592,66 601650,99

1 264,80 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

8cm

8cm

8cm

8cm

8cm

8cm

8cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6643595,85

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Gjerdestolpe (82)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st 601668,81

Grenselinjer (m)

Lengde
23,88
18,93

9,26
28,65
34,79
24,77

0,96

Radius
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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601800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 12.02.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet
— Kartet er sammenstilt for: Byggesak

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Hoydereferanser

PlottID/Best.nr: 333986/ 86526718

Adresse: TEISENVEIEN 7
- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 132/122

Se tegnforklaring pa eget ark




2019 - Annen veggrunn - grgntareal

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade
149 - Offentlig/allmennyttig
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
1163 - Institusjon
1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg
2014 - Gatetun
2017 - Sykkelveg/-felt

3050 - Park

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

— Byqg, kulturminner mm. som skal bevares
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Q) Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 12.02.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Situasjonskart

— Kartet er sammenstilt for: Byggesak

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 333986/ 86526718 Deres ref.:

Adresse: TEISENVEIEN 7

Kommentar:

Gnr/Bnr: 132/122

Beskrivelse:

NR:
Dato:
Revidert dato:

6643700

6643600

6643500
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=

Oslo

Dato: 12.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 333986/86526718

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
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Reguleringsplan for Teisenveien 5

Reguleringsbestemmelser, alternativ 1
Detaljregulering for gnr. 132 bnr. 121 med flere.

Kartnummer USI-201416451-1 datert 29.01.2015, revidert 25.01.2018 og 10.09.2018.

Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for nye omsorgsboliger, barnehage og tilherende
infrastruktur i et etablert boligomrade. Ny barnehage, samt en mindre andel kontorer og
institusjonsfunksjoner av sosial karakter, planlegges innenfor eksisterende bevaringsverdig
bebyggelse og utomhusanlegg.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming av tiltak innenfor
planomradet. Overvann skal tas hand om lokalt, fortrinnsvis ved apne losninger. Det skal
avsettes areal slik at overvann kan infiltreres, fordrayes og ledes i trygge flomveier.
Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Ved seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er
ivaretatt, og hvor valg av lesning er begrunnet. Overvannslesningen skal vare opparbeidet for
tiltak innenfor formélet tas i bruk. Ved en trinnvis utbygging skal det leveres en felles
overvannsplan som tar heyde for hele planomradet.

Dersom valgt losning innebarer paslipp av overvann til kommunal avlepsledning, skal
losningen vare godkjent av Vann- og avlepsetaten for det gis tillatelse til tiltak.

1.2 Traer som skal bevares

Trer som er markert som bevaringsverdige pa plankartet, skal bevares. Fagmessig beskjaring
av traerne tillates. Felling av dokumentert dede eller syke traer tillates pa vilkar av at det
plantes ett nytt, stedegent tre for hvert felte tre.

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en plan for sikring av traerne
under anleggsfasen. Tiltak eller byggegroper innenfor treets rotsone tillates ikke. Treets
rotsone regnes som sterste omkrets av treets krone.

1.3 Gangforbindelse

Det skal anlegges en allmenn tilgjengelig gangforbindelse fra eksisterende gang- og sykkelvei
1 nordvest til gatetunet. Gangforbindelsen skal ga over areal regulert til bolig/barnehage og
institusjon (omsorgsboliger). Hele strekningen skal opparbeides med sammenhengende
uttrykk og lesbarhet og med hovedsakelig 1,5 meter bredde.

Det skal 1 tillegg anlegges en allmenn tilgjengelig gangforbindelse fra felles gatetun til
Teisenparken. Gangforbindelsen skal etableres med minimum 2,0 meter bredde.

1.9.1 lllustrasjonsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn illustrasjonsplan i malestokk
1:200. Planen skal vise hvordan gangforbindelsen kobles pa hovedsykkelruten.
[llustrasjonsplanen skal forelegges Statens vegvesen for uttalelse for det fattes vedtak.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

211 Utnyttelse

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal - barnehage/ institusjon/ kontor
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA= 6 300 m?. Av disse skal minimum
BRA= 3 100 m? benyttes til barnehageformal.

. Innenfor byggegrenser og kotehoyder for areal B tillates maksimum 600 m? BRA

. Innenfor byggegrenser og kotehoyder for areal C tillates maksimum 1 180 m? BRA
. Innenfor byggegrenser og koteheoyder for areal D tillates maksimum 100 m*> BRA
Bolig/barnehage

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA= 8 800 m?. Av disse skal minimum 700 m?> BRA
benyttes til barnehageformal.

Boligbebyggelse — felt 1
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=4 300 m?.

Institusjon (omsorgsboliger)
Tillat bruksareal skal ikke overstige BRA=12 300 m2. Arealer delvis under terreng medregnes
1 utnyttelsen. Arealer under terreng medregnes ikke i utnyttelsen.

212 Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, regulerte hoyder og maksimale
kotehoyder som angitt pa plankartet.

Mindre byggverk som boder/leskur, ramper til parkeringskjeller/ -anlegg, stottemurer,
overdekte sykkelparkeringsplasser, energistasjoner, nettstasjoner og areal for
avfallshandtering kan plasseres utenfor byggegrenser.

2.1.8 Utforming

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng,
omgivelser og nabotomter. Bebyggelsen skal gis et helhetlig preg nar det gjelder volum og
fasadeutforming, herunder materialbruk og farger. Nybygg, tilbygg og pabygg skal tilpasses
det eksisterende kulturmiljeet i form, materiale og farge, og videre underordne seg de
bevaringsverdige bygningene.

Takene skal vurderes som en del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk.

214 Krav til uteoppholdsareal
Arealer til apen overvannshandtering som regnbed og nedsenket terreng, skal opparbeides
som et bruks- og opplevelseselement i uteoppholdsarealene.

2.1.5 Utomhusplan
Sammen med soknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:200.

Planen skal vise opparbeidelse av de ubebygde delene av tomten, herunder uteoppholdsareal,
gatetun, parkering med snumulighet, areal for varelevering, sykkelparkering, traer, herunder
eksisterende trer som skal bevares/felles og ny vegetasjon, beplantede og meblerte
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oppholdsarealer, interne gangstier, belysning, paviljong, areal til avfallssortering, tilgang til
avfallsbeholder med renovasjonskjeretoy, oppstillingsplass for brannbil, gjerder, stottemurer,
levegger/stoyskjerming og andre konstruksjoner, areal til fordreyning av overvann, lokal
héndtering av overvann og sne. Utomhusplanen skal redegjore for eksisterende og planlagt
terreng, beplantning og grenne vegetasjonsflater, samt terrengtilpassing mot
naboeiendommene/tilliggende felt.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelsen. Uteoppholdsarealene skal
vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.

216 Parkering
Fram til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel
opparbeides etter folgende beregning:

For bil:

. Fra 0,4 plasser til 0,8 plasser pr. 100 m* BRA boligkompleks

. Fra 0,6 til 1,8 parkeringsplasser per 10 sengeplasser for formal regulert til institusjon
(omsorgsboliger)

. Inntil 1 parkeringsplass for forflytningshemmede for formal regulert til barnehage

. Fra 1,2 til 4,2 plasser per 1 000 m?* BRA kontor

For sykkel:

. 3 plasser per 100 m* BRA boligkompleks

. 6 plasser per 10 sengeplasser for institusjon (sykehjem/omsorgsboliger)
. Fra 6 plasser per 10 arsverk for formal regulert til barnehage

. 21 plasser per 1 000 m?* BRA kontor
Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Nye biloppstillingsplasser for institusjon (omsorgsboliger), kombinert bebyggelse og
anleggsformal - barnehage/institusjon/kontor skal etableres i parkeringsanlegg innenfor areal
regulert til institusjon (omsorgsboliger) med unntak av 1 parkeringsplass for
forflytningshemmede som tillates i formal regulert til gatetun.

Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal etableres for forflytningshemmede.

For bolig og kontor: Minimum 20 % av bilparkeringsplassene skal ha stromuttak for el-bil,
med senere mulighet for tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser. Minimum

10 % av sykkelparkeringsplassene skal ha ladepunkt, og minimum 30 % skal vare
dimensjonert for transport- eller familiesykler. Der minimumskravet gir en utbygging av
minst 20 sykkelparkeringsplasser, skal minst 50 % av plassene ha overbygg. Om parkering er
beregnet til langtidsparkering skal den vere tyverisikker/avlast.

For bolig og institusjon: Der minimumskravet gir en utbygging av minst 30
sykkelparkeringsplasser, skal det avsettes arealer til service for sykkel, i form av
vask/reparasjonsrom og oppbevaring av ekstrautstyr.

For boligbebyggelse felt 2 skal den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for bolig
(smahus) gjelde.

2.1.7 Stay
Steyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk skal
pa seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i Miljeverndepartementets retningslinje



for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442/16, tabell 3, eller senere retningslinjer som
erstatter denne.

Alle leilighetene skal ha minimum en fasade der halvparten av oppholdsrom, herunder minst

ett soverom, skal ha vindu eller der som &pner mot stille side. Minimum 90 % av leilighetene
skal oppné kravet om stille side ved riktig plassering og utforming av leilighetene. Maksimalt
10 % av balkongene tillates innglasset som avbetende tiltak.

Barnehagens uteareal mot Teisenveien 1 gul sone skal ikke overskride grenseverdien Lden <
55 dB. Steyutsatte arealer innenfor gul sone skal benyttes til aktiviteter som téler og/eller
genererer stoy.

Det skal oppferes stoyskjerm mot Teisenveien med plassering som vist pa plankartet og med
heoyde maks 1,5 meter over ferdig planert terreng. Stoyskjermen langs Teisenveien skal vare
transparent.

Steyskjerm og tiltak mot stoy, jf. 2.6.2 og 2.6.3, skal vaere ferdigstilt for midlertidig
brukstillatelse gis.

2.1.8 Luftkvalitet

Anbefalte grenser for luftkvalitet i Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, eller senere retningslinjer som erstatter denne, skal
legges til grunn.

Sammen med seknad om rammetillatelse for omsorgsboliger eller barnehage skal
luftforholdene pa utearealene dokumenteres, og det skal gjennomferes avbetende tiltak, som
for eksempel vegetasjonsskjerm mot nord og vest, som bidrar til & dempe luftforurensningen.
De avbetende tiltakene skal forelegges Bymiljoetaten for uttalelse for det fattes vedtak.

Avbetende tiltak skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.
Luftinntak skal plasseres pa steder med lav luftforurensning.

219 Fjernvarme

Tiltak over 1 000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fiernvarme i Oslo skal legges til grunn.

2.1.10 Nettstasjon

Nettstasjoner og energisentraler kan etableres innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg. Eventuelle nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad. Nettstasjon tillates
etablert innenfor bygningskropp.

2.2 Felleshestemmelser for kombinert bebyggelse- og anleggsformal
barnehage/ institusjon/kontor og annet uteoppholdsareal (uteopphold for
barnehage)

221 Krav til utearealer

Minste uteoppholdsareal for barnehage skal vaere 19 m? per barn. Uteoppholdsarealer for

barnehage skal tilpasses de aktuelle aldersgruppene og gis en attraktiv utforming som

inviterer til fysisk aktivitet.

For barnehagen mot Teisenveien innenfor gnr/bnr 132/121 skal minimum 60 % av
uteoppholdsarealet opparbeides med vegetasjonsdekke. Det skal etterstrebes a benytte
naturmaterialer for faste dekker. Det tillates ikke bruk av gummidekker.



Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjeretoy til omsorgsboligene tillates plassert over
utearealer regulert til kombinert bebyggelse- og anleggsformal (barnehage/institusjon/
kontor).

Areal regulert til annet uteoppholdsareal (uteopphold for barnehage) skal veere
uteoppholdsareal for barnehagen innenfor areal regulert til bolig/barnehage, og minimum
60 % av uteoppholdsarealet skal opparbeides med vegetasjonsdekke.

Barnehagenes uterom skal vere tilgjengelig for allmennheten utenom barnehagens
apningstid.

2.3 Fellesbestemmelser for institusjon (omsorgsboliger) og bolig/barnehage
2.3:1 Plassering og hgyder

Innenfor de overste 2,5 meter av maksimum gesims tillates kun etablert takoppbygg for
tekniske installasjoner, heis- og trappeoppbygg pa inntil 5 % av takets areal. Innenfor de
gverste 2,5 meter av maksimum gesims for garasjeanlegget tillates kun etablert tak for
overdekket uteoppholdsareal pa inntil 50 m?.

Takoppbygg skal trekkes minimum 2 meter inn fra fasadeliv.

2.4 Boligbebyggelse (Felt 1-2)
Bebyggelsen skal benyttes til bolig.

2.5 Bolig/barnehage

2.51 Krav til ubebygd areal

Ubebygd areal unntatt kjereareal, renovasjon og parkering skal benyttes til uteareal for
boligene.

2.6 Institusjon (omsorgsboliger)

2.6.1 Plassering og hgyder

Balkonger og karnapper kan krage inntil 1 meter ut over byggegrensen sa fremt det er
minimum 4 meter fra eiendomsgrense.

26.2 Utforming av bebyggelsen
Ny bebyggelse skal opparbeides med vegetasjonsdekke pa takflater som ikke benyttes til
takoppbygg eller uteoppholdsarealer.

Fasader skal bygges med kvalitetsmaterialer. Innglassede balkonger skal oppferes med hoy
estetisk kvalitet.

Nybygget skal tilpasses vernet bebyggelse ved at fasadematerialene, inkludert balkonger, skal
ha en begrenset farge- og materialpalett. Bebyggelsens fasade mot nord skal utformes med
minimum 15 % vindusareal. I hver etasje skal vinduene fordeles jevnt langs hele fasadens
lengde for & sikre sikt til omgivelsene mot nord.

Minimum 1/3 av estre og vestre fasade i 1. etasje av sendre floy skal ha etasjehoye vinduer
for a sikre visuell kontakt mellom de to gardsrommene pa ost- og vestsiden av
omsorgsboligene. Det skal etableres gangatkomster fra begge gardsrom for & sikre
gjennomgang.

Det tillates oppfort én ny parkeringsetasje (med tak) pa eksisterende parkeringshus innenfor
eiendom 132/108. Garasjeanleggets takflate skal ha stoyskjerm/levegg mot nord og vest med
plassering og maksimum heyde som vist pa plankartet.



Stoyskjerm/levegg pa garasjeanleggets tak skal integreres i det arkitektoniske formspréaket
slik at bebyggelsen samlet sett fremstér helhetlig utformet, og skal utformes med minimum
15 % transparente flater for a sikre sikt mot nord og vest.

2.6.3 Bokvalitet
Det tillates ikke ensidige leiligheter mot stoyutsatt side i nord eller i rod sone for
luftforurensning.

Alle leiligheter i omsorgsbygget skal ha egen balkong/privat uteareal pa minimum 5 m? og
det skal etableres fellesbalkonger mot syd, pa minimum 20 m? i alle boligetasjer. Det skal
sikres innendors fellesrom i naerhet av trapp og heis i 5. og 6. etasje. Fellesrommene skal veere
pa minimum 20 m?.

264 Krav til utearealer

Minste uteoppholdsareal skal veere minimum 25 m? per boenhet, hvorav minst 40 % skal
vare pa terreng. Felles og privat uteoppholdsareal pa terreng, herunder atkomst og
oppstillingsplass for brannbil og mannskapsbil og markterrasser, lokk/garasjetak og
balkonger skal medregnes i minste uteoppholdsareal.

Felles uteoppholdsareal pa terreng skal opparbeides parkmessig med sittegrupper,
beplantning og gangstier. For harde flater skal det benyttes belegningsstein. Atkomst og
oppstillingsplass for brannbil og mannskapsbil skal opparbeides med fast dekke av hoy
kvalitet og markeringer som innbyr til lek og bevegelse for alle aldre, og inviterer til
samhandling mellom generasjoner. Det skal sikres minst 350 m? parkmessig opparbeidet
uteoppholdsareal over garasjeanlegg. Arealet skal utformes med inndeling i og meblering av
ulike oppholdssoner.

Privat uteoppholdsareal i 1. etasje skal opparbeides som markterrasser.

Det skal avsettes tilstrekkelig areal til snumulighet for nytte- og utrykningskjeretoy og
personbiler innenfor omrade regulert til institusjon (omsorgsboliger).

26.5 Varelevering og renovasjon
Varelevering og renovasjon skal skje fra Teisenveien via gatetunet.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Gatetun
Gatetunet skal vare felles for gnr/bnr 132/121, 132/122,132/132 og 132/108 og eventuelle
framtidig fradelte eiendommer fra disse.

Innenfor gatetunet skal det opparbeides minimum 4 meter kjoreatkomst og 2 meter bred
gangatkomst fra Teisenveien til barnehagens hovedport/inngang.

Gangarealet kan etableres i plan med kjorevei safremt det fremgar tydelig skille i
belegningen. I sa tilfelle skal gangarealet opparbeides med ulik farge og/eller dimensjoner pa
belegg for a skape god lesbarhet.

Innenfor gatetunet tillates minimum én parkeringsplass for forflytningshemmede, overdekket
sykkelparkering og avfallspunkter.

3.2 Annen veigrunn — grgntareal
Sidearealet inngér som en del av det offentlige veiarealet. Arealet skal beplantes og ha samme
bestemmelser som den til enhver tid tilliggende regulering for annen veigrunn i nordvest.
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4 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

41 Park

Parkarealet skal vaere offentlig og parkmessig opparbeidet som en del av Teisenparken.
Parkarealet skal ha samme bestemmelser som den til enhver tid tilliggende regulering for
Teisenparken.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)
9 Sikrings-, st@y- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

5.1 Sikringssone - frisikt H140
Innenfor frisiktsonen skal det alltid veere fri sikt tilsvarende 0,5 meter over fluktlinjen mellom
Teisenveien og felles gatetun.

6 Seerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg (pbl. § 11-8 ¢)

6.1 Hensynssone — bevaring kulturmiljo H570

6.1.1 Fellesbestemmelse

Alle seknadspliktige tiltak som berorer bevaringsverdiene skal forelegges Byantikvaren for
uttalelse for det gis tillatelse til tiltak.

Det tillates riving av bygning K markert som forutsatt fjernet i plankartet.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse eller utomhuselement gar tapt pa grunn av brann eller
annen uopprettelig skade, tillates det oppfort bebyggelse med samme plassering, dimensjoner
og hoyder, og med formgiving tilpasset det historiske miljoet.

6.1.2 Bebyggelse som skal bevares
Eksisterende bygninger markert som «Bygg, kulturminne, m.m. som skal bevares» tillates
ikke revet eller fjernet.

Bygningenes eksterior, barende konstruksjoner, innganger/trappeoppganger med
veggmalerier samt midtkorridor skal bevares uendret eller fores tilbake til opprinnelig/eldre
utforelse i trdd med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre endringer kan
unntaksvis tillates dersom det ikke gar pa bekostning av byggets kulturminnefaglige og
estetiske verdier.

Ved restaurering, vedlikehold eller reparasjon av eksterioret og de utvalgte interiorene skal
opprinnelige/eldre materialer og elementer som vinduer, derer, listverk, veggkledning m.m.
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttrykk og
kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utforelse viderefores.

Bygg B, C og D kan ombygges eller rives og erstattes med nye bygg innenfor byggegrenser
og byggehoyder som vist pa plankartet. Bygg B kan gis et kontrasterende arkitektonisk
uttrykk safremt nybygget underordner seg og ivaretar vernehensyn for anlegget for ovrig.
Bygg C og D skal tilpasses det eksisterende kulturmiljeet i form, materiale og farge, og videre
underordne seg de bevaringsverdige bygningene.

Innenfor de overste 5,5 meter av maksimum gesims for bygg B tillates kun etablert
takoppbygg for heis. Takoppbygget skal behandles som en del av tiltakets samlede
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arkitektoniske uttrykk og skal trekkes minimum 2 meter inn fra fasadeliv mot skolegarden.
Takoppbygget kan kobles til bygg A via ny forbindelse pa maksimum BRA=10 m?.

6:1.3 Uteomrader som skal bevares

Uteareal pa eiendommene skal bevare sin grenne hovedkarakter. Eiendommene skal
opparbeides og viderefores med variert vegetasjon for & beholde sitt gronne preg ut mot
veien.

Eksisterende elementer i skolegérden og evrige utomhusanlegg som porter, stottemurer og
trapper skal bevares eller fores tilbake til opprinnelig/eldre utforelse i trad med
dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling og tillates ikke revet, fjernet eller endret med
mindre fraveer av verneverdier kan dokumenteres, samt verdifulle trar.

Innenfor hensynssonen er det tillatt & opparbeide barnehagens uteareal med installasjoner for
lek og dekker som er tilpasset formalet, universell utforming, samt tiltak for handtering av
overvann. Det tillates inngjerding av barnehagens utearealer.

6.1.4 Interigr som skal bevares

De originale trapperommene og veggmaleriene i hovedfleyen i bygg A skal bevares uendret
eller fores tilbake til opprinnelig/eldre utforelse i trad med dokumentasjon og
kulturminnefaglig anbefaling. Mindre endringer kan unntaksvis tillates dersom det ikke gar
pé bekostning av byggets kulturminnefaglige og estetiske verdier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

7 Bestemmelsesomrade #1

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgraving av det
bererte automatisk fredete kulturminnet, id 215301. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i
Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at omfanget av den arkeologiske granskingen
kan fastsettes.

8 Bestemmelsesomrade #2
Verneverdig paviljong med terrasse og tilliggende gjerde skal bevares og flyttes til
bestemmelsesomrade #2 som vist i plankartet.

Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

9 For bebyggelse tas i bruk

9.1 Institusjon (omsorgsboliger) og kombinert bebyggelse- og anleggsformal
(barnehage/kontor/institusjon)

For forste midlertidige brukstillatelse gis for institusjon (omsorgsboliger) eller kombinert

bebyggelse- og anleggsformal — barnehage/institusjon/kontor, skal:

. felles gatetun vaere ferdig opparbeidet

. gangforbindelsen fra felles gatetun til Teisenparken vaere ferdig opparbeidet

. verneverdig paviljong med terrasse og tilliggende gjerde flyttes til
bestemmelsesomrade #2

. Teisenparken veere oppgradert. Minimumskrav for utstyr er sitteplasser til 6 personer

og utegrill. Lokalisering og utforming skal avtales med Bydel Alna.



9.2 Institusjon (omsorgsbholiger)
For det gis midlertidig brukstillatelse skal gangforbindelse fra eksisterende gang- og
sykkelvei i nordvest til felles gatetun vaere ferdig opparbeidet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 15.05.2019 sak 119.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 27.05.2019

Ina Rognerua‘?e
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O S l. 0 Utskriftsdato: 14.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P3 seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/
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O S l. 0 Utskriftsdato: 14.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-132/122 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 44 105,43

Eiendomsadresse: Teisenveien 7 Eiendomsskatt NOK 0,00
0664 OSLO

Fakturamottaker: llseth Jan

Teisenveien 7
0664 OSLO

Eiernavn: llseth Jan Totalt NOK 44 105,43

Ingen forfalte belap

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belgp
Feie- og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 13096,35
Vann- og avlgpsgebyr 30535,08
Totale avgifter 44 105,43

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 14.04.2026

0301-132/122/0/1  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Teisenveien 7 Eiendomsskatt NOK 1 101,00
0664 OSLO
Fakturamottaker: Karlsen Nina Karine
Teisenveien 7
0664 OSLO
Eiernavn: Karlsen Nina Karine Totalt NOK 1 101,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belgp
Eiendomsskatt 1101,00
Totale avgifter 1101,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Utregning formuesverdi — www.skatteetaten.no

Eiendommens adresse

Teisenveien 7, 0664 OSLO, HO101

Boligen

Leilighet, Opprinnelig byggear 1928, Boligens areal (P-ROM eller BOA) 100

Eierandel

Primeerbolig, Min eierandel er 100%

Formuesverdi primaerbolig
Beregnet markedsverdi: 6 051 288 kroner
Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

1512 822 kroner

Formuesverdi sekundaerbolig
Beregnet markedsverdi: 6 051 288 kroner
Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

6 051 288 kroner
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S enovd

Adresse

Teisenveien 7, 0664 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

14.04.2026 Energiattest-2026-281194
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80954271

Gardsnummer Bruksnummer

132 122

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1927 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

142,0 m? 142,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
431,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
431,81 kWh/m? 61 318 kWh
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Teisenveien 7, 0664 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Teisenveien 7, 0664 OSLO
vZ  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors



Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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'
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ODIN Eiendom A/S v/Per Nordli.P.B.135 Bryn.0611 Oslo

Oslo kommune

Side 1l av 2

Oppmalingsvesenet

ERKLARING

VEDRGRENDE GNR. 132 BNR. 121 OG BNR. 122.

SKRIVEREN | O

ATKOMSTVET

Gnr. 132 bnr. 122
skal ha bruksrett til kjeorbar atkomstvei (4 meter bred)
fra Teisenveien
‘ over gnr. 132 bnr,. = 128
langs denne eiendoms sydestlige grense
som vist med grenn farge pd kart pd baksiden.

Denne erklaring tinglyses pd egne og fremtidige eieres vegne

som heftelse pd gnr. 132 bnr. 121
og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra
Oslo bygningsrad.

Oslo, den 7 2’9/

KU WE éy]EL0¢r40

For ‘gnrs 132 bnrs. 123

Hjemmelsinnehaver
ODIN EIENDOM A.S.

ULTATTEIN

Doknr: 13331 Tinglyst: 15.03.1991 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

J/VV{/ |
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/25209/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 10:51

[?cnrlcs tilbake til: ““ e )
'r‘} AR
W IAND b )

Skijgte "
23411 81 925209

L e

Opplysningene pa denne siden registreres i QK&;&;RMEQEH | €85

Kommunenr.| Kommunenayn

Festenr. Ideell andel

Seksjonsnr.

0301 Oslo 132 122

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn: L Ja ,,X Nei | Beskaffenhet: X, 1 Bebygd L2 Ubebygd

Bruk av grunn:

Bolig- i Fritids- — —
\ LK Off. vei

My]
‘L B ciendom LI F eiendom
Type bolig:

Forretning/ —

1 |
'V kontorer LT Industri L ‘ L Landbruk L A Annet

Frittliggende

r ~‘ Tomanns- — Rekke- Blokk-
L __| FB enebolig

[,X ‘ TB bolig | RK hus/kjede || BL leilighet { jAN Annet

Kroner

Utlyst til salg pa det frie marked

967.500

Kronernihundreogsekstisyvtusenfemhundrede [ 1y

Omsetningstype

EJ Nei

VA r 1 Gave (helt — Ekspro-
L ,X 11 Fritt salg L ‘2 eller delvis) | 7,‘ 3 priasjon

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

Tvangs- ’ 1 Skifte-

M .
L 14 auksjon 16 oppgjor L8 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag *
Kroner
967.500

J
Fodselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)”| Navn Ideell andel
4876598 ODIN Eiendom A.S
. o
Fodselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)”| Navn Ideell andel
200764 | Tore Busk
090167 R Lena @degdrd
. J

6. Szrskilte avtaler »

Doknr: 25209 Tinglyst: 23.05.1991 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Se eget vedlegg.

\

Nr. 727 B Rich Andvord \

Side 1 av 6
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( Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) )
-
G J
(7. Adresse © Sa] .
Teisenveien 7 )
B

- . . . .
8. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklzerer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 4. ledd i loy av 4. mars 1983 nr. 7 (eierseksjonsloven):

"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte."

Qslo, 2|s~

Kjgpers/erververs underskrift

oo Qdegded LENS  DDE6aeDd @
Tloe Busd TorkE Busk ]

Sted, dato

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. s ~
9. Erklzering om sivilstand "
D [] Vi er gift med hverandre og [—‘ Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke ‘
Jeg/vi er ugift(e) begge skal underskrive | er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen. )
L
N

(" 10. Underskrifter og bekreftelser *

Sted, dato -
Al 225/
Utsteders und?ls‘éft

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Rune Kjeldstad .

Helge 0lsson

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/vart nzerver.

Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

f%d&, Ouse Ingerid Olsson
Adresse '

Blerleelageon . Ac, [Hos Lowgluwn

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

2. vitneundesskrift

detdndl PER NORDL/

Adresse L‘lCC ’_HAHG'QOS \/E‘ CX} ; quq @SLO C? J

\
Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen
(Ektefellens underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver )

Jeg/vi bekrefter at ektefellen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/vart nzrver.

Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .

Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

,
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Vegetasjonen pa tomten pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning Oslo kommune

‘ finner, det gnskelig av hensyn til ferdsel, trafikksikkerhet (fri sikt) eller vedlikehold av
vei. For gvrig kan ikke stgrre treer fjernes uten etter samtykke fra Oslo kommune.
Oslo kommune har rett til uten erstatning & plante treer og sette stolper/ledninger p&
innsiden av grensen langs offentlig vei, plass o.l

Ide tip.feller vei ikke opparbeides i full regulert veibredde, skal Oslo kommunes areal

mellom reguleringslinjen og veien langs tomten settes i stand og vedlikeholdes av

kjgperen. Inngjerdes dette sammen med tomten, plikter kjgperen & flytte gjerdet

vederlagsfritt ved en eventuell veiutvidelse. Oslo kommune har rett til 4 brgyte sne
. inn p4 dette arealet.

Kjgperen plikter & holde tomten i ordentlig stand. Blir vedlikeholdet forspmt, kan Oslo

kommune la det utfgres pa kjgpers bekostning. Dette gjelder ogsé avkjgrslers

tilknytting til veiene, samt de opparbeidede veier som Oslo kommune ikke har overtatt
. til vedlikehold.

Mot ngévaerende og fremtidige gater, plasser, parker o.l. kommunal eiendom pé&hviler
gierdeholdet kjgperen alene.

Dersol;n dette ikke blir overholdt av kjgperen, kan Oslo kommune sgrge for arbeidet pa
kjgpers regning. Gjerdeplikten er stedsevarig, jfr. paragraf 2 i lov om grannegjerde.
Gjerd|bholdet forgvrig reguleres av samme lov.

Oslo ixommune har en vederlagsfri rett til & legge og ha liggende ledninger, kummer
0.l i eller over den ubebygde del av eiendommen, samt rett til adkomst for anlegg og
vedlikehold. Hvis slikt anleggsarbeide har skadet opparbeidet del av eiendommen, skal
den bringes tilbake til opprinnelig stand for Oslo kommunes regning. Anlegg av nye
ledninger p4 eiendommen skal legges pa en slik mate at de ikke vanskeliggjgr en
fremﬂidig utbygging av eiendommen.

. Kjgperen er forpliktet til etter krav fra Oslo kommune & avst mot erstatning
ngdvendig ubebygd grunn til veiutvidelse med tillegg av skjeering eller skrining,
n¢dvix:dig adkomst for nabotomt, samt fellesarealer og fellesanlegg av den art som er
omhandlet i plan- og bygningslovens paragraf 46 nr. 2. I mangel av enighet om

. erstatningens stgrrelse, avgjgres spgrsméilet ved etterfglgende rettslig skjgnn eller
voldgift etter tvml. kap. 32 etter kommunens valg. ' - 3

Tilsyn med og reparasjon av anleggene mé ikke endres eller vanskeliggjgres ved

anlegg eller bebyggelse. Dersom kjgperens bygge- eller anleggsarbeider ngdvendiggjor

omlegging av ledninger som forefinnes pa tomten, plikter kjgperen for egen regning &

omlegge disse safremt Oslo kommune krever dette. Kjgperen er forpliktet til etter

neermeré bestemmelser av Oslo kommune (Vannverket) & nytte eller betale de

stikkledninger (vann- og avlgpsledninger) som legges av Oslo kommune. Kjgperen
" OV%T eiendomsretten og vedlikeholdsplikten av disse stikkledningene. Oslo

kommune betinger seg stedsevarig rett til fortsatt 4 ha eksisterende kommunale
installasjoner veerende pé eiendommen.
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Det sk%] til enhver tid veere fri adgang for Oslo Lysverkers mannskaper og deres
transportutstyr til mastene pa omradet. Om ngdvendig av hensyn til arbeider pa
linjene m& omradet pa forlangende av Oslo Lysverker ryddes for biler i den
utstrekning og i det tidsrom som arbeidet krever det. I tillfelle forandring eller

‘ oppbyéging av de bestdende linjer, ma parkeringen rette seg etter de endrede forhold.
Kommunen er uten ansvar for skader som drift, vedlikehold, ettersyn, reparasjoner
m.v. ay ledningsanlegget matte medfgre. Videre er Oslo kommune uten ansvar for
fglgende av skade p& ledningsanlegget.

Safremt parkeringen pafgrer Oslo Lysverker ulemper av betydning for sikker drift av
ledningsanlegget, m& kjgperen pa forlangende forplikte seg til & fjerne ulemper, om
ngdvendig ved at all parkering opphgrer.
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART © PLAN # BYGGESAK

Arkivnr: 900000452M
Milebrevnr: 93/298

r——

MALEBREV ; .

f 10 JUN

‘ Reg.nr.: L\_
Gnr. 132 bnr. 122

‘ Eiendommen er registrert og tinglyst 14.3.91.
Den 4.mars 1991 ble det i medhold av
delingsloven av 23.Jjuni 1978 holdt

kart- og delingsforretning over parsell av
gnr.132 bnr.121.

Forretningen ble rekvirert av ODIN Eiendom A/S.
Bestyrer ved forretningen var Arild Kirkeby.

Eiendommens grenser, stgrrelse og form fremgar
av mdlebrevskartet.

Arealet er 1265.5 kvadratmeter.

Representasjonspunkt: X= 490 Y= 5609 H= 112
Oslo koordinatsystem.

Avd.gst, mdle- og deleseksjonen den 27. mai 1993.

Berit Danielsen Arild Kirkeby
Fung.seksjonsleder Saksbehandler

JEN LA

Doknr: 25060 Tinglyst: 10.0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Mot
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° Areal
MALEBREVKART 1265.5 M2
Gnr Bnr Teignr M3lestokk
132 122 1: 500
A 132/121
112 =
4 _~_~_*_____————"'————r X
‘%
%
g.
QB
B
5
107
132/1
: 132/49
108
+ a0
PUNKT PUNKTMERKE X=-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE
3 514.10 5616.66
6 489.31 5631.06 52754
108 Gjerde, hjerne 466. 39 5604 .89 24'78
107 Gjerde, hjerne 487 .57 5582.02 .96
5 487 .27 5591.10 23.89
4 541.03 5588.63 18.93
112 Gjerde 513.03 5607 .46 :

9.27
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Plan- Og bygnlngse a Doknr: 1253549 nglyst

STATENS KARTVERK
Orgnr. 971 040 823

Saksnr. 202102036 -16

Sidelav i

Rettighetserklaering

Vedrgrende fglgende gnr./bnr.: 132/108,121, 122,132,
134,135, 136 og 137.

1. Fellesareal (gatetun)
Gnr. 132 bnr. 135 (gatetun) skal veere til felles bruk for gnr. 132 bnr. 121, 122, 132, 134, 136

og 137.
Gnr. 132 bnr. 135 (gatetun) skal veere dpen for fri ferdsel for allmennheten.

Gnr. 132 bnr. 121, 122, 132, 134, 136, 137 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei (4 meter
bred medregnet veiskulder) over gnr. 132 bnr. 135 (gatetun) fra Teisenveien, som vist med brun
farge pé kart.

i 2. Atkomstvei over gatetun
\

7]
D
&
[
-
x
o
o
Q.
=)
84
=
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3. Biloppstillingsplass/Garasjeplass:

Gnr. 132 bnr. 108 skal ha bruksrett til 33 bilparkeringsplasser i plan 1 og 2 i garasjehus pa gnr.
132 bnr. 134.

Gnr. 132 bnr. 121 skal ha bruksrett til 2 bilparkeringsplasser i plan 3 i garasjehus pa gnr. 132
bnr. 134, inkludert atkomstrett over gnr. 132 bnr. 134 til parkeringsplassene.

Gnr. 132 bnr. 136 skal ha bruksrett til 1 bilparkeringsplass i plan 2 i garasjehus pé gnr. 132 bnr.
134, inkludert atkomstrett til parkeringsplassen.

Gnr. 132 bnr. 137 skal ha bruksrett til 1 bilparkeringsplass i plan 2 i garasjehus pé gnr. 132 bnr.
134, inkludert atkomstrett til parkeringsplassen.

Gnr. 132 bnr. 121 skal ha bruksrett til 1 bilparkeringsplass for bevegelseshemmede pa gnr. 132
bnr. 135 (gatetun).

4. Sykkelparkering:
Gnr. 132 bnr. 121 skal ha bruksrett til 12 sykkelparkeringsplasser pé gnr. 132 bnr. 135
(gatetun).
Gnr. 132 bnr. 136 skal ha bruksrett til 24 sykkelparkeringsplasser pa gnr. 132 bnr. 135
(gatetun).
Gnr. 132 bnr. 137 skal ha bruksrett til 6 sykkelparkeringsplasser pa gnr. 132 bnr. 135 (gatetun).

’ Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Rettighetserklaering

5. Reparasjoner og vedlikehold:

Gnr. 132 bnr. 134 skal ha rett til bruk av nedvendig grunn pé gnr. 132 bnr. 108 for reparasjon og
vedlikehold av bygninger/bygningsmasse/anlegg.

Gnr. 132 bnr. 134 skal ha rett til bruk av ngdvendig grunn pa gnr. 132 bnr. 121 for reparasjon og
vedlikehold av bygninger/bygningsmasse/anlegg.

Gnr. 132 bnr. 121 og gnr. 132 bnr. 136 skal gjensidig ha rett til bruk av ngdvendig grunn pa
hverandres eiendommer for reparasjon og vedlikehold av bygninger/bygningsmasse/anlegg.

Gnr. 132 bnr. 137 skal ha rett til bruk av nedvendig grunn pa gnr. 132 bnr. 121 og gnr. 132 bnr.
132 for reparasjon og vedlikehold av bygning.

6. Vann- og avlgpsanlegg:
Stikkledning gjennom annen eiers grunn

Gnr. 132 bnr. 108, 121, 132, 134, 136 og 137 (ledningseiere) skal gjensidig ha rett til & ha
liggende [legge stikkledninger for vann og avlgp med nodvendige kummer gjennom hverandres
eiendommer frem til hovedledninger / felles stikkledninger.

Grunneierne gir ledningseieren fri adgang til eiendommen for nedvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter grunneierne seg til ikke & utfere arbeider som kan skade
eller gjore ledningene utilgjengelige.

7. Vann og avlgpsanlegg: Felles stikkledning

Gnr. 132 bnr. 108, 121, 132, 134, 136 og 137 (ledningseiere) anlegger [ har liggende felles
stikkledninger for vann og avlep fra hovedledninger frem til eiendommene.

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

Denne erklaring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa
eiendommene

Gé&rdsnummer Bruksnummer
132 108,121, 132, 134,135, 136,:137.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune,
org.nr. 958 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

Side2av 4
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Rettighetserkleering

Underskrifter:

For eiend. 132/108, 121,

134, 135, 136, 137:

For eiend. 132/132:
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	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra 1998. Baderom oppgradert i 2021 med mikrosement og nye varmekabler og gulv i 2023 (ifølge huseier). Gulv- og veggflater med mikrosement. Himlingsflate med malt flate. Vegghengt servant med armatur. Speil på vegg over servant. Vegghengt skap ved speil. Vegghengt baderomsmøbel. Badekar med vegghengt badekararmatur. Gulvstående toalett. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Ventil i vindu. 
	Vaskerom fra ukjent eksakt årstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malte flater i himling. Gulvstående servantinnredning med nedfelt vask med armatur. Speil og overlys.  Dusjkabinett med dusjarmatur. Vannrør av kobber og metall. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder plassert i skap. 
	Innredning fra 1998. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobølgeovn og kjøleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast og støpejern. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights. Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Gulvflate belagt med fliser. Malt panel på vegger. Panelbord i himling. Vegghengt servant med armatur. Gulvstående toalett. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Naturlig avtrekksventil på vegg. 
	Gulvflate belagt med fliser. Malt panel på vegger.  Vegghengt servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrør av metall. Synlige avløpsrør av plast. Naturlig avtrekksventil i himling. 
	Vannrør av kobber. Vanninntaksrør i kobber. Hovedstoppekran er plassert på vanninntaksrør i kjeller. Synlige avløpsrør i plast og støpejern. Stakeluker er plassert i kjeller. Varmtvannsbereder på 287L fra 1998 plassert på vaskerom. Varmepumpe i stue. Sentralstøvsuger plassert i bod i kjeller. 
	Gulvflater belagt med laminat, parkett og fliser. Veggflater med malte flater og malt panel. Himlingsflater med malte flater og malt panel. Downlights i stue og spisestue. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon via ventiler. 
	Kjelleretasjen er hovedsakelig uinnredet. Enkelte rom er innredet med utlektede vegger. Gulvflater belagt med fliser. Deler av etasjen har synlig støpt gulv. Gulvvarme i hall, rom benyttet som soverom og rom benyttet som kjellerstue. Malte veggflater og panel. Panelbord i himling. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon via ventiler i enkelte rom og mekanisk avtrekksvifte på vaskerom. Deler av kjelleren er felles med seksjon 2. 
	Uinnredet kaldt loft. Adkomst via dør. Gulvet er kledd med panelbord. Synlige taksperrer. Panelbord i himling. 
	Skorstein fra byggeår. Peisovn med glassdør i stue og spisestue. 
	Felles innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner. 
	Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Det er gjort observasjoner av spor etter vånd i hagen som erfaringsmessig kan virke sjenerende og som kan gjøre skade på plen og beplantning i hagen. Observasjoner, redegjørelser for årsak, konsekvens og foreslåtte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stående trekledning. 
	Boligen har entrédør med glassfelter. Terrassedør med karm/ramme av tre fra ukjent årstall. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1999 og ukjent årstall. Takvinduer (felles) med karmer/ramme av tre fra 2003. 
	Yttertak av valmtakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra 2003. Undertak fra 2003, av duk. Pusset pipe med pipetopp i metall. Renner og nedløp i metall. 
	Utgang fra stue til terrasse på 11 m2. Terrasse i tre- og betongkonstruksjoner med rekkverk av plast. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har følgende;utebelysning, markise, og utvendig stikkontakt. 
	Utvendig trapp i betong ved entré. 
	Boligen har grunnmur i betong. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen står på. 
	Dreneringen er fra ukjent årstall. Stedvis synlig utvendig fuktsperre. Nedløpsrør for takvann er ledet ned i synlig rør. Tilnærmet flat tomt. 
	Forstøtningsmurer av naturstein ved parkeringsplass og langs tomten. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. Utvendige vann- og avløpsledninger er fra ukjent årstall. 
	Frittstående garasje med elektrisk leddport og elbil-lader. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stående trekledning. Valmtak itrekonstruksjoner (besiktiget fra bakkenivå). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Konstruksjonen er uisolert. Innsiden er oppmålt til 46 m2. 
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-16T19:29:20.835+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     o46DNgtqwLdVuxNsBpLmCwcfaNDgvOy90Kr3uIhqxnU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-16T19:30:10.390+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-16T19:30:10.482+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-03-16T19:31:28.310+01:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Egenerklæringsskjema
                     o46DNgtqwLdVuxNsBpLmCwcfaNDgvOy90Kr3uIhqxnU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-16T19:32:09.340+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-16T19:32:09.460+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-16T19:32:37.462+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 7YaXIbY88TopvDb7RxGPKlFnQmkLhI6X8ASrPFSJ810=

 
 
 

 
 H7f4k+5jcyk/bSZAlzpaVVvQk/sq8RW4b3ljcYVOJWY=


 
ZCwafCjr7IP1PHR9mpzVnbsS5Mgh7GVXZ1G/4r2hLVNMwfybGSvO3tCIvh5qahjIqLL/Tvb9qSfP

H3bPYOWzT8szjkhKZ28e5yVp7ff5tdtbAnb2X+ymyTgGdvWCskuAjYP7DoXw0X+DkWkiK9p4Ls8t

rrSs+djwx3TpPcGg6VM3rhvSQ24EAdjoOO9GOv7eIUr6GVfH2CYEmvo6z4oggw1yAfBpTUzutvBP

ffvOjabNlJYdKHCRKdAovBKiMGFxSSA5+LuJAj7GKfgtcsgCh0Bp1Qc8b3j5Q+GLDkrCVUEac0jQ

fiuGBvhPD2bNeSfx+3IrMuew4M808HR0kPJsqvJtupiUsHG6PnIhAV07lOCRRCNp0O738IrtB1ie

+Co0ArpQMcChsxgsx6bqpKsyqTae90lmt5y4yJTASQQItcErLeypMXaSZ0SlIEdegBEGcVSO4Utq

ho55Md0J+nE9jFe3HeWIt1IFVqkIv5ifthzXx41QBP+7k+U6Pw35OwWr

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Nina Karine Karlsen
             9578-5992-4-3581210
             08036627213
             NO
             PID
             Karlsen
             Nina Karine
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             o46DNgtqwLdVuxNsBpLmCwcfaNDgvOy90Kr3uIhqxnU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-16T19:35:46.062+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-16T19:35:09.655+01:00
                 started-signature-session
                 
                     195.0.193.20
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-16T19:35:10.004+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     o46DNgtqwLdVuxNsBpLmCwcfaNDgvOy90Kr3uIhqxnU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-16T19:35:19.956+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-16T19:35:20.045+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-16T19:35:46.063+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 vfPf1ugx5CKN+YZOtITOpBKeCg/TGStC67Zi/7HrZWc=

 
 
 

 
 HzjdP46t7Imc3K+3LjS/M5wM9T2OYGyh+gYh0Ny/5YU=


 
coF6ddIX5QZraBZJepJ7F0Y4mI7d2MyuczLNlQ1o3Y9Nd3/iWoHFmP7lU+RxcseGlVGYwvjIYRIh

JUYppADrzUr4LFkx3z5t8+qVSmGN6072pLKAFiLtVtIBrleBz+mMR9+Q15yDa/lENk5cRZnqjlDd

6GKglXxXxITIeUh1hOTCzqZJgaffhWVD5TLNEdIXtYXSv95K3qSjlFLbkCQ2Cie1FLUvaPsvtyxi

eUSY0nXmfFKueNcfw4mmPGCWawI/MbbueLKUYCT8IXew5Tkw/p2torrwfHvgM24V8H7bVCHvCqc2

OprO6mFilLVlHASyoovZ+j2O7c37srrZah5OW0IjQ/kMBkB71Dx+ZmCrlbrZCLd+fMhKoFdlgN61

8O/NrLLdW1VIE0tQCKrdew6pKMVwMwp8GBCVwE7gEmXXCLsNXh6y60tCjqkMrs/TN9KnmZS72MBt

GcUlN1IYuy4GyN3lAebKPmmhAzDg5SNzQlUYlRw5vODFKjEpfgsBNQGB

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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