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Husordensregler
Ellingsrudasen
borettslag

Revidert og vedtatt pa generalforsamlingen
3. juni 2024.

Formalet med husordensreglene

Husordensreglene er en del av leiekontrakten alle eiere undertegner.
Bruk boligen slik at ikke andre sjeneres. Det er viktig at du som beboer
gjor deg kjent med borettslagets vedtekter og ordensregler.

For & beholde og videreutvikle et godt bomiljg i Ellingsrudasen
borettslag, skal vedtatte husordensregler fglges. Husordensreglene
gjelder for alle som eier eller leier i borettslaget.

Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal, boder,
garasjeanlegg og uteomrader. Alle beboere er forpliktet til a falge
vedtatte husordensregler.

Du som eier er ansvarlig for at reglene overholdes av alle
hustandsmedlemmene eller andre du har gitt adgang til.

Hvis et medlem av husstanden gjar skade pa borettslagets eiendom, kan
andelseier gjgres gkonomisk ansvarlig.
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Ved innflytting

Nar du flytter inn, far vaktmestersentralen automatisk en eierskiftemelding fra
Obos. Dersom du selv ikke melder fra om noe annet, bestiller
vaktmestersentralen navneskilt til dgrtelefon og postkasse.

Det er ikke tillatt & sette opp egne lapper.

Alminnelige ordensregler

Alle beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet.

Det skal veere ro og orden i og utenfor egen leilighet i tidsrommene:
Hverdager (mandag- fredag) mellom kl. 23.00 og kl. 06.00

Natt til lerdag og sendag mellom kl. 00.00 til kl. 08.00

Sendager og helligdager skal du vise seerlig hensyn.

Ved spesielle begivenheter er det viktig at du varsler naboer pa forhand, da
kan fristen for ro i leiligheten utsettes til kl. 02.00.

Veer spesielt oppmerksom pa stay fra musikk, hgylytt tale, vaskemaskiner,
oppussingsarbeid o.l. Det er Iytt, og i betongen forplanter lyden seg til mange
naboer.

Snekring og bruk av verktay kan bare skje pa hverdager mellom
kl. 08.00 og kl. 20.00 og lgrdager mellom kl. 09.00 og kl. 16.00.
Sendager- og helligdager er dette ikke tillatt.

Husk at du ma varsle naboer ved oppussing eller aktiviteter som medfarer
stay, og som er til sjenanse for naboer.

Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas.
Vanning, feiing etc. pa balkonger ma ikke gjgres slik at naboer pafares
ulempe.

Bruk av kullgrill og engangsgrill pa balkong er forbudt. Gassgrill og elektrisk
grill er tillatt, men vis hensyn.

Ski, akebrett, barnevogner, sykler og annet utstyr skal ikke settes i trapperom,
trapper eller i gangen. Bruk boden din eller fellesrom som er beregnet for
dette.

Lek og ungdig opphold i trappeoppganger og kjellere er ikke tillatt.
Fotballsparking mot husvegg er ikke tillatt.

Spill og lek pa borettslagets plener er tillatt, men vis hensyn slik at plen,
busker, treer og bed ikke skades.
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Inngangsdarer til oppganger skal veere last hele dggnet. Det samme gjelder
bakdgrer til vaskerier, kjellere, boder og sportsrom.

Takluker i trappehus skal veere lukket.

Borettslaget aksepterer ikke vold, trusler, rasistiske utsagn, krenkelser, sjikane
eller haerverk. Verken mot borettslagets eiendom, mot beboere, gjester, andre
som engasjeres av borettslaget, eller andre som ferdes pa borettslagets
omrade.

Dette er & anse som uakseptabel oppfarsel og som alvorlig brudd pa
borettslagets ordensregler, samt norsk lov, og bgr meldes til styret.

Styret vil vurdere alvorligheten, og dersom nadvendig, pabegynne prosess
som kan fgre til utkastelse.

Fremleie av leiligheten kan innvilges for et ar av gangen og maks for tre ar
sammenhengende. For mer informasjon og regler, se vedtektene.

Fremleie skal sgkes om og godkjennes av styret, far fremleie kan skje.
Det er ikke tillatt & mate fugler hverken pa bakken, sette opp fuglebrett eller

mating pa verandaer da dette tiltrekker rotter og andre skadedyr og er til
sjenanse for naboer.

Brudd pa husordensreglene

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til &
ta dette opp direkte med den det gjelder.

Dersom dette ikke fgrer fram, kan beboer sende skriftlig klage til styret.
Styret vil da gi muntlig eller skriftlig varsel/orientering om klage til andelseier.

Ved gjentatte brudd pa husordensreglene er det a regne som mislighold av
leiekontrakten, og kan i alvorlige tilfeller kan fare til tvangssalg eller
tvangsflytting.

Oppbevaring i leiligheter og kjellere.

Det er ikke lov & lagre varer eller ting som gir fra seg sjenerende lukt.

Det er ikke tillatt & ha kjgleskap/fryseboks eller lignende i drift i kjellerboden
eller kjellerrom.

Brannforskriftene er strenge og til for var sikkerhet. Det er ikke lov & lagre mer
enn 5 liter brannfarlig veeske, klasse A, f.eks. bensin og tynner i kjelleren.
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Det er ikke anledning til & oppbevare utstyr med bensinmotor i kjellere, f.eks.
mopeder, motorsykler, scootere eller motorsager.

| kjellerrom/fellesrom skal det ikke oppbevares private ting, inventar,
rivningsmaterialer, sgppel ol. Dette i henhold til krav fra brannvesenet.

Det er forbudt & foreta reparasjoner av alle typer motorer og maskiner i
fellesrom.

Ventilasjon

| hver boligblokk er det et mekanisk ventilasjonsanlegg som trekker
luft ut av leilighetene. Det er 3 stk. regulerbare avtrekksventiler i hver leilighet, pa
kigkken, bad og wc (felles avtrekk dersom det er &pnet mellom bad og WC).

Leilighetene er utstyrt med spalter over vinduene og/eller ventiler i yttervegger som
gir inntak av frisk luft.

Det er viktig at du passer pa at spalteventilene/lukene alltid er litt apne. Dette
ma vi gjgre for & unnga undertrykk og kondens i leiligheten. Det samme
gjelder for degrene til bad og wc, pass pa at de er apne en del av dggnets
timer.

| tilegg anbefales det en rask gjennomlufting av leiligheten daglig.

Uriktig bruk av tilfarselsluft og avtrekk vil fgre til gkt luftfuktighet, og den kan
kunne overstige de anbefalte normer, dvs. at luftfuktigheten ikke méa overstige
50 %. Dersom det skjer over tid er det fare for fuktskader pa vegger, og det
kan oppsta muggproblemer.

Fukt i vegger og muggproblemer som er et resultat av for hgy luftfuktighet er
den enkelte andelseiers ansvar, og ma fikses snarest far det utvikler seg til det
verre.

Pass pa at du aldri blokkerer utsugningsventiler eller monterer avtrekksvifte i
forbindelse med ventilasjonssystemet. Det er heller ikke tillatt & montere vifter
til ventiler/luker i yttervegg.

Dersom ny kjgkkeninnredning legges opp mot tak slik at utsugningsventil blir
tildekket av denne, ma utsugningsventil legges ut, og vaere synlig, med egen
ventil i den nye kjgkkeninnredningen.

Passiv damphette kan montert, likesa vifte uten tilknytning til
ventilasjonssystemet (kullfilter).

Pass pa at leiligheten din holdes godt nok oppvarmet slik at vann og avlgp
ikke fryser.
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Fasade, vedlikehold og oppussing

Du kan ikke foreta endringer i beerende konstruksjoner i leiligheten.

Styret skal godkjenne alle typer fasadeendringer. Ved brudd pa denne
bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

Det er ikke ngdvendig & innhente styrets godkjenning ved stgrre
ominnredninger. Pass pa a veere spesielt oppmerksom ved rehabilitering av
bad. Sluk ma ikke rgres.

Baderommets sluk er borettslagets eiendom. Ved legging av gulvfliser skal
kun smgremembran benyttes ned i eksisterende sluk. Dersom sluk og rgr som
er belagt med DAKKI-metoden skades, ma andelseier selv sta for kostnadene
for istandsetting.

Dersom du fierner badekaret, s& ma du forbedre veggen med membran eller
sette inn dusjkabinett. Det er ikke lov med dusj rett pa veggen. Skade som
forarsakes av uriktig bruk, ma dekkes av den enkelte beboer. Det gjelder ogsa
skade péa andre leiligheter/rom.

Modernisering og gkning av hovedsikringen til maksimalt 42A er tillat og
jobbene skal utfgres av en godkjent elektroinstallater med dokumentasjon.

Det er tillat & trekke kabler utenom eksisterende ragropplegg ihht. gjeldende per
utfgrelsestidspunkt normer og standarder.

Installasjonen skal oppfylle krav ihht. gjeldende normer (dagens el- normer
TEK 400/NEK 400/ IEC 60364-serien/ CENELEC HD 60364-serien om
utfarelse), dokumentasjon, branntetting av gjennomslag, samt bruk av
materialer

Det er viktig at du vedlikeholder balkongdgr og vinduer jevnlig, det vil si minst
en gang per ar. Se vedlegg 3 for fremgangsmate.

Fargen pa utvendige vegger og tak bestemmes av generalforsamlingen og méa
folges av alle. Dersom du er i tvil om hva som er riktig, sjekk med styret.

Markiser (pa verandaer) kan bare monteres hvis fargevalget er avklart med
styret, og i trad med generalforsamlingens bestemmelser. Montering av
markiser pa annet enn verandaer er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt &
montere utvendige persienner.

Dersom du gnsker innglassing av balkong er dette mulig, men det ma sgkes
om til styret.
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Hvis du gnsker solavskjerming har generalforsamlingen vedtatt at det kun skal
brukes solavskjerming fra Lumon. Fargen det er bestemt skal brukes er
«Transparent Grey 7200».

Det er ikke tillatt & montere opp gardiner pa innglassingen.

Alle verandaer har feste for flaggstang. Det er ikke anledning for a sette opp
flere fester uten tillatelse fra styret.

Det er forbudt & montere antenner/parabolantenner pa tak, fasader og
verandaer.

| alle leiligheter er det installert en styringsboks for fibernett. Denne boksen er
tilknyttet et fiberoptisk nett, som styrer TV-signalene, og gir mulighet for
bredband pa fiber.

Denne styringsboksen ma ikke lgsnes eller fiernes, eller pd annen mate
utsettes for ytre pavirkning. Skader pa styringsboks eller fiberkabel som er
forarsaket av beboer, ma dekkes av beboer selv ved istandsettelse av nettet.

Fellesvaskerier

Beboerne deler pa vaskeriene, og vasketid ma reserveres. | hvert vaskeri er
det tavle med vasketider, du kan henge en ngkkellds med ditt
leilighetsnummer pa den ledige tiden du gnsker. Du far godkjent las ved &
henvende deg til vaktmestersentralen. Bare godkjent Ias kan brukes.

Det er ikke tillatt med dyr i vaskeriene.
Barn i vaskeriet er foreldrenes ansvar, og borettslaget kan ikke stilles til ansvar
ved skader.

Bare den som har reservert vasketid kan bruke vaskeriet og tarkeplassen i det
aktuelle tidsrommet. Du kan bare bruke vaskeriet i det tidsrommet du har
reservert. Fjern lasen nar vasketiden din er utlapt.

Du kan ikke lane ut vaskeriet til noen som ikke bor i leiligheten. Du kan ikke
bruke vaskeriet til ting du far betalt for & vaske.

Ta med deg s@ppel etter bruk, og tark over maskiner og gulv.

Vasketider for HSV 5-7-9-11, HSV 2-26, HSV 36-42, HSV 37-43, HSV 28-32

Hverdager: Lgrdager:

08:00 — 11:00 + 1 time tark 08:00 —11:00 + 1 time tark
11:00 — 14:00 + 1 time tork 11:00 — 14:00 + 1 time tork
14:00 — 17:00 + 1 time tark 14:00 — 17:00 + 1 time tork
17:00 — 20:00 + 1 time tark 17:00 — 20:00 + 1 time tork

Vasketider for HSV 15-35
Hverdager: Lgrdager:
08:00 — 12:00 tarketid inkludert 08:00 — 12:00 tarketid inkludert
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12:00 — 16:00 tgrketid inkludert 12:00 — 16:00 tgrketid inkludert
16.00 — 20:00 tgrketid inkludert 16:00 — 20:00 tgrketid inkludert

Sgppelhandtering

e All sgppel som kastes i sjakta ma veere tarr og pakket inn i en pose som ikke
gar i stykker. | hgyblokkene er sjaktene stengt og all sgppel kastet i utvendige
kontainere.

e Brennbart materiale, oljeavfall og sterke kjemikalier er strengt forbudt a kaste i
sjakten. Dette ma leveres til gjenvinning.

e Glass, metall og papp skal kastes i egne, utvendige kontainere.

e Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspaerer,
batterier, malingsspann o.l. i vanlig sgppel. Alt husholdningsavfall skal
sorteres jf. Oslo kommunes avfallssystem, og leveres til gjenvinning.

Dyrehold

e Dyrehold er tillatt, men ma ikke veere til sjenanse for naboer eller andre som
ferdes i borettslaget. Hunder skal luftes i band og ekskrementer skal fiernes.

e Du ma melde fra til styret far anskaffelse av hund eller katt, og undertegne en
dyreholdserkleering om at man er kjent med, og forplikter seg til a falge
gjeldende regler for dyrehold.

For mer informasjon om dyrehold og erklaeringen, se vedlegg 1.

Blokktillitsvalgt

o Blokktillitsvalgte utfarer viktige oppgaver i vart borettslag, og de er bindeleddet
mellom beboerne i en blokk og styret.

o Blokktillitsvalgt vil blant annet organisere dugnad pa varen, for & holde
grgntomradene rundt blokka i stand. | tillegg vil de oppsgke nyinnflyttede
andelseiere, presentere seg og spgrre om det er noe den nye andelseieren
lurer pa. Samtidig kan blokktillitsvalgt gi generelle opplysninger om regler, bruk
av vaskeri, garasjehus, og om ordningen med blokktillitsvalg.

e Det bgr holdes arlige valg av blokktillitsvalgt blant voksne beboere i en blokk
eller et antall oppganger/etasjer i en blokk.

e Beboerne kan henvende seg til styret via blokktillitsvalgt, skriftlig til styret eller
personlig til et styremedlem. Tekniske spgrsmal og henvendelser kan gjares til
vaktmesterne.
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e For mer informasjon om blokktillitsvalgtes oppgaver, se vedlegg 2.

Parkering

e Parkeringsreglene har som mal a bidra til & holde orden pa parkering, samt
sikre trygg ferdsel i Ellingsrudasen borettslag.

e Alle andeler har tilgang til én parkeringsplass i enten garasjehus eller fast
plass utendars.

e Alle gangveier foran og mellom blokkene er kun beregnet for av- og palessing.
All annen stans eller parkering er forbudt og kan fare til parkeringsbot jf.
gjeldende skilter. Parkeringsluker skal benyttes.

e For stans ved av- og palessing i mer enn 20 minutter, f.eks. v/flytting, skal
tillatelse innhentes fra styret. Ta kontakt i god tid.

e Hensetning av uregistrerte motorkjgretgyer pa P-plass, i P-hus eller pa fast
plass ute, skal merkes tydelig med nummer. Tillatelse ma sgkes til styret.
Tillatelsen skal ligge synlig i frontruten.

o Eier star fullt ansvarlig for lekkasje fra bil, eller skade som matte oppsta pa
borettslagets eiendom eller pa naboens parkerte bil.

e Beboere ma parkerer sitt motorkjagretgy pa egen merket plass i P-hus, eller pa
fast plass ute, eller plasser som krever parkeringskort som ligger synlig i
frontruten.

e | P-hus er det tillatt & ta ut stram (inntil 500 watt) til godkjent motorvarmer i
vinterhalvaret.

e Det er ikke tillatt & lade el-biler eller hybridbiler gjennom eksisterende

strgmuttak i P-hus. Beboere som gnsker a lade elbil ma inngé avtale med det
ladeselskapet borettslaget har avtale med.

e Utleie av P-plass i P-hus er tillatt.

e P-husene feies 1 - én - gang pr. ar, oftest pa varen. Dette varsles med oppslag
og pa Vibbo.

Alle biler og annet utstyr som er i garasjen pa den enkelte p-plass, ma da
flernes av eieren.

e Enhver ma selv sgrge for at plassen man disponerer er fri for all lagring av
gjenstander, sgppel og avfall, dette gjelder hele aret.

Fgrstegang vedtatt 28.11.1978



Sist revidert: 3. juni 2024

e Beboere som har firmabil eller laner andres motorkjgretay, er a beregne som
beboer og ikke gjest.

e Gjesteparkering er for gjester i borettslaget.
Utendgrsparkering
Her ma alle falge de til enhver tid oppsatte skilter.

Det er opp til styret & gjare avtale med firma som skal falge opp og handheve
borettslagets parkeringsbestemmelser.

e Styret handterer ordningen med parkeringsbevis, registrering og utlevering av
disse.

e Hvis en andel har behov for flere parkeringsplasser kan man kjgpe parkeringskort
hos styret, for parkering utendgrs. Prisen varierer etter hva slags type kjgretay
som skal parkeres.

Styret kan endre parkeringsreglene ved behov slik at parkeringsarealet i borettslaget
til enhver tid kan benyttes pa best mulig mate for beboerne.

Praktisk informasjon
Styret i Ellingsrudasen borettslag.

E-post.
For & fa svar raskest mulig, anbefaler vi & bruke e-post. Da kan man forvente svar
innen tre arbeidsdager, ellingsrudasen@styrerommet.no

Vibbo
Via meldingstjenesten pa vibbo.no

Telefon
Styret har telefontid onsdag kl. 18:00-19:00
TIf.: 41 28 15 31

Brev
Brev kan legges i postkassen utenfor styrerommet, ved Henrik Sgrensens vei 32.
Inngang og postkassen er pa utsiden, mot gangstien.

Beboertime

Forste mandag i maneden er det styremgate.

Fra 18:00-19:00 gnskes beboere velkommen til & stille sparsmal ved behov.
Dette gjelder ikke i januar og juli.

Andre avvik vil bli meldt pa VIBBO.
For er informasjon, se oppslag i hver oppgang eller ga inn pa
https://vibbo.no/ellingsrudasen
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Ellingsrudasen vaktmestersentral

Ellingsrudasen vaktmestersentral er vare vaktmestere, og de er heleide av
borettslagene Ellingsrudasen, Karihaugen og Karilia.

Kontaktinfo:

e-post: vaktmester@ellingsrudaasen.no

telefon: 22 32 03 28

Teknisk vakt etter kl. 16, daglig leder: 93 03 61 21

Hva kan de hjelpe med:

e sngmaking

e gressklipping

e bytte av lyspeerer i fellesomrader
e brannrunde

e sjekk av vaskeriene

e vedlikehold inngangsdgrer

e ordner ngkler, brikker, skilt

| tillegg hjelper de til med & rykke ut til heiser, bistand ved befaringer pa skader etter
vannlekkasjer ol.

Husordensregler vedtatt pa ordinzer generalforsamling 3. juni 2024.

Styret har fullmakt til & endre enkeltpunkter for & oppdatere praktisk info og rette
skrivefeil.

Oppdaterte husordensregler lagt ut pa Vibbo xx.xx.xx
Oppdaterte husordensregler levert xx xx xx
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Vedlegg 1 - Dyreholdserkleering og meldeskjema

e Hund skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

e Lufting av hund innenfor og utenfor borettslagets omrade skjer pa eget ansvar,
og ma ikke veere til sjenanse for andre.

e Hundeeier plikter & fierne ekskrementer umiddelbart, og passe pa at ingen
hunder slippes eller luftes alene i trappegang eller uteomrader.

e Generelt innbefatter tillatelse til dyrehold inntil to dyr pr. leilighet, bade nar det
gjelder hund og katt.

Ved gnsker om utvidelse av denne tillatelsen ma styret sgkes, og det skal
foreligge seerskilt begrunnelse.

e Det er ikke tillatt med oppdrett av hunder og katter i leiligheten. Brudd pa
denne bestemmelsen vil resultere i en gyeblikkelig tilbakekalling av tillatelsen
til & holde dyr.

e Husordensreglene som gjelder dyrehold, innbefatter alle typer hunder og
katter.

e Dyreeier plikter a vaksinere sin hund mot valpesyke og gvrige vaksinasjoner i
trad med nasjonale krav og fagringer.

e Eier erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som
hans/hennes dyr matte pafare person eller eiendom i borettslaget.
| tillegg bekrefter eier a veere kjent med gjeldene politivedtekter som gjelder
hundehold og allmenne regler for bandtvang.

Egenerklzering om dyrehold er en del av godkjenningen, og brudd pa denne
erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold av husordensreglene.

| tillegg erklzerer eieren seg ansvarlig for & falge med, og sette seg inn i
eventuelle fremtidige endringer som generalforsamlingen foretar.

Jeg bekrefter og har lest, forstatt og forplikter meg til a falge husordensreglene og
dyreholdserkleering for Ellingsrudasen borettslag.

Informasjon til styret om dyrehold

Navn andelseier:

Adresse: Leilighet nr.

Telefon nr.: E-postadresse:

@nsker & melde fra om at vi har skaffet oss hund eller katt.

Type dyr: Antall:

ID.MERKE

Ellingsrudasen /20

Underskrift andelseier underskrift
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Vedlegg 2 - Instruks for blokktillitsvalgte, i Ellingsrudasen Borettslag

Tillitsverv

Valg

Det er gnskelig med 1 — 2 blokktillitsvalgt i hver blokk.

Blokktillitsvalgte bar oppsgke nyinnflyttede andelseiere, presentere seg og
spgrre om det er noe den nye andelseieren lurer pa. Samtidig kan en gi
generelle opplysninger om regler, bruk av vaskeri, garasjehus, ordningen med
blokktillitsvalgt osv.

Blokktillitsvalgte skal informere styret om eventuelle endringer i vedtatte regler
for blokka. Disse kan ikke iverksettes far styret har godkjent dem.
Blokktillitsvalgte plikter & mate pa de mater styret innkaller til. Blokktillitsvalgte
har ansvar for a informere alle andelseiere/beboere om saker behandlet pa
mgter med styret

Om blokktillitsvalgte flytter bgr han/hun sgrge for valg av ny tillitsvalgt, eller
foresla sin etterfalger for styret.

Blokktillitsvalgte velges pa et ordingert blokkmgte innen 1.mai hvert ar.
Funksjonstiden er ett ar.
Det er anledning til gjenvalg.

Blokkmgter

Tillitsvalgt har ansvar for a innkalle til minst ett mate i aret, eller etter behov.
Innkallingen til blokkmgte skal kunngjagres senest én uke far matet.
Innkallingen skal inneholde saksliste, sted, dato og klokkeslett.

Om det er gnskelig med en representant fra styret til stede, ma styret ha
beskjed sa tidlig som mulig far matet.

Arbeid

Den blokktillitsvalgte koordinerer bade var- og hgstdugnaden i samarbeid med
vaktmestersentralen og styret.
Blokktillitsvalgt melder om feil og eventuelle mangler til Vaktmestersentralen.
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Vedlegg 3 - Vedlikehold balkongdgr og vinduer
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Vedlegg 4 — Balkong punkthus
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Vedlegg 5 - Fargekart
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Vedlegg 6 - Ventilasjon
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