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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Hedlund Takst og byggkontroll AS
Revetalkollen 23
3174 REVETAL

Leiligheten fra 2008 ligger i byggets 2 etasjeplan i kombinert
forretningsbygg og leilighetsbygg sentralt i Stokke sentrum.
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og nymalte vegger i
de fleste av oppholdsrommene i leiligheten. Tilhgrende
leiligheten er det parkeringsplass i byggets felles
parkeringskjeller og nettingbod pa 7 m2 i felles bodrom.

Dette er en tilstandsrapport som er beregnet pa brl
leiligheter og leiligheter i etablerte sameier. Det er kun de
observasjoner som gjgre inne i leiligheten som legges til
grunn for vurderingen. Takkonstruksjoner, utvendige
konstruksjoner og felles konstruksjoner er ikke vurdert.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendig alu-
bekledning.

Bygningen har malt balkongdgr med glassfelt i tre med utvendig alu-
bekledning. Brann- og lydklassifisert entré/ytterder fra svalgang og
inn til leiligheten.

Det er adkomst fra kjgkken/stue i hovedetasjen ut til balkonger mot
sgr pa 9 m2. Balkongdekke er tildekket med plast heller. Rekkverk i
tre med handrekke i galvanisert stal.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater med innfelte spotter i stue og gang.
Etasjeskiller er av betongdekke mellom etasjene.

Innvendige dgrer med profilert og malt utfgrelse. Normal slitasje.
Innvendige overflater generelt: Innvendig er alle veggoverflater nylig
malt og fremstar med moderne og tidsriktige farger. Gulvoverflater
av parkett er fra byggearet 2008.

Ga til side

VATROM G4 til side
Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malt strie. Taket er malt.

Det er malt 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel
til topp slukrist i dusjsonen. Hele gulvet har jevnt fall til sluket.
Vatrommets tettesjikt utfgrt med smgremembran under flissjiktet.
Mansjett rundt sluk klemt under slukring.

Rommet har benkeplate med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. VV-bereder er plassert under
benkeplaten.

Det er balansert ventilasjon i boligen. Vatrommet har avtrekk via
boligens kanalsystem, tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking/fuktundersgkelse er foretatt i vegg fra tilstgtende rom til
vatrommet, uten a pavise unormale forhold pa det aktuelle
malestedet. Maling ga ikke utslag pa maleinstrumentet.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt med innfelte spotter.

Det er malt 27 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel

Oppdragsnr.: 11849-1170

Befaringsdato:

til topp slukrist i dusjsonen. Hele gulvet har jevnt fall mot sluket.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse under
flissjiktet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon i boligen. Vatrommet har avtrekk via
boligens kanalsystem, tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking/fuktundersgkelse er foretatt i vegg fra tilstgtende rom til
vatrommet, uten a pavise unormale forhold pa det aktuelle
malestedet. Maling ga ikke utslag pa maleinstrumentet.

Ga til side

KJBKKEN
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap plassert pa toalettrommet. Det er installert vannmaler ved i
leiligheten ved hoved vanninntaket.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen oppvarmes i hovedsak av vannbaren gulvvarme i alle
oppholdsrom. Elektriske varmekabler pa toalett, bad og vaskerom.
Det er opplyst installert felles jordvarmeanlegg som tilfgrer varme
inn til hver og en leilighet i boligblokken. Anlegget er ikke kontrollert
av takstmann.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert pa vaskerom.
Oppvarming av boligen med vannbaren varme nedstgpt i
betongdekke under i alle rom, for uten om bad og vaskerom.
Gulvvarme reguleres av tralgse termostater i de enkelte rommene.
Varmeanlegget er felles for hele bygget og derfor ikke vurdert av
takstmann.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett
innvendig og utvendig. Pa vegger og himlinger mot brannskille er
det utenpaliggende kabler. Sikringsskapet er plassert i bod
Pulverapparat og rgykvarsler var montert ved befaringen. Det er til
en hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller
gjeldende krav.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

. . @© vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 o Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gétilside
- tettesjikt
15 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
10 0o . ;
innredning
0 Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside
5 innredning
2
BN 2 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
(1 i) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ CGétilside
@© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Frederik Stangs gate 1H , 3160 STOKKE
Gnr 422 -Bnr 274
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningens tilstand anses som normalt god med referanse til byggearet, det ma likevel paregnes kostnader relatert til oppgradering/utbedring ift.
normal slitasje og elde pa bygningsdeler.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendig alu-bekledning.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr med glassfelt i tre med utvendig alu-bekledning. Brann- og lydklassifisert entré/ytterdgr fra svalgang og inn til leiligheten.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er adkomst fra kjgkken/stue i hovedetasjen ut til balkonger mot sgr pa 9 m2. Balkongdekke er tildekket med plastheller. Rekkverk i tre med handrekke
i galvanisert stal.

INNVENDIG

Overflater
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Hedlund Takst og byggkontroll AS
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Frederik Stangs gate 1H , 3160 STOKKE
Gnr 422 - Bnr 274
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater med innfelte spotter i stue og gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke mellom etasjene.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pa byggetidspunktet var det ikke krav om tiltak mot radon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med profilert og malt utfgrelse. Normal slitasje.

Andre innvendige forhold

Innvendige overflater generelt: Innvendig er alle veggoverflater nylig malt og fremstar med moderne og tidsriktige farger. Gulvoverflater av parkett er fra
byggearet 2008.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Der er registrert noe skjolder og sma skader i gulvoverflaten stedvis i boligen, noe som er normalt tatt alder og at boligen er bebodd i 17 ar i betraktning.
Ny eier ma selv vurdere behov for sliping og overflatebehandling av innvendige gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav eller & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma
noe kosmetisk oppgradering av innvendige overflater paregnes. Det
settes ikke noe prisestimat pa oppussing da det vil alltid veere
individuelle gnsker og behov.
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Hedlund Takst og byggkontroll AS
Revetalkollen 23
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Frederik Stangs gate 1H, 3160 STOKKE
Gnr 422 - Bnr 274
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malt strie. Taket er malt.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er malt 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel til topp slukrist i dusjsonen. Hele gulvet har jevnt fall til sluket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnet avvik pa fall kan det veere fare for at lekkasjevann kan rennet ut av badet og fgre til skader i tilstgtende konstruksjoner. Vaer oppmerksom pa bruk
og sluk ma rengjgres jevnlig. Rommet fungerer med registrert avvik, da det er begrenset med vannsgl pa et rom benyttet til vaskerom.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badets tettesjikt utfert med smgremembran under flissjiktet. Mansjett rundt sluk klemt under slukring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Smgremembran er over 15 ar - Alder tilsier at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
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Frederik Stangs gate 1H , 3160 STOKKE Hedlund Takst og byggkontroll AS
Revetalkollen 23

Gnr 422 -Bnr 274
3174 REVETAL

3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

2. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har benkeplate med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. VV-bereder er plassert under benkeplaten.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen. Vatrommet har avtrekk via boligens kanalsystem, tilluft via spalte under dgr.

2. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking/fuktundersgkelse er foretatt i vegg fra tilstgtende rom til vatrommet, uten & pavise unormale forhold pa det aktuelle malestedet. Maling ga

ikke utslag pa maleinstrumentet.

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Hedlund Takst og byggkontroll AS
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Frederik Stangs gate 1H, 3160 STOKKE
Gnr 422 -Bnr 274
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med innfelte spotter.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Det er malt 27 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel til topp slukrist i dusjsonen. Hele gulvet har jevnt fall mot sluket.

2. ETASJE > BAD
13 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Smgremembran er over 15 ar - Alder tilsier at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det anbefales 4 installere dusjkabinett med hensyn til alder og utfgrelse av membran/tettesjikt.

2. ETASJE > BAD
(1 saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Tilstandsrapport

Konstruksjonen bak toalettet ma kontrolleres naermere.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen. Vatrommet har avtrekk via boligens kanalsystem, tilluft via spalte under dgr.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking/fuktundersgkelse er foretatt i vegg fra tilstgtende rom til vatrommet, uten & pavise unormale forhold pa det aktuelle malestedet. Maling ga

ikke utslag pa maleinstrumentet.

KIGKKEN

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap plassert pa toalettrommet. Det er installert vannmaler ved i leiligheten ved
hoved vanninntaket.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 satt grunnet alder og normal slitasje pa ventilasjonsanlegg.
Det er registrert en del stgvansamling i avtrekksventil pa bad, vaskerom og toalettrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonsanlegget er plassert pa vegg i innvendig bod og fungerer som normalt pa befaringsdagen.
Paregnelig behov for utskifting av enkeltkomponenter i ventilasjonsaggregatet grunnet alder kan ikke utelukkes.
Rens av ventilasjonskanaler anbefales for & bedre forholdene i kanalsystemet.
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Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner
Boligen oppvarmes i hovedsak av vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom. Elektriske varmekabler pa toalett, bad og vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Eldre varmekabler vil ha en begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmekablene fungerte pa befaringstidspunktet, men svikt kan plutselig oppsta pa eldre varmekabler.

Varmesentral

Det er opplyst installert felles jordvarmeanlegg som tilfgrer varme inn til hver og en leilighet. Anlegget er ikke kontrollert av takstmann.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder (med effekt pa 1500 W eller mer) ma vaere fast tilkoblet det elektriske anlegget og ikke via stikkontakt slik som i dette tilfelle. Arsaken
er brannfare pga. varmeutvikling i stgpsel og stikkontakt.
Ved utskifting av bereder ma det paregnes a etablere fast tilkobling av berederen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Dersom varmtvannstanken skal byttes, bgr denne tilkobles direkte i koblingsboks og ikke via stikkontakt. Kravet om tilkobling kom etter at denne tanken
var montert.

Vannbaren varme

Oppvarming av boligen med vannbaren varme nedstgpt i betongdekke under i alle rom, for uten om bad og vaskerom. Gulvvarme reguleres av tralgse
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Tilstandsrapport

termostater i de enkelte rommene. Varmeanlegget er felles for hele bygget og derfor ikke vurdert av takstmann.

[ 2D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett innvendig og utvendig. Pa vegger og himlinger mot brannskille er det utenpaliggende
kabler. Sikringsskapet er plassert i bod.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Der er i April 2025 skiftet regulatorer for elektrisk gulvvarme pa bad og vaskerom, samt oppgradert dimmer til styring av spotter i himlingen i
stuen og i gangen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja Jeg har ikke tilstrekkelig kompetanse for en fullgod faglig vurdering av eldre el-anlegg. Det er eldre 12 wolts takspotter i boligen, noe som
iht forskrift ikke tilfredstiller dagens krav. Flere avvik kan bli avdekket av en el-sakskyndig person med tilstrekkelig kompetanse pa el-anlegg og
el-sikkerhet. Registrerte avvik bgr kontrolleres naermere.

Generell kommentar
P& grunnlag anbefales en kontroll for & fa avklart anleggets tilstand, dette da det ikke foreligger samsvarserklaering/rapport etter tilsyn siste 5 ar.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Pulverapparat og r@ykvarsler var montert ved befaringen. Det er til en hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende krav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 99 99 9
Kjeller 7 7
SumMm 99 7 9
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

> Etasie Gang, Vaskerom, Trapperom, Bad,

-eres) Soverom, Stue/kjpkken, Soverom 2, Bod
Kjeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning, for en mer ngyaktig arealmaling, da det er skravegg i stue og pa soverommet bak kjgkken.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 96 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2025 Knut Kristian Hedlund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 422 274 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Frederik Stangs gate 1H

Hjemmelshaver
Kiserud Per-Bgrre Melvin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt i Stokke sentrum. Det er gangavstand til blant annet butikker og jernbanestasjon fra boligen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Felles tomt med felles uteomrader.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3200 000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.03.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 27.03.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 04.04.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 08.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 11849-1170

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Befaringsdato: 31.03.2025 Side: 21 av 21



EIE eiendomsmegling

E 2 Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Frederik Stangsgate 1 H, 3160 STOKKE 18 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Frederik Stangs gate 1 H Frederik Stangsgate 1 H

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1.12024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Kiserud, Per-Barre Melvin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytte varmtvannstank

Hvilket firma utfertejobben?

Christensen cc Rarservice

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side4



31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95342184

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kiserud, Per-Barre Melvin 2025-09-18

Identification

-== bankID Kiserud, Per-Barre Melvin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Signed by:
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Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tlf. og e-post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)

* Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

*  Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr 6.570,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr.1.357,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pd epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2@

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Fra:

Emne

Dato:

Til

: Arsmote i Sameiet Lilletorget

11. april 2025 ki. 10:28

: Falchoner pt@falchoner.no fredrik@falchoner.no Solfrid Hammersmark sirdal@msn.com Aase Haugan Larsen
aasehauganlarsen@live.no @yvind Sortland osortlan@gmail.com per-bk@online.no Per N. Svartefoss
pnsvartefoss@gmail.com

morten andreassen andreassenmorten@yahoo.com & g-

Innkalling til &rsmote i Sameiet Lilletorget.

Tidspunkt: Onsdag 30. april 2025, klokken 17.00

Sted: Frederik Stangs gate 1, 3160 Stokke - hos Solfrid i 3. etasje

Vedlagt er den forelopige sakslisten for meotet.

Saker man ensker tatt opp sendes til andreassenmorten@yahoo.com (eller legges i min postkasse) senest 20 april.

Regnskap og oppdatert saksliste sendes ut 21. april.

Med vennlig hilsen

Morten Andreassen

Arsmote i Sameiet Lilletorget
30. april 2025



Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Sak 7

Sak 8

Sak 9

Sak 10

Arsmote i Sameiet Lilletorget
30. april 2025

Godkjenning av innkalling

Valg av referent

Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen

Styrets arsberetning

Sameiets regnskap for 2023 og 2024

Forslag om & engasjere USBL som sameiets forretningsferer
Forsikring pa bygget

| dag star Frederik Stangs gate 1-3 AS som forsikringstaker p4 sameiets
huseierforsikring. Forslag om 8 endre dette til at sameiet er forsikringstaker.

Valg av styre/

Sameiet har statt uten styreleder siden Asgeir solgte seg ut. Det betyr at
hele styret er pa valg i ar.

Sameiets vedtekter

Forslag om at styret tar initiativ til & redigere og oppdatere sameiets
vedtekter.

Eventuelt



PROTOKOLL FRA ARSMOQTE | SAMEIET LILLETORGET

30. april 2025 kl. 17.00-18.00

Sted: Leilighet 5, Frederik Stangs gate 1, Stokke

Tilstede: Alle beboerne var representert, for eieren av nzeringsdelen mette P&l Thygesen

Sak 1 Godkjenning av innkalling

Innkalling godkjent.

Sak 2 Valg av referent

Solfrid Hammersmark velges som referent.

Sak 3 Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen

Aase H Larsen velges til 8 underskrive protokollen

Sak 4 Styrets arsberetning

2024 var uten et formelt styre, da tidligere eier Asgeir solgte seg ut. Han var leder av
styret. Det har ikke veert avholdt noen formelle mater. Det har veert gjennomfert noen
uformelle moter mellom ny eier og styremedlemmene Morten Andreassen og Jyvind
Sortland.

Sak 5 Sameiets regnskap for 2023 og 2024

Sameiet mangler forretningsfarer. Regnskap som legges fram pa &rsmgtet for 2023 og
2024 har Morten Andreassen satt opp ut fra at han har hatt tilgang til fakturaene i
regnskapet for Lilletorget AS. | regnskapet for 2023 er det noe usikkerhet grunnet at

Asgeir solgte seg ut. Det samme for 2024 siden malerne til varmeanlegget ikke har virket.

Resultatet av regnskapene (2023 og 2024) viser at boligseksjonene samlet har innbetalt
totalt kr. 93.160 for mye til fellesutgiftene.

Regnskap for 2023 og 2024 enstemmig vedtatt.
Sak 6 Forslag om & engasjere USBL som sameiets forretningsforer
Styret inngér en avtale med USBL som engasjeres som regnskapsfgrer for sameiet. Dette

bor skije sa snart som mulig. Malet er at innkreving for fellesutgifter fra 1. juni skjer fra
dem, og at de betaler sameiets fakturaer fra 1. juli. Enstemmig vedtatt.



Sak 7 Forsikring pa bygget

Sameiet Lilletorget skal std som forretningstaker. Navaerende avtale forsgkes transportert
over til Sameiet. Representant for eier av naeringsdelen sjekker muligheten for dette. Han
setter som forutsetning at forsikringen ikke sker vesentlig. Hvis dette ikke gar, mé styret

sjekke konsekvensene ved fortsatt & ha ndvaerende ordning hvis det skjer et
ulykkestilfelle. Enstemmig vedtatt.

Sak 8 Valg av styre

Sameiet har statt uten styreleder siden Asgeir solgte seg ut. Det betyr at hele styret er pa
valg i ar.

Folgende ble enstemmig valgt:

Styreleder: Morten Andreassen

Medlemmer: Pal Thygesen og @yvind Sortland

@yvind S ordner det formelle med Brgnngysundregisteret

Sak 9 Sameiets vedtekter

Forslag om at styret tar initiativ til & redigere og oppdatere sameiets vedtekter.

Styret utarbeider forslag til et nytt sett med vedtekter. Dette skal opp til godkjenning
senest til neste arsmgte. Enstemmig vedtatt.

Sak 10 Eventuelt

Garasjeporter, oppdatering og fremdrift

Det ble gitt en orientering om hendelsesforlgp knyttet til evt reperasjon av
garasjeporten innerst i kjelleren. Fagende ble besluttet:

Porten er ikke s viktig per n&. Men hvis den fijernes, blir det kostbart &

erstatte den. Porten bindes helt opp og det gjeres ikke noe mer inntil videre.
Morten og Per tar ansvar for 8 gjore dette.

Skilter i gangen
Disse bar oppgraderes og sjekkes. Styret ser pa dette.

Takutspring utenfor inngangsdor leilighet 5
Dette var avklart med Asgeir og vaktmester, men pga eierskifte har det ikke
veert gjort noe mer i saken. Eier av leilighet 5 sjekker pristilbud pa

takutspring tilsvarende det som er montert ved utgangsder og leilighet 7.
Forslag legges frem for styret for noe arbeid igangsettes.

W



Neste styremgte tas det en befaring av bygget mtp maling og annet ngdvendig
vedlikehold.

Generell regel: Hvis det er gnske om & gjgre noe utvendig, ma dette fremmes for styret
forst.

Stokke 30. april 2025

Aase H Larsen

Solfrid Hammersmark, referent
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VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet

Lilletorget

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr.31

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR

OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet)

Sameiet bestér av 7 boligseksjoner og 5 na@rings-seksjoner i
henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den ddmmas

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser
og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 22 bnr. 274 i Stokke kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med
rett til bruk av den leilighet eller det nzringslokale som
er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar
med formalet, og mé ikke nyttes slik at det er til unedig
eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
unedig eller urimelig hindres i bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.Felles torv kan benyttes.av eier(e) av
neeringsseksjonene og deres leietakere til ordinzre
salgsaktiviter i tilknytting til den virksomhet som drives
samt til markedsdager og lignende.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Bruk av skilt og merking av f.eks firmanavn skal
giennomfores iht avtale med eier(e) og leietaker(e) av
neeringsseksjonen(e), slik at dette gjennomfares pd en
ensartet og estetisk mdre.

Utendors belysning skal ikke veere til betydelig sjenanse
foz ovrige beboere/eiere. Belysning ute skal kun settes
opp i overensstemmelse med sameiets styre.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan
fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er
knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene fordeles
mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De
andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som folger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Leietakere i neeringsseksjonene er selv ansvarlig for de
kosinader leietakerens drififvirksomhet medforer. Deite
skal ivaretas via leiekontrakt mellom seksjonen(es)
eier(e) og leietakeren(e).

Sameiebroken er i seksjoneringsbegjeringen fastsatt etter
seksjonenes BRA (Bruksareal).

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som

herer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den

enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger
omfattes av vedlikeholdsavtalen til og med
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forgreiningspunktet inn til seksjonen, og glekiriske ledninger

til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,

fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og

2987,

inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. &



§5

VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den ménedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§6

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for
registrering.

§7

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to .
andre medlemmerStyret velges av sameiermeotet med
alminnelig flettall, og for to &r. Styrets leder velges sarskilt.

§8

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og
ellers serge for forvaliningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av
sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner rett til & treffe alle bestemmelser som ikke er
beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av
sameiermotet

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i
sameiermete, kan ogsa fattes av styret om ikke annet faslger
av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte
tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste,
representeres styret ved lederen og ett styremedlem og
forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.

§9

OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sé ofte
som det trengs. Ett styremedlem eller forretningsferer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av styremedlemmene.

Styremeotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder
tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmene.

§10

SAMEIERMG@TET

Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet.
Ordinzrt sameiermote holdes hvert ar innen utgangen av
april maned. Ekstraordinzrt sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til
medlemmene med varsel p& minst &tte dager, hayst tyve
dager. Ekstraordinart sameiermate kan, om det er
nodvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vare

minst tre dager.

l, -

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
sameiermetet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til sameiermete som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak fattet pd sameiermete, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermote.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDIN/ZAERT
SAMEIERM@TE
P4 det ordinere sameiermetet skal disse sakene behandles:
e  Konstituering
Styrets arsberetning
e  Styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderdr til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer
e  Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12

MG@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermete skal ledes av styrelederen med mindre
sameiermotet velger en annen meteleder som ikke behover
vaere sameier. Med de unntak som felger av lov eller
vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte
stemmene i sameiermetet for vedtak om:

e ombygging, pdbygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gir utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold

e omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
ghr utover vanlig forvaltning

o samtykke til endring av formal for bruksenhet og til
reseksjonering som medforer gkning av det
samlede stemmeantallet



i

o tiltak som har sammenheng med sameiernes bo-
eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med
seg ;akongmisk ansvar eller utlegg for sameierne for
mer enn 5% av de &rlige fellesutgiftene

e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

§13
OM SAMEIERM@TET

Hver seksjon har stemmerett etter sameiebrek. Sameieren

® har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge

frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgér.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. R&dgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vere tilstede pa
sameiermatet, med mindre det er penbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere
tilstede p& sameiermetet og har rett til & uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over de
saker som behandles, og alle vedtak som treffes av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

§14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjer
inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsforsel.

Regnskap for foregdende kalenderdr skal legges frem pa
ordinzert sameiermeote.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere
statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det samme gjelder
sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre
fjerdedeler er boligseksjoner.

I slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort regnskap
og utarbeidet &rsoppgjer etter reglene i lovom
regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr 35.

§15

FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal
ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsferer og andre
funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermeotet samtykke i at
avtale om forretningsfersel gjores uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder
sine plikter kan styret palegge vedkommende 4 selge
seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§17

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf lov
om eierseksjoner § 27

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret. Neeringsseksjonen/e har
rett til uten godkjenning og sette opp skilt og annen
profilering de matte ha behov for.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, mé& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av
ikke vesentlig betydning for de evrige sameierne, skal styret
forelegge spersmalet for sameiermgtet til avgjerelse.

§19

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av
sameiermotet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG
STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i noen avstemning pé sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i
behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse 1.



§21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nér
vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i
lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 17.09.25 Side 1 av 2

Sameiet Lilletorget Vér ref.: 2399/8 Fgdselsdato eier: 06.12.1960
Frederik Stangs gate 1 H Type: Boligsameie
3160 STOKKE Eiere: Per Barre Kiserud
Organisasjonsnr: 993 572 659 Seksjonsnr: 8
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2 895
Felleskostnader:  Felleskostnader 2895

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.10.2025 Tot. utg. i kr.: 2 050
Felleskostnader:  Felleskostnader 2050
[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. rsoppg.:

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Morten Andreassen

Adresse: Frederik Stangs gate 1 G

Postnr/-sted: 3160 STOKKE

Telefon: Mob.: 98843899

E-post: andreassenmorten@yahoo.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 17.09.2025

Utestdende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

0

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt

riktig utestaende saldo.

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 8

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2008
Gards/bruksnr: 422/274 - seksjon:8
Bygningstype: Lavblokk pd kjispesenter

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2907.1
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 3757791
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 13.01.2012
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Lavblokk

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 17.09.25 Side 2 av 2
Sameiet Lilletorget Vér ref.: 2399/8 Fgdselsdato eier: 06.12.1960
Frederik Stangs gate 1 H Type: Boligsameie
3160 STOKKE Eiere: Per Barre Kiserud

Organisasjonsnr: 993 572 659

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl er ny forretningsfarer fra 01.07.25 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for. Ta kontakt med eier eller styret v/leder Morten
Andreassen, andreassenmorten@yahoo.com

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Sameiet Lilletorget

Regnskap 2024
jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov dec 2024

Inntekt

3005 stremsalg 62.845 62.845
Kostnader

4000 ravarer
4001 heis 6.648 6.275 5.442 4.791 23.156
4002 vent/kjol 23.560 23.560
4003 sngsmelt 17.080 17.080
4004 strgm 46.776 = 36.923 26.587 13.094 < 20.329 @ 17.161  19.327  13.801 20.439 12.924 | 13.452 | 18.716 259.529
4006 Vann/kloak
4007 renovasjon
4008 avfallscon.
4012 vask felles 7.243 7.590 = 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 7.590 90.733
4013 vaktmester 35.028 10.705 10.705 10.705 = 10.705 = 10.705 > 10.705 10.705 18.750 18.750 147.463
4014 matter 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 1.390 16.680
4017 serv. brann 1.290 1.290




jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov dec 2024
4020 vedlikehold 2.813 3.750 6.563
4025 service vent | 22.501 45.789 34.811 103.101
4029 regnskap 912 912
4030 diverse kost 23.163 23.163
4032 vannvarme 83.883 83.883
naering vent.
4034 kontroll gass
4035 vaktmester 13.863 13.863
tillegg
4036 alarm
4037 drift/admin 1.358 3.331 5.184 1.523 11.396
4041 strom vent.
bolig
4043 service- 3.742 3.742
avtale maskiner
xxxx forsikring pa 75.206 75.206

bygget

Totale kostnader

901.320



Inntekter
Kostnader

Resultat
Boligenes andel, 20%
Innbetalt

Tilgode

62.845
901.320

- 838.475
167.695
220.000

52.305
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