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Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart.
Bustadoppfaringslova, som er vediagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nér boligen ikke er fullfart pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komileen SN/K 263 Forbrukerkonirakter tif bustadoppfaringsiova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
felgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Bygamesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprenarforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans
Norge, Forbrukerrddet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT
(for selveierbolig som ikke er eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Jatunbakken - rekkehus B5-03

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjeper
Fornavn Etternavn Fadselsnummer

Fredrik Ommedal Hafnor VO, (Y,

Adresse
Hanaveien 8a

Pastnummer Poststed

4327 Stavanger

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

fredrik.hafnor@relog.no 974 71 140
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Selger
Foretaksnavn

Base Home AS

Organisasjonsnummer

930856916

Adresse

Niels Juels gate 50

Posthummet Poststed

4008 Stavanger

E-postadresse

jt@basebolig.no

Telefonnummer Mobilnummer

992 97 670

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfaringen av kontrakten:

For kjeper:
Kijgpere forplikter hverandre.
For seiger:

Fornavn
Jeanette

Fiternavn

Tunge

Adresse

Niels Juels gate 50

Postnummer Poststed

4008 Stavanger

T

s rmesen

E-postadresse

jt@basebolig.no

Telefonnummer Mobiinummer

992 97 670

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig

omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppfaringslova § 6a

Kjeper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen

i kontrakt eller en annen avtalt kommunikasjensform.

[ Kjsper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Altarnativet som er valgt er merket med en hake.

2. Meglerioppgjersmegler
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Meglerforetak Organisasjonsnummer
Eiendomsmegler 1 SR-Eiendom 958427700
Adresse

Grenseveien 21

Postnummer Poststed

4313 Sandnes

E-postadresse Telefonnummer
hanne.saxvik.pedersen@em1isr.no 905 08 764

Ansvarlig megler/oppgjersmegler
Hanne Saxvik Pedersen/ Bente Due-Olsen

Oppgjgrsmeglers vederlag betales av selger.
Oppgjgrsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjgpekontrakten.

Oppgjersmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjarsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjsrsmegler fra kippers bank eller annen
kredittyter.

3. Boligen/heftelser

3.1 Boligen
a) Kontrakten gjelder kjgp av bolig med adresse Jatdbakken

b) Andel av fellesareal pa annet enn tomten:
Felles utendgrsareal vil eies av velforening, hvor andelseierne i borettslagenef/leilighetene og rekkehusene/ enebolig i rekke har
pliktig mediemsskap.

c) Bruksretter eller andre rettigheter som fglger boligen:
Garasjeanlegget etableres som egen anleggseiendom, eiet av sameiet, med spesifiserte rettigheter tilknyttet boligene.
Parkeringsplasser og boder vil bli oppdett slik selger finner det hensiktsmessig og vil inngd som vedlegg til vedtektene i sameiet.
Det medfaliger 1 parkeringsplass og 1 stk sportsbod til hver bolig.

3.2 Tomten

Eiet tomt som skal fradeles gardsnummer/bruksnummer 16 /1625 i Stavanger kommune.,
Opplysning om tomtens areal: 8557
Tomten er regulert i henhold til plan nummer 2793 av 24,04.2023 i Stavanger kommune,

3.3 Heftelser
Kjaper har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert 24.04.2024 og har gjort seg kient med denne, jf. vedlegg D.

Boligen overdras fri for pengeheftelser.

Kjgper overtar boligen med de heftelser som framgar av nedenstaende.
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a) Eksisterende heftelser som skal viderefgres framgér av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kiente heftelser som kan eller vil bli tinglyst pa boligen:

Utgave 2:2024

Utbygger kan tinglyse bestemmelser som vedrarer borettslagene, velforeningen, naboforhold, teknisk infrastruktur eller forhoid
palagt av myndighetens. Dette vil gjelde for eksempel rett til bruk av fetleshus, gjesteleilighet og eventuelle andre fellesarealer.

c) Det kan bli tinglyst nadvendige erklaeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,

etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer).

Det kan bli aktueit & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grantarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boliger sum inngdr i prosjektel, oy eventueit for
wvrige siendormmer i omridel.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rar av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke relt til § tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kiaper, med mindre erklaeringene er pkrevd som falge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

Kioper plikter 3 vaere medlem i J&tunbakken Velforening

Huseierforeningen ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Kjaper plikter & rette seg etter huseierforeningens vedtak
og vedtekter, herunder 4 deita med en forholdsmessig andel av ngdvendige dnftsutgitter med videre.

Plikt til medlemskap i huseierforening kan tinglyses.

4. Forbehold om gjennomtaring av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfasring av kontrakten

Selger tar ikke forbehold.

4.2 Kjspers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Kjeper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kjigper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med

tillegg av:
Renter opptjent pa oppgjersmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjar mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum

Kjepesummen utgjsr kr 6 683 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

| tillegg til kjgpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjoper skal betale falgende i tillegg til kjigpesummen:
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Dokumentavgift som beregnes av den del av kjgpesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt nar prosjektet
gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kjppesummen utgjar andel av salgsverdien for tomten kr 1 259 000.00.

Dokumentavgift kr 31 470.00
Gebyr ved tinglysning av skjate kr  500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr  500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr 240.00
Annet:

Gebyr méalebrev kr 30 000.00
Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 62710.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjaret.

5.3 Lopende kostnader

Lepende kostnader ma stipuleres ut fra opplysningene fra kommunens sist kjente vedtakav ___ om avgifter.
Avgiftene palgper fra overtagelsen av baligen.

Kommunale avgifter:
Kommunale avgifter er ikke fastsatt p.t. Ta gjerne kontakt med Stavanger Kommune ved sparsmal.

5.4 Oppgjeribetalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto 32010715600

Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper far kigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument vaere mottatt av oppgjersmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfart, med mindre selger féar disposisjonsretten over
belapet som faige av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belapene kan utbetales til selger s8 snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13

Betalingsplan:

Ved kontraktsinng&else: kr 0,-

Ved overtakelse: Kjgpesum + omkostninger og evt. tillegg/fradrag.

Tilvalg/oppkjap fra underleverandarer ( foruten trapp/ kjgkken, faktureres direkte fra underleverander til kunde.
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Sluttoppgjer (rest kispesum, tilvalg og omkostninger) skal innbetales til meglers klientkonto senest 2 virkedager far overtakelse. Oppgjer
for lilvalg skal belales direkle Ll leveranduor pr. overlakelsedato.

Det skal framgé at minst 10 % av kjspesummen ikke skal betales il selger fer overtakelsen, men | forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringsiova § 47 farste ledd bokstav c.

Kieper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kigpesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma vaere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjppesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til oppgjersmeglers klientkonto sencst 32010715600, Belapet skal 5td uavkortet

pa oppgjarsmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjgper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kispesummen fer kj@per er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
hustadoppfaringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjsper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjaper skal betale 1 henhold til avialt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kigper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengeise av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfyit.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belapet selger ikke
f&r disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjar eiler endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppferingslova §
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppiaringslov:

5.8 Deponering av omtvistet belop

For deponering av omtvistet belap gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjer utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til starrelsen p& den utestdende betalingen og &rsaken tit forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjoper skal seiv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjppesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppferingslova § 42, se 9.1.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kommer av forhold pa kjapers side, jf.
bustadoppferingslova § 43.

Nye offentligrettsiige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 6 av 13



g; Standard
Norge Utgave 2:2024

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, vaere inkludert i kigpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjersmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppferingslova §
47. Forskuddet er & anse som kjspers og kan ikke utbetales fra oppgjersmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning

Skjgte utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjersmegler inntil tinglysing finner sted.
All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjarsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfart. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som falge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjating som falge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppfaringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinng&elsen, jf.
bustadoppfaringslova & 12. Kjaper har rett til & holde tilbake hele kjgpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger
slik garanti.

Garantien skal utgjere kr 200 490.00 , som tilsvarer minst 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
okes til kr 334 150.00 , som tilsvarer minst 5 % av kippesummen, og som skal gjelde i 5 &r etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjersmegler som lyder pa et belsp minst tilsvarende den
totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserklzering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjersmegler. Pantedokumentet tiener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjersmegleren skal vederlagsfritt besarge pantedokumentet slettet nar oppgjar mellom partene er avsluttet og skjatet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlepet av femérsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er nadvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kj@pers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjoper

Kjgper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngaelsen stille sikkerhet i form av finansieringsbevis for oppfyllelsen av sine
forpliktelser etter kontrakten med kr 6 683 000.00. Det skal tas hensyn til avtalt forskuddshetaling ved fastsettelse av sikkerheten som
kigper stiller.

Kjepers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 30.06.2026
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Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder fer den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selger skal skriftlig
varsle fra om dette minimum to maneder far den nye fristen. Fristen for & ha boligen klar til overtagelse skal gis med minst
14 kalenderdagers skriftlig varsel. Kj@per har i et slikt tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjaper dersom det oppstar forhold som vil medfare at selger hlir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkérene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfyit.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova & 17, kan kjaper etter lovens kapittel I1l kreve dagmulkt, holde
igjen kjgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringeritilleggsarbeideritilvaigsliste

Kjoper kan ikke kreve & f4 utfart endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.

Kjaper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fare til ulemper for selger som ikke stdr i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppferingslova § 9 andre ledd.

Selger skat skriftlig klargjare for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller

tillnmmnavhaidnme lbicvmar lavavine Dardama o —;IA— e bomi fLL

i .. e i i 6l
unegiSaruSiuciic RjguTr RITVET. ranciic aviaiCi Snannger Snyirtuig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjaret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kigper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjare endringer som falge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal si langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er boligen forsikret av selger.
Selger skal sgrge for at boligen er forsikret til 2 uker etter overtakelsen.
Kjgper ma selv tegne huseierforsikring og innbo- og lgsareforsikring.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forn&ndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker far overtakelse. Formalet med forhdndsbefaringen er &
avdelkke eventuelle feil pd et tidlig tidspunkt. Forh8ndsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.
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12. Overtakelse og sluttoppgjer

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjoper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesfarretning etter bustadoppfaringslova § 15.
Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest s& snart grunnlaget for dette er
oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som hetaling for omtvistet del av kigpesummen, jf. bustadoppfaringslova § 49;
f) tilbakeholdt belap.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer falgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kisper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfaringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav p& sluttoppgjer.

e) Kjaper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjsr med selger

Dersom det ikke stilles n@dvendig garanti, jf. bustadoppfgringslova § 47, kan oppgjaret med selger farst gijennomfgres etter
at falgende vilkar er oppfyit:

a) Overtakelse er giennomfart. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belap jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.
@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjarsmegler er tinglyst, at kjgpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppferingslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
og at oppgjarsmegler har mottatt oppgjersinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse av utomhusarbeider
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Dersom utomhusarbeider ikke er fullfert, for eksempel pa grunn av klimatiske forhold, skal forholdet behandles p& samme
male som en mangel. Forbruker kan holde tilbake et belep som sikrer forbrukers krav, jf. bustadoppfaringslova § 31.
Belgpet anslds til kr | .00

12,2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger averlevere tegninger godkjent av kammimnen i forbindelse med endelin
byggesaknad. Seiger skal ogsa levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utfareise

Kisper gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som falge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold nedvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhoid ved utferelse i byggeperioden

Kioper er innforstatt med og aksepterer de utemper som naturlig falger med under gjennomfaring av bygueprusjeklet, ogsé
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjaper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kigpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vaert oppdaget ved overtagelse, mé gjsres gjeldende av kjgper s snart rad er.

Kjoper mister retten til & gjere andre mangler gjeldende dersom kjoper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort

nieldende innen rimelia tid atter at kiener anndanet, eller hurda ha onndanet manaelen, En manael kan iklke giares
Qi Innen nmeliq oL 0 , eller burde ha oppdaget, mangelen. En mange! Kan ke gjares

elaence P L gl oppeaget,

gjeldende senere enn 5 &r etter overtakelsen, med mindre selgeren har péatatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til 3 gjare en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Dersom kjsper avbestiller far forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjaper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kispesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjer kr 334 150.00

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar
med bustadeppferingslova §8§ 52 og 53.

15. Tvister

Selger er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd.

Forbrukerradet tilbyr mekling i saker som etter bustadoppfaringsloven ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det
ikke oppnas minnelig lasning, m& saken bringes inn for det ordinaere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordinzere rettsapparatet.

16. Ettdrsbefaring

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 10 av 13



S Standard
Norge Utgave 2:2024

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om Iag ett &r etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll pd samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de l@nns- og arbeidsvilk&r som felger av
allmenngjaringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:

Ved transport av kontraktsposisjon vil det palape et transportgebyr til utbygger stor kr 60 000,-. Selger forbeholder seg retten til & nekte
transport de siste 90 dager far overtakelse.

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
besternmelser.

Ytelse som framgér av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngdr. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Saerlige bestemmelser

20.1 Fullmakt: Kjgper og selger (utbygger) gir megler/oppgjarsavdeling fullmakt til & skrive inn pa skjste den endelige
eiendomsbetegnelsen.

20.2 Hlustrasjoner: Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment & gi et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. De kan s8ledes inneholde
elementer som ikke inngdr i utbyggers leveranser, bade nar det gjelder utvendige forhold og innredning.

20.3 Inventar: Kjgper er kjent med at mgbler og inventar som ikke er omhandlet i leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i
kjspesummen.

20.4 Byggeplass: All ferdsel pA byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hay risiko og er forbudt. Befaringer avtales pa forhand
med byggeledelsen.

20.5 Tilvalgsmuligheter: Ved endring/foresparsier gjgres det oppmerksom p& at det kommer kostnader knyttet til prosjekteringsarbeid,
utarbeidelse av nye bygningstegninger, og at entreprengren har rett til pislag pa sine kostnader for & sikre en rimelig fortjeneste pa
materialer og tienesters som kreves for & f4 utfart evt endringsarbeider.

20.6 Faktura pé tilvalg/endringer: Fakturaer fra underleverandarer pa eventuelle endringer som kjakkeninnredning, elektriker, rarlegger
osv. kan bli sendt direkte fra underleverander til kjgper far overtakelse. Disse fakturaene betales samtidig med sluttoppgjer av
eiendommen. Det vil si, dagen far overtakelse

Under tilvalgsprosessen kan underleverandgrer ha tilbud og kampanjer i butikk/nettbutikk som ikke kan kombineres med leveranse for
prosjektet

20.7 Forretningsfarer: Utbygger vil for sameiets regning, inng avtale med forretningsfarer om konstituering av fellessameie/velforening
og forretningsfarselen det farste aret (ref. pkt 20.10). Dette for 4 lette arbeidet for styret. Forretningsfarer er avhengig av informasjon om
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kisper som kontaktinformasjon og personnummer. Kjgper er innforstatt med at megler vil opplyse forretningsferer om denne type
informasjon.

20.8 Finansieringsbevis: Kjaper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal forelegges nér avtale om
kjgp inngs iht. Bustadoppfaringslovas § 46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.

20.9 Garanti fra utbygger: For boliger som blir solgt etter Bustadoppfaringslova vil utbygger stille de nedvendige garantier i samsvar med
Bustadoppfaringslova § 12 og eventuelt § 47. Dersom utbygger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av kjgpers innbetaling
fortigpende.

20.10 Overtakelse: Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjaper kan ikke nekte 4 overta eiendommen selv om selger ferdigstiller eiendommen far
oppgitt ferdigstillelses dato. Varslingskrav om slik overtakelse har samme krav som ordinzer overtakelse fra utbygger

20.11 Tilbakehold: Kjgper opplyses om muligheten til & tilbakeholde nadvendig belap pd meglers klientkonto som sikkerhet for
cventuelle mangier. Tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med manglene. Kjapers tilbakehoidte belap kan kun uibetales it
selger/entreprengr ved skriftlig varsel om frigivelse fra kj@per.

20.12 Selger har rett til & transportere denne kontrakten til Hellvik Hus Sar-Vest AS Eiendomsutvikling («<HH»), med org.nr: 967 235 806
med skriftig underretning til Kjgper. Ved transport av kjspekontrakten skal posisjonen som garantidebitor tilsvarende overfares til HH.
Fra og med mottak av slik underretning skal Kjsper kun forholde seg tit HH som sin kontraktspart som har overtatt alle rettigheter og
forpliktelser overfor kjgper etter kontrakten.

20.13 Kjaper gir utbygger retten iil & bruke boligen som ledd i markedsfering, herunder fotografering og visning under oppfaring

20.14 Muntlige avtaler bortfaller nér denne kontrakt er signert. Kun skriftlige avtaler gjelder.

21. Vedlegg
Folgende kontraktsdokumenter inngdr i kontrakten:
Vedlegg Nummer Ikke relevant
Bustadoppfaeringslova A (]
Leveransebeskrivelse R @
Tegninger: (o O
- fasadetegning 0
- snittegning O
- plantegning 0
- kjpkkentegning @]
- romskjema O
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D ]
Parkeringsavtale E
Vedtekter F O
Sameiebudsjett G O
Borettslagets budsjett H
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Vedlegg Nummer Ikke relevant
Situasjonsplan 1
Reguleringskart med tilherende bestemmelser J O
Matrikkelbrev K O
Festekontrakt L
Salgsoppgave M 0
Utomhusplan N O
Faktureringsplan (o]
Annet 7/ O

Vedleggsbrosjyre med vedlegg til kontrakt

Kjaper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kjgper Navn selger
Fredrik Ommedal Hafnor

Base Home AS

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 13 av 13



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

o Qriginaldokumentene
» Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fadselsdato Metode Dato

Hafnor, Fredrik Ommedai 22.03.1996 BANKID 18.11.2024 08:57
Tunge, Jeanette 22.09.1976 BANKID 14.11.2024 13:30

fl' l ...I Denne filen er forseglet med en digital signatur
\\ = / Forseglingen erdin garanti for filens autentisitet.



