Protokoll til arsmete 2025 for TEISEN PARK BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 952556819
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 12. mai kl. 09:00 til 15. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 201.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Vi gnsker at var radgiver hos Obos skal veere mgteleder i det digitale matet.

Forslag til vedtak:
Michael Winnem fra Obos er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 173
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kjell-Arne Mejlbo er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 169
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 32
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 169
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 159
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 41
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 679.000.

Styrets innstilling
Styrehonorar skal fastsettes av generalforsamlingen jfr. Brl § 8-4. Honoraret betales arlig og etterskuddsvis,
det vil si etter godkjenning av generalforsamlingen ved slutten av arbeidsaret.

Nar det gjelder ansvar og arbeidsbelastning for styrets medlemmer vises det til teksten om Styrets arbeid i
innkallingen. Det foreslas a gke Styrehonoraret fra 646.000 kroner til 679.000 kroner. Dette tilsvarer en gkning
pa 5,1 %. Til sammenligning har konsumprisindeksen i perioden februar 2024 til februar 2025 har veert 3,6 %
og lgnnsoppgjere for 2024 ble pa 5,2%.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 679.000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 128
Antall stemmer mot vedtaket: 35
Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av prosjekthonorar

| et stort borettslag er det til enhver tid sterre og mindre prosjekter som medferer ekstraordinaer
arbeidsbelastning som gar ut over det vanlige styrearbeidet. Dette innebaerer kartlegging av behov, forarbeid,
innhenting av anbud, evaluering av tilbud, oppfelging av leverandgrer, reklamasjoner, informasjon til beboere,
sgknader om tillatelser og skonomiske statteordninger. Dette er arbeid som kommer i tillegg til det reguleere
styrearbeidet. Dette ma utfgres bade pa dagtid, kveldstid i helger og ferier.

Alternativet til at styremedlemmene utferer disse oppgavene selv er a kjgpe prosjektledertjenester fra
eksterne leverandgrer. Erfaringsmessig blir dette mye dyrere og gir darligere resultater, fordi eksterne
ressurser ikke kjenner borettslaget og er mindre dedikert. Som eksempel pa dette innhentet styret tiloud pa
prosjektledelse fra OBOS Prosjekt (OPAS) i forbindelse med bytte av inn- og utvendig belysning. OPAS’ tilbud
pa prosjektledelse ville koste minst kr. 236.000 inkl. mva. Den sannsynlige sluttsummen ville trolig passere

kr. 350.000. Det er ikke mulig & beregne ngyaktig fordi mye av arbeidet ville faktureres for medgatt tid med
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timepris akr.1.650/time pluss mva. Dette bekrefter tidligere erfaring med innleid prosjektledelse. Det er normal
praksis i borettslag at slik ekstraordinger arbeidsbelastning som gar ut over det vanlige styrearbeidet blir
honorert med tilleggsgodtgjerelse.

Av seerskilte prosjekter i perioden 2024-2025 kan fglgende nevnes:
» Teisen garasjelag. Arbeid med alle formaliteter for a fa til overfaringen av 106 garasjer fraTeisen grasjelag A/L
til Teisen park borettslag og videre bistand fra OBOS.

* Anbudsarbeid med tre anleggsgartnerfirma i forbindelse med fornying av grgntavtalen. Innhenting av priser,
befaringer, evalueringer og valg av leverandgr, Din Hage.

« Bytte av innvendig belysning, lamper pa loft og i Prost Hallings vei 1. Prosjektledelse. Leverander, HAKO.

« Vaskeriet. Gjennomgang av maskinpark, giennomgang av benyttelse de siste arene, forhandlinger med
PayPerWash, oppjustering av apningstider.

* HMS-oppfelging av mange oppgaver utfgrt i 2024-2025 (egen note skrives til arsmgatet).

» Ladeanlegg Praerien v/Tvetenveien. Bytte av ladeleverandgr, bytte av installater til HAKO, oppfalging av feil og
mangler. Oppgradering av feltet med to nye ladeplasser.

» Klosterheimveien 1. Oppfalging av byggesaknads-saken hos Oslo kommune og flere mgter og befaringer med
utbygger.

* OVV arbeider i borettslaget fra senvar 2025. Mater, befaringer og informasjon.

» Teisenveien / Youngslunden - midlertidig skole. Mater med BYM, mgter med andelseiere, befaringer,
kommunikasjon med Oslo kommune Bymiljgetaten (BYM).

* Lekeplasser og trimpark. Ferdigstille lekeplass, herunder lgpende dialog med leverandgr og anleggsfirma,
samt dokumentasjonskrav i etterkant for & fa utbetalt innvilgede midler fra Sparebankstiftelsen.

» Sykkelparkering. Innhente priser og tiloud fra flere ulike leverandgrer av sykkelparkering, befaring og
kommunikasjon for & fa tilbud tilpasset vart borettslag.

Forslag til vedtak:
Prosjekthonoraret settes til kr 150.000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 132
Antall stemmer mot vedtaket: 25
Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Oppsigelse av Factoringavtale med sikring

Teisen Park Borettslag har siden 2014 hatt en factoringavtale med sikring med Obos Factoring AS. En
factoringavtale med sikring innebeerer at fordringer, som felleskostnader fra andelseierne, blir sikret og
innkrevet av Obos Factoring. Sikringsordningen gir ogsa en garanti mot tap dersom en andelseier ikke betaler
sine felleskostnader. Felleskostnader blir overfert til borettslagets konto, samlet, den 11. hver maned.

Styret har imidlertid vurdert at borettslaget har god likviditet og dermed ikke har et stort behov for
factoringavtalen. Factoringavtalen var gratis, men Obos Factoring gnsket na a endre avtalen slik at det
tilkommer en kostnad pa ca 85.000 kroner pr. ar. | tillegg gar borettslaget glipp av renteinntekter pa ca. 300.000
kroner arlig avhengig av rentenivaet. Dette er penger som kunne blitt brukt til andre formal for borettslaget.
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Videre er flere av tjenestene som dekkes av factoringavtalen, inkludert i var forretningsfereravtale med Obos.
Styret mener derfor at borettslaget kan si opp avtalen uten at det gar utover den gkonomiske eller praktiske
oppfelgingen av andelseiernes forpliktelser eller medfgrer uakseptabel risiko for tap.

Factoringavtalen har en oppsigelsestid pa seks maneder, og styret sa opp avtalen den i januar 2025. | henhold
til burettslagslova § 5-29 kreves det imidlertid godkjenning fra arsmgtet for at oppsigelsen kan gjennomfares.

Den eneste forskjellen andelseierne vil merke er at faktura for felleskostnader vil komme fra Obos i stedet for
Obos Factoring AS.

Styrets innstilling
Styret har fremmet forslaget og anbefaler at forslaget godtas.

Forslag til vedtak:
Arsmgte godkjenner styrets oppsigelse av factoringavtalen med Obos Factoring AS. Borettslaget avslutter
avtalen nar oppsigelsestiden pa seks maneder er utlgpt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 164
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 33
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Garasjeanlegget - hva bor gjores med det de gamle garasjene som na er overtatt av
borettslaget?

Fremmet av: Nadeem Akhtar

N& som Teisen borettslag har fatt ansvaret for den videre drift av garasjeanlegget, er det viktig at det gjares en
ordentlig utredning med forslag til den videre forvaltning av garasjeanlegget. Garasjene er gamle, utdaterte, og
ikke opp til dagens standard med tilgang til elbil ladning. Garasjene bgr rives og at man bygger nye garasjer med
dagens standard. Og hvordan leieforholdet/eieforhold, kostnader til kjgp etc. for den enkelte garasje-leietaker
bor veere i fremtiden. Alt dette bar utredes og at man legger frem en utredning med klare forslag som kan
vurderes p& Arsmetet, evt. i ekstraordinsert mate.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at forslaget godtas.

Forslag til vedtak:

Styret engasjerer enten OBOS Prosjekt eller annet konsulentfirma som har erfaring med
garasjeanlegg-virksomhet til & utarbeide en utredning med klare forslag til anbefalinger som legges frem
for Arsmotet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 22
Antall blanke stemmer: 36
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Forslag om justering og endring av husordensregel § 4-2 Rusken
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Gammel tekst

Rusken gjennomfares hver fgrste onsdag i hver maned. En komprimatorbil kjgrer fra oppgang til oppgang og
henter avfall. Dette er en service til borettslagets beboere, slik at man kan f& kastet avfall som er for stort til
a kastes i vanlig sgppel. Ved Rusken er det ogsa krav til kildesortering. Avfall kan ikke kastes i fargede/sorte
avfallssekker, kun transparente avfallssekker kan benyttes. Falgende kan ikke kastes og vil bli etterlatt ved
oppgangen: a) Glass, elektriske avfall og farlig avfall. Dette méa leveres pa en gjenbruksstasjon.

Ny tekst

Rusken avholdes seks ganger per kalenderar og giennomferes den forste onsdagen i maneden. Tidspunkt og
plassering av komprimatorbil for neste Rusken er til enhver tid tilgjengelig under arrangementer pa vibbo.no.
Avfall som skal kastes ma man selv pakke forsvarlig inn & levere til komprimatorbilen. Det er ikke tillatt &
hensette avfall utenfor apningstiden, man skal std og vente til komprimatorbilen kan ta imot ditt avfall.

Ved Rusken er det krav til kildesortering.

1. Avfall kan ikke kastes i fargede eller sorte avfallssekker, kun transparente avfallssekker kan benyttes.

Det erikke tillatt & kaste glass, elektrisk- eller farlig avfall. Dette vil bli avvist ved komprimatorbilen og ma leveres
2. pagjenbruksstasjon.

Styrets innstilling
Dette forslaget er fremmet av styret.

Forslag til vedtak:
Arsmote vedtar styrets enskede endringer av husordensregel § 4-2.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 150
Antall stemmer mot vedtaket: 17
Antall blanke stemmer: 34
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Forslag om nytt punkt under husordensregel § 11 VVS og elektro

Nytt punkt nr. 6

Det er ikke tillatt & trekke strem via skjoteledninger eller lignende fra leiligheter, fellesarealer eller andre deler
av bygget til kjgretay, campingvogner, elektriske apparater eller andre enheter utenfor bygget. All utvendig
stremtilfgrsel skal skje gjennom godkjente og fastmonterte lasninger, etter avtale med styret.

Styrets innstilling
Dette forslaget er fremmet av styret

Forslag til vedtak:
Arsmeote vedtar styrets enskede endringer av husordensregel 11 med nytt avsnitt nr 6.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 150
Antall stemmer mot vedtaket: 15
Antall blanke stemmer: 36
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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11. Forslag om justering og endring av husordensregel § 12 Bruksoverlatning (fremleie)

Gammel tekst:

Fremleie ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn far slik godkjennelse foreligger. Ved aksept av fremleie
ma husordensreglene overholdes, og leietaker ma skilte ringetabla og postkasse med sitt og andelseiers navn.

Andelseier som gnsker a fremleie skal henvende seg til OBOS, som forretningsferer, for & fa sgknadsskjema.

Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget matte pafgres ved

fremleie.

Korttidsutlan av leilighet man selv bor i, inntil 30 dager per ar tillates uten sgknad. Safremt dette ikke medfarer

unadig sjenanse og ulempe for gvrige beboere i borettslaget.

Ny tekst:

1.

Fremleie ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn for slik godkjennelse foreligger.

Ved aksept av fremleie ma husordensreglene overholdes, og leietaker ma skilte elektronisk ringeklokke og
postkasse med sitt og andelseiers navn.

Andelseier som gnsker & fremleie skal benytte saknad om bruksoverlating som finnes pa "Min bolig" pa Vibbo.

Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget matte paferes ved
fremleie.

Korttidsutlan av leilighet man selv bor i, inntil 30 dager per ar, tillates uten sgknad, safremt dette ikke medferer
unadig sjenanse og ulempe for gvrige beboere i borettslaget.

Styrets innstilling
Forslaget er fremmet av styret.

Forslag til vedtak:
Arsmote vedtar styrets enskede endringer av § 12

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 156

Antall stemmer mot vedtaket: 8

Antall blanke stemmer: 37
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Nye inngangsdgrer til oppgangene

Fremmet av: Trine Myhre

Jeg mener at vi na burde ta en runde pa a fa satt inn nye inngangsdarer til oppgangene i hele borettslaget. Disse
darene har etter min mening gatt ut pa dato for lenge siden og er na sa gamle og tunge. Ser at det har kommet
veldig mange barn i dette borettslaget og jeg ser daglig at de sliter med disse tunge dgrene, og ikke minst at vi

kan ta hensyn til de eldre som ogsa sliter med dette. Tror sikkert at det er en del andre beboere som kan veere

enig med meg i dette og at det kan la seg gjennomfares.

Styrets innstilling
Styret stotter forslagsstiller.

Borettslaget fikk i 2022-2023 utarbeidet en tiarig vedlikeholdsplan. Planen tjener som et verktay for a fa

oversikt over fremtidig investeringsbehov og prioriteringer. Planen viser at det er ngdvendig med stram
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gkonomi-styring for & ha rom for & handtere vedlikeholdsbehov uten & gke felleskostnadene mer enn strengt
ngdvendig. | denne planen ligger ogsa utredning og bytte av ytterdgrer i alle oppgangene.

Styret anbefaler & utrede prosjektet i kommende styreperiode og ta stilling til nar vi bgr iverksette oppgaven
med & bytte alle ytterdgrene til oppgangene.

Forslag til vedtak:
Styret henter inn priser pa bytte av ytterdgrer og hva det kan koste oss a fa gjort dette

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 153
Antall stemmer mot vedtaket: 18
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Gratis gjesteparkering i borettslaget

Fremmet av: Zarko Prodan

Dagens Igsning for gjesteparkering er altfor dyr og upraktisk. Det bor mange mennesker i borettslaget som ofte
far besgk flere dager i uka til alle degnets tidspunkt og over lengre tid, noe som medfgrer store kostnader for
gjester. | tillegg pleier det & veere fullt eller vanskelig med parkering pa vinteren da det er brgytekanter eller
snghauger. Med dette tatt i betraktning, samt at borettslaget har en sa stor tomt og plassering utenfor ring

3, bor det etableres gratis gjesteparkering i likhet med mange andre borettslag i bydelen. Styret kan se pa
mulighetene hvor parkeringsplassene skal vaere, for eksempel ved utvidelse av dagens parkeringsplasser pa
de ulike feltene eller pa et storre avgrenset omradet i borettslaget. For & unnga at uvedkommende parkerer,
kan det i tillegg innfares parkering mot registrering

Styrets innstilling
Styret anbefaler ikke forslaget.

A opparbeide nye parkeringsplasser koster anslagsvis kr 100 000 per plass. Samtidig er det i dag allerede for
fa plasser til & dekke etterspgrselen etter faste parkeringsplasser for beboerne. Etter styrets vurdering er det
derfor ikke fornuftig & bruke betydelige midler fra felleskapet pa et tiltak som vil komme et relativt begrenset
behov til gode.

| tillegg vil etablering av egne gjesteparkeringsplasser utlase behov for administrasjon og kontroll, for eksempel
i form av utstedelse av parkeringsbevis, vakthold og eventuell batelegging. Dette vil kunne pafgre borettslaget
ytterligere kostnader og administrative byrder.

Styret vurderer at vi da ogsd ma ta av fellesareal for & fa dette til. Det vil kreve 2/3 -flertall fra
Generalforsamlingen iht. vare vedtekter 8-3 (2) 1.

Samlet sett mener styret at tiltaket gir liten gevinst i forhold til kostnadene det vil medfere, og anbefaler derfor
at forslaget ikke realiseres.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 148
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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14. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Irene Bruun (126 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Irene Bruun

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

1. Ermin Mehovic (gjenvalg) (119 stemmer)
2. Jostein Nissen-Meyer (ny) (94 stemmer)

Folgende stilte til valg:

1. Ermin Mehovic (gjenvalg)
2. Jostein Nissen-Meyer (ny)
3. Simen Vik Sverdrup (ny)
4. Casper Tennes (ny)

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

2. Casper Tennes (78 stemmer)

1. Simen Vik Sverdrup (88 stemmer)

Folgende stilte til valg:
3. Pia Klingenberg
2. Casper Tennes
1. Simen Vik Sverdrup

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:

Jens Thrane Agersborg (130 stemmer)
Wenche Marie Sgrensen (116 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jens Thrane Agersborg
Wenche Marie Sgrensen

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Gro Agersborg (119 stemmer)
Ermin Mehovic (128 stemmer)
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Folgende stilte til valg:
Gro Agersborg
Ermin Mehovic

16. Valg av valgkomité

Medlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Semhar Abraham (126 stemmer)

Gro Agersborg (128 stemmer)

Kathrine Alveer @stvand (130 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Semhar Abraham

Gro Agersborg
Kathrine Alveer @stvand

Signert digitalt 15.05.2025: mgteleder Michael Winnem/s/ - protokollvitne Kjell-Arne Mejlbo/s/
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