Husordensregler for Teisen Park borettslag

Vedtatt pa generalforsamling 22.5.2014, endret pa generalforsamling 22.5.2017, 08.06.2020, 01.06.2022, 22.05.2023, 12.05.2025.

§ 1. GENERELL INFORMASJON
1) Teisen Park Borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier boligmassen og tomten.
OBOS er var forretningsfgrer, og har ikke noe eierskap i borettslaget. Andelseierne er i fellesskap
ansvarlige for at eiendommen holdes i god stand og at borettslagets omdgmme er det beste.

2.) Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Husordenen
inneholder ikke bare plikter — den sikrer alle som bor i Teisen Park borettslag ro og orden, og hygge i hjemmet.

§ 2. VEIER, PLENER OG BEPLANTNING
1.) Beboere skal respektere grgntanleggene og fglge henvisninger fra vaktmestre og styret. Borettslagets
omrade blir vedlikeholdt av vaktmestrene og et eksternt gartnerfirma.

2.) Styret setter dato for fellesdugnad i god tid fgr 17. mai. Styret oppfordrer alle i hver oppgang a delta.
Egeninnsats utenfor egen blokk, utenom dugnaden, er velkommen.

3.) Organisert fotballsparking, tennis, ishockey, ballkasting og andre aktiviteter som kan gjgre skade pa
personer eller eiendom henvises til idrettsplassen "Knekkebrgd banen" (ligger bak Spektrumveien 3).
Smabarn kan leke sa mye de vil pa gressplenen, s lenge det ikke er fare for at vinduer etc. kan bli
knust.

4.) Parkering pa stikkveier og utenfor oppmerkede parkeringsplasser er forbudt. Det er ikke tillatt a
reparere kjgretgy pa stikkveiene og parkeringsplassene. Bruk av kjgretgy skal ikke veaere til sjenanse for
eiendom og gregntanlegget. Det er ikke tillatt & vaske kjgretgy pa borettslagets omrade.

5.) Fyrverkeri ma tennes i god avstand fra husene og ikke rettes mot noen av husene. Den eller de
beboere som medvirker til at skade pafgres borettslagets eiendom star ansvarlig og ma dekke
eventuell skade.

6.) Det erikke tillatt & foreta utvendige bygningsmessige endringer.

§ 3. KJELLER, OPPGANGSROM, LOFT OG BALKONGER
1.) Ingen ma sette; ski, kjelker, sykler, leker eller lignende i trapperommet i 1. etasje, utenfor
entredgrene, i kjeller- eller loftsgang. Oppbevaringsrommene i kjelleren skal benyttes til plassering av
disse tingene. Oppbevaring av gdelagt utstyr pa fellesomradet er ikke tillatt, og dette vil bli fijernet
uten varsel. Barnevogner og rullatorer som er i daglig bruk kan sta i oppgangen, i de oppgangene der
det er plass til vognen/rullatoren, uten at denne er til ungdvendig hinder for andre.

2.) Inngangsdgrene, loft- og kjellerdgr skal alltid vaere |ast. Forlat aldri kjeller eller loft uten a pase at lyset
er slukket.

3.) Reyking eller bruk av apen ild er forbudt i oppgang, kjeller eller pa loftet. All bruk og lagring av
brennbare eller illeluktende vasker er forbudt. Det vil si: olje, bensin, motorkjgretgyer, batmotorer,
batterier, maskiner av ethvert slag. Det er ikke tillatt & ha noe slags motor/kjgretgy staende i
"vinteropplag" verken i kjeller eller pa loftet.

4.) Alle boder i kjeller og pa loft skal merkes med leilighetsnummer. Det er andelseiers ansvar og sgrge for
at boder er merket. (Hver leilighet har i hovedsak en stk loftsbod og to stk kjellerboder).

5.) Det er ikke tillatt 8 montere parabolantenne pa balkongen. Pa balkongene er det kun tillatt a bruke
elektrisk grill eller gassgrill.

6.) Det er ikke tillatt a foreta utvendige bygningsmessige endringer.



§4.

§5.

§6.

§7.
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S@OPPEL, RUSKEN OG SPESIALAVFALL
1) Bade av hensyn til miljget og som fglge av krav om kildesortering fra
renovasjonsetaten er det viktig at fglgende regler fglges;

a) | sgppelkontainerene for restavfall skal det kun kastes husholdningsavfall, som skal pakkes i
plastposer og knytes med dobbel knute. Man skal til enhver tid fglge aktuelle regler og
benytte seg av riktig pose for kildesortering av plast og matavfall.

b) Papir skal kastes i papirkassene.

c) Glass skal kastes i glasskontainer utenfor Klosterheimveien 22 og mellom Regnbueveien 11 og 13.

d) Seppel som er for stort til & fa plass i sgppelcontaineren kan ikke settes igjen i sgppelskuret.
Dette ma kastes pa Rusken.

e) Spesialavfall ma hver enkelt beboer selv levere inn til kommunenes deponier.

2) Rusken avholdes seks ganger per kalenderar og gjennomfgres den fgrste onsdagen i maneden.
Tidspunkt og plassering av komprimatorbil for neste Rusken er til enhver tid tilgjengelig under
arrangementer pa vibbo.no.

Avfall som skal kastes ma man selv pakke forsvarlig inn a levere til komprimatorbilen. Det er ikke tillatt
a hensette avfall utenfor apningstiden, man skal std og vente til komprimatorbilen kan ta imot ditt
avfall.

Ved Rusken er det krav til kildesortering.

1) Avfall kan ikke kastes i fargede eller sorte avfallssekker, kun transparente avfallssekker kan
benyttes.
2) Det er ikke tillatt a kaste glass, elektrisk- eller farlig avfall. Dette vil bli avvist ved

komprimatorbilen og ma leveres pa gjenbruksstasjon

Ved totalrenovering av en leilighet ma hver enkelt andelseier bestille egen konteiner.

VASK OG RENHOLD AV TRAPPER

Borettslaget har renholds avtale med et renholdsfirma som vasker oppgangene, nedgang til kjeller og loft.
Trappegangen skal alltid vaere ryddig slik at de kan utfgre ngdvendig renhold uten ngdvendig hindring. Det
er ikke tillatt & sette fra seg skotgy, sgppelposer og annet avfall utenfor leilighetene i trappegangen.

NAVNESKILT PA RINGETABLA OG POSTKASSE

1.) Alle andelseiere plikter a skilte bade ringetabla og postkasse med andelseiers/beboers navn. Ved
innflytting eller pnske om endring av navn kan vaktmester kontaktes for programmering av elektronisk
ringetabla. Postkasseskilt kan bestilles fra flere leverandgrer, mer informasjon finnes pa borettslagets
nettside.

VASKERI, TORKE- OG BANKEPLASS
1.) For bruk av vaskeriet gjelder retningslinjer og instruksjoner somhenger i vaskeriet og er publisert pa
borettslagets nettside.

2.) Terkeplassene kan brukes alle dager unntatt pa sgn-/hellig eller hgytidsdager. Lufting og banking av
tepper etc. utfgres i Igpet mandag til fredag, mellom kl. 09:00 og 18:00.

LUFTING
1.) Reglen er enkel, lufting av tgy, tepper etc. ut giennom vinduer og veranda som synsmessig skjemmer
fasaden er ikke tillatt. Sengekleer, tgy etc. kan luftes under rekkverkets hgyde pa balkongen.

2.) Utlufting av leiligheten gjennom trappegangen er ikke tillatt.



3)

4.

Trapperomsvinduer og takluker skal vaere lukket i regn- og sngvaer. Andelseiere henstilles til a veere
oppmerksom og lukke hvis ngdvendig. Kjelleren bgr luftes godt ut i sommerhalvaret.

Alle andelseiere er forpliktet til & holde sapass temperatur i sin leilighet at vannledninger ikke kan
fryse i vinterhalvaret.

§ 9. RO OG ORDEN

1)

2)

3)

4)

5.)

Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra klokken 22.00 til klokken 06.00 pa hverdager. Natt
mellom lgrdag og sendag skal det vaere ro fra klokken 01.00 til klokken 09.00.

Snekring, banking, drilling og annen stgy fra oppussing er forbudt pa sgndager, helligdager og
heytidsdager. Pa hverdager (mandag til Ierdag) skal sty fra oppussing og lignende opphgre ki 20:00.

Musikkgvelser er ikke tillatt fgr kl. 09:00 og etter kl. 20:00. Sgndager og helligdager er gving ikke tillatt.
Musikkundervisning kan bare tillates etter saerskilt avtale med naboer og styret.

Ved oppussing av leilighet eller ved at man skal ha en fest, oppfordrer styret andelseierne til
informere gvrige andelseiere i oppgangen. Alle oppgangene har en informasjonsskinne som kan
benyttes til dette formalet. Nar naboen er forberedt, blir ofte klagene faerre og bomiljget bedre. Vis
hensyn!

Det er ikke tillatt med bruk av stgyende treningsutstyr i leiligheten, eksempelvis tunge vektstenger,
tredemgller eller annet utstyr som medfgrer kraftige trampe- og bankelyder.

§ 10. DYREHOLD

1)

2)

3)

4)

5.)

6.)

7)

Dyrehold er tillatt i henhold til Husleieloven, forutsatt at det ikke er til vesentlig ulempe for andre
beboere. Naboer skal varsles fgr anskaffelse.

Inntil to husdyr per andelsleilighet er tillatt.

Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for skader forarsaket av dyret pa person eller eiendom i
borettslaget. Eksempel: Skade pa beplantning, skraper pa dgrer og karmer.

Hunder og katter ma vaere i band pa borettslagets omrade og skal ikke luftes pa lekeplasser.
Ekskrementer skal fjernes umiddelbart. Urinering pa bygninger eller borettslagets gvrige eiendommer
er ikke tillat. Det anmodes om a holde avstand til blokkene nar dyret skal gjgre sitt forngdne.

Innendgrs dyrehold ma ikke komme ut av kontroll og skape hygieniske problemer eller ulemper for
andre.

Ved berettige klager fra naboer om brudd pa husordensreglene eller at retningslinjene for dyrehold
ikke falges, ma dyreeieren enten fjerne dyret eller komme til enighet med klageren. Ved tvilstilfeller
avgjor styret, etter dialog med partene om en klage er berettiget.

Det er forbudt a legge ut mat til ville dyr og fugler i borettslagets fellesomrader. Formalet med
forbudet er a forhindre plager med maker, skjaerer, mus og rotter.

§ 11. VVS OG ELEKTRO

1)

Det ma ikke kastes avispapir, sanitetsbind, filler og lignende i toalettene som kan fgre til tetting av
avilgpsrgrene. Det ma kun benyttes toalettpapir. Skader som oppstar pa grunn av uvettig adferd,
tilfaller andelseieren. Husk alltid & stenge kraner, slik at vannskader unngas.



2) Ifplge vatromsnormen skal baderom/toalettrom vaere sikret med membranduk pa gulv og smgre-
membran pa vegger. Dersom man ikke har membran pa vegg, kan en ikke dusje rett pa gulvet, men
ma installere et dusjkabinett eller badekar. Dette for a forhindre lekkasje til underliggende leilighet /
kjellerrom. Alle leiligheter i Teisen Park Borettslag har membran pa gulvet. lkke alle bad har membran

pa vegg.

3) Ved all form for ombygging, oppussing, rehabilitering o.l. i leiligheten, skal det benyttes godkjente
handverkere pa de omradene dette er pakrevet etter lov og forskrifter, eksempelvis autorisert
elektriker, rgrlegger, tomrer e.l.

4) Det er ikke tillatt 8 montere varmepumper.

5) Avtrekksvifter pa kjgkken og bad som trekker luft ut av boligen er ikke tillatt. Kjgskkenventilator ma
veere av typen kullfiltervifte.

6) Det er ikke tillatt a trekke strgm via skjgteledninger eller lignende fra leiligheter, fellesarealer eller
andre deler av bygget til kjgretgy, campingvogner, elektriske apparater eller andre enheter utenfor
bygget. All utvendig stremtilfgrsel skal skje gjennom godkjente og fastmonterte Igsninger, etter avtale
med styret.

§ 12. BRUKSOVERLATNING (FREMLEIE)
1.) Fremleie ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn fgr slik godkjennelse foreligger.

2.) Ved aksept av fremleie ma husordensreglene overhodes, og leietaker ma skilte elektronisk ringeklokke
og postkasse med sitt og andelseiers navn.

3.) Andelseier som gnsker a fremleie skal benytte sgknad om bruksoverlatning som finnes pa «Min bolig»
pa Vibbo

4.) Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget matte pafgres
ved fremleie.

5.) Korttidsutlan av leilighet man selv bor i, inntil 30 dager per ar, tillates uten sgknad, safrem dette ikke
medfgrer ungdig sjenanse og ulempe for gvrige beboere i borettslaget.

§ 13. PARKERING

Borettslaget har et eget regelverk for parkering av biler pa borettslagets tomt, dette er publisert pa
borettslagets nettside. Parkering av campingvogner, bater og lignende er som hovedregel ikke tillatt pa
borettslagets omrade. Parkering pa stikkveier og utenfor oppmerkede parkeringsplasser er ikke tillatt. Spknad
om, eller oppsigelse av parkeringsplass, kan rettes til OBOS som administrerer utleie av parkeringsplassene.
Generelle spgrsmal om parkering kan rettes til styret.

§ 14. VAKTMESTER

Vaktmesteren skal fglge sine instruks og pase at husordenen blir fulgt, og skal om ngdvendig melde
forsemmelse eller misbrukt til styret. Som borettslagets ansatte har vaktmesteren krav pa a bli vist tilbgrlig
respekt og forstaelse under utgvelse av sine plikter. Man bgr helst ikke forstyrre vaktmesteren utenfor
arbeidstiden.

§ 15. STYRET

Henvendelser til styret bgr sendes inn via Vibbo.no eller per papir i styrets postkasse i Prost Hallings vei 1.
Dette for & sikte at alle henvendelser blir besvart. Meldinger fra styret til borettshaverne skal gjelde pa samme
vis som husorden bestemmelser.



§ 16. FELLES ANSVAR
1.) AlleiTeisen Park Borettslag plikter @ mgte hverandre med respekt og hgflighet, bade muntlig og
skriftlig.

2.) Vima alle, pase at reglene blir fulgt, slik at vi kan ha et trivelig, rent og ryddig borettslag.



