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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ble etablert i 2001, og har siden den gang veert en palitelig aktgr innen takseringsbransjen i
Rogaland. Vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, inkludert byggteknisk konsulentvirksomhet, byggeledelse, arkitekttjenester og
taksering. Vart hovedfokus er a levere hgy kvalitet, enten det dreier seg om store eller sma prosjekter. Vi har kontor i Egersund og
Flekkefjord, og utfgrer oppdrag fra Lindesnes i sgr til Rennesgy i Nord.

Vi er stolte medlemmer av Norsk Takst, noe som gir deg trygghet i at alle vare tjenester utfgres med hgy kompetanse og i henhold til
de strengeste bransjestandardene. Les mer pa vare nettsider www.byggogtomt.no.

Rapportansvarlig

Johnny Klausen
Uavhengig Takstingenigr
johnny@byggogtomt.no
911 90 596
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o Tasstpantnaren
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kj@per en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

“TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

L XXX
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen ligger i sentrum av Hauge i Dalane. Sikringsskap med automatsikringer.
Leiligheten ligger i 3. etasje i kombinert naering/boligbygg med
en naeringsdel i 1. etasje og 2 leiligheter i hver av etasjene over.
Leiligheter ble renovert i 2020/21.

e / Arealer Ga til side
Leiligheten er i god stand men ventilasjonslgsning i bolig bgr

utbedres. | tillegg bgr det sjekkes opp i vannrgr/fordelerskap Forutsetninger og vedlegg G4 til side
som ikke ble funnet under befaring.

Lovlighet Ga til side

Som det fremgar av rapporten er det registrert enkelte -

symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av Leilighet H302

normal slitasje og alder pa bygningsdelene. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de Bod/carport
forskrifter som gjaldt i byggearet. Dagens forskriftskrav til « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn de som gjaldt da stemmer med dagens bruk

denne boligen ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i
forhold til dagens standard.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.
Leilighet H302

UTVENDIG Ga til side

Original yttervegg av ukjent utfgrelse. Yttervegg er utvendig kledd
med trekledning.

Vinduer er utfgrt i plast med isolerglass.

Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig av belegg pa gulv, malt plate
pa vegger og himling.

Det er ukjent oppbygging pa etasjeskiller.

Kontroll av hgyder pa gulv er utfgrt i stue/kjpkken.

Innvendig dgrer er med glatte dgrblad i hvit utfgrelse.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Veggoverflater har belegg og det er malt plate i himling. Det er
belegg pa gulv.

Gulvsluk er utfgrt i plast og det er synlig membran som er fgrt ned
bak klemring.

Bad er innredet med dusj, vegghengt toalett, seksjon med servant
og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon fra vatrom er utfgrt med avtrekksvifte og det er tilluft til
vatrom i dgren.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr er av ukjent utfgrelse. Det er ikke funnet noen fordelerskap
til evt rgrirgr.

Synlig del av innvendige avigpsrgr er utfgrt i plast.

Boligen har ingen ventilasjon ut over lukkevindu.

Det er montert varmepumpe i boligen.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Sammendrag av boligens tilstand

agceling avRistaud spparler Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til innvendig i leilighet og
vinduer/dgr/kledning i nzer tilknytting til leiligheten. Fellesareal
er ikke vurdert.

15

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Leilighet H302

(IIX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Antall

HE N

B 7GO0: Ingen awik (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

‘ “!' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Q Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1 & G
@)  Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
0.8
0.6
0.4
0.2
k]
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

QP90 ¢

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

LEILIGHET H302

Kommentar
Original byggear er ikke kjent, bygget
er renovert i 2021.

Anvendelse
Boligen er utleid ved befaring

Standard
Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen har normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Original yttervegg av ukjent utfgrelse. Yttervegg er utvendig kledd med trekledning. Trekledning er i god stand og har normal vaerslitasje. Kledningen er
kun vurdert for den del som gjelder denne leiligheten.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Yttertaket er utfgrt som et valmtak i trekonstruksjon. Det er luke til kryploft i leiligheten men denne er ikke mulig @ komme opp i ved befaring pga
garderobeskap som star i veien og har derfor ikke tilkomst.

Det anbefales en kontroll og besiktigelse av kryploftet for feil eller mangler.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer er utfgrt i plast med isolerglass. Vinduer er i god stand og har kun litt normal veerslitasje utvendig.

Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon. Ytterdgrer er i god stand og har kun litt normale bruksslitasjer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord. Underliggende tekking er ikke synlig og er av ukjent oppbygging. Det er ingen synlige tegn til
lekkasje i underliggende panel.

Terrasse og rekkverk vurderes i god stand pa synlige overflater og hgyde pa rekkverk er int dagens krav.
Noe vedlikehold pa overflater ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er hovedsakelig av belegg pa gulv, malt plate pa vegger og himling.
Innvendige overflater er i god stand og har normal bruksslitasje.

() Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Det er ukjent oppbygging pa etasjeskiller. Kontroll av hgyder pa gulv er utfgrt i stue/kjgkken/gang.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter gjelder hovedsakelig pa innsiden av ytterdgrer. Ut over dette er gulv vurdert innenfor toleranse.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter som er funnet er ut fra ytterdgrer og ellers er hgyder ok pa de omrader som er malt. Leiligheten kan brukes med de skjevheter som er
avdekket.

Lokal skjevhet pa innsiden av ytterdgr

(2D innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig dgrer er med glatte dgrblad i hvit utfgrelse.
Innvendige dgrer er i god stand og har kun litt normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Dgr til bad har oppsvellinger i nedre del av dgrblad som skyldes hgy luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer med avvik. For @ oppna TG 1 bgr dgrbladet byttes, da oppsvelling kan forverres over tid og fgre til redusert funksjon eller skade pa
dgrbladet.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

Svellinger pa nedre del av dgrblad til bad.
VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Det er fremvist dokumentasjon fra utfgrende membran og rgrlegger. Arbeid er utfgrt av Selebg rgr og Tjelta Gulv og Bad AS.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggoverflater har belegg og det er malt plate i himling.
Vegg og takoverflater pa badet er i god stand og har kun litt normal bruksslitasje.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er belegg pa gulv. Belegg er i god stand og har godt fall til sluk og fall pa hele gulv.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Gulvsluk er utfgrt i plast og det er synlig membran som er fgrt ned bak klemring.

Sluk i dusj
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad er innredet med dusj, vegghengt toalett, seksjon med servant og opplegg for vaskemaskin.
Innredning er i god stand og har normal bruksslitasje.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon fra vatrom er utfgrt med avtrekksvifte og det er tilluft til vatrom i dgren.
Vifte fungerer normalt ved befaring.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt i vegg fra tilstgtende rom fra gang. Det er ikke mulig a hullta bak dusjen da
denne star mot annen boenhet og fellesareal.

Maleresultat under 8% vises ikke pa maleinstrument - tgrr maling.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Kjgkkeninnredning
er i god stand og har normal bruksslitasje.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13899-201491 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 10 av 18



Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND

Gnr 55 -Bnr 48
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Tilstandsrapport

Ventilasjonsrgret fra kjgkkenviften gar kun til toppen av kjgkkenskapet og stopper der. Det foreligger usikkerhet om denne typen vifte er utstyrt med
kullfilter.

Ifglge bruksanvisningen kan viften brukes enten med avtrekk ut til det fri eller i sirkulasjonsdrift. Ved sirkulasjonsdrift renses den innsugde luften av
fettfilter og luktfilter fgr den fgres tilbake til kjgkkenet. Det er ikke dokumentert om slike filter er montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes om kjgkkenviften er utstyrt med kullfilter og om ventilasjonslgsningen er i henhold til produsentens anvisninger.
Manglende eller feilmontert filter kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko for fett- og luktproblemer i kjgkkenet.

For & oppna TG1 ma avtrekk fgres ut. Dette sett i ssmmenheng med at boligen har lite/ingen ventilasjon.

s |

Ventilasjon blaser kun ut over kjgkkenskapet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr er av ukjent utfgrelse. Det er ikke funnet noen fordelerskap til eventuelt rgr i rgr system.
Ved befaring fungerer vannrgr normalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fordelerskap for vannrgr er ikke funnet. Type vannrgr kan derfor ikke dokumenteres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes naermere om det finnes fordelerskap for vannrgr og hvordan dette er utfgrt. Det er krav om at lekkasjevann fra rgr i rgr system skal
ledes til et fuktsikkert gulv og kan i dette tilfellet ikke dokumenteres.

Manglende fordelerskap kan medfgre gkt risiko for vannlekkasjer som ikke oppdages i tide, noe som kan fgre til skader pa bygningskonstruksjonen.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlig del av innvendige avigpsrgr er utf@rt i plast. Ved befaring fungerte avigp som normalt.

(D Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ingen ventilasjon ut over lukkevindu.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppf@ringstidspunkt.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
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Tilstandsrapport

Det er ingen ventilasjon ut over dpning av vinduer.
Leietaker opplyser at ved kuldegrader ute sa kondenserer det pa innvendige vinduer og at det forekommer muggsopp i vinduskarmer. Dette skyldes at det
ikke er ventilasjon i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
« Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjonslgsning for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for kondens og muggsoppdannelse, spesielt i

vinduskarmer.

Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, kondens pa vinduer og utvikling av muggsopp.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ingen ventiler i leilighet

Varmesentral

Beskrivelse
Det er montert varmepumpe i boligen. Ved befaring fungerer varmepumpe som normalt og er i god stand.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

Det er ikke fremvist noen samsvarserklaering, men det er klister fra MG elektro som har hatt jobben ved renovering i 2021.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
4379 EGERSUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet H302

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GuA)
3. etasje 54 54 3 3 57
SUM 54 3 3 57
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

3. etasje Bad/vaskerom, gang, stue/kjgkken,
soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod/carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkong sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

1. etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Kommentar

Bod var last ved befaring, areal er hentet fra seksjoneringstegninger og kan derfor avvike noe.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Arstadveien 17C - H302 , 4380 HAUGE | DALANE Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Postboks 407
4379 EGERSUND

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Johnny Klausen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1111 SOKNDAL 55 48 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Arstadveien 17C - H302

Hjemmelshaver
Tjeltagarden AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentrum av Hauge i Dalane. Det er gangavstand til bl.a skole, barnehage og dagligvarebutikk.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten ut over bygning er asfaltert overflate.

Bebyggelsen

Leilighet ligger i 3. etasje i bygg med 4 boenheter. | tillegg er det en carport og utvendig bod til hver av leilighetene.

Oppdragsnr.: 13899-201491 Befaringsdato:  26.03.2026

Eieforhold
Ikke relevant
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
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Bygninger pa eiendommen

Bod/carport

Anvendelse
Bod/carport

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Konkursbo- egenerklaering er ikke utfylt Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 29.03.2026 Diverse opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13899-201491
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Reguleringsplaner

Finnes det gyldig Ja Nei
reguleringsplan som omfatter X

hele eller deler av eiendommen?

Navn pa reguleringsplaner: 2009001 Reguleringsplan for Hauge sentrum

https://www.arealplaner.no/1111/arealplaner/70

Hovedformal i reguleringsplan (se Arealformal:

planer for detaljer): Bolig/forretning/kontor
Kartutsnitt:

Tittelfelt Utsnitt av reguleringsplaner
: H_-l::.ra:'r: ;___

Horiees i —
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o

—
Er det pabegynt planarbeid som kommunen Ja Nei
kjenner til for eiendommen? X

Merknader:

Det er pabegynt arbeid med kommuneplanens arealdel, ferdig pa hgring.
https://www.sokndal.kommune.no/tjenester/teknikk-og-samfunn/plan-byggesak-og-oppmaling/plan/planer-til-horing/horing-og-offentlig-

ettersyn-revidering-av-kommuneplanens-arealdel-2024-2036-for-sokndal-kommune-og-forslag-til-forutsigbarhetsvedtak.10535.aspx




VEDTEKTER
FOR

SAMEIET ARSTADVEIEN 17C
Org.nr.: 934 341 686

Gnr. 55, bnr. 48 i Sokndal kommune

Vedtektene er fastsatt ved seksjonering 14.06.2021,
sist endret pa ekstraordineert &rsmate 04.03.2025.

§1 Navn og formal

Sameiets navn er Sameiet Arstadveien 17C, har gardsnummer 55 og bruksnummer 48 i Sokndal
kommune.

Eierseksjonssameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 14.06.2021.

Eierseksjonssameiet bestar av 4 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon, med sameiebrgk slik den
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eierseksjonssameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen gnr. 55, bnr. 48 i Sokndal kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 Organisering av sameiet, raderett mv.

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra eierseksjonssameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Seksjonseieren har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanlig brukt til. Tomten og alle deler av bebyggelsen
som etter seksjoneringen ikke er omfattet av bruksenhetene, er fellesarealer. Bruksenheten og
fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes pa en slik mate at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon, med de begrensninger som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon, likevel slik at korttidsutleie
av hele boligseksjonenimer enn 60 dager arlig ikke er tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende. Seksjonseieren kan ogsd pahefte seksjonen servitutter,
forkjopsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.
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Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
detikke er tilvesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av fellesarealene angitt som «fellesareal bolig».
Neeringsseksjonen har likevel tillatelse til & passere «fellesareal bolig» for & fa tilgang til innvendig
fellesareal ved behov.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Dette gjelder tilsvarende dersom et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

Eierseksjonssameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, og
omfatter informasjon om ny eier eller leietagers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte og
bytte av leietager betales et gebyr.

Dyrehold er tillat, men dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Den som holder dyr plikter umiddelbart & plukke opp dyrets ekskrementer, fare dyr
i band pa eierseksjonssameiets eiendom, og ellers 3 rette seg etter gjeldende lover, forskrifter og
kommunale vedtekter for dyrehold.

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta og endre husordensregler. Seksjonseierne og leietagere
plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

§3 Uteareal, parkering og boder

Alle boligseksjonene har bod og parkering pa sameiets fellesareal. Bodene er knyttet til de enkelte
boligseksjonene som tilleggsdeler med tilhgrende parkeringsplass i carport.

Hver carport er klargjort med trekkergr til ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler. En
seksjonseier kan fritt anlegge slik ladepunkt i sin carport, forutsatt at etablerte trekkergr benyttes.
Seksjonseieren ma selv bekoste installasjonen, samt fremtidig stremforbruk.

For gvrig kan en seksjonseier kun anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning tilen
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser, mot forutgdende
samtykke fra styret. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dersom det pa eiendommen er en parkeringsplass som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, sa paligger det styret etter at
denne tilrettelagte parkeringsplassen péa forlangende tildeles den som ar eller far et slikt
dokumentert behov for slik parkeringsplass, jf. eierseksjonsloven § 26. Vedkommende kan kreve
at styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass om & bytte parkeringsplass.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer

en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert
behov er til stede.
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Hverken boder eller carport kan leies ut eller selges til leietagere eller kjgpere utenfor
eierseksjonssameiet.

§4 Felleskostnader

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom seerlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Bygningsmassen skal forsikres samlet av eierseksjonssameiet, hvor utgiftene til forsikring er en
del av felleskostnadene.

Seksjonseierne er selv ansvarlig for & tegne innboforsikring og andre forsikringer, og beerer ogsa
kostnadene forbundet med dette.

Styret utarbeider arlig budsjett for fellesutgifter. Den enkelte seksjonseier tilpliktes a innbetale et
akontobelap forskuddsvis til dekning av sin andel av de arlige budsjetterte felleskostnadene.
Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnadene anses som vesentlig mislighold fra
sameierens side.

Ved utlgst brannalarm belastes seksjonseieren kostnaden forbundet med utrykning direkte.
§5 Panterett for seksjonseierens forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven 8 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gijennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§6 Vedlikehold
6.1. Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Innvendig
vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker,
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparater,

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer,

e) listverk, skillevegger, tapet,

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk,
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g) vegg-, gulv og himlingsplater,

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring,
i) vinduer og ytterdgrer,
j) innvendige flater pa balkong eller liknende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller liknende som ligger til bruksenheten. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med eierseksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt over,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner. Innvendige
vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av
naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for 8 holde seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette péfarer
eierseksjonssameiet og/eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameiets forsikring benyttes.

Dersom eierseksjonssameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale for
forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Oppstar det skade inne i en seksjon, og skaden dekkes av sameiets forsikring av bygningen, skal
egenandelen dekkes av seksjonseier. Unntatt fra dette er de tilfeller der drsaken til skaden ligger

utenfor seksjonen, hvor egenandelen skal dekkes av den part som er arsak til skaden.

Har skaden i en seksjon sin 8rsak i forhold utenfor seksjonen, og ingen seksjonseier kan lastes for
skaden, skal egenandelen dekkes av sameiet.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

6.2. Eierseksjonssameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre
fellesarealer mv.

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 6.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjoner og utskiftning nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene, jf. vedtektene § 2 femte ledd. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og
andre punktum.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Boligseksjonene ma i fellesskap ta seg av det daglige renholdet i innvendig «fellesareal bolig»,
samt vedlikehold av carport og innvendig «fellesareal bolig».

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette péaferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller liknende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og/eller
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse tiligangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

§7 Vedlikeholdsfond

Eierseksjonssameiet skal ha et vedlikeholdsfond som bygges opp med avsetninger stort kroner
5,- pr. kvadratmeter pr. maned til dekning av vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skalinnbetale til vedlikeholdsfondet kreves
inn sammen med den manedlige betalingen av fellesutgiftene, og er & anse som en del av
felleskostnadene.
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§8 Mislighold
8.1. Palegg om salg av seksjonen

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23, jf. vedtektene 8§ 2 syvende ledd.

Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarselen skal veere skriftlig, og skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke etterkommes innen frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

8.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Dersom seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
§9 Arsmgtet

9.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pad andre
seksjonseieres bekostning.

9.2. Ordinegert &rsmgte
Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & melde saker som gnskes behandlet pa
arsmaotet.

9.3. Ekstraordineert arsmgte
Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9.4. Innkalling til &rsmate

Innkalling til arsmatet skal skriftlig til seksjonseierne. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.
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Styret kaller inn til &rsmgtet med varsel pa minst atte dager og hayst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedelers flertall av de

avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmatet, skal neves i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen.

9.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angittiinnkallingen til matet.

Uten hensyn tilom sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere drsmgtet behandle fglgende
saker

a) konstituering

b) styrets drsberetning

c) styrets regnskap for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
d) valg av styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut til alle seksjonseiere med
kjent adresse senest en uke fgr ordineert arsmgte. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i arsmgtet.

Ved konstituering av &rsmgtet skal det velges en mgteleder, en til & fare protokoll fra d&rsmatet,
en person til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen og en person blant de
fremmgtte til & utgjore tellekorps. Matelederen behgver ikke veere seksjonseier.

9.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter punkt 9.5. andre ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pad arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsd ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for a avgjgre forsalg som er fremsatt i mgtet.

9.7. Hvem som kan delta pa &rsmgtet
Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,

samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til & uttale seg.
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Styremedlem, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede, med mindre
det er &penbart ungdvendig eller har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt,
og fullmakten anses kun a gjelde fgrstkommende drsmgte, med mindre annet fremgar direkte av
fullmakten. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. En seksjonseier har rett til 4 ta med en
radgiver til arsmatet. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pa drsmatet tillater
det.

9.8. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet. Szerlige
begrensninger i arsmgtets myndighet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatti loven.

Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
forméal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 andre ledd andre
punktum, og

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.

9.9. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet.

Hvis et tiltak som nevnt i fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres dersom disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enig.
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9.10. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
dersom sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen,

b) opplasning avsameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

9.11. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeotet

P& arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken. Ved stemmelikhet avgjares saken endelig og
bindende ved loddtrekning.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
9.12. Protokoll fra &rsmgtet
Det skal fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pé arsmgtet.
Det skal ved konstituering av arsmgtet velges en person til & fare protokoll fra arsmgtet, samt en
person til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
Protokollen skal inneholde navn p3 alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som
er representert ved fullmektig. Protokollen kan ogsa inneholde referat avinnleggene pa drsmagtet.
Ved avstemminger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har
gitt samtykke.
9.13. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemming om
a) etsgksmalmot en selv eller ens neerstadende,
b) enseget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet,
c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser, og
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 (palegg om salg) og 39 (tvangsfravikelse,
utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Ved inhabilitet og uenighet om tiltak i sameiet skal saken endelig og bindende avgjares av en
uhildet tredjeperson.
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§10 Styret

10.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fem medlemmer, en fra hver seksjon, hvorav en leder og
fire styremedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
saerskilt. Bare myndige og fysiske personer kan veere styremedlem.

10.2. Styrets kompetanse. Beslutningsmyndighet og mindretallsvern
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmeatet. Styret skal herunder, og
i samsvar med lov om eierseksjoner, treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene

er lagt til arsmgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det heller ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor styreleders stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Ved opptellingen av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pé & gjennomga protokollen.

10.4. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

10.5. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
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gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & giennomfare beslutninger
truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angéar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
§11 Forretningsfarer
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Det hgrer inn under
styret & ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
forretningsfereren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
§12 Regnskap og revisjon

12.1. Plikt til & fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzere drsmatet.

12.2. Plikt til & ha revisor

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som
ervalgt av arsmgatet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven
s langt de passer.

§13 Endringer av vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene.

§14 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET ARSTADVEIEN 17C

Vedtatt av ekstraordinaert arsmate 4. mars 2025

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt bevare et helhetlig preg i eiendommen.

Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomiljg.

Sameier, og andre som bor og oppholder seg pa eiendommen, plikter & fglge husordensreglene
og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og gjares kjent for leietakere eller andre

som gis adgang til boligen.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Husordensreglene besluttes i arsmgtet med alminnelig flertall.
2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Ytterdgrene har ikke automatlukkere, derfor ma beboerne veere papasselig med alltid & lukke
dgrene etter seg og egne gjester.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.
3. Ordenifellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og liknende skal ikke plasseres i oppganger, portrom eller
uteomrader. Sykler skal plasseres i sykkelbodene.

Ingen private gjenstander skal plasseres i fellesomrader, heller ikke midlertidig.

Parkeringsplassene i parkeringshallene er kun ment for kjoretgy og ikke annet
overskuddsmateriale. Ladbare kjgretgy skal ikke lades fra ordinaere stikkontakter.

Det mé utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget (f.eks. i forbindelse med flytting).
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Alle oppfordres til
a medbvirke tilat omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Oppdages det skader noe
sted, bes sameier straks kontakte styret, slik at behovet for utbedring kan vurderes.
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4. Avfallshandtering

Avfall sorteres i trdad med kommunale vedtekter for avfallshandtering, og det oppfordres til 4 sette
seginn i kommunens informasjon om avfallshandtering.

Avfall skal aldri plasseres slik at det er tilgjengelig for skadedyr, fugler eller annet.
Det ma ikke settes avfall pa fellesomrader, inne eller ute, eller utenfor egen inngangsdgr.

5. Arbeid som krever autorisert personell
Arbeider pé bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firma pga. Fare for lekkasje til underliggende enheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC, slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte
firmaer.

6. Brannforebyggende sikkerhet

Her enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukkingsapparat han eller hun
eristand til 8 betjene.

7. Brukav grill og dpen flamme

Ved grilling skal det benyttes elektrisk grill eller gassgrill. Bruk av kullgrill, engangsgrill og andre
innretninger med apen flammer ikke tillatt. Bruk av gassgrill neermere fasade enn en meter tillates
ikke. Utvis alltid forsiktighet ved bruk av grill. Pase at produsentens sikkerhetsanbefalinger folges.

8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser

a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

b) Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

c) Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

9. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

10. Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pé nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet og

problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
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Transport Varer og tjenester

Stavanger Sola 1t 35 min & @ Ei(\)/SipS(E)fnrgaSIOkndal % m:g 2
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Recharge Hauge i Dalane 10 min £ 3¢ Egersund Vinmonopol 270 &

Opplevd trygghet

O
Veldig trygt 8.6

Naboskapet
. )

Sport og trening Godtvennskap 7.3
@ Gamle Hauge Skule 4 min % Kvalitet pa skol

Sentralidrettsanlegg Sokndal 5-er... 8 min A valite pa sKolene
{F MultiGym 27 min & —

Spinneriet Treningssenter 27 min & Bra 6.5
Befolkning Boligmasse

Barn Ungdom Ungevoksne  Voksne Eldre
Omrade Personer Husholdninger
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@ Grunnkrets: Bg 611 308
Annet 7% D Blokk 5%
Skoler, barnehager Niva Klasser Kapasitet Avstand
/avd (barn)
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@yno Fus barnehage 1-5AR 44 20 min &

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ble etablert i 2001, og har siden den gang veert en palitelig aktgr innen takseringsbransjen i
Rogaland. Vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, inkludert byggteknisk konsulentvirksomhet, byggeledelse, arkitekttjenester og
taksering. Vart hovedfokus er 3 levere hgy kvalitet, enten det dreier seg om store eller sma prosjekter. Vi har kontor i Egersund og
Flekkefjord, og utfgrer oppdrag fra Lindesnes i sgr til Rennesgy i Nord.

Vi er stolte medlemmer av Norsk Takst, noe som gir deg trygghet i at alle vare tjenester utfgres med hgy kompetanse og i henhold til
de strengeste bransjestandardene. Les mer pa vare nettsider www.byggogtomt.no.

k
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André Tveida

Uavhengig Takstingenigr
andre@byggogtomt.no
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kj@per en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

900
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Som det fremgar av rapporten er det registrert symptomer pa
awvik fra normal tilstand, det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Bygningen er oppgradert i ca. 2020 med blant annet ny kledning
og deler av vinduer og dgrer. Det er sannsynligvis ogsa foretatt
etterisolering av blant annet yttervegger.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn de som gjaldt da denne boligen ble bygget, og det ma derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med takplater med taksteinsprofil. Sannsynligvis
membran eller papp pa tak over trapperom.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

Yttervegger er oppfe@rt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med
trekledning.

Yttertak er konstruert som et valmet tak i trekonstruksjon.
Vinduer er utfgrt i tre og plast konstruksjon med isolerglass.
Utvendig trapp er utfgrt i betongkonstruksjon.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering er sannsynligvis fra byggear.

Grunnmur er utfgrt i betongkonstruksjon.
Forstgtningsmur pa baksiden er utfgrt i betong.

Det er usikkert om murene tilhgrer denne eiendommen.

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et konkursbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og

eierinformasjonen er dermed begrenset.

5 Rapporten gjelder felles bygningsdeler som stort sett dreier seg
om boligen utvendig.

& Ved befaring var det bare tilgang til en av leilighetene, noe som
gjor at det meste bare er kontrollert fra bakke niva.

3
Oppsummering av avvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

1
l Boligbygg med flere boenheter
0

(IZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
i i . AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik (ORRES &

[ 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @) utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad @) Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
1 3 $ ai &
¢} Utvendig > Dgrer Ga til side
0.8 ~ o
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.6 _ o
&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0.4
0.2
IS
{ o
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o000
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND

Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

-

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Kommentar

Byggear er ikke kjent.
Anvendelse
Leiligheter og naering

Standard
Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen har normalt vedlikehold.

Tilbygg / modernisering
Tilbygg Trapperom er pabygget i ca.

2020 Modernisering Bygningen er oppgradert i ca. 2020 med blant annet ny kledning og deler av vinduer og dgrer.
Det er sannsynligvis ogsa foretatt etterisolering av blant annet yttervegger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takplater med taksteinsprofil. Sannsynligvis membran eller papp pa tak over trapperom.
Taktekking er noe mosegrodd enkelte plasser. Mose bgr fiernes da den er med pa a redusere levetid pa tekking.

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Veer
oppmerksom pa denne risikoen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast. og metall.
Takrennesystem og nedlgp er i god stand og har normal alders- og veerslitasje.

(I Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 13899-201445 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 7 av 14



Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

Yttervegger er oppfgrt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med trekledning.

Ved befaring var det bare tilgang til en av leilighetene, noe som gjgr at det meste er kontrollert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke lufting opp bak kledning pa trapperom, og langs fortau ved naeringsdel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er viktig a ha god lufting bak kledningen for & sikre at eventuell fukt som trenger gjennom, kan tgrke opp i luftesjiktet.
Dersom luftingen er utilstrekkelig, kan fuktigheten bli veerende, noe som gker risikoen for rate og forkorter levetiden til kledningsbordene.

Det anbefales a etablere bedre lufting bak kledning.

(D Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Yttertak er konstruert som et valmet tak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er skader enkelte steder i undertaket, sannsynligvis etter gamle lekkasjer. Konstruksjonen er slitt og preget av alder. Det er noe skjevheter som kan sees
i blant annet takutstikk.
Deler av takutstikk har gammel kledning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 - Bnr 48
1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

m Vinduer - 2

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med isolerglass.

Ved befaring var det bare tilgang til en av leilighetene, noe som gjgr at det meste av vinduer bare er kontrollert fra bakke niva. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er generelt noe slitte og preget av alder.
Gjelder vinduer i 1. etasje i tilknytning til naeringsdelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer har normalt levetid pa 20-60 ar.

Vinduer ma vedlikeholdes for a unnga ytterligere skader og unnga reduksjon i levetid.

Vinduer

Vinduer er utfgrt i tre og plastkonstruksjon med isolerglass.
Vinduer er i god stand og har bare normal veerslitasje utvendig.

Ved befaring var det bare tilgang til en av leilighetene, noe som gjgr at det meste av vinduer bare er kontrollert fra bakkeniva. Vaer oppmerksom pa denne
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407
Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND

Gnr 55 - Bnr 48

1111 SOKNDAL

Tilstandsrapport

risikoen.

3D pgrer
Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgrer har generell alders- og bruksslitasje.
Gjelder to av dgrene til naeringsdelen i 1. etasje og dgr til en av leilighetene i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgrer har normalt levetid pa 20-40 ar.
Ytterdgrer ma vedlikeholdes for a unnga ytterligere skader og reduksjon i levetid.

-41

@ Utvendige trapper
Utvendig trapp er utfgrt i betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Betongtrapper er generelt slitte og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407

Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE 4379 EGERSUND
Gnr 55 -Bnr 48
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Tilstandsrapport

@‘ Fuktsikring og drenering
Drenering er sannsynligvis fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
 Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt i betong konstruksjon.
Muren har slitasje som fglge av alder men fremstar solid bygget.

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur pa baksiden er utfgrt i betong.
Det er usikkert om murene tilhgrer denne eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Murene har skjevheter, sprekker og skader og er betydelig slitte og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Muren narmer seg tid for totalrenovering.
Kostnadsestimat: Over 300 000

1
1
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Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Postboks 407
4379 EGERSUND

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 André Tveida Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1111 SOKNDAL 55 48 0 0 550.6 m?
Adresse

Arstadveien 17 C
Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt plassert i sentrum av Hauge i Dalane.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Bygningen bestar av naeringsdel i 1. etasje og fire leiligheter i 2. og 3. etasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse 27.08.2025

Kommunalinformasjon 27.08.2025
Eiendomsverdi.no 27.08.2025 Diverse opplysninger.

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 13899-201445 Befaringsdato:  12.09.2025

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Fremvist
Fremvist
Gjennomgatt

Eksisterer Ikke

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Arstadveien 17 C , 4380 HAUGE | DALANE
Gnr 55 - Bnr 48
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
4379 EGERSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13899-201445 Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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