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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Kristenbergarmen, 4055 Sola

MATRIKKEL

Gnr. 34, Bnr. 465 og Gnr. 34, Bnr. 3 og Gnr. 34, Bnr. 385,
Sola kommune.

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Eier

AREALER
Totalt BRA O kvm

TOMT
Eiet tomt, 5192 m2

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 8 000 000,-

| tillegg til prisantydning, péleper felgende omkostninger
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,-

Tingl.gebyr skjote kr 545,-

Pantattest kjoper kr 260,-

Dokumentavgift kr 200 000, -

Totalpris inkl. omkostninger kr. 8 201 350,-
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EIER
Oddmund Skjelvik, Arne Fredrik Hellesto og Kére Joa
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Om tomten

Areal

5192,00 kvm eiet. Arealet er ikke oppmalt, avvik kan
forekomme.

Tomtearealet bestar av flere gnr. og bnr. og er fordelt som
folger:

ca 4179 kvm av gnr. 34, bnr. 3
537 kvm - gnr. 34. bnr. 385
476 kvm - gnr. 34, bnr. 465

Vi gjer oppmerksom pé at det kun er deler av gnr. 34, bnr.
3 som inngér i salget. Eiendommen gnr. 34, bnr. 3 er pa ca
86 000 kvm og det er ca 4 179 kvm av denne eiendommen
som selges.

Reguleringsbestemmelser og utnyttelsesgrad

Eiendommene er regulert til boligbebyggelse, vei,
lekeplass, grontareal, teknisk anlegg og friomrade.
Gjeldende regulering er reguleringsplan 0490 -
Kristenberget. Reguleringskart med bestemmelser folger
salgsoppgaven.

Selger opplyser om felgende fordeling av areal:
Boligbebyggelse - ca 2 339 kvm

Lekeplass - ca 217 kvm

Friareal - ca 2 475 kvm

Annen veigrunn - cal 61 kvm

| kommuneplanen ligger omradet under sikringssone som
medfgrer at det ikke kan utferes bygge- og anleggstilak i
strid med "restriksjonsplan for Stavanger lufthavn Sola"

samt under hensynsone stgy red og gul sone iht. T-1442.

Reguleringsplanen tilrettelegger for bygging av 6
eneboliger med mulighet for ekstra boenhet
(utleieleilighet). Boligene skal ha maks. byggeheyde 70 m
malt fra gjennomsnitt planert terreng og topp mene skal
ikke overstige fastsatte koter. Garasjen mé veere
sammenbygd med boligen. Bod inntil 9 kvm kan tillates
oppfert utenfor regulert byggegrense. For ekstra boenhet
(utleieleilighet) skal det sikres et uteoppholdsareal pa 50
m2. Det ma etableres lekeplass som er felles for alle
boligene. Vi oppfordrer interessenter til 8 lese grundig
gjennom vedlagte reguleringsbestemmelser for ytterligere
bestemmelser samt rekkefglgekrav. Ved spersmél anbefaler
vi & ta direkte kontakt med Sola kommune.

Diverse

Eiendommen selges med forbehold om det arealet pé ca 4
179 kvm av gnr. 34, bnr. 3 kan fradeles. En fradeling vil ikke
bli igangsatt fer salget er gjennomfert.

Beliggenhet

Skole og barnehage

Se nabolagsprofilen i salgsoppgavens vedleggsdel, for
oversikt over skoler og barnehager i naerheten.

Adkomst

Ved & trykke pa kartet i annonsen féar du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen.

Omradebeskrivelse

Tomten ligger sentralt plassert pd Sola med kort vei til Sola
sentrum. Her er det naerhet til det meste man trenger i
hverdagen. | Sola sentrum har man flere butikker og
utsalgssteder av badde mindre nisjebutikker til storre
kjedebutikker. Av dagligvarebutikker kan det nevnes at
Rema 1000, Coop Mega, Kiwi og Coop Extra ligger sentralt
til i sentrum. For take-out og spiseplasser har man bl.a.
Yips, Dolly Dimples, The Shack og Snadderbua.

Kristenbergarmen ligger praktisk plassert i forhold til
barnehager og skole hvor Rgyneberg Barnehage og
Royneberg Skole er naermest. Sola Ungdomsskole og Sola
Videregéende Skole ligger noen minutters gange unna.

Sola ligger sentralt til med en 10 minutters kjoretur til
Stavanger og Sandnes, og i tillegg er det en kort kjgretur til
Tananger og Forus.

Man har neerhet til Solastranden hvor en kan nyte varme
sommerdager i sjgen, eller gaturer langs stranden. Om man
onsker & kose seg med en is p& varme dager er det en 10
minutters kjgretur fra Solastranden til den populaere
kiosken pa Qlberg.

For den golfinteresserte er det lett tilkomst til Sola
Golfklubb, i tillegg er det turleype rundt golfbanen hvor en
kan ga opp til det hayeste punktet pa Kjerrberget.

Akonomi

Eiendomsskatt
Det er p.t. ikke eiendomsskatt pa boliger i Sola kommune.

Tilkoblingsavgifter
Tilkoblingsavgifter til offentlig ledningsnett pahviler kjaper.

Offentlige forhold

Vei, vann og kloakk

Omrédet har adkomst fra offentlig vei over privat vei

(34/271, 34/243 og 34/250). Vedrerende adkomst over
privat vei, se vedlagt servitutt, dok.nr. 50086 hvor det i
pkt. 6 i slutningen gis veirett til tomteomrédet. Selgerne
bekrefter at kravene som oppgis i servitutten er betalte.

Ved utvikling av omradet mé det utarbeides vei- vann og
avlgp samt tilknytning til offentlig ledningsnett. Alle
kostnader péhviler kjoper. Oversikt over eksisterende
ledningskart folger vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr.

Servitutt som hefter i gnr. 34, bnr. 385 og gnr. 34, bnr. 465:
Dnr. 500886, tgl. 15.01.2025 - Jordskifte

Bestemmelse om rettsfastsetting i tilknytning til privat vei
Jordskiftesak 23-048240RFA-JSRO/Kristenbergarmen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutter som hefter i gnr. 34, bnr. 3:
Dnr. 900123, tgl. 23.071825 - Utskifting

Dnr. 903798, tgl. 21.071842 - Bestemmelse om veg



Dnr. 901754, tgl. 08.03.1940 - Elektriske kraftlinjer
REG. AV HOYSPENTLINJE GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4971, tgl. 06.10.1949 - Skjonn
VEDR. GRINA VANNVERK GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 435, tgl. 26.02.1952 - Skjonn
EKSPROPRIASJON GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Dnr. 304603, tgl. 10.10.1960 - Skjgnn - Bestemmelse om
vannledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 5217, tgl. 10.11.1960 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 194

Dnr. 9904, tgl. 01.12.1976 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 168

Dnr. 3947, tgl. 24.05.1977 - Bestemmelse om veg

Dnr. 6999, tgl. 12.08.1981 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Dnr. 1691, tgl. 01.03.1982 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 229

Dnr. 148, tgl. 07.01.1983 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 335, 336 (snr. 10g 2) og 337

Dnr. 10987, tgl. 25.11.1983 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 335

Dnr. 12444, tgl. 04.12.1984 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Dnr. 202, tgl. 07.01.1985 - Skjgnn
TANANGER RING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 3636, tgl. 28.03.1985 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 404

Dnr. 749, tgl. 23.01.1987 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 424

Dnr. 7106, tgl. 10.08.1994 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 466

Dnr. 7106, tgl. 10.08.1994 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver gnr. 34, bnr. 139 og 466

Dnr. 2263, tgl. 24.03.2003 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: LYSE GASS AS org.nr. 982 929 733 Med
flere bestemmelser Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.

Dnr. 68014, tgl. 16.07.2003 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: LYSE GASS AS org.nr. 982 929 733 Med
flere bestemmelser Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.

Dnr. 9198, tgl. 07.11.2003 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: LYSE GASS AS. Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Dnr. 461451, tgl. 08.06.2007 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: LYSE NEO AS

Bestemmelse om adkomstrett Bestemmelse om
gassrorledning. Med flere bestemmelser

Dnr. 50086, tgl. 15.01.2025 - Jordskifte

Bestemmelse om rettsfastsetting i tilknytning til privat vei
Jordskiftesak 23-048240RFA-JSRO/Kristenbergarmen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 781, tgl. 22.01.1990 - Federad

Rettet etter tinglysingsloven § 18, jf vedtak 02.12.2016. LSL
Vi gjer oppmerksom p3 at rettighetshaver er avded og
heftelsen kan slettes.

Rettigheter gnr. 34, bnr. 3 har i andre eiendommer:
Dnr. 5524, tgl. 31.10.1950 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i gnr. 34, bnr. 52 og bnr. 56
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1693, tgl. 01.03.1982 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i gnr. 34, bnr. 229

Dnr. 7106, tgl. 10.08.1994 - Best. om bebyggelse
Rettighet hefter i gnr. 34, bnr. 466
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutt dok.nr. 50086 folger i salgsoppgaven. @vrige
servitutter kan f8s ved henvendelse til megler.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjonsfrihet

Ved kjop av ubebygget tomt, vil kigper forplikte seq til &
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrihet ved
kontraktsignering.

Kjopsvilkar

Totalpris inkl. omkostninger
Prisantydning kr 8 000 000,-

| tillegg til prisantydning pélgper falgende omkostninger:

Dokumentavgift kr. 200 000,00
Pantattest kjgper kr. 260,00
Tingl.gebyr skjate kr. 545,00
Tingl.gebyr pantedokument kr. 545,00

Totalpris inkl. omkostninger kr. 8 201 350

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument.
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjopekontrakt og overtakelse

Partene er forpliktet til & signere kjgpekontrakt utarbeidet
av eiendomsmeglerforetaket rett etter aksept av bud.
Kjopekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler for
bud inngis.

Budgivning
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i
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forbrukerforhold ikke kan inngis bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE stiller vi
strengere krav til frister ved budgivning enn det som felger
av Forbrukerinformasjon om budgivning, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som
skyldes tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at
selger ma akseptere budet og kjeper meddeles aksepten
innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen pé et annet
bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer
ditt bud kommer frem til megler og/eller megler rekker &
bringe budet videre til selger. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for &
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon
om budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk,
ved & trykke pé "G4 til budgivning" p& eiendommens
hjemmeside pa eie.no eller ved a trykke pa knappen "Gi
bud" i hjem/finn-annonsen. Ved & benytte denne tjenesten
vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver veere

oppfylt.

Eiendomsmegler kan ikke formidle bud med forbehold om
at bud eller forhold i bud skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

Eiendomsmegler skal kontrollere budgiverens finansiering
for handel sluttes.

Som kjeper og selger hos EIE vil du 3 tilsendt
budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer at
alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om  f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, for
du legger inn et bud.

Betalingsbetingelser

Fullstendig kjspesum inkludert omkostninger, samt
eventuelt pantedokument tilknyttet I&n, skal kunne
disponeres over hos megler senest 2 virkedager for
overtagelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og eventuell egenkapital skal innbetales i
én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kigper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke péberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjeper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kijeper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er
forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon

Med forbrukerkjop menes kjop av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som folger av avtalen, eller det foreligger
brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8.
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet,



vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges
«som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte
er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd
andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen noye, gjelder
ogsa for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

Personvern

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine
personopplysninger bli registrert og lagret for videre
oppfelging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for & & slettet
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE's
behandling av personopplysninger i vér
personvernerkleering pé eie.no/personvern

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift, som palegger oss & gjennomfare
kundekontroll av selger og kjgper, herunder fullmektiger.
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjeres ved & bekrefte vare
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt &
innhente informasjon knyttet til handelens formél og
tilsiktede art.

Dersom kjgper ikke bidrar til dette, og det medforer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til & heve
kiopet og gijennomfgre dekningssalg for kjgpers regning
dersom misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfeart Igpende kontrolltiltak underveis i oppdraget
mé& megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom ngdvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfgre
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum 75
000 inkl. mva)

Tilrettelegging: kr. 9 000,00,-
Grunnpakke Selveier: kr. 8 500,00,-
Oppgijersgebyr: kr. 7 250,00, -
Markedspakke Premium: kr. 26 000,00, -
Fotograf: kr. 5 000,00,-

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.
stipulert til ca. kr. O.

Samlet skal selger betale ca. kr. 175 750 for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palepte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle utlegg.
Ved beregning av vederlaget tas det utgangspunkt i
timespris p& oppdraget. Alle priser er inkl. mva.

Om oppdraget

Oppdr.nr: 54251224
Ansvarlig megler: Mats Lundal

EIE Stavanger RE
Rogaland Eiendomsmegling AS
NO 991 089 888 MVA

Produkter eller tjenester som tilbys partene i forbindelse
med oppdraget

Meglerforetaket og EIE-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med gjennomfering av megleroppdraget.

Dette gjelder fglgende:

- Gjensidige forsikring tilbyr boligselger- og
boligkjoperforsikring samt forsikringslasninger til selger og
kioper

- Overo leverer oppgjersskjema og overtakelsesprotokoll
for EIE. Kunder tilbys ulike leveranderer for strem, alarm og
bredband avhengig av tilbydere i kundens naeromréde

- EIE AS (morselskap for franchisegiver i EIE-kjeden) og
enkelte meglerkontor i EIE-kjeden har indirekte
eierinteresser i Bomega AS (Hjem.no) i ulike
eierkonstellasjoner gjennom EIE Hjem AS

- EIE eiendomsmegling samarbeider med ulike
bankforbindelser om formidling av finansielle tjenester.
Meglerforetaket kan motta godtgjerelse for dette

- Finit Deleie tilbyr deleie pé enkelte objekter

- Secundo er en markedsplass for salg av bruktgjenstander

Les mer om vére samarbeid og investeringer her:
eie.no/eiendom/eie-investerer

Salgsoppgaven er sist oppdatert 03.11.2025
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Utskriftsdato: 06.10.2025

Eiendomskart for eiendom 1124 - 34/465// ’l*

n.

el
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|
[ -
Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysnir i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning: benyttes som gi lag for inger.
o i . Eimnadamagr lite nayakti =500 ) Grensapunkt lite nayaksg Srenseprnit offenilg godknt
_____ m‘u“ﬁm Eiendamagr mindre nayakty -200<=500 @ G i it aiile. Grensepunkt - balt
__________ ET—— —— Elendomsgr mindre nayaktig »3-==200 ) Grensepunkt mindre neyakiig X Grensepunky-kors
..................... = Eiendomsgr middels noyahtig >20-=30 ) Grensspunkt middels noyaktig (5] Grensepunkt-rer
Hislpelinje punkifests
mmmmmmanai Hjsigelnis vannimnt Eie gr neyaktig <= 10 @ Gronsspunkt noyaktg . Gransepunka - hjslpapunkdt i anmat

Eleneds gr uviss neyaktighet . Gren ra



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6533498,31 307493,4
2 6533520,26 307494,32
3 6533512,67 307512,32
4 6533510,97 307517,28
5 6533504,75 307516,26
6 6533496,7 307514,95
7 6533490,59 307512,82

475,90 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6533504,47

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st  307508,7

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
20,90
21,97
19,53
5,24
6,30
8,16

6,47
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Utskriftsdato: 06.10.2025

Eiendomskart for eiendom 1124 - 34/385// ;1

o

I_.=.

Det tas forbehold om rikti

eller fi

av opp i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning: benyttes som gi inger.
Eiendamsgr lite nayakfig =500 ) Grensapunkt lite nayaksg Granasmunkt - offentlio godkisnt
Elendomagr mind kiig »200<<500 @) G i it aiile. Grensepunkt - balt

Elendamsgr mindre nayahtig >3<=200 @) Grensepunkt mindre neyaktin  $6 Grensspunke -kors
Eiendomsgr middeds noyahtig >10<=30 @ Gransepunkt middels noyaktig  [5] Grensepunkt -rer

Eie gr neyaktig <= 10 '. Gransspunkt nayakig . Grensepunk - hjsipepunkt fanmet

Eleneds gr uviss neyaktighet .B A—



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6533485,61 307548,61
2 6533496,7 307514,95
3 6533504,75 307516,26
4 6533510,97 307517,28
5 6533508,15 307525,48
6 6533501,96 307543,51
7 6533497,68 307556,22

537,50 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6533499,14
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 307534,17

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
14,27
35,44
8,16
6,30
8,67
19,06

13,41

23
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Eivindvegen 35, 4055 SOLA
Gnr/Bnr: 34/3/0/0
Dato: 2025-10-06

- = i
Sola
kommune 4

Malestokk: 1:5000

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 13 cm)

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

6798.8

side: 1

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 6.10.2025
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v

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr

20
21

22

side: 2

Nord

6533497.67825

6533501.95694

6533508.14817

6533510.97157

6533512.66635

6533520.26106

6533520.54131

6533526.58256

6533532.68712

6533534.32293

6533538.08771

6533551.4498

6533559.52076

6533568.86926

6533581.65146

6533584.64888

6533587.44249

6533590.26754

6533592.9111

6533595.26948

6533597.46617

6533607.02163

Dst

307556.21688

307543.508826

307525.483198

307517.280712

307512.323119

307494.32101

307493.6551

307477.184512

307460.528038

307462.682686

307466.467019

307480.546287

307489.677675

307500.875919

307516.959414

307521.003169

307524.78504

307528.80431

307532.920032

307536.981407

307541.247557

307561.395872

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

13.45

19.12

87

19.47

12.22

14.63

Grensepunktrapport

Grensepunkitype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkient grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkient grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godijent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkient grensemerke

Offentlig godkent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godijent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Hielpelinjetype

Malemetode

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Noyaktighet i cm

Radius

Rapportdato : 6.10.2025
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23
24
25
26
27
28
29

30

side: 3

6533608.1987

6533605.0899

6533577.117

6533567.88108

6533550.23751

6533529.65969

6533514.89665

6533511.21108

307563.902215

307565.724215

307582.191711

307584.666637

307568.731472

307550.118187

307558.897457

307564.755376

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

23.85

27.83

17.23

16.05

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkient grensemerke

Offentlig godkent grensemerke

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsméler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Rapportdato : 6.10.2025
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Grunnkart Sola = N
kommunev

Adresse:
Gnr/Bnr:  34/465/0/0 i ) o .
Dato: 2025-10-21 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen Sola W@ N

P
Adresse: kommune v A
Gnr/Bnr:  34/465/0/0
Dato: 2025-10-21 Planident: 0490
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.10.2021
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretninger
Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage
Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon

30 Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

5 Sola
kommune

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabéatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting B \ -':-':
Bolig/kontor
Forretning/kontor w-&,‘ -'-::'.-._
Forretning/kontor/Industri 7%,
1
.

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting m ) T
Forretning/tienesteyting BT
Neering/tienesteyting Ihl“



Tegnforklaring reguleringsplan

#

Kontor/lager .“
Industri/lager | m‘. ‘
Kontor/industri m‘ ‘.‘

Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)

Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

H Sola
o

kommune

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

|

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg E
Andre teknisk infrastrukturtraseer ‘

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grennstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak I
Infiltrasjon/fordrayning/avledning I

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre \'\\\
angitte hovedformal

31



Tegnforklaring reguleringsplan

32

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/@vingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

7

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa& gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

||

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern

Saerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade

Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

[ -

” Sola

w1 Kkommune

Smabathavn

Bgyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann
Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Flatesignatur,

navarende

g
RpFareSone ) //
RpSikringSone
RpStoySone
A2

RplinfrastrukturSone
RpGjennomferingSone
RpAngittHensynSone 5y
RpBandleggingSone __|' L -J_
RpDetaljeringSone 1Flanl 2




Tegnforklaring reguleringsplan

| Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

. Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

r====rT"

Il
h

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjarsel
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 28.10.2021

Detaljregulering for Kristenberget

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 0490

§ 1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er 3 tilrettelegge for bygging av 6 eneboliger med mulighet for ekstra
boenhet (utleieleilighet) pa Kristenberget i Sola kommune.

Folgende hovedformal etter PBL § 12-5 inngar i planen:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 1. ledd)

- Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
- Lekeplass

SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd)

- Kjgreveg Gangveg/gangareal
- Annen veggrunn — grgntareal
- Annen veggrunn — teknisk anlegg

GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 3. ledd)

- Friomrade

HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
- Frisikt

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Bebyggelse

o Adkomst til boliger skal vaere universelt tilgjengelige.

e Forstgtningsmur i terreng skal oppfgres i ledd naturstein.
§ 2.2 Krav til spknad om tillatelse til tiltak

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge situasjonsplan i malestokk 1:500 som
viser avkjgrsler, parkeringsplasser, terrengbehandling, beplanting, inngjerding, utemgblering,
boder m.v., og tiltak som er sgknadspliktige iht. plan- og bygningsloven.

e Sammen med byggesgknaden skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten
(utomhusplan) i malestokk 1:200 som viser full utbygging av tomten, med boder,

Side 1av4 Detaljregulering for Kristenberget PlanID 0490



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 28.10.2021

garasjer/carporter og le/skjermvegger.

e Sammen med rammesgknad skal det fglge dokumentasjon for stgyforhold og ngdvendige
avbgtende tiltak (stgyskjerm eller fasadetiltak, om ngdvendig begge deler). Stgysonekart er
lagt ved bestemmelsene (jf. Stgyrapport 688200-0-R01 datert 07.07.2013). Enhver tids
gjeldende retningslinje for stay skal legges til grunn.

e For alle boenheter gjelder fglgende:

¢ Alle boenheter skal ha en stille side og tilgang til egnet uteareal med
tilfredsstillende stgyforhold. Maks tillatt sumstgy pa uteoppholdsareal skal veere
mindre eller lik (£)52 dBgen,

¢ Minst et soverom skal ha luftemulighet mot stille side, der Lnight €r maksimalt 45
dB. Lgsninger med lufting mot lokalt avskjermet omrade, innglasset balkong,
solskjerming av rom, og ventilasjon med god luftutskiftning og kjgling aksepteres.

¢ Ved behov for utendgrs stgyskjerming mot Nesbuvegen ma skjermen tilpasses
terrenget for a unnga dominerende virkning mot veien. Maksimum hgyde pa
skjerm skal veere 2 meter og ikke veere hgyere enn kote 22 moh. Stgyskjerm vist
pa plankartet kan avvikes ved dokumentasjon pa at trafikkstgy er under 52 dB for
felt B1 og f_BLK1. Gangsluse til friomradet fra vei f_SKV2 skal bygges ved
oppfering av stgyskjerm.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Boligbebyggelse

Bolig felt B1

Boligene (B1) skal ha maks. byggehgyde 7,0 m malt fra gjennomsnitt planert terreng og topp
mgne skal ikke overstige fglgende kote:

Tomt1=+28,0

Tomt 2 =+28,0

Tomt3=+27,0

Tomt4=+27,5

Tomt5=+28,0

Tomt 6 =+ 28,0

Boligene skal oppfylle kravene til enhver tids gjeldende teknisk forskrift i plan- og bygningsloven om
tilgjengelig bolig.

Garasjen ma vaere sammenbygd med boligen.
Bod inntil 9 m? kan tillates oppfgrt utenfor regulert byggegrense. Mindre justeringer av juridisk
punkt for avkjgrsel tillates.

For ekstra boenhet (utleieleilighet) skal det sikres et uteoppholdsareal pd 50 m2.
Uteoppholdsarealet skal sikres minimum 50 % solbelysning ved varjevndggn kl. 15 og ved St. Hans
kl. 18.

Parkering per tomt:

- 2 biloppstillingsplasser per hovedboenhet inkludert eventuellt overbygd oppstillingsplass
(garasje / carport).

- 1 biloppstillingsplass per ekstra boenhet.

Side 2av4 Detaljregulering for Kristenberget PlanID 0490



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 28.10.2021

Bolig felt B2
| felt B2 er det eksisterende garasje som inngar som eksisterende bebyggelse i
reguleringsplanen. Maks mgnehgyde lik 21,2 m.o.h., maks gesimshgyde 18,7 m.o.h.

Bolig felt B3
Felt B3 skal ikke bebygges

§ 3.2 Lekeplass

Lekeplassen er felles for alle boligene i B1. Lekeplassen f_BLK1 skal opparbeides etter kommunens
vedtatte lekeplassnorm. Lekeareal skal vaere universelt utformet i henhold til enhver tids
gjeldende teknisk forskrift.

Lekeplassen skal veere offentlig tilgjengelig.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med
ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og
fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i
samsvar med gjeldende kommunale normer.

§ 4.1 Gangtrakk
Gangtradkk o_SGG1 skal vaere offentlig veg, og skal opparbeides med en bredde pa 2 meter. P
grunn av bratt terreng stilles det ikke krav om universell utforming, men gangtrakket ma tilpasses
terreng sa lang dette er praktisk mulig. Gangtrakket skal opparbeides med grus.

§ 4.2 Kjgreveg
Felles vei f_SKV1 er felles for bolig T1- T6.
Felles vei f_SKV2 er felles for alle eiendommene fra Kristenbergarmen.

§ 4.3 Gangvei
Gangveg o_SGG2 skal opparbeides i trad med kommunalteknisk norm. Gangvegens hgyde skal
tilpasses planeringshgyden til tomt 6.

§ 4.5 Annen veigrunn — grgntanlegg

Innen felt f_SVG1 kan det etableres stgttemur for felles veg, samt ngdvendig terrenginngrep for 3
giennomfgre tiltaket. Stgttemur skal utfgres etter gjeldende vegnorm til statens vegvesen om
rekkverk og vegens sideomrader. Omradet skal reetableres til grentomrade.

§ 5 GRONNSTRUKTUR (pbl §12-5 nr. 3)

§ 5.1 Friomrade

| friomradet o_GF1 skal det ikke gjgres tiltak, med unntak av i eksisterende masseuttak som ligger i

og ved f_SVGL1. Eksisterende masseuttak kan oppfylles med naturlig arrondering og terrengtilpasning.

Side 3av4 Detaljregulering for Kristenberget PlanID 0490
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 28.10.2021

§ 6 HENSYNSSONER §12-6

§ 6.1 Frisiktsone

| omrade vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva. Enkeltstdende hgystammede traer kan tillates.

§ 7 REKKEF@LGEKRAV

§7.1

For brukstillatelse blir gitt:
- skal stgytiltak for bolig og uteoppholdsareal skal veere ferdigstilt.
- ma gangtrakk og lekeplass veere ferdig opparbeidet.

Fgr rammetillatelse:

- kan gis ma teknisk plan for VA-anlegg utarbeides etter gjeldende VA-norm for Sola kommune,
og vaere godkjent av kommunen. Det skal ogsa dokumenteres at planomradet har tilstrekkelig
brannvannsdekning ved eventuell brann.

Fgr igangsettingstillatelse blir gitt:

- skal grgntplan godkjennes av Sola kommune v/ avdeling Park og grent
- skal tekniske planer godkjennes av Sola kommune v/ virksomhet kommunalteknikk.

Side 4 av4 Detaljregulering for Kristenberget PlanID 0490
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Sola W

Vann- og avilgpskart kommune g

Adresse:
Gnr/Bnr:  34/465/0/0
Dato: 2025-10-21

Malestokk: 1:1,000

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200

I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

SOR-ROGALAND JORDSKIFTERETT

Organisasjonsnummer 926726978

Tinglysingsutdrag
Sak: 23-048240RFA-JSROY Kristenbergarmen
Cinr.: 34
Kommune: Sola
Saken gjelder: Rettsfastsetting i tilknytning til privat vei

Avsluttet ved jordskifteretten: 28.11.2023

Sak nr. ved lagmannsretien: 24-017050AIA-GULA/AVD2
Resuliat: ingen endring i den rettsfasisetiende delen,
erstatningsbelop endret i skjennsdelen, ellers ingen

VDAY

Doknr : 5“!! Tinglyst: 15.8@
STATENS KARTV nﬂ

Avslutiet ved lagmannsretien: 01.09.2024

Dette er ef linglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-31.

Side 1av 9
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

DOM OG JORDSKIFTEAVGJORELSI

Dato: 28. november 2023
Sted: Rettens lokaler, Stavanger
Sak: 23-048240RFA-JSRO/ Kristenbergarmen
Saken gjelder: Prinsipalt:
Krav om retisfastsetting etier jordskificloven § 4-1, for fastsetting av
veirettigheter.
Subsidizert:
Krav om veiskjenn etter veilovens § 53, jf. jordskifteloven § 5-3, for
etablering av de samme rettighetene som etter prinsipal pastand.
Avgjerelsene gjelder: 1. Dom for fastsetting av omtvistede rettsforhold.
2. Jordskifteavgjorelse i tilknytning til subsidizrt krav om
ekspropriasjonsskjenn etter veiloven § 33.
Dommer: Jordskiftedommer Trond Berge
AP [Kon )
_Oddmund Skjelvik | Advokat Line Seglem-Vedeler | Sola(1124) | 34 | 3 |
Kare Joa Advokat Line Seglem-Vedeler Sola (1124) 34 | 168, |

Turid Kristine Joa
Ame Fredrik Hellesta

465
| Sola(1124) | 34 | 385

Advokat Line Seglem-Vedeler

Anette Vigre Joa
Tore Barkved Joa

Advokat Line Seglem-Vedeler Sola (1124) 34 | 411

Ivar Andreassen Advokat Tormod Bergem Strand Sola (1124} 34 243
Ase Andreassen

Oyvind Fuglestad Advokat Tormod Bergem Strand | Sola (1124) 34 | 250
Azora Marie Ramsvik Advokal Tormod Bergem Strand | Sola (1124) 34 | 271

Elin Hoftun Jergensen

Johnny Meling

Sola (1124) 34 | 167

Sor-Rogaland jordskifterett

3= 23-04B240RFA-ISROY
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

Jordskifteretien har avsagt slik

DOM OG JORDSKIFTEAVGJORELSE

Jordskifteretten har etter dette kommet til slik
Slutning.

I den rettsfastsettende delen av saken:

1. Gnor. 34 bnr. 411 i Sola kommune har bruksrett til kjorevei over gnr, 34 bnr, 243, gnr.
34 bor. 250 og gor. 34 bor. 271, pa den delen av Kristenbergarmen som gir fra inn-
kjaringen til egen bolig og fram til Kristenbergvegen.

2. Gor. 34 bor. 3, gor. 34 bor. 385 og gnr. 34 bnr. 4635, alle i Sola kommune, har ikke
bruksrett til kjorevei over gnr. 34 bar, 243, bnr. 250 og bnr. 271.

| skisnnsdelen av saken:

5. Krav om veiskjenn fremmes.

6. Gnr. 34 bar. 3, gnr, 34 bor, 385 og gnr. 34 bor. 465, alle i Sola kommune, gis veirett
over gnr. 34 bor. 243, gnr. 34 bor. 250 og gnr. 34 bor. 271, i samsvar med regulerings-
plankart, plan id 0490, detaljregulering for Kristenberget vedtant 28.10.2021, og i
samsvar med skjennsforutsetningene, mot & yte folgende vederlag;

a. Oddmund Skjelvik betaler kr. 40 000" til Azora Maric Ramsvik, kr. 7 500 til
Oyvind Fuglestad og kr. 7 500 til Ivar og Ase Andreassen.
* Endret fra kr. 50 000 1l kr. 40 000 av Gulating lagmannsrett i sak 24-017050A1A

b. Kére Joa betaler kr. 20 000 til Azora Marie Ramsvik, kr. 3 750 til @yvind

Fuglestad og kr. 3 750 til Ivar og Ase Andreassen.
* Endret fra kr. 25 000 til kr. 20 000 av Gulating lagmannsrett i sak 24-017050A1A

¢. Ame Fredrik Hellesta betaler kr. 20 000" til Azora Marie Ramsvik, kr. 3 750 ul
@vvind Fuglestad og kr. 3 750 til Ivar og Ase Andreassen.

Sor-Rogalond jordskifterett -3- I3-048240RFA-JSROY

Side 3 av 9
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200

W Kartverkel  nvosteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

* Endret fra kr. 25 000 til kr. 20 000 av Gulating lagmannsnett i sak 24-017050A1A

7. Gnr. 34 bor. 3, gnr. 34 bor, 385 og gnr. 34 bor. 465, alle i Sola kommune, gis veireit
og rett til & anlegge vei over gnr. 34 bor. 167, i samsvar med reguleringsplankart, plan
id 0490, detaljregulering for Kristenberget vedtatt 28.10.2021, og i samsvar med
skjennsforutsetningene.

U USRI . | . 1
O o A R L oo s nm

Slutningens punkt 1 - 4 er slutning i dom, punkt 5 - 9 i jordskifteavgjorelse.

Tinglysing og ma forin
I og med at rettsforhold er fastsatt i den rettsfastsettende delen av saken. blir saken & tinglyse
pa aktuelle eiendommer. Utdrag vil bli tinglyst pd folgende eiendommer sé snart saken er

rettskraftig:
Sola (1124) 34 3

“Sola (1124) 34 167
Sola (1124) 34 243
'Sola (1124) 14 250
| Sola (1124) 34 271
| Sola(1124) 34 385
Sola (1124) 34 411

Sola (1124) 34 465

Tinglysningen er gebyrfri,
Ingen eiendomsgrenser er fastsatt, det er folgelig ikke behov for rapporterng il
matrikkelforer i kommunen.

Forkyoning
Avgjorelsen blir forkynt direkte til selvprosederende parter. for de evrige til partenes
prosessfullmektiger som underretier sine parter.
Sak 23-048240RFA-JSROY Kristenbergarmen er herved avslutiet.
Stavanger den 28. november 2023

Trond Berge (signatur)

Sor-Rogaland jordskifterett -4~ 23-048240RFA-JSROY

Side 4 av 9
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B Kartverkel a4y cteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

Rett utdrag

Ase Kari Haddeland

Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer;

Sola (1124) 34 3

Sola (1124) 34 167
Sola (1124) 34 243
Sola (1124) 34 250
Sola (1124) 34 271
Sola (1124) 34 385
Sola (1124) 34 411
Sola (1124) 34 | 465

Ser-Rogaland jordskifterett S8 23-(48240RF A-JSROY
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

SOR-ROGALAND JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum

3507 HONEFOSS

Wihi refiorisim

23-048240RFA-JSROY

[isia
08.01.2025

Dok 102

Tinglysing - 23-048240RFA-JSRO/ Kristenbergarmen

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa folgende ciendommer:

Kommune Gnr. Bor,
Sola(1124) R )
Sola (1124) 34 167
Sola (1124) 14 243
Sola(il2e) = 0000 34 250
| Sola (1124) 34 2711
Sola(1124) 34 I8R5
Sola (1124) 34 a11
_ Sola (1124) 34 465

Saken gjelder rettsfastsettende sak.

Vi ber om ai felgende blir serskilt anmerket pa alle elendommene: «Saken gjelder
rettsfastsetiing i tilknyining til privat vein,

Tinglysingen er fritatt for gebyr. if. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd

pkt. 9.

Vennligst retumer det tinglyste dokumentet til

Orpanisasjonsnummer 926726978
Ser-Rogaland jordskifierett
Gartnerveien 4, 4016 Stavanger

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved ndr det tinglyste dokumentet returneres.

Side 6 av 9

Garywrvien 4 4014 Giararger

Garrarvmes 4 4018 Jidvarge
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200

N
B Kartverkel ) cteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

Med hilsen
Ser-Rogaland jordskifteret

-H@'-*"—)& 2 “Lﬁ-mkﬂ\-k; L 1o B {

Ase Kari Haddeland
radgiver

Vedlegg:
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Ser-Rogaland jordskifterett
23-048240RFA-ISRO/

Side 2 av 2

Side7av 9
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200 Side 8 av 9
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

SOR-ROGALAND JORDSKIFTERETT

Dok 102

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Wir refmasing Dt

23-(48240RFA-ISROY 08.01.2025

Tinglysing - 23-048240RFA-JSRO/ Kristenbergarmen

Vi sender tinglysingsutdrag med gienpart for tinglysing, jf. jordskifieloven § 6-31, Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pd folgende ciendommer:

Kommune | Gnr. | Bor.
Sola (1124) 34 3

Sola (1124) 34 167
Sola(i129) =~ 00 134 1243
Sola (1124) 34 | 250
Sola (1124) 134 [271 |
Sola (1124) |34 [385 |
(Sola(l129) |34 |41l
Sola (1124) |38 |465 |
Saken gjelder retisfastsetiende sak.

Vi ber om at folgende blir seerskilt anmerket ph alle ciendommene: «Saken gjelder
rettsfastsetting i tilknytning til privat viis,

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jI. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til
Organisasjonsnummer 926726978
Sor-Rogaland jordskifierett
Gartnerveien 4, 4016 Stavanger

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved nir det tinglyste dokumentel returneres.

Poatsdresse Braghssiresae E-piat Talefon
Gortroesser 4 4D Siasanger artraresan 4 4008 Siaverge sropoatunmaini no ATrsTIOG
Internet Organisasjonsnr

www Droeafia v EPETIEGTR



K " Attestert kopi av dok.nr. 2025/50086/200
B Kartverkel 5 cteringstidspunkt 2025-10-06 11:18

Med hilsen
Ser-Rogaland jordskifterett

fé;.-_—bf' i N A b b {

Ase Kan Haddeland
radgiver

Vedlegg:
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Sgr-Rogaland jordskifterett
23-048240RFA-JSRO/

Side 2 av 2

Side9 av 9
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Nabolagsprofil

Kristenbergarmen 2C - Nabolaget Sande - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Joabakken 3 min %
Linje 7, FB40, X50, N86 0.3 km
X Stavanger Sola 8 min &
® Jattdvagen stasjon 10 min &
Linje F5, L5 5.9 km
@ Stavanger stasjon 15 min &
Linje F5, L5 10.1 km
Skoler
Reyneberg skole (1-7 kl.) 14 min %
314 elever, 15 klasser 1.2 km
Sande skole (1-7 kl.) 16 min #
327 elever, 16 klasser 1.4 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
386 elever, 20 klasser 0.6 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
302 elever, 13 klasser 2.8 km
Sola videregéende skole 10 min %
850 elever, 41 klasser 0.8 km
Jatta videregdende skole 11 min &

Opplevd trvgghel
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

R,

o 0 >R

o TR g2

NN N(‘G'_

N O g N
=2

6.4 %
7.5%
7.2%

39 %
39.7 %
38.9 %

12.1%
14.7 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (85-64 a&r)  (over 65 &r)

Omréade Personer Husholdninger
[l sande 1095 492
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563

Norge 5425412 2 654 586
Barnchager
Reoyneberg barnehage (1-5 ér) 9 min %
48 barn 0.8 km
Kornberget barnehage (1-5 ar) 10 min %
91 barn 0.9 km
Sande barnehage (1-5 ér) 14 min #
53 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Joa 12 min %
PostNord 1.1 km
Joker Brustadbua Sola 17 min #
Sendagsépent 1.5 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

Gateparkering
Lett 90/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 86/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Sport

@ Sola stadion 7 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

@ Solahallen 8 min #
Aktivitetshall 0.7 km

& Vér Energi Arena Forus 20 min #

= Toppform treningssenter 5 min &

Boligmasse

Bl 65% enebolig
B 13% rekkehus
14% blokk
8% annet

| FINN

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 9 min &

@ Boots apotek Sola 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 39% i barnehagealder
B 34%6-12 ar

16% 13-15 &r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn 53

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Sande
[ Stavanger/Sandnes

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



(Boligkjaperforsik?i‘ng)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
' til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

S
AN

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene

og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjoperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet. 55

Boligkjgperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spoersmal

Har du spgrsmél om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘[

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr @ 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjaperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved 4 logge inn pa gjensidige.no.




Losere og tilbehor

Gjeldende fra januar 2020

o D Eiendoms
y advokatene
MMNA
TEGLE EIENDOM NORGE —

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,

og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbeher som skal folge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbe-
hold i bud eller avtale pad annen méate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer
av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfolge.

Listen over lgs@re og tilbeher som skal falge med eiendommen ved salg nér annet
ikke fremgar av markedsfering eller er avtalt:

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salg-
soppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varme-
pumper og panelovner, folger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere med-
felger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesan-
legg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfolger der dette eies av selger. Veggmontert TV/
flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg
folger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fast-
monterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning
i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trad-
kurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne,
fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondi-
tion/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spot-
lights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til suk-
kerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR TLF: 22 40 36 40
EIENDOM NORGE TLF: 22421575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND TLF: 22 54 20 80

styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfgalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast-
montert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfolger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfolger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfalger

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende med-
folger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYK-
VARSLERmedfolger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eien-
dom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besit-
telse av skal overleveres kjoper pé overtakelsen, herunder
nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal I&s og nekler til disse
medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til
bildekk medfalger safremt de er fastmontert. Planter, busker
og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

FAKS: 22 40 36 41
FAKS: 22 4215 74
FAKS: 22 55 3106
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Verdi-
overoakning

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig
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Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vare eiendeler. Med
EIE Verdiovervakning kan du felge med p& den generelle
prisutviklingen i ditt omrade, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt p& e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kigpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervakning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjgpt etter
1.januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.
no ved 2 fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger
kiopt for 2003 ma ferst f& en verdivurdering fra en av vare
meglere for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervakningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og
Finn.no. Statistikken er utarbeidet etter siste méneds slutt
og omfatter boliger som annonseres pa Finn.no. Det
innebeerer cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes

i Norge i lgpet av et &r,0g en statistikk eiendomsbransjen
legger til grunn for & gi best mulig estimat og oversikt pé
boligprisene i hele Norge.
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Meoler-
Dhooking

Vi gjer det enkelt for deg




Din bolig er ve
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rdifull - benytt deg

av var kunnskap og erfaring

Med EIE Meglerbooking kan du nér som helst pa degnet
avtale tid med en vare meglere - kun ved noen f3 taste-
trykk pé var hjiemmeside. Her velger du tjenesten du har
behov for, og hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten
om du skal selge boligen din, refinansiere |&net ditt eller
onsker  vite hva boligen din er verdt i dagens marked, s
har vi tilrettelagt for at det skal veere enkelt for deg.

En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.
Vare meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien
til din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse
av din bolig og pa tilsvarende boliger solgt i ditt omrade
den siste tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av &
bruke EIE skal ogsé veere det. Derfor kaller vi det Premium
radgivning.

Ga inn pa eie.no og book megler ndr det passer deg.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjegp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norgos
Elandomsmagierforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema E
Megler: Mats Lundal
E: malu@eie.no

TIf: 51905700 // stavanger@eie.no
EIE kontor: Rogaland Eiendomsmegling AS // eie.no/kontor/eie-stavanger

KJOPSSUM KR + omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, mé kjgper seke konsesjon. Kjeper vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel p& eiendommen, har kjoper risikoen for om odelsretten blir benyttet.

BUDET ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL (DATO OG KLOKKESLETT):

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl.12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere frist kan bli avvist. Megler vil undersgke budgivers finansiering.

. Eventuelle
@nsket overtagelsesdato: forbehold:

FINANSIERINGPLAN:

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd kr.

Egenkapital etter salg av annen eiendom kr.

LANGIVER:

Bank, kontaktperon og kontaktinfo:

Sum finansering: kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg. Budgiver samtykker til at hver av
partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg / vi er kjent med at budet er er
bindende nér det er kommet til selgers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:
POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:
Hvis mitt bud blir akseptert, gnsker jeg at megler forbereder
I:l Jeg onsker boligkjoperforsikring en kjopekontrakt med boligkjeperforsikring. Avtale om
forsikring inngés ved signering av kjopekontrakt.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

_\ ,_ IDENTIFIKASJON _\

Legg ID her

L |




Lokal kunnskap
I Slavanoer

EIE er en eiendomsmegler i Stavanger med hgy
lokal kunnskap som kjenner hele Rogaland veldig
godt. Vare erfarne og engasjerte
eiendomsmeglere har forstehandskunnskap om
hva boligene blir solgt for og til hvilken pris som
faktisk er realistisk & oppna.

Eiendomsmeglerne i EIE Stavanger er sveert
opptatt av at detaljene gir gode resultater for
bade de som skal selge og kjope bolig. De har
lang erfaring med salg og etterstreber 8 veere en
eiendomsmeglerkjede som strekker seq litt
lengre for sine kunder. De er stolte av & veere en
del av EIE eiendomsmegling, og faler seg
hjemme under EIE sitt slagord; Premium
radgivning.

Tilbakemeldingene fra kundene er at de skiller
seg ut nér det kommer til de smé tingene som er
avgjerende nar du skal selge bolig.
Eiendomsmeglerne i Stavanger legger mye
arbeid i salgforberedelsene og er genuint opptatt
av & presentere boligen din pa best mulig méate.

Gjengen holder til i Hermetikken pa Eiganes, kun
5 minutters gange fra Stavanger sentrum. Her
jobber de i lyse og lekre lokaler i et flott
verneverdig og nyrenovert murbygg. Faglig
ekspertise, kombinert med god takhayde, stort
spillerom og mye humor gjer dette til en bra
arbeidsplass hvor de skaper verdier for sine
kunder.






V7 er der for hade
seloer og kjoper

Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller
flere liv som endres for alltid. P& begge sider har selger og
kigper noe felles - de skal ta en avgjerelse av stor betydning.
Vi skal veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god.
For det er med meglere som med fagfolk flest - det de gjor

er like viktig som det de sier. Bdde mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til & gjere det ordentlig. Vare kunder har lagt
ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0sS.

EIE er Norges storste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og
er i motsetning til andre ikke eid av en bank. Siden oppstarten
i 2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn

& veere den beste eiendomsmegleren - og vi bruker all vér
kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess. Vi
stiller derfor bransjens hgyeste krav til oss selv, som betyr

at vi er den eneste eiendomsmeglerkjeden som krever doble
etterutdanningspoeng av vére meglere, ikke kun det som er
lovpalagt.

Tid til & gjere det ordentlig betyr at vi skreddersyr rdd og
lasninger for hver enkelt kunde. Arbeidet vi har lagt ned har
resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt kéret til 8 ha
bransjens mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer
i 2020*, og blitt kéret til bransjens mest baerekraftige kjede
i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé
veere det. Derfor kaller vi det Premium rédgivning.

*Opinion AS gjorde pé vegne av Eie Eiendomsmegling hasten 2015, en uavhengig markedsundersgkelse om Eies merkevare og evrige eiendomsmeglerselskaper

blant eksisterende kunder og markedet generelt.
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