VEDTEKTER
for

St. Halvards gate 20 sameie
org.nr. 913 496 426

Gnr. 233 bnr. 180 i Oslo kommune.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av eierseksjonssameiet
Endret pd ordinaert &rsmgte 27. mai 2020.

§1
Sameiets navn
Sameiets navn er St. Halvards gate 20 sameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 3 hus (A, B og C) med 94 boligseksjoner (snr. 1-94) pa eiendommen
gnr. 233 bnr. 180 i Oslo kommune.

Sameiet er basert pa brgkdeler som svarer til den enkelte seksjons bruksareal (ekskI.
tileggsdeler, boder, terrasser, balkonger og parkeringsplasser mv.), slik det er fastsatt i
begjeering om seksjonering med vedlagte tegninger. Sameiet har en nevner i eierbrgken
pa 6661.

De enkelte bruksenhetenes hoveddeler bestar av klart avgrensede og sammenhengende
deler av bebyggelsen pa eiendommen iht. seksjonsbegjaeringen. Balkonger er inkludert i
seksjonenes hoveddel og markterrasser er tilleggsdeler til seksjonene. Parkeringsplasser i
kjeller og utendgrs, er tilleggsdeler til seksjonene. Boder og sportsboder i kjeller er ogsa
tilleggsdeler til seksjonene.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheters hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesareal. Dette gjelder likevel ikke for de parkeringsplassene i kjeller og
utendgrs som utbygger har tinglyst bruksrett til (se vedlegg 1).

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av eiendommens fellesareal
(foruten de parkeringsplassene i kjeller og utendgrs som utbygger har tinglyst bruksrett
til), og har enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende har grunnbokshjemmel til.

§3
Formal
Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste
for eiere og brukere av boligseksjonene. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan
ikke brukes til neeringsformal

§4
Rettslig raderett
Med de begrensninger som matte fglge av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
sameierne full rettslig radighet over sine seksjoner, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Ethvert salg, overfgring og utleie skal meldes til styret eller sameiets
forretningsfarer for registrering.



Etter opprettelsen av sameiet (dvs etter at oppdelingsbegjeaeringen er tinglyst), kan den
rettslige radigheten ikke begrenses i vedtektene eller pa annen mate uten at eieren av
seksjonen har gitt sin tilslutning.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

§5
Ordineert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta pd sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med en radgiver til matet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven ma vedtas
med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiermgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregaende kalenderar
2. Valg av styre og varamedlemmer
3. Valg av revisor

§6

Ekstraordineert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst en
tiendedel av sameierne fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som
gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

8§87
Sameiermgtets vedtak
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbrgken for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd

annet punktum

Q) titak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige samlede
fellesutgiftene etter § 10

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige

radigheten over seksjoner i forhold til det som fglger av neerveerende vedtekter

C) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti 88 10 og 11

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§8
Styret
Sameiermgtet skal velge et styre som bestar av styreleder og to til fire styremedlemmer. |
tillegg velges to varamedlemmer. Styreleder velges seerskilt.

Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermgtet for to ar av gangen, med
mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det sameiermgtet som foretar valget.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt av sameiermgtet.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og arsmgtevedtak. Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gir instruks for dem, fastsetter lann og farer tilsyn med at de oppfyller
sine forpliktelser.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. Vedtak



treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen stemmer
for.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameierne pa samme mate som styret.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutning av det sameiermgtet som velger nytt styre.

Det skal fgres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga
hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Dissenser skal
protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmagtte styrerepresentanter.

§9

Bruken av eiendommen
9.1. Generelt
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, med mindre noe annet falger
av disse vedtektene. Sameiermgtet treffer, innenfor rammen av disse vedtektene,
bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter &
medbvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Fasader og balkonger

Sameiermgtet fastsetter skriftlige retningslinjer for montering av utelamper pa balkonger,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og lignende pa byggets fasader,
herunder pd/i balkonger. Slike innretninger kan kun settes opp i samsvar med sameiets
retningslinjer. Balkonger skal for gvrig brukes og mgbleres i overensstemmelse med
gjeldende FDV-instruks for sameiet.

9.3. Parkering

a) Det er totalt 50 parkeringsplasser i parkeringskjelleren og 18 parkeringsplasser
utendgrs. Parkeringsplasser i kjeller og utendars er seksjonert som tilleggsdeler til de
angjeldende seksjonene som har kjgpt parkeringsplass. Det er ikke mulig & eie en p-plass
uten samtidig & eie en seksjon. P-plasser kan selges/kjgpes mellom seksjoner.
Reseksjonering og kostnader knyttet til dette er kjgpers ansvar.

b) Syv av p-plassene i sameiet er definert som HC-plasser, som er tilrettelagt for
funksjonshemmede. Dersom en sameier som ikke har HC-behov er tildelt HC-plass, ma
denne sameieren vike dersom en annen sameier som har parkeringsplass i
eierseksjonssameiet dokumenterer behov for HC-plass. Sameieren som ma vike fra HC-
plassen overtar plassen til sameier som har HC-behov. Det skjer altsa et bytte av
parkeringsplass sameierne imellom. Sgknad om HC-plass sendes styret. Styret tar stilling
til om dokumentasjonen for HC-plass er tilstrekkelig og fatter beslutning om bytte. Enhver
sameier plikter i et slikt tilfelle & akseptere og signere en reseksjoneringsbegjzering.
Kostnader forbundet med reseksjoneringsbegjeeringen baeres av den seksjonen som skal
tilegges HC-plassen. Styret kan alene vedta reseksjonering i forbindelse med slik
ombytting av parkeringsplass.



Er det installert ladeuttak pa HC plassen ma denne flyttes eller erstattes. Kostnader ved
dette tilfaller seksjonen som skal ,overta plassen.

c) Den enkelte sameier som har parkeringsplass star fritt il a leie ut parkeringsplassen.
Utleie ma meldes til styret. Sameierne i eierseksjonssameiet har fortrinnsrett ved utleie.
Parkeringsplassene som er merket som HC-plasser kan kun leies ut dersom leier av
parkeringsplassen er opplyst om og forpliktet til ombytte av parkeringsplass i henhold til
punkt 9.3 c).

d) Ref. § 9.3 a) er parkeringsplasser definert som er tilleggsdel til seksjonen. Det er ikke
mulig a eie en p-plass uten samtidig & eie en seksjon. P-plasser kan selges/kjgpes
mellom seksjoner. Reseksjonering og kostnader knyttet til dette er kjgpers ansvar.

9.4. Boder og sportsboder
Boder og sportsboder i kjelleren er seksjonert som tilleggsdeler til de respektive
seksjonene.

9.5. Takterrasser blokk A og C

Eiendommens blokk A og C har felles takterrasser pa taket. Disse takterrassene er
fellesareal, som kan disponeres av samtlige av seksjonseierne. Innenfor
eierseksjonslovens rammer kan sameiermgtet fastsette ordensregler for bruk av
takterrassen for a ivareta hensynene til orden, renhold og ferdsel mv.

810
Vedlikehold av fellesarealer mm
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. 8 10, er den enkelte sameier ansvarlig iht sin
sameierbrgk. For gvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes 8§ 11.

Styret kan gjennomfgre palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierne er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de
prinsipper om kostnadsdekning som fglger av vedtektene.

Det utarbeides arlig forslag til vedlikeholdsprogram for de fellesomrader som omfattes av
sameiets felles forpliktelser, jfr. § 10, som fremlegges pa arsmgtet for godkjennelse.

§11
Felleskostnader
Sameiets felleskostnader er kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet.

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Felleskostnader forbundet med tv og evt. kollektivt bredband fordeles mellom sameierne
med en lik andel pr tilknyttet bruksenhet (inkludert hybel).

Felleskostnader forbundet med garasjekjelleren fordeles mellom sameierne som eier
garasjeplass med en lik andel per garasjeplass.



Felleskostnader forbundet med utvendige parkeringsplasser fordeles mellom sameierne
som eier utvendig parkeringsplass med en lik andel per parkeringsplass.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, tak, fasader mv er undergitt sameiets felles ansvar,
herunder utskifting av vinduer og inngangsdgr til hver bruksenhet.

§12
Betaling av fellesutgifter
Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et & kontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belgpets starrelse fastsettes av
styret, slik at de samlede a kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men
skal hensyntas ved fastsettelse av a kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens side.

§13
Ansvar for egen seksjon
Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet
inklusive tilleggsdeler. Sameierne skal herunder holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold
hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta a la arbeidene utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§15
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes ved like.

Innredningsarbeider og pakostninger tilfart bruksenhetene etter fgrste gangs overtakelse,
ma sameierne selv dekke med egen forsikring.

Innboforsikring ma dekkes av den enkelte sameier.

§16
Lovbestemt panterrett
For krav som fglger av sameieforholdet har de andre sameierne lovbestemt panterett i
seksjonene. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver seksjon svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 17
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv



om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

8§18
Mislighold og fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt giennom
namsmyndighetene.

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§19
Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet er
fastsatt i disse vedtektene.

8§20
Kamera/videoovervaking i fellesomradene
Overvaking skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.
Videre skal styret melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til
enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

oo0o00

Vedlegg: Oversikt fordeling p-plasser inne og ut pr 21.01.2014
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