
         
 

Vedtekter 
for 

Bjerketunet 1 Borettslag 
 
                                                         org nr 988 142 816 
 

 og sist endret i 
8. april 2015. 

 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1  

 
 
1-  og tilknytningsforhold 
(1) Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Skedsmo 
kommune.  
(2) BORI BBL  

 
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  

- 
  

Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie 
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ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til 

tilte.  
 

 
 
2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating 
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.  



 
2-  

av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
 

 
 

godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes 
som gitt.  
 

r 
 

 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er 
rettskraftig avgjort a  
 
 

 
 

 
 
 
4. Borett og bruksoverlating  
 
4-1 Boretten  

fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.   
 

samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre 

 
 

eiendomme av funksjonshemming hos en bruker 
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er 
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder 
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de 
andre brukerne av eiendommen.   
 
4-2 Bruksoverlating  
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til 

andre. 



 
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen 

dersom:  
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har 
bodd i boligen i minst ett av d

 
- andelseieren er en juridisk person 
- 

ende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i 

rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen 

- 
68 eller  

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til 
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  

bruker innen 

som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til 
andre uten godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor 
borettslaget. 
 
 
5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 

sikring

 
 
(2) V

varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og 

karmer.  
 

 og fram til borettslagets felles-

balkonger o l.  
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  



 
e, herunder 

 
 

utbedre, plikter andelseieren straks  
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatni

-13 og 5-15.   
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

andelseier.  
 

boligen, skal borettsla
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 
andelseieren.  
 

 rasjon eller 
utskifting av tak, 

varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og 

andelseieren eller annen bruker av boligen. 
 
(5) A

-18.  
 
 

 
 
6-1 Mislighold 

. 
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, 

husordensregler.  
 
6-  
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
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6-3 Fravikelse 



vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens 

eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 
 
7. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader  
(1) Felleskostnadene betales 

 
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til 
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en 

 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styr

styremedlemmer med inntil 2 varamedlemmer.  
 

 
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 

 
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret 
vedtektene er lagt til andre organer.  
 

 
 
(3) Styret skal f

 
 
8-3 Styrets vedtak 

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgit



styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

vedlikehold,  
boliger som tidligere har 

-2 andre ledd,  
 

 
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom s
forvaltning,  

 
 
8-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.  
 
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 

 
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

 
 

ehandlet.  
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

 
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal 

dager.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles 

generalforsamling 
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  
 
9-  
-  



-  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
-  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
  
9-  
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 

generalforsamlingen.  
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 

ig for 
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en 
stemme.  
 
9-  
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i 
innkallingen. 
 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte 
 

flest stemmer skal regnes som valgt.  
 

 
 
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  

 
 

 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning 

for seg se
-22 og 5-

23.  
10-2 Taushetsplikt  

 
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i 

berettiget interesse tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsf

andelseiere eller laget.  



  
 
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
11-2 Forholdet til borettslovene  
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