Vedtekter

For
Twirtergarden borettslagorg wr 951 311 014

Tilknyttet Bolighyggelaget Ushl som er forretningsfprer

Vedtatt pd kovnstituerende generolforsomling den 20.
september 1978, med senere endvringer den 7. desenmber
2004 09 sist den 15. mai 2014

1 lnnledende bestermumelser

1-1 Formdl

Twrtergérden borettslog er ef samwirkeforetok som howr +l formdl & gu
oandelseierne bruksrett fl egen bolig U lagets etendom (borett) og &
drive virksomret som stdr U sommenireng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tlknytningsforhold
(1) Borettslaget Ligger L Oslo- kommumne og har forretningskontor L Oslo
komummne.,

2  Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pi ett hvundie kironer.



(2) Bare andelseiere U bolighbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) ko veere andelseiere U borettslaget: ngen fysiske
personesr ko ele mer enin en anoel,

(3) Uanusett ko stoten, en fylkeskommumne eller en komwwmumne il
samumen eie it 10% an- andelene U borettslaget L samsvar med
borettslagsloveny 84 -2 (1). Det samme gjelder selskap som hav +l
formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert an- stat,
fylkeskommumne eller komwmune, stiftelse som har fl formdl d skaffe
boliger og som er opprettet an staten, en fylkeskomumune eller
komumune og selskop, stiftelse eller andie som har nungdtt
samorbeldsontale med. stot;, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger L vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fé wtevert et eksemplor on- borettslagets
vedtekter og ovdensiregler.

2-2 Sameie L andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo- U boligen kan bAL sameier U
anolel.

(2) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hwiy en eller flere av- samelerne kke bor U boligew, |f
vedtektenes pit 4-2.



2-3 Overfpring on andel og godkjenning o ny andelseier

(1) Env andelseier har rett tL & overdva sin andel, men erveryveren
md- godkjennes an- borettslaget for ot ervervet skal bl gyldig overfor
borettslaget:

(2) Boretslaget kan nekte godkjenning nir det er saklig gruwan Hl oet
0g skal nekte godkjenmning dersom ervervet vl veere U striol med pkt 2
U vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mé
melding om dette kovmme from tL erververen senest 20 dager etter ot
sgknaden om godkjenmning ko fram Ul borettslaget: | motsatt fall
skal godkjenmning regnes som gltt:

(4) Erververen har kke rett L & bruke boligen for godkjenning er
gutt eller det er reftskiaftig avgjort at erververen hor reft b & erverve
anolelen,

(5) Dew forrige andelseieren er solidorusk ansvarlig med en eller
flere nye erververe for betaling an felleskostnader fl ny andelseier er
godikjent; eller det er reftskvaftlg avgjort ot en ny andelseier har rett
fl & erverve andelen

3 Forkjppsrett

3-1 Hovedregel for forkjppsrett
(1) Dersom andel skifter eler, har andelseierne U borettslaget
forkjopsiett; og dernest de gvrige andelseierne U bolighyggelaget:

(2) Forkjgpsretten kan kke gjpres gjeldende nir andelen overdiras tUb
ektefelle, tb andelseierens eller ektefellens slektning U rett opp- eller
nedstigende Unge, HL fosterbarw som faktuk stinr v samme stlling som
Livsarving, T sgsken eller noen annen som L de to- siste drene har
hart il samme hasstond som den Holigere eieren. Forkjppsretten kan
heller kke gjgres gjeloende néw andelen overfpres pd skifte etter



separosjon eller skilsmisse, eller nwiv et hsstonosmedlenw overtor
andelen etter bestermmelsene U husstondsfellesskapslovens §3.

(3) Styret L borettslaget skal sgrge for ot de som er newnt U fprste Ledol
féur andedning L & gjpre forkjppsretten gjeldende og pi deves vegne
gjpre retten gjelodende nnen fristen nevnt U vedtektenes pkt 3 -2, jf
borettslagslovens §4-15, forste Ledol,

3-2 Frister for a gjpre forkjppsrett gjeldende

Fristen for & gjpre forkjspsretten gjeloende evr 20 dager fro borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysming om
priy 0g andie vlkdr. Fristew er fem hwerdager dersom bovettslaget har
mottott skariftlig forivdmdsnvansel om ot andelen kan skifte eler, og
varselet har kovwumet fram HL laget minst 15 dager, men ikke mer

e tre mdneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet U borettslaget regnes fra doto- for overtakelse av-
andelen. Star flere andelseiere U borettslaget med Uk ansiennitet, gar
dewn med lengst ansiennitet U bolighyggelaget foran.

(2) Dersomw ingen andelseiere U borettslaget melder seg, wtpeker
bolighyggelaget hwilken andelseier U boligbyggelaget som skal fi
overta andelen

(3) Andelseier som vl overta ny andel, mé overdra sin andel U laget
Tl enw ny andelseier. Dette gjeloer selyv- om andelen Hlingrer flere.

(4) Forkjgpsrretten skal kwnngjsres L en anis som er vanlig lest pd
stedet; pd bolighyggelagetsy nettsider, ved oppslag U borettslaget eller pd
annen egnet mate.

4  Borett og bruksoverloting

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett tl 4 bruke en bolig U borettslaget og rett HL
& nytte fellesavealer HL det de er beregnet eller vanlig brukt +il, og tl
annet som er U samsvonr meo flden og foriholoene.

(2) Andelseieren kan kke benytte boligen tl annet evun boligformdl
wten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal belrandle boligen, andre rom og annet areal
med tUbgrilg aktsominet: Bruken o boligen og fellesarealene mdi
kke pd en wrumellyg eller ungovendig méte veere L skade eller
wlempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrety godikjenning gjenmomsfgre tltok pd
eLendommen som er ngdaendige pd grunan on- funksjonsihemming hoy
en bruker anv boligen. Godkjenning kan kke nektes wten saklig

grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ovdensregler for elendomumen: Sely- om
det er vedtott forbud mot dyrehold, ko styret samtykke L at
brukeren on- boligen holder dyr dersom gode grunnmer taler for det; og
dyreholdet ke er HL wlempe for de andue brukerne o~
ecendomumen

4-2 Bruksoverloating
(1)Andelseieren kan kke wten samtykke fro styret overlate bruken
on- boligew UL andre.

(2)Med styrety godkjenmning kan andelseierne overlote bruken av-lele
- andelseieren sely- eller andelseierens ektefelle eller slektning o

reft opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn an-
andelseieren eler ektefellen, var bodd U boligen U minst ett an
de siste to- drene. Andelseierne kan U slike tilfeller overlate
bruken ar- hele boligen for opp tl tre dr.
andelseieren er en juridisk person.
andelseieren skal voere mwdlertidig borte som fglge on- arbeid,
widanning, militrertjeneste, sykoom eller andre tungtveiende

grusmner.



et medlem an- brukerhwsstonden er andelseierens ektefelle eller
slektning U rett opp- eller nedstigende linje eller fosterborn ar-
andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett tb noen som har krav- pd det etter

ekteskapslovens §68 eller hsstandsfellesskapslovens 83, andie
Ledldl.

Godkjenning kan bare nektesy dersom brukereny foriold gir saklig
grumun HU det: Godkjenmning ko nekites dersom brukeren ke
spkainadl o godkjenumning anv- bruker unnen en maned. etter ot
sgknaden o kovmet fram L laget; skal brukeren regnes som
goolkfent:

(3) Andelseier som bor U boligew selvs, kan overlate bruken an- deler
an- denw Ul andire uten godijenuning.

(4) Overlating an bruken reduserer kke andelseierens plikter overfor
bovrettslaget:

5  Vedlikenold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andie rom og anunet
oreol som hgrer boligew fil, U forsvorlig stond og vedlikeloloe sLikt
som vinduner, rgr, sikiringsskap fro. og med fprite

hovedsikwring/ unntokssikiring, ledninger med tUbehgr, varmekabler,
bwentor, wityr inklusive vannklosett, varmtvannshpereder og vask,
apparoter 0g bnnwendige flater. Vitrom md brukes og vedlikeloloes
sk at lekkasjer wnngds.

(2) Vedlikenoldet omfatter ogsd ngowvendige reporosjoner og whkiftung
o UKL som rgrr, sikringsskap fra og med fprite

hovedsikiring/ wntakssikiing, ledininger med tUbehgr, varmekaller,
wwentor, whityr wnklusive sk som vanndklosett; vormtvanwnshereder
0g vasker, appovater, tapet; gulvibelegy, vegg-, gulv— og



himlingsplater, skillevegger, Uistverk, skap, benker og inmwendige
dgrer med kormer.

(3) Andelseieren har ogsd ansyvaret for oppstaking og rensing an-
wwendiyg klookkledining bide +l og fra egen vanndds/shuk og fram
b borettslagets felles—/hovedledning. Andelseler skal ogsé sgrge for ot
sk pi verandaer, bolkonger ol tkke tetter seg.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadeoyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfotter ogsd wtredrring an- tilfelodig skade,
herwnder skade pifgrt veo tnunbrudd og wweer.

(6) Oppdager andelseieren skade U boligen som borettslaget er
avsvarlig for & wthedre, plikter andelseieren straks & sende meloing
t borettslaget:

(7) Borettslaget og andie andelseiere kon kreve erstotning for fogp som
foelger anv- at andelseleren tkke oppfyler pliktene sine, jf
borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(8) Andelseier ko tkke endre pd noe ay-det som tlingres
borettslagets vedlikelolodsansyor med mindre dette er avtolt meo
borettslaget pd fordnd. Borettslaget ko kireve at andelseier erstatter
endringer som kke var anvtalt:

(9) Andelseiere med markterrasse og balkonger er sely- onsvorlig for
ot vekster pd terrassen kke brev seg wtover seksjonens avgrensing
bdde U hgyde og bredde. Avsvor for beskjerung og kostnader runot
dette beeres an- andelseier wten at det mé komume pdlegg om hanoling.
Dette kaww fronikes dersom naboer over og tl sioen positnt
somtykker. Terrassens/balkongen skal holdes U den stand som wtgjgr
Twirtergdadeny generelle fasaoe.

5-2 Borettslagety vedlikeholdsplikt

(1) Bovettslaget skal holde bygninger og elendommen for gvrig ¢
forsvarlig og ovdentlig stond s langt plikten kke lLigger pd
andelseierne. Skaoe pi bolig eller nventar som tlingrer laget, skal



laget wthedire dersom skaden fplger anv- mislighold fro en annen
andelseier.

(2) Felles rpr, lLedninger, kanaler og andue felles instollasjoner som
9éwr gjenmom boligew, skal borettslaget holde ved Uike. Borettslaget har
rett fll & fgre nye slike unstallasjoner gjennom boligen dersom det
kke er 1l vesentllg wlempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt ovmfatter ogsé wiskifting anv-
vinduer, herwnder npowendig whkifting anv- termoruter, og ytterdgrer
Wl boligenw eller repovasjon eller whskifting an-tak, bjelkelag, berende
veggkovstruksjoner, somt sluk, rpr eller ledininger som er bygd tnin U
beerende kovustruksjoner med wnntak o varmekalpler.

(4) Andelseieren skal gi adgang HL boligew slik ot bovettslaget kawn
wifgre sun vedlikeholdsplikt, herwnder ettersyn, repavasjon eller
whkifting. Ettersym og witfgring on- arbeid skal gjemnomfgres slik at
det ke er HL ungdig wlempe for andelseieren eller annen bruker av-
boligen

(5) Andelseier kaw kireve erstotrung for tap som fplge on-at
borettslaget kke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6  Pdlegg om salg oy froaikelse

6-1 Muslighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget wigjsr
mislighold. Som muslighold regnes blant annet manglende betoling
on- felleskostnader, forsgmit vedlikeoldsplikt, wloviig bruk eller
overlating on bruk og brudd pd husordensiregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier fl tross for advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen,
Jf borettslagslovens §5-22, fprvte ledd. Adwvarsel skal gls skriftig oy



opplyse om at vesentllg muslighold gur laget rett tL & kresve andelen
solgt:

6-3 Frowvikelse

Medfprer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for goeleggelse
eller vesentlig forringelse an- eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfprsel fl alvorllg plage eller sjenanse for
elendommenes gvrige andelseiere eller brukere, ko styret kreve
froavikelse fra boligew etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7  Felleskostnader og poantesikhkeriret

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betodes unnen den 10 U hwer méned. Borettslaget
ko enduire felleskostnadene med en méneds skriftilg voarsel,

(2) For felleskostnader som ikke bliv betolt ved forfall, swarer
andelseieren den Hl en bhwer Hid gjeldende forsinkelsesrente etter Lo
an-17. desember 1976 v 100.

7-2 Boretslagety pantesikkerhet

For kian pd dekining an- felleskostnoder og andie kiran- froo
lagsforivoloet har laget panterett L andelen foran alle andie heftelser.
Pantekiraret er begrenset il en sum som svaver tl fo- ganger
folketrygoens grimnbelgp pi Hospunktet da tvangsdekning besluttes
gjenmomfgrt.

8  Styretog dets vedtak

8-1 Styret
(1) Boretslaget skal e et styre bestiende an- en styreleder og 2 - 4
andre medlemmer og uuntll S5 varamedlenmumer.



(2) Funksjornstiden for styreleder og de andre medlemmene er to-dr.
Varameddlemmer velges for ett dr. Styremeddem og varamedlem ko
gjerwelges.

(3) Styret skal velges an- generalforsamlingen. Generolforsamlingen
velger styreleder veo seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlermmer.

8-2 Styrety oppgonver

(1) Styret skal lede virksomireten U samvsvor med Loy, vedtekter og
generolforsomlingens vedtak: Styret kaw ta alle anvgjprelser som kke o
Loven eller vedtektene er lagt til andire organer.

(2) Styreleder skal sprge for at styret holder mpte si ofte som det
trengs: Et styremedlem eller forretningsforeven kan kreve at styret
saumumenkolles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
wnderskrives an- de frommgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret kawn treffe vedtak ndr mer enun halyvparten anv-alle
styremeddlemmene er L stede. Vedtok kan treffes med mer enin
halspairten an- de avgitte stemumene. Stér stemmene Ukt gjgr
mgtelederens stemme utslaget: De som stemumer for et vedtak som
uwnebeerer en endring, md Ukevel wgjpre minst en tredjedel anv- alle
styremedlemmene.

(2) Styret ko tkke wtew at generodforsamlingen har gutt samtykke
med minst to- tredjedels flertadl, fotte vedtak o
1. ombyggng, pibygging eller andre endvinger an- bebyggelsen
eller tomten som efter forholdene U laget génr wt over vanlig
forveltning og vedlikelrolo,
2. & pke tallet pd andeler eller & knytte andeler +L boliger som
tlligere har veert benyttet 1l wtledle, jf borettslagslovens §3 -2,
andre ledd,
3. salg eller kjpp on- fost ecendom,



4. & to opp Ldww som skal sikres med pant med priorutet forown
uwskudoene,

5. andure rettslige disposisjoner over fast elendom som gaur ut
over vanddyg forvaltning,

6. andre tUtak som gdr wt over vandiyg forvalining, nwir tltaket
forer med seg gkonomisk ansyar eller wtegq for laget pd mer
e 5% on- de drlige felleskostnadene.

8-4 Representosjon og fullmakt
To styremeddemmer U fellesskap representerer laget utad og tegner dets
naAin

9  Generolforsomlingen

q9-1 Myndighet
Den gverste myndighet L borettslaget wtgves av- genervalforsamlingen.

q-2 Tudspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer genevalforsomding skal holdes hwert dr bnnen wtgangen

aN- JUnL

(2) Ekstraordineer generalforsomding holdes winr styret finner oet
ngowendily, eller ninr revisor eller minst to- andelseiere som HL
sommen har mivst en tlendedel an- stemumene, kirever det og soumtioig
opprgur hwilke saker de prsker belrandlet



9-3 Varsel om og innkalling il generalforsaomling

(1) Forwt for ovdineer generolforsamding skal styret varsle
andelseierne om doto- for megtet og om frist for unlesering av- saker
som prnskes belrandlet:

(2) Generalforsomdingen skal nnkalles skriftilg o styret med et
varsel som skal veere pd minst dtte og hgyst 20 dager. Ekstraordincer
generalforsomding kan om ngowendig kalles i med kortere varrsel
som Ukenel skal veere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
seriftlig welding Hil boligbyggelaget

(3) | bwnkallingew skal de sakene som skal belrandles veere bestemt
angutt: Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md
vedtas med minst fo- tredjedels flertall kunne berandles, méa
hovedinniroloet veere angutt L uwunkallingen. Saker som en andelseier
prusker beandlet pd ovdiner generalforsamding skal nevnes U
vwnkallingen nir styret har mottott kianv- ov det etter vedtektenes pkt
-3 (1).

-4 Saker som skol behandley pi ordincer generalforsomding
- Godkjenning an drsheretning froo styret:

- Godkjenning an- darsiregnskap:

- Valg anv styremedlemumner og vorameddlemmer.

- Eventuelt valg an revisor.

- Fastsetting an- godigjgrelse Ul styret:

- Andre saker som er neynt U unnkallingen.

q9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal edesy ar- styrelederen med mindie
generolforsomlingen velger en annen mpteleder. Mgtelederen skal
sprge for at det fpres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemumerett og fullimakt

Hyver andelseier har en stemume pd generodforsombingen: Hver
andelseier kan mpte ved fullmektlg pd generalforsamlingen, men
ngen ko veere fullimektlyg for mer enw en andelseier. For en andel
med flere eiere kaw det bare avgus e stemume.



q9-7 Vedtok pa generolforsomlingen

(1) Forwtew saker som nevnt L phkt 9-4 L vedtektene kan ke
generolforsamlingen fotte vedtak L andie saker enan de som er bestemt
angutt L unnkallingen.

(2) Med de wnntak som fplger an- borettslagsloven eller vedtektene her
fottes alle beslutninger anv- generalforsomlingen med mer enin
halvpairten av- de anvgitte stemuner. Vel valg kan generalforsamlingen
pé- forihdnd. fostsette ot den som fénr flest stemmer skal regnes som
valgt:

(3) Stemmeliket avgjpres ved Loddtrekning.

10 Inhabilitet, tonshetsplikt og mindretallsrern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md tkke delta U styrepelrandlingen eller
avgjprelsen o noe spgrimdl der medlemmert selyv- eller neerstaende lor
en framtfredende persondig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan sely- eller ved fullimektilg eller som fullmektig delta
en anstemning pd genevalforsamlbingen om anvtole med seq selyv- eller
neerstiende eler om avusyor for seg sely- eller nerstiende C foriold +HL
laget: Det samme gjeloer avstemuming om pdlegg om salg eller kirow- o
froaikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Tawshetsplikt

Tlitsvalgte, forretningsfgrer og avsatte U et borettslag hor plikt il &
bevare toawshet overfor wvedkommende o det de U forbindelse med
virksomireten U laget far vite om noeny persondige forihold. Dette
gjelder kke dersom ingen berettiget interesse tlsier tansinet:

10-3 Mindrefollsvern

Generalforsomlingen, styret eller forretningsferer kan kke treffe
beslutning som er egnet b & gi visse andelseiere eller andre en
wrimeliyg fordel b skade for andie andelseiere eller laget:



11 Vedtektsendringer og foriholdet il borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer U borettslagets vedtekter kan bare besluttes ar-
generolforsomlingen med. minst to- tredjedeler an- de anvgitte stemumer.

(2) Fglgende endiringer an- vedtektene kan kke skje uten samtykke fro
bolighyggelaget; jf borettslagsloveny §7-12:
- vlkidr for & vere andelseier U borettslaget
bestemumelse o forkjppsrett fl andel © borettslaget:
denne pestermmelse o godkjenuning an- vedtektsendiringer.

11-2 Forholdet il borettslovene

For sé vidt kke annet fplger anv- vedtektene gjelder reglene U Lov-om
borettslag on- 06.06.2003 wr 39, jf lov- om bolighyggelag av- samume
dato-



