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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR INNSPURTEN, VALLE HOVIN,
VALERENGA STADION M.M. GNR. 130 / BNR. 12 OG GNR. 132 / BNR. 7 MFL.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OTI-201615280, datert 02.02.2017 og
korrigert 26.04.2017.

§2  Arealformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1 (under grunnen):
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Gang-/sykkelveg

- Parkeringsplasser

Vertikalniva 2 (pa grunnen):

Bebyggelse og anlegg
- Forretning/kontor/bevertning B2
- Kontor/hotell B3

- Forretning/undervisning/annen offentlig eller privat tjenesteyting B5
(treningsstudio)/kontor/bevertning/idrettsstadion

- Bolig/forretning/barnehage/bevertning B6
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Veg

- Kjereveg S1, S4-S8, S10

- Fortau

- Torg T1

- Gang-/sykkelveg
- Annen veggrunn—grontareal
- Annen veggrunn—teknisk anlegg

- Parkeringsplasser S9
Gronnstruktur

- Friomrade
Hensynssoner

- Heyspenningsanlegg H370

Vertikalniva 3 (over grunnen):

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjoreveg
- Fortau
- Gang-/sykkelveg
- Annen veggrunn—teknisk anlegg



§3 Fellesbestemmelser

3.1 Utnyttelse

Grad av utnytting er angitt for det enkelte felt. Mélbare plan som har himling lavere enn 1,5
meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes med i bygningens
bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal.
Tenkte plan og &pent, overbygd areal (OPA) medregnes ikke i BRA. Parkering pa terreng
skal medregnes i BRA med 18 m? BRA per plass.

3.2 Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der hvor ikke
byggegrenser er angitt, tillates bygg plassert i formalsgrense. Tillatte gesimshoyder er vist
som heyde pa plankartet og er fastsatt etter hoydesystem Oslo lokal heyde (OLH). Det tillates
heismaskinrom og oppbygg for mindre tekniske installasjoner. Oppbygg skal veere
minimalisert og innga som en naturlig del av bebyggelsens ovrige volumoppbygging og
maksimalt i 4,5 meter hoyde.

3.3 Utforming

Bygningsmassen skal utformes med hey arkitektonisk kvalitet som bidrar til & gi omradet et
helhetlig arkitektonisk uttrykk. Volumoppbygning og voluminndeling av bygningsmassen,
fasadeutforming, materialbruk og tilpasning til omkringliggende bebyggelse og anlegg skal
sarlig vektlegges i forbindelse med byggesoknad. Takene skal vurderes som en del av byens
taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg
og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer
integreres 1 den arkitektoniske utformingen.

3.4 Avkjersler
Avkjersler skal vaere som vist med piler pa plankartet.

3.5 Parkering

Det kan etableres 2—4 bilparkeringsplasser pr. 1 000 m* kontorareal. Antall parkeringsplasser
for bil skal for evrige byggeformal vere i henhold til den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal etableres for
personer med funksjonsnedsettelse. Innenfor felt BS skal det etableres minimum 450
sykkelparkeringsplasser. Sykkelparkering for @vrige felt skal vare i henhold til den til enhver
tid gjeldende parkeringsnorm.

3.6 Utomhusplan og byggeplan

Utomhusplan:

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk
1:200. Planen skal vise gang-/sykkelveier, gangarealer med ramper og eventuelle stottemurer,
internt kjoreareal, bakkeparkering, sykkelparkering og parkering for personer med
funksjonsnedsettelse, avkjorsel for publikum/ansatte/varelevering/ servicetrafikk og
innkjering til parkeringsanlegg. Oppstillingsplasser for busser og servicekjoretoy. Antall og
type treer skal komme frem av utomhusplanen. Planen skal sarskilt vise utforming og
opparbeidelse av felles uterom mellom bygningene, grontareal mot hovedsykkelveg samt
gangpassasje i gateplan mellom fotballstadion og skeytestadion. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse. Utomhusomradene som tilherer de enkelte tiltak skal veere ferdig opparbeidet
iht. godkjent utomhusplan for midlertidig brukstillatelse gis.

Byggeplan:
Det skal vises krysningspunkter mellom kjerende og gaende/syklende, av/péstigningsarealer
og traséer med store publikumsstrommer, grontomrader med beplantning, belegg, belysning,
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parkmessig opparbeidelse av gronnstruktur inkl. treer. Antall og type traer skal komme frem av
byggeplanen. Planen skal serskilt vise utforming grentareal mot hovedsykkelvei. Planen skal
redegjore for eksisterende og fremtidig terreng. Byggeplan skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse. Utomhusomradene som tilherer de enkelte tiltak skal veere ferdig opparbeidet
i henhold til godkjent byggeplan for midlertidig brukstillatelse gis.

3.7 Overvann

Lokal overvannshéandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann, ved seknad om rammetillatelse.

3.8 Forurensning

Steyniva pa uteplass og utenfor rom i tilknytning til steyfelsomme funksjoner skal ikke
overstige grenseverdiene i Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stoy i
arealplanleggingen, T-1442, eller senere retningslinje som erstatter denne.

3.9 Dokumentasjonskrav

Miljeoppfelgingsprogram (MOP):

Det skal utarbeides miljooppfelgingsprogram for alle tiltak innenfor planomradet i trad med
overordnet miljoprogram, datert 09.09.2010. Friomrade omfattes ikke av kravet.

Skolevei under bygge- og anleggsfasen:

Det skal i forbindelse med rammeseoknad redegjores for hvordan avbetende tiltak for
skoleveier skal handteres i forbindelse med bygge- og anleggsfasen. Det skal i forbindelse
med rammeseknad redegjores for hvordan uteomradene skal ivaretas og skjermes fra de
radende vindforhold.

3.10 Energi

Byggverk som oppferes innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven,
skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fijernvarme i Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative
energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljomessig er bedre
enn fjernvarme.

§ 4 Felt B2 (forretning/kontor/bevertning)

4.1 Utnyttelse og hayde

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 60 000 m?, hvorav inntil 800 m” kan vaere
forretning/bevertning. En enkelt forretning skal vare pa maksimalt 500 m”. Bebyggelsen skal
plasseres innenfor byggegrenser og hoyder som vist pa plankartet.

4.2 Utforming

Bygningsmassen innenfor feltet skal deles opp i fire adskilte volumer med en minsteavstand
pa 8 meter. Hvert enkelt bygg skal ha utforming og fasadeuttrykk som gjor dem til deler av en
helhet. Bygningene kan ha henvendelse knyttet til felles plassrom mellom seg. De skal
samtidig utformes slik at fasader mot torget retter seg mot torgets funksjon som meteplass og
fremstar som inviterende og attraktive.

§ 5 Felt BS (forretning/undervisning/annen offentlig eller privat tjenesteyting
(treningsstudio)/kontor/bevertning/idrettsstadion)

5.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 80 000 m”. I den vestlige delen av feltet skal det
etableres skoytestadion. I den estlige delen av feltet skal det etableres fotballstadion. Ved
soknad om tiltak skal det settes opp et arealbudsjett som viser det totale planlagte bruksarealet



innenfor hele BS fordelt pé arealfunksjon og hvilken stadiondel bruksarealet er tilknyttet.
Skeytestadion skal sikres nedvendig areal, inntil 37 000 m* BRA.

I tilknytning til fotballstadion kan det tillates inntil 9 000 m? BRA til undervisning, inntil

2 500 m” treningsstudio eller lignende, inntil 1 000 m* BRA forretning/bevertning henvendt
ut mot gateplan/torg. I tilknytning til hele feltet tillates inntil 2 000 m* BRA kontor som er
tilknyttet hovedfunksjonene. Bruksareal skal for gvrig nyttes til idrettsformal, herunder ogsé
tilknyttede publikums- og servicefunksjoner som kantine- og kioskarealer, klubblokaler for
idrettslag, idrettsbaner og idrettshaller samt nadvendige driftsanlegg for disse. Formalenes
funksjoner skal begrenses til a omfatte virksomhet som er knyttet til idrettsformalets og
stadionanleggets hovedfunksjon.

5.2 Hoyder

Fra regulert hoydelinje kote 129 skal bebyggelsen gradvis avtrappes mot st mot kote 114.
Mot vest kan skeytehallen ha en maksimal hoyde pa kote 122. Bygg i felt BS tillates kraget ut
over byggegrense og formalsgrense innenfor privat areal.

5.3 Lyd- og lysanlegg

Lyd- og lysanlegg kan strekke seg over maksimal angitt gesimshoyde, men béade lys- og
lydanlegg skal arrangeres slik at det tar hensyn til de omkringliggende omgivelser ved at lyd-
og lysutslipp fra anlegget minimaliseres. Hvordan dette er hensyntatt skal dokumenteres i
byggesak.

5.4 Utforming

Alle funksjoner skal integreres i stadionanleggene og gis en helhetlig arkitektonisk utforming.
Skole skal ha direkte utgang til torg eller friomrader. Mellom fotballstadion og skeytestadion
skal det ga en gangpassasje mellom torg T1 og parkering S9. Passasjen skal vare apen for
allmennhetens ferdsel med unntak av nar arrangementer av sikkerhetsmessige hensyn krever
avsperring.

5.5. Eierforhold og fellesfunksjoner
Skeytestadion skal vaere offentlig. Fotballstadion skal vaere privat. Fellesanlegg kan etableres
i grensesonen mellom de to stadionanleggene.

5.6 Parkering

Innenfor feltet tillates etablert inntil 50 biloppstillingsplasser pé terreng. Disse skal vare en
del av totalantallet parkeringsplasser som planen tillater i henhold til den til enhver tid
gjeldende norm for Oslo kommune. Det skal etableres minimum 450 sykkelparkeringsplasser
1 tilknytning til hovedinnganger.

5.7 Anleggsfasen

Det skal sa langt mulig legges til rette for uhindret bruk av skeytebanen under anleggsfasen.
Midlertidige losninger skal stilles til disposisjon i perioder der tilgang til nedvendige
stottefunksjoner ikke kan sikres.

§ 6 Felt B6 (bolig/forretning/barnehage/bevertning)

6.1 Utforming

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA =30 000 m”. Innenfor dette tillates inntil 1 200 m?
BRA til barnehage, inntil 1 000 m* BRA til forretning/bevertning. En enkelt forretning skal
vaere pa maksimalt 500 m”. Volum, fasader og uterom skal ha hey kvalitativ utforming og
tilpasses omgivelsene. Inngang til forretning og bevertning skal veare fra gateplan og separert
fra inngang til bolig og barnehage. Volumenes hoyde trappes ned fra ost mot vest.
Gesimshoyde er angitt pa plankartet. Volumene skal mellom hver hoydetrapping separeres



med en lavere spalte. Spaltene skal ha minimum 8 meters bredde. Intensjonen med spaltene er
a slippe sol inn i fellesarealer og gi sikt ut gjennom bebyggelsen.

6.2 Bruk

Leilighetssammensetning:

Hvis bolig skal leilighetssammensetningen innenfor feltet vaere maksimum 20 % leiligheter
med bruksareal 40-50 m* BRA, minimum 30 % med bruksareal 50-80 m> BRA 0g minimum
50 % med BRA storre enn 80 m”. Leiligheter skal ikke vaere ensidig vendt mot nord/nordest
eller rod/gul stoysone.

Uteoppholdsareal

Det skal avsettes minimum 25 % av boligenes samlede BRA til uteoppholdsareal (MUA).
Alle takterrasser og terrasser/balkonger inngér i MUA dersom disse er storre enn 2 m®.
Boligenes uteareal pa terreng skal gis en hoy kvalitativ opparbeidelse, og det skal etableres
uteomrader egnet for alle aldersgrupper med beplantning som bidrar til skjermede
uteoppholdsrom. Det skal etableres minimum en sandlekeplass pa minst 150 m’.
Balkonger pa 7 m” tillates bygget utenfor byggelinje/byggegrense fra 2. etasje.

Det skal opparbeides minimum 16 m? uteoppholdsareal pr. barn i regulert barnehage.
Barnehagens uteareal skal vere tilgjengelig for boligene utenom barnehagens apningstid.
Arealet skal etableres slik at det i storst mulig grad er skjermet fra leilighetene, og det skal
vere tydelig avgrenset fra uteoppholdsareal i tilknytning til leilighetene. Barnehage tillates
bygget delvis under terreng, forutsatt at krav til dagslys, romningsveier etc. er oppfylt.
Barnehagens tak kan opparbeides som del av utearealet. Uteareal pa tak skal bearbeides slik
at det tilfredsstiller krav til uteomrade for barns lek.

6.3 Parkering

Innenfor omradet kan maksimalt 18 parkeringsplasser opparbeides pé terreng. Det skal
etableres sykkelparkeringsplasser, i henhold til norm for den tette byen. Parkeringsplasser
tilherende barnehagen skal sikres hvis eksisterende plasser bygges ned. Det tillates
parkeringskjeller innenfor formalsgrense for B6.

§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

7.1 Utforming

Nye samferdselsanlegg skal gis en enhetlig utforming med vekt pé estetiske kvaliteter,
trafikksikre losninger og fremkommelighet for alle trafikantgrupper. Samferdsels- anleggene
skal opparbeides som vist pa plankartet.

7.2 Kjoreveg (S1, S4-S8, S10)

Felt S1 og S5 og fortau langs disse skal vaere offentlig. Veg (krysset Grenseveien/ Innspurten)
skal vare offentlig. Felt S4 skal vere felles for felt B6, gnr. 130 / bnr. 63, 64 og 202.
Parkeringsplasser tillates innenfor bestemmelsesgrensen som vist pa plankartet. Felt S6 og
fortau langs S6 skal vaere felles for gnr. 130/ bnr. 13, 71, 152, 167 og 197. Felt S7 skal vere
felles for felt BS og S9 og gnr. 122 / bnr. 440. Felt S8 skal vaere felles for felt B2, B5 og T1
samt gnr. 132 / bnr. 109. Felt S10 skal vaere privat avkjersel for gnr. 130 / bnr. 199.

7.3 Fortau og gang-/sykkelveg
Fortau (ikke nevnt i § 7.2) og gang-/sykkelveg skal vare offentlig.

7.4 Torg (T1)

Torget skal vere privat, men allment tilgjengelig. Det tillates inn-/utkjering til/fra
parkeringskjellere fra vei langs torg og inn under ramper fra torg til stadionanleggets
hovedplan. Torget skal utformes med materialer av hey kvalitet og som har lang levetid.
Torget skal utformes slik at gang-/sykkelveier som munner ut i torget viderefores gjennom
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torget pa en trafikksikker mate, slik at det dannes sammenhengende struktur. Arealet skal
utformes slik at det kan etableres minimum 1 meter vegetasjonsdekke pd minimum 20 % av
torget som etableres over parkeringskjeller. Hovedlesninger pé torg skal veere universelt
utformet, og det skal ved opparbeidelsen serlig vektlegges en materialbruk som i utforming
og fargevalg forenkler bruk av plassen for bevegelses- og orienteringshemmede.

Torget kan utstyres med mindre permanente eller midlertidige anlegg for sport og lek, samt
uteservering 1 forbindelse med serveringssteder i tilgrensende bebyggelse. Disse anleggene
skal gis en utforming og materialbruk som bidrar til a gi torget en enhetlig utforming. Det kan
etableres midlertidige salgsboder og oppstillingsplasser for servicekjoretoy med videre i
forbindelse med arrangementer. Torget kan i arrangementssituasjoner avsperres og brukes
som en del av arrangementsomradet. Gangpassasjer for allmennheten skal i slike tilfeller
opprettholdes gjennom torget.

7.5 Annen veggrunn

Annen veggrunn skal vaere offentlig. Arealer som er vist som annen veigrunn skal enten tilsas
og beplantes, steinsettes eller gis annen tilfredsstillende estetisk behandling. Annen veigrunn -
grontareal skal ha et parkmessig og gront preg. Funksjon av etablert stoyvoll mot Ring 3 i
annen veigrunn—grentareal skal dokumenteres opprettholdt ved byggetiltak som pavirker
utformingen av vollen.

7.6 Felt S9 (parkeringsplasser)

Felt S9 skal vaere privat og felles for gnr. 122 / bnr. 440 samt friomraderegulerte deler av gnr.
122 /bnr. 1, 227 og 228, gnr. 130/ bnr. 12 og gnr. 132 / bnr. 7 samt senere utskilte parseller
fra disse. Parkeringen begrenses til 190 parkeringsplasser. Deler av disse plassene kan
eventuelt ivaretas innenfor felt BS. Felt S9 skal utformes slik at turveier som munner ut i B9
viderefores gjennom feltet pa en trafikksikker mate, slik at det dannes sammenhengende
struktur.

7.7 Vertikalniva 1 (under grunnen): parkeringsplasser

Parkeringsanlegg under bakken er privat og skal etableres i forbindelse med formalene
bebyggelse og anlegg samt i forbindelse med formélene samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, privat torg. Det skal legges til rette for sambruk av parkeringsplassene innenfor
planomradet. Avkjeringsramper og tekniske losninger i forbindelse med fundamentering,
utforming og miljomessige krav til parkeringsanlegget ma vere forenlige med planlagt bruk
av torget, publikumsstrommer og handtering av overflatevann.

Samferdselsformal pé vertikalniva 1 skal veere privat. Gang-/sykkelveg under grunnen skal
veere offentlig.

7.8 Vertikalniva 3 (over grunnen)
Samferdselsformal skal veere offentlig.

§8 Grennstruktur — Friomrade

Friomradet skal veere offentlig formal og opparbeides til anlegg for lek, park og turdrag. For
det gis rammetillatelse skal byggeplan for friomrade ved Innspurten barnehage forelegges
Bymiljoetaten.

§9  Midlertidig rigg- og anleggsomrade

Pa omradet tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomforing av veianlegg.
Omradene skal tilbakefores til den til enhver tid gjeldende regulering/opprinnelig bruk senest
ett ar etter at anlegget er avsluttet eller satt i drift. Midlertidige anlegg skal s langt mulig ikke
etableres pa regulert friomrade.



§ 10 Miljokrav
Rene masser skal handteres lokalt.

§ 11  Rekkefolgebestemmelser

11.1 Veier

For det gis midlertidig brukstillatelse innenfor feltene B2 og B5 skal torg T1, Innspurten og
krysset Innspurten/Grenseveien med tilherende fortau som illustrert pa tegning fra COWI
datert 29.04.2016 og sist revidert 31.03.2017, vaere opparbeidet i samsvar med
reguleringsplanen.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygninger innenfor reguleringsplanen, skal gang- og
sykkelveier innenfor planomradet, unntatt langs Grenseveien, veere opparbeidet.

11.2 Dokumentasjonskrav

For det gis igangsettingstillatelse til hovedsykkelvei langs Ring 3, skal teknisk byggeplan og
faseplaner godkjennes av Statens vegvesen. I hele anleggsperioden skal sykkelvei med full
standard vere tilgjengelig langs Ring 3 og E6 samt fra Innspurten til hovedsykkelveien langs
Ring 3.

For det gis igangsettingstillatelse til strekningen med kryssene med rampe fra E6 skal teknisk
byggeplan vare godkjent av Statens vegvesen.

For det gis igangsettingstillatelse til tiltak i og langs Grenseveien skal teknisk byggeplan vare
godkjent av Bymiljoetaten.

11.3 Natur og miljo

Det gis ikke tillatelse til tiltak, grofting, oppdemming, forurensning, lagring av masser eller
hogst av trar, eller tilrettelegging for slik virksomhet innenfor en avstand av 300 meter fra
Hovindammen for det er gjort en kartlegging av storsalamanderes vandreveier,
naringsomrader pa land og mulige overvintringsomréader. Eventuelle avbetende tiltak skal
gjennomfores innenfor storsalamanders okologiske funksjonsomrade rundt Hovindammen, og
skal vaere av et omfang som minst kompenserer for de ulemper som tiltak medforer. Tiltak
skal utfores i samrad med fagekspertise og forelegges Bymiljoetaten. For det gis midlertidig
brukstillatelse for barnehage, skal avsatt areal inkludert utearealer undersekes for
grunnforurensning etter SFT-veileder TA-2261 og TA-2262. Eventuell forurensning mé
fjernes og ny ren jord tilfores for barnehage og barns lekeomrader kan tas i bruk.

11.4 Allmennhetens tilgjengelighet
For det gis rammetillatelse skal allmennhetens tilgjengelighet til fotballstadion vare sikret.

For det gis rammetillatelse skal allmennhetens tilgjengelighet til torget vaere sikret.

For det gis rammetillatelse skal allmennhetens ferdsel gjennom passasjen mellom
fotballstadion og skeytestadion vare sikret.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 14.06.2017 sak 168.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling fo%utvikling, den 21.06.2017
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Rune Raknes, bem.
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