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S-4084

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FRYDENBERGVEIEN 48 OG HASLEVEIEN 50 GNR. 126 BNR. 21

8§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket [IP 00249, datert 06.12.2002,
revidert 04.07.2003.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig med tilhgrende anlegg (felt A - E)
- forretning, kontor, industri og bevertning (felt F1 og F2)
- bolig, forretning, kontor, bevertning, offentlig bygning /allmennyttig formal (barnehage,
treningssenter) (felt F3)
- fellesomrade: felles avkjgrsel, parkeringsplass, lek/opphold

§ 3. Generelle bestemmelser for planomradet
3.1 Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser og hgyder som er vist pa plankartet.
Tillatt bruksareal for hele planomradet skal ikke overstige T-BRA 67 450 m?.
Bruksareal under terreng regnes ikke med i T-BRA.

3.2 Parkering
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

Det tillates opparbeidet parkering/ gjesteparkering for 20 plasser pa terreng langs Alnabanen. @vrig
parkering skal veere under terreng. Det tillates 20 parkeringsplasser pa egen grunn til forretning langs
Frydenbergveien.

3.3 Avkjarsel
Kjgreatkomster til omradet er vist med pil pa plankartet.

Varelevering til kontor- og forretningsdelen skal veere fra Frydenbergveien.

3.4 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljert utomhusplan for de ubebygde

delene av tomten i malestokk 1:500. Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, vegetasjon, veier,
gangveier, parkeringsarealer, lekearealer. Maksimal bredde pa kjgreareal pa interne veier i planomradet
skal veere 4m. Utomhusplan skal veere godkjent samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan fgr ferdigattest gis.

§4. Byggeomrade for bolig med tilhgrende anlegg (felt A — E)
Bebyggelsen kan for balkonger, heiser, trapper, ventilasjon og tekniske rom ga utenfor fastlagte
byggegrenser og hayder ut fra en samlet estetisk og arkitektonisk vurdering.

4.1 Leilighetsfordeling
70 % av leilighetene skal veere 3-roms eller stgrre. Det tillates ikke ensidig nord- eller nordgstlige
leiligheter. Det tillates ikke 1-roms leiligheter.

4.2 Utnyttelse og utforming

Felt A: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 000 m°.

Felt B: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 700 m°. Bebyggelsen skal trappes av i tre trinn.
Felt C: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5 800 m®.

Felt D: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 9 400 m> Bebyggelsen skal oppfgres som minimum
to bygg med minimum 8 meters avstand.

Felt E: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =12 000 m”. Bebyggelsen skal oppfares med inntil 6
enkeltstdende bygg med minimum 8 meters avstand.

§5. Byggeomrade for forretning, kontor, industri og bevertning (felt F1 og F2) / Byggeomrade for bolig,
forretning, kontor, bevertning, offentlig bygning/allmennyttig forméal (barnehage, treningssenter) (felt F3)
5.1 Fellesbestemmelser
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 21 550 m°. Eksisterende bygg i felt F2 og F3 tillates ombygd
eller erstattet under forutsetning av at fasadene langs Frydenbergveien, Peter Mgllers vei og mot
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fellesareal beholder hgyde og plassering. Det tillates en forretningsandel p& maksimum T-BRA = 1 500 m°.
Forretninger skal kun ligge i 1.etasje. Bevertning tillates i 1.etasje og mindre del av 2.etasje over bevertning
i 1.etasje. Det tillates uteservering mot fellesareal.

5.2 Utnyttelse og utforming
Felt F1: Eksisterende bygg kan erstattes av nybygg med samme areal og hgyder.

Felt F2: Det tillates en kontorandel pad maksimum T-BRA =1 800 mZ. Det tillates forretning/bevertning pa
maksimum T-BRA = 800 m®.

Felt F3: Det tillates en boligandel p& maksimum T-BRA = 7 400 m®.
Det tillates barnehage i 1.etasje pa maksimum T-BRA = 500 m?. Det tillates bevertning, offentlig
bygning/allmennyttig formal (treningssenter) p& maksimalt T-BRA = 2 200 m”.

§6. Fellesomrader
Fellesareal skal veere felles for hele planomradet.

6.1 Fellesareal — lek opphold
Det tillates oppfart grendehus maksimalt T-BRA = 200 m? med maksimalt gesims-/mgnehgyde satt til
c+108 meter.

8 7. Forurensning, stay
Bebyggelsen skal sikres mot stgy fra vei og jernbane i henhold til de lavest grenser i Miljgdepartementets
skriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter gjeldende skriv. Plan
for staybeskyttelse mé foreligge samtidig med sgknad om byggetiltak. Alle stgybeskyttelsestiltak skal veere
ferdige far brukstillatelse gis.

§ 8. Rekkefglgebestemmelse
Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny byskole i omradet veere sikret.
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