VEDTEKTER

FOR ILADALEN VII AS BOLIGAKSJESELSKAP, ORG NR 971525827.

VEDTATT PA GENERALFORSAMLING DEN 14.JUNI.06
Sist endret pa ordinar generalforsamling 24.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
lladalen VI AS er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen
bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pd kr 104 400,- fordelt pa 87 aksjer
akr1200,- fulltinnbetalt.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens 8§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.



2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
mate nar erververen er den tidligere eiers personlige neaerstaende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Dyrehold er tillatt i selskapet. Styret kan nekte fortsatt dyrehold dersom det godtgjares at
det foreligger en ulempe forarsaket av dyreholdet.



3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger

ol

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner
ma ikke foretas uten styrets godkjennelse. Planlagt arbeid skal utfgres pa en fagmessig mate, av
fagfolk, og i henhold til gjeldende bygningsforskrifter. Tiltaket ma ikke skade bygningsmassen.
Dersom en skade oppstar grunnet manglende fagmessig arbeid, er tiltakshaver forpliktet til a
utbedre skaden for egen regning, og dersom det viser seg ngdvendig er tiltakshaver forpliktet til
a tilbakefare tiltaket. Dersom det senere viser seg at tiltaket er til ulempe eller sjenanse for
andre eiere i boligselskapet, kan styret palegge tiltakshaver eller dennes etterfglger (nye eiere) a
tilbakefgre tiltaket for egen regning. Tiltakshaver er forpliktet til & opplyse nye eiere om
ombyggingen og vilkarene i tillatelsen til ombygging.

(9) Radiatorene er en fellesinstallasjon som selskapet har ansvar for. Aksjeeierne har ikke
anledning til & fjerne eller bytte radiatorer pa eget initiativ.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
beaerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.



5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker. Styret kan ikke uten
generalforsamlingens samtykke med minst to tredjedels flertall gjere vedtak om tiltak som gar
utover vanlig forvaltning og som medfarer gkonomisk ansvar eller utlegg for selskapet pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordiner generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordiner generalforsamling nér revisor eller aksjeeiere som representerer minst
en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret
skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest en uke far matet skal holdes. Tid og sted for mgatet
skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen allerede
funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgate ved fullmektig
pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har
slik seerlig betydning for egen del eller for noen nerstaende at medlemmet ma anses for & ha
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller
ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig
interesse i saken som kan veere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens 88 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen



10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 8§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i 8§ 13-5.

10-3 Opplesning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.



A/S lladalen VII

HUSORDENSREGLER

FOR
A/S ILADALEN VI

Vedtatt av Generalforsamlingen 14. juni 2001
Sist endret 04.5.2018

l. Alminnelige regler

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen eiendommen og mellom
naboer, samt & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr.

Enhver skal bidra til ro og orden og plikter & fglge de husordensregler som er gitt for
borettslaget. Det skal veere ro i bygningen i tidsrommet mellom 23.00 og 07.00.

. Dyrehold

Dyrehold er tillatt i selskapet. Styret kan nekte fortsatt dyrehold dersom det godtgjgres at
det foreligger en ulempe forarsaket av dyreholdet.

[I. Bruk av leilighet

Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere. Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile. Alle har krav
pa nattero fra kl. 23.00 - 07.00. | dette tidsrommet ma det utvises seerlig aktsomhet. Fest
skal varsles til naboene i god tid.

Spesielt sjenerende stay som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00. Ved
stgrre sammenkomster og stagyvoldende arbeid skal naboer varsles.

Banking eller risting av tepper eller annet tay skal ikke gjgres via balkonger og vinduer.
Bruk oppsatte bankestativer.

Beboerne er ansvarlig for at leiligheten til enhver tid er i god stand samt at
husordensreglene fglges. Skade pa leiligheten dekkes av leieboer selv. Beboerene plikter
a sgrge for at avlgpsrar i leiligheten ikke tilstoppes og forarsaker vannskader.

Alle leiligheter skal veere utstyrt med godkjent brannslokningsapparat og rgykvarsler.
For gvrig vises det til inngatt husleiekontrakt.

Konfidensielt Side 1



A/S lladalen VII
V. Bruk av fellesareal

Styret vurderer beboernes behov og bestemmer bruksomradet i fellesarealene, sa sant
dette kommer beboerne til gode. Fellesarealet skal til enhver tid holdes ryddig og
gjenstander skal ikke hensettes.

Soppel skal pakkes godt inn far det kastes i sgppelsjakt. Brennbare ting skal ikke kastes i
s@ppelsjakt. Unadig stay i trapperom ma unngas. Aktiviteter pa uteareale ma ikke volde
skade pa gregntanlegg og bygninger.

Vaktmester skal i henhold til arbeidsinstruks holde veier og grentarealer i orden samt
sgrge for snamaking og kontroller at ytterdgrer er last hver kveld.

Utgangs-, kjeller- og loftsdgrer skal veere last ogsa med sikkerhetslas til enhver tid. Lys pa
loft og Kkjeller skal slokkes etter bruk.

Det er ikke tillatt & bruke apen ild i kjeller eller boder. Lettantennelig materiale ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling pa balkong er det kun tillatt & benytte gassgrill og
elektrisk grill. Ved grilling pa utearealer er det tillatt & bruke kullgrill s&fremt det foregar
under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Ved grilling og bruk av utepeis skal
man generelt ta hensyn til naboer.

For bruk av vaskerier vises det til de regler som er slatt opp i vaskeriene samt tider for
vasking vedtatt pa generalforsamlingen:
Vasketider er per i dag:

Mandag-fredag kl. 07:00-21:00
Lgrdag-sgndag kl. 10:00-21:00

Parkering er tillatt pa fellesarealer i henhold til gjeldende parkeringsbestemmelser.

V. Dugnad

Det avholdes 2 dugnader hvert ar: en pa varen og en pa hgsten. Dugnader varsles senest
2 uker i forveien.

VI. Diverse

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig. Anonyme henvendelser

behandles ikke. En eventuell klage overfor en nabo for brudd pa husordensreglene eller
pa grunnlag av annen sjenerende opptreden bar rettes direkte til naboen selv.

VIl. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene kan medfgre oppsigelse av leieforholdet.

Konfidensielt Side 2



A/S lladalen VII
Informasjon om lladalen VII AS

lladalen VII AS

lladalen VIl AS er et boligaksjeselskap registrert i Branngysundregisteret med
organisasjonsnummer 971 525 827. Antall aksjer er lik antall leiligheter, dvs. 87.
Aksjonaerene har stemmerett pa selskapets Generalforsamling.

Bygningene

lladalen VII AS bestar av Griffenfeldts gate 12 og 19. Tomten er festet av Oslo kommune.
Bygningene er bygget i 1939-1940 og er oppfert i teglstein med baerende indre
veggelementer, dragere og etasjeskillere i armert betong. Lettvegger er oppfert i ¥s-steins
tegl, noen med rabits i tillegg. Innvendige vegger er pusset med mgrtel av kalksement.

Generalforsamling

Generalforsamlingen avholdes i begynnelsen av juni maned. Styrets arbeid siste ar,
regnskap og budsjetter gjennomgas. Stgrre bygningsmessige saker gjennomgas under
Generalforsamlingen. Det foretas ogsa valg av styre.

Vedlikehold av leiligheten

Den enkelte aksjoneer er ansvarlig for innvendig vedlikehold av leiligheten. Ref. ogsa § 5 i
standardbestemmelsene i husleiekontrakten der det gjgres rede for leiers ansvar for
vedlikehold av leiligheten.

Fellesarealer
Det er ikke tillatt med lagring av ting og sgppel pa fellesarealene inne og ute.

Dugnad

Var og hgst holder selskapet dugnad, og alle aksjoneerer oppfordres til & delta. |
forbindelse med dugnaden bestilles det containere for fijerning av sgppel og hageavfall,
men ogsa for at beboere kan bli kvitt ukurant sgppel.

Ngkler

Med hver leilighet fglger det ett sett ngkler. Det er ngkler til egen dar, ngkkel som passer
til hoveddagr, kjeller loft og fellesvaskeri. Det er i tillegg nakkel til reservasjonslas for
vaskeri og ngkkel til postkasse.

Det er i utgangspunktet 3 ngkler til utgangsder per leilighet. Evt. ekstra systemngkler
bestilles gjennom Styret. Styret eller vaktmester har ikke ngkler til den enkelte leilighet.

Fyring og varmt vann

Det er et fyrrom i hver av bygningene 12 og 19. |1 2006 ble boligselskapet tilknyttet
fiernvarme. Oljefyringen er fortsatt tilknyttet men ikke i bruk. Systemet har fungert pa
falgende mate, varmen fgres med varmt vann til radiatorene i leilighetene. Hver hgst skal
alle radiatorer luftes, dvs. ventilen i enden av radiatoren apnes med en liten settskrue ca. 1
omgang. Nar det kommer vann ut, stenges ventilen. Alle leiligheter skal ha radiatorngkkel
for lufting av radiator, disse kan kjgpes i jernvarehandel.

Elektrisk anlegg

Alle stigeledninger og sikringsskap ble byttet i 2001-2002. Den enkelte beboer er ansvarlig
for ledningsnett fra sikringsskap til punkter i leiligheten. Det anbefales at beboere med
gammelt ledningsnett skifter ut dette.
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A/S lladalen VII
Vinduer
Vinduene er fra 2017.

Markiser

Aksjoneerene som bor i leilighet som har balkong uten tak kan for egen regning sette opp
balkongmarkiser i farge godkjent av styret.

Skriftlige sgknader om markise og fargevalg sendes styret for godkjenning far disse settes

opp.

Navneskilt

Beboerne har i utgangspunktet selv ansvar for navneskilt pa ringetabla og postkasse.
Navneskilt til postkasse kan kjgpes hos jernvarehandler, og styret tar seg av skilt il
ringetabla.

Baderommene
Baderommene i garden var ferdig oppusset juni 2005, arbeidet ble utfgrt av Bradrene
Bastiansen AS.

Fellesvaskerier

Det er et fellesvaskeri i hver gard. Noen beboere har ngkkel til rullebod, og nakkel til
vaskeri henger i rulleboden. Hver leilighet har en 1as for reservasjon av vasketid. Bruk av
vaskeriet forutsetter at vasketidene overholdes og at vaskeriet rengjares etter bruk. Styret
selger vaskekort til tider som er bekjentgjort pa oppslagstaviene. Kortene er selskapets
eiendom, og returneres etter bruk for oppladning. Det er innfgrt kr. 50 i depositum for
kortene pga. manglende retur av brukte kort.

Vaktmester
Det er ansatt vaktmester i selskapet pa deltid. Vaktmesterens oppgave er farst og fremst &
sgrge for at tekniske anlegg fungerer og ellers holde eiendommen i orden.

Dersom beboere gnsker tjenester av vaktmester blir det pa eget initiativ og etter avtale
mellom vaktmester og beboer. Selskapet patar seg ikke noe ansvar i slike forhold.

Elektriker og rarlegger

Selskapet har for tiden avtale med rgrleggerfirmaet Mercur og elektrikerfirmaet Hoel
Elektro. Disse brukes til reparasjoner pa fellesanlegg. Ingen beboere skal selv bestille
handverkere til fellesarealer, men henvende seg til Styret.

Klager og beskjeder til styret og vaktmester
Aksjeselskapet har to postkasser for interne meddelelser, begge pa darer til rulleboder.
Selskapets postadresse er lladalen VII AS, Griffenfeldts gate 19 D, 0460 Oslo.

Klager og andre saker bar fremmes skriftlig for styret.

Konfidensielt Side 4



	Vedtekter.pdf
	Husordensregler.pdf

