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Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdrag 1S UNC og opply ikt Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 52 | Bruksnr. | 160 | Festenr. | | Seksjonsnr. 107

Adresse Jongsésveien 2E, 1337 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pdgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner over bakken

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn
@ Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (niips v arcalplancr - Hunksjon=VisPlanskommunenummer=3201 &planidentifka 01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - i

Delarealer Delareal 11052 m?
Arealbruk Sentrumsformél,Navaerende

Delareal 213 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1827 m?

KPHensynsonenavnH810

KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 11068 m?

BestemmelseOmradenavn #6

KP Hj miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur
Side 1 av 4

Delareal 706 m?
Arealbruk Park,N&vzerende

Delareal 271 m?

KPAngittHensyn
KPHensynsonenavn H550

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401 (https:mwww.arealplaner.no/3201/gi?funk
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.10.2010
Bestemmelser - nips iwwwarealpianer no/3201 dokumenter ¢

Delarealer Delareal 11051 m?

9261

Hensyn landskap

00401.p

Arealbruk  Annet byggeomrade,Framtidig

OmradenavnJ3

Delareal 213 m?
Arealbruk Veiareal,Framtidig

Delareal 706 m?

Arealbruk Park/turvei,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2001033 (https:/mww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=V

Navn KJBRBO MAGASINLEIR
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  31.01.2007

Bestemmelser - rips wm araipianer nos201/dokumenter 2,

Delarealer Delareal 1506 m?
Formal  Blokkbebyggelse
Feltnavn A1

Delareal 1m?
Formal  Kjorevei
Feltnavn T1

Delareal 10208 m?
Formal  Blokkbebyggelse
Feltnavn A2

Delareal 252 m?
Formal  Gang-/sykkelvei
Feltnavn T2
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30491.pdf

Side 2 av 4
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Reguleringsplaner over bakken Plantype Ormraderegulering
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2001033 (stpe s avcaiplaner 03201 7 n001055)

Navn KJGRBO MAGASINLEIR

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  31.01.2007
Bestemmelser - -

Delarealer Delareal 112m?
Formal  Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under bakken

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2008027 (ritps: w2 a jiztunk Pla ik 3027)
Navn E16 KIORBO - WOYEN

Plantype Omréderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2011
Bestemmelser - s

Delarealer Delareal 1604 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR4

Delareal 721 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR6

Delareal 1746 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn oVT1

Delareal 356 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR3

Delareal 761 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR2

Delareal 256 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR7

Reguleringsplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019 (iips a blangk . 02101)
Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJJFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planlegging igangsatt

Side 3av 4 Side 4 av 4



B/AERUM KOMMUNE

PlanID: 2008027

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR E16 KJZRBO - WBYEN

§1 HENSIKT

1.1  Planen skal legge til rette for ny E16 mellom Kjerbo og Wayen med tilhgrende
lokalveisystem, med seerlig vekt pa trafikksikkerhet, fremkommelighet og
landskapstilpasning.

§2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av tiltak innen omradet skal det legges vekt pa
lgsninger preget av helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal utarbeides
miljgoppfelgingsplan som redegjar konkret for tiltakets lgsninger m.h.t. energi,
massehandtering, transport, avfallshandtering, materialbruk m.m.

2.2 Universell utforming skal gjennomfares s langt det er mulig for nye anlegg,
bygninger og uteomréder.

2.3 Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging”, T-1442, skal legges til grunn
for behandling av veitrafikkstay ved planlegging etter plan- og bygningsloven og skal
legges til grunn for gjennomfgringen av planen. For driftsfasen skal tabell 2 i T-1442
veere gjeldende. Anleggsstayen skal begrenses i hht T1442, kap.4 "Retningslinjer for
begrensning av stay fra bygg- og anleggsvirksomhet”. 1 de tilfeller hvor utendars
stayniva ved fasade overstiger grenseverdiene, skal det redegjeres for tilfredsstillende
stayskjermet uteoppholdsareal samt et innenders lydniva som tilfredsstiller klasse C-
kravene i NS 8175, tabell 5.

2.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som er detaljert avklart i illustrasjonsplan,
er fritatt fra byggemelding.

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 2. ledd nr. 1)

§3 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER BEBYGGELSE OG ANLEGG

Med rammesgknad skal det innleveres plan for plassering av riggomrader, masseregnskap,
midlertidige massedeponier, lagerplasser, eventuelle boligbrakker med atkomst og parkering,
og kjgremgnster for anleggstrafikk. Det skal redegjgres for sikring av bevaringsverdig
vegetasjon og terreng i anleggsperioden.

84 FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE, FELT BFR1

For felt BFR1 gjelder falgende:

Det tillates frittliggende sméhus i 2 etasjer.

Grad av utnytting skal ikke overstige % - BYA= 20%. Biloppstillingsplasser inngdr ikke i
BYA og kan ikke overbygges.

Det skal settes av 2 parkeringsplasser pr boenhet.
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For eiendommene gnr/bnr 46/248, 46/249 og 47/355 er eksisterende bygg regulert med
nadverende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere utbygging tillates ikke. Boder og
liknende som ma rives/flyttes, kan likevel oppfares annet sted innen tomtene.

Deler av felt BFR1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

§5 BLOKKBEBYGGELSE, FELT BBL1

For felt BBL1 gjelder folgende:

Eksisterende bygg er regulert med néveerende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

Del av felt BBL1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§6 SENTRUMSFORMAL, FELT SENTRO1-SENTR12
Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for omradene.

Del av SENTRUM11 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med szrskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller p& annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Fer eventuelt slike arbeider
kan utfares i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Del av SENTRO01, SENTR03, SENTR04 og SENTRO9 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836.

Feltene SENTRO1, SENTR02, SENTR03, SENTR05, SENTR06, SENTR07, SENTRO09,
SENTR10 og deler av SENTR04, SENTR08, SENTR11 og SENTR12 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomréde jfr.§41

§7 OFFENTLIG TJENESTEYTING, FELT oTY1

Offentlig bygg.

Bestemmelser for reg. plan nr. 2001033 Kjgrbo Magasinleir skal gjelde, eller planer som
erstatter denne. Felt oTY1 tilsvarer felt B i reg.plan nr. 2001033.

Del av oTY1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt sikringssone/restriksjonssone med
sarskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates ikke utfert sprenging, boring i fjell,
peleramming eller andre arbeider som kan medfare rystelser eller p annen mate skade tunnel
eller tunnelinnredning. Fer eventuelt slike arbeider kan utferes i ytterste restriksjonssone ma
det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Omréadet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41
88 INSTITUSJON - OFFENTLIG, FELT 0INST1

Offentlig institusjon.
Omrédet er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomrade jfr.841
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§9 KONTOR, FELT K1 - K2
Omradet K1 tillates ikke bebygget.
Deler av felt K1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

For K2 gjelder falgende:
Eksisterende bygg er regulert med ndveerende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

8§10 BOLIG/FORRETNING/KONTOR, FELT BOFOK1

Omrédet BOFOK(1 tillates ikke bebygget

Omrédet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omrédet er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomrade jfr.841

8§11 FORRETNING/KONTOR/TJENESTEYTING, FELT FOKOT1- FOKOT3

For feltene FOKOT1, FOKOT2 og FOKOT3 gjelder falgende:

Eksisterende bygg er regulert til bevaring med naverende plassering, utforming og hayde og
ytterligere utbygging tillates ikke.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO08 frem til planlagt rundkjering v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omrédet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Parkeringsplasser utover dette skal opparbeides i fellesanlegg.

FOKOT1, FOKOT?2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36.
FOKOT1, FOKOT2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone kulturmiljg jfr.§38.
Deler av felt FOKOTS3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841
§12 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI, FELT FOKIN1- FOKIN3.

Arealet mellom byggegrense og regulert veikant kan ikke brukes til sgknadspliktige tiltak,
herunder parkering.

Deler av felt FOKIN1 er regulert med hensynssone landskap, jfr.§39.

Deler av feltene FOKIN1 — FOKIN3 er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og

anleggsomrade jfr.841

8§13 INDUSTRI/LAGER, FELT IL1- IL4.

Smaindustri, lager og handverksvirksomhet tillates.

| omrédet tillates ikke virksomhet som kan virke sjenerende for tilgrensende omréder ved
lukt, reyk eller stay.

For stay fra industri gjelder retningslinje T-1442, tabell 2, samt kap. 4 for stoy fra Bygge- og
anleggsvirksomhet.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=40%.
Parkeringsplasser pa terreng inngar ikke i beregning av %-BYA.

Maksimal tillatt gesimshayde/manehgyde er 15m regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

For toppetasje, som er inntrukket minimum 3m, tillates gesims/mgnehgyde pa inntil 18 m.
Nadvendige takoppbygg (tekniske installasjoner, maskinrom for ventilasjon, trapperom,
heissjakt, piper), skal i sterst mulig grad samles, og ikke overskride 10 % av en bygnings
takflate. Hayden pa takoppbygg kan vere inntil 2,5m over gesims.

Minimum 15 % av den enkelte tomt sitt netto areal skal avsettes til grentomréde og
opparbeides med hgy kvalitet og egnet beplantning. Grgntareal bar opparbeides samlet og
fortrinnsvis legges langs offentlig vei.

Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser etter falgende norm:
Industri/Lager:Maksimalt 1 plass pr. 90m2 BRA

Det skal legges til rette for sykkelparkering nar inngang pa terreng, fortrinnsvis overdekket,
og/eller i garasjeanlegg under terreng etter falgende norm:
Industri/Lager:Minimalt 1 plass pr. 90m2 BRA

Far byggetillatelse gis i saker som berarer utearealene, skal det foreligge plan i malestokk
1:500 eller 1:200 for ubebygd del av tomt (utomhusplan). Planen skal minimum vise
grentarealer, oppstillingsplasser for sykler, parkering, areal for av- og palossing, snuareal for
starre kjgretayer, samt annet relevant for tomtens opparbeidelse og utnyttelse.

Far brukstillatelse for felt IL1-4 kan gis skal grentomrade innen feltene veere ferdigstilt.

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates atkomst til baksiden av regulert stayskjerm
i felt ) AVGOS5 via felt fV2, IL3 og 1L4, samt til stayskjerm i felt o AVGO06 via IL2, for
vedlikehold av stayskjerm.

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt DAAVTA2
via felt fV2, IL1, IL4, o0GPARK1 og 0AVGO5.

Deler av feltene IL1 og IL2 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Ny bebyggelse innen feltene IL1 til L4 skal sikres mot flom.

Far utbygging av felt IL4 ma terrenget justeres/heves for & sikre bebyggelse mot flom.
Terrenghgyden ma ligge pd minimum kote +25,1.

For IL1 til 1L4 gjelder falgende:

@verste del av nedkjgringsramper til garasjekjeller eller garasje under bakken skal ikke ligge
lavere enn kote for 200 &rs flom + 0,5m, og gulv i garasje som legges lavere enn kote for 200
ars flom + 0,5m skal utformes slik at de kan téle oversvemming. Utover dette tillates det ikke
kjeller.

Kote for 200 ars flom +0,5m er:



For IL1: kt. 24,4
For IL2: kt. 23,9
For IL3: kt. 24,1
For IL4: kt. 25,1

For tillatelse til tiltak innenfor felt IL1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for
flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Baerum kommune og NVE.
Planen skal falge sgknad om tiltak.

1L4 og deler av feltene IL1, IL2 og IL3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.841

§14 UTEOPPHOLDSAREAL, FELT fBUTE1
Omradet er regulert til bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomrade jfr.§41

8§15 PVRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT oKTA1-0KTA2
Offentlig kommunalteknisk anlegg.

Felt oKTA2 og del av oKTAL er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomréde
jfr.841

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 2)

§16 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal utarbeides et miljgoppfelgingsprogram. Tiltak beskrevet i plan for ytre miljg (YM-
planen dok.nr 1156539) skal legges til grunn for byggeplan, utbygging og drift av
veganlegget. Denne skal revideres og suppleres med alle krav som er framkommet fra de
bergrte myndigheter inkl. plan for handtering, pravetaking og deponering av masser. YM -
planen skal foreligge for oppstart av anleggsarbeidet og oppdateres ved behov.

Far anleggsarbeidene starter skal fare for kvikkleire i omradet sjekkes i forhold til NGI’s
kartlegging for Baerum, i trdd med retningslinjer NVE 1/2008.

Tiltaket skal ikke medfare forurensning til Sandvikselva. Det skal gjennomfares ngdvendige
tiltak for & redusere risikoen for forurensning i anleggsperioden, herunder gjennomfares
miljgrisikoanalyse for utslipp av vann fra tunneldrift og overvaking av resipienter. Det skal i
samrad med Fylkesmannen settes utslippskrav til vann fra driving av tunneler.

Midlertidige tiltak og anlegg som vil bergre vassdrag ma utredes tilstrekkelig ved
detaljplanlegging med hensyn pé konsekvenser for hydrauliske forhold (oppstuving,
erosjon/stabilitet, vannfaring, flomforhold) og avklares i forhold til vannressursbestemmelser
og konsesjonsplikt, §8.
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Ved gjenapning av Daelibekken ma det gjeres ngye vurderinger av hydrauliske forhold med
hensyn pa oppstuving og erosjon/stabilitet i vannlgpet samt vannfering og flomforhold.
Bekkelgpet ma utformes og dimensjoneres for & kunne ta unna en 200-ars flom i henhold til
retningslinjer fra NVE 1/2008 med vedlegg 1.

Kollektivtrafikk skal sikres god fremkommelighet i anleggsperioden.

§17 KIGREVEG, FELT fV1-fv4

Felles avkjarsel.

Felt fV1: Del av felles avkjorsel, fellesomrade F1 i reg. plan for Veyenenga gnr 78 bnr 10,
gnr 47 bnr 3 m.fl.

Felt fV2: Felles avkjorsel for IL1 og I1L4

Felt fV3: Felles avkjarsel for gnr/bnr 47/21, 47/19 og 47/4

Felt fV4: Felles avkjarsel for gnr/bnr 47/175

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt cCAVTA2
via felt fV2.

Felt fV1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Felt fV1 og del av fV2, fV3 og fV4 er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

8§18 KIGREVEG - OFFENTLIG, FELT oV01- 0V17 og 0VBO01- 0VB13

Det skal legges seerlig vekt pa estetisk tilpasning til omgivelsene.

For omlagt kjorevei i felt 0V13 tas i bruk, skal det foreligge godkjent plan for forskjenning av
langsgéende fjellskrent innenfor felt 0oINE2, enten ved bruk av vegetasjon, kunst eller i

kombinasjon.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til & kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pao,5m.

Stayskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt 0V17 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av veien ma det sikres fritt lap
for flomvann i hensynssonen.

Utformingen av stayskjerm pa bru i felt 0VB13 mé ta hensyn til omgivelsene og integreres i
brurekkverket.

Deler av felt 0\V09 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt 007 og 008 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37
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Felt 0V10 og del av felt 017 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomréde
jfr.841

| forlengelsen av gangbro over Sandvikselven mellom Hamang og Industriveien ved gnr./bnr.

51/13 skal det legges til rette for trafikksikker gangkryssing over Industriveien, felt o\V15.

§19 KIGREVEG UNDER BAKKEN (TUNNEL) - OFFENTLIG, FELT oVT1- 0VT2 og
0VTR1- 0VTR10.

a) For arealer over tunnel og sikringssoner, som ikke omfattes av denne reguleringsplanen,
opprettholdes gjeldende reguleringsplan.

b) Feltene 0V T1-2 omfatter volum for tunnel og er regulert til trafikkomrade.

c) Feltene 0VTR1-3 og 0VTR6-9 er annen veigrunn - tekniske anlegg; sikringssoner,
havarilommer etc., i avstand fra tunnel slik det fremgar av plankart, der det blant annet kan
utfares tetningsarbeider for tunnelen.

0VTRS er remningstunnel fra felt oVT1 til SENTR11.

Sikringssonene har serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Sikringssonene har en
bredde p& 15m i alle retninger rundt tunnelen.

Det er ikke tillatt med tiltak i grunnen i sikrings-/restriksjonsomréder, som f. eks. sprengning,
peleramming, boring m.m. som kan medfare skade pa tunnelen eller sikringssonen.

d) Feltene 0VTR4-5 og 0VTR10 er sikringssoner/restriksjonsomrader i avstand fra tunnel slik
det fremgar av plankart. Sikringssonene har en bredde pa inntil 50m i alle retninger rundt
tunnelen.

Her tillates ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som
kan medfare rystelser eller pa annen méte skade tunnel eller tunnelinnredning. Far slike
arbeider utfares ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

e) Strukturlyd.
Maksimalt strukturlydniva fra tunnel og kulvert skal ikke overstige Larmax = 32 dB i
oppholdsrom i boliger.

f) Vibrasjoner

For vibrasjoner i rom for varig opphold skal grenseverdiene for statistisk maksimal verdi for
veiet vibrasjonshastighet ikke overskride vwgs = 0,3 — 0,6 mm/s. Det er den laveste av de
parvise verdiene som skal tilfredsstilles.

§20 GANG- /SYKKELVEG - OFFENTLIG, FELT 0GS01-16, 0GSB1-9, 0GSK1
Innenfor feltene skal det opparbeides gang-/sykkelveier p&, over og under bakken.
Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til & kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pa 0,5m.

Stoyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

0GS14 tillates benyttet som kjgreatkomst for landbruksomradet i felt LJORDZ1, gnr/bnr. 78/89
og felt oAVTAL via 0AVG02.

Felt 0GS02 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av gang-/sykkelveien ma det
sikres fritt lgp for flomvann i hensynssonen mellom feltene 0AVGO02 og 0AVG03.

Deler av felt 0GS11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Felt 0GS14 er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.§38
Felt 0GS09, 0GS13, 0GS16 og del av felt 0GS12, og er regulert med bestemmelsesomrade

rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§21 GANGVEG/FORTAU - OFFENTLIG, FELT 0G01-0G17

Innenfor feltene skal det opparbeides gangveier/fortau pa bakken.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO8 frem til planlagt rundkjaring v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Deler av felt 0G17 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

Del av felt 0G16 er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§22 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG, FELT AVTA1
Anlegg skal utfgres slik at det best mulig tilpasser seg terreng og omgivelser.

Omrédet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omrédet er regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomrade jfr.841

§23 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT 0AVTA1-5
Veianlegget, inklusive bruer, forstatningsmurer, stayskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Innen feltene 0oAVTAL- 0AVTAZ tillates etablert rensebasseng for overvann.
Kjareatkomst til 0)AVTAL skal skje via felt 0GS14 og 0AVG02

Kjoreatkomst til 0oAVTAZ skal skje via felt f\V2, IL1, IL4, o0GPARK1 og 0AVGO05.
Kjoreatkomst til teknisk rom i oAVTAZ3 tillates via felt boAVG09 og AVG1

| felt oAVTAG tillates bygget en trappeatkomst til teknisk rom for tunnel.
Stayskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt oAVTAL og deler av felt oAVTAZ2 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36



Felt oAVTA3, 0AVTAGS og del av felt oAVTA4 er regulert med bestemmelsesomrade rigg-
og anleggsomrade jfr.§41

§24 ANNEN VEGGRUNN - GRONTAREAL, FELT AVG1- AVG2

Deler av felt AVGL1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller p& annen méte skade tunnel eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider
kan utfares i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt oAVTAS via felt oAVG09 og
AVGL.

Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for felt AVG1 og AVG2. Feltene er midlertidig
regulert til bestemmelsesomréade rigg- og anleggsomréade og forutsettes regulert til
byggeomrade nér veianlegget er ferdigstilt.

Deler av felt AVGL1 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

Felt AVG1 og AVG?2 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomréde jfr.841
§25 ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL - OFFENTLIG, FELT 0AVGO01- 0AVG12
Veianlegget, inklusive bruer, forstatningsmurer, stayskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Stayskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt oAVTAS via felt oAVG09 og
AVGL1.

Felt 0AVGO01, 0AVGO03 og deler av 0AVG02, 0AVG04, 0AVG05, 0AVG06, 0AVG08 og
0AVGL11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt oAVGO7 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

8§26 ANNEN BANEGRUNN - GR@NTAREAL - OFFENTLIG, FELT 0ABG1
Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

8§27 PARKERINGSPLASSER, FELT fP1

Felles parkering.

Felt fP1: Felles parkering for gnr/bnr 47/175

Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§28 ENERGINETT - OFFENTLIG, FELT oINE1- oINE3

Felt oINE1 og oINE2 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med seerskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider
kan utfares i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Utbygging av felt oINE1 tillates ikke far, E16-kulvert under bakken, er ferdig bygget.

Felt oINE1 og deler av felt oINE2 og oINE3 er regulert med bestemmelsesomréade rigg- og
anleggsomréde, jfr.§41

GR@NNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

§29 NATUROMRADE - OFFENTLIG, FELT 0GNA01-0GNA12

Kantsoner i felt o6GNAO1 — 0GNAOQ9 skal bevares og utvikles slik at livsmiljg og
artsmangfold blir ivaretatt eller styrket. Tiltak som ivaretar eller forbedrer den aktuelle
biotopen/naturtypen kan tillates etter godkjenning av Beerum kommune.

Felt o6GNA12 og deler av o0GNA04 og oGNAO6 ligger over tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med seerskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng.

Innen felt ocGNAO04 kan det opparbeides tursti langs elven tilpasset bevaring av kantsoner.

Trasé og utforming ma byggesakshehandles med innhenting av tillatelse fra Statens vegvesen.

Innen felt oGGNAO3 tillates tursti reetablert der denne blir endret p& grunn av veianlegget.
Fra 0GS08 tillates kjgreatkomst til pumpekum ved Delibekken i felt ocGNAOQ3.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO8 frem til planlagt rundkjering v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan

for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.

Feltene o0GNAO1, o0GNAO02, og deler av o0GNA03, o0GNA04, o0GNA06, oGNAO7, oxGNA08,
0g 0GNAO9 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Del av felt otGNAO4 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37
Felt otGNA11 og 0GNA12 er bandlagt etter lov om naturvern/naturmangfoldloven jfr.§40
Felt o-GNAO5, 0GNAO08 og deler av o0GNA01, o0GNA03, o0GNA04, oGNA06, oxGNAO7 er

regulert med bestemmelsesomréde rigg- og anleggsomréde jfr.§41

§30 TURVEI - OFFENTLIG, FELT 0GTUR1- 0GTUR4
Offentlig turvei.
Turvei kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.
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Felt oGTUR1, 0GTUR2 og deler av felt ocGTURS3 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836

Felt o GTURA4 og deler av felt oGGTUR1 og 0GTURS3 er regulert med bestemmelsesomrade
rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§31 PARK, FELT GPARK1-GPARK3

Felt GPARKT1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Feltet skal vaere del av et ssmmenhengende flomlgp med fall fra nordgstre del av
Vgyenengtunet og ned mot Sandvikselva i gst.

Felt GPARK?2 inneholder nyere tids kulturminner. Disse skal sgkes bevart.

Felt GPARK1, GPARK2 og del av GPARK3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomréde jfr.§41

§32 PARK - OFFENTLIG, FELT 0GPARK1- 0GPARK3

Deler av felt o6GPARK1, 0GPARK2 0g 0GPARKS er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836

Felt oGPARKS3 og deler av felt o”GPARK1 og 0GPARK2 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomréde jfr.§41

§33 FRIOMRADE - OFFENTLIG, FELT oGFRI1

Offentlig friomréade, anlegg for lek.

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomréde jfr.§41

LANDBRUKSFORMAL (PBL § 12-5 NR. 5)

§34 JORDBRUK, FELT LJORD1 - LJORD2
Innen omrédene tillates landbruk.

For felt LJORD1 gjelder fglgende:
Omrédet skal bevares som en del av naturlandskapet til Wayen gard.

Deler av omrédet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Omrédet er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.§38.

Felt LJORD1 og LJORD? er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.841.
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE (§
125 NR. 6)

§35 NATUROMRADE | SJ@ OG VASSDRAG - OFFENTLIG, FELT oNAELV1-
oNAELV4

Riving/bygging av bruer skal utferes i henhold til illustrasjonsplan.
Anleggsvirksomhet skal gjgres med aktsomhet.

Bekker og kantvegetasjon skal reetableres.

Deler av omradene er regulert til bestemmelsesomréade rigg- og anleggsomrade jfr.841

HENSYNSSONER

SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (PBL § 11-8a)

§36 FLOMFARE, FELT HFF01-HFF31

HFFO01 omfatter felt oAVTAL, 0AVG02, o0GNAO1, LJORD1, 0GTURL, 0V02

HFFO02 omfatter felt BOFOK1, 0AVGO1, fV1

HFFO3 omfatter felt boAVG03, GPARK1, AVTAL

HFF04 omfatter felt oGNAO2, 0GTUR2

HFFO05 omfatter felt IL1, IL2, 0AVTA2, 0AVG04, 0AVG05, 0AVG06, 0GNA03, 0GPARK1,
0GPARK2, 0GTUR3

HFF06-12 omfatter felt o”GNA06

HFF13-14 omfatter felt o.GNA06, 0AVG08

HFF15 omfatter felt o0GNA04, o GNAO3

HFF16-22 omfatter felt \”GNA04

HFF23 omfatter felt cGNAO6

HFF24 omfatter felt SENTRO1, 0GS11, 0AVG13, o0GNAQ07, o0GPARK3

HFF25-26 omfatter felt o”GNAO8

HFF27 omfatter felt FOKOT1, FOKOT2, oGNA08

HFF28 omfatter felt SENTR04

HFF29 omfatter felt SENTRO3

HFF30 omfatter felt FOKOT3, o0GNA09

HFF31 omfatter felt SENTR09, 0GS11, o0GNAQO7

Ny bebyggelse innen fareomradet skal sikres mot flom. 200 &rs flom + 0,5m skal legges til
grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg.

Eventuelle garasjekjellere i felt 1L1-4 skal utformes slik at de kan tale oversvemmelse.

For tillatelse til tiltak innenfor felt 1L1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for
flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Baeerum kommune og NVE.
Planen skal fglge sgknad om tiltak.

8§37 ANNEN FARE - LUFTFORURENSNING, FELT HLF1
HLF1 omfatter felt oV07, 0V08, 0AVG07, AVG1 og oGNA4.

Innenfor feltet HLF1 kan anbefalte luftkvalitetskriterier bli overskredet.
Det tillates ikke omrader, eller bebyggelse, beregnet for varig opphold.
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SAERLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATURMILJ@ ELLER KULTURMILJ® (PBL § 11-8c)
§38 BEVARING KULTURMILJZ, FELT HKM1-HKM7

HKM1 omfatter felt LIORD1

HKM2 omfatter felt 0GS14

HKM3 omfatter felt FOKOT1

HKM4 omfatter felt FOKOT2

HKMS5 omfatter felt FOKOT3

HKM6-7 omfatter felt SENTRO4

Eksisterende bebyggelse markert pa plankartet skal bevares eller bringes tilbake til sin
opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal bygningens dimensjon,
takform, fasader, der- og vindusutforming, @vrige bygningsdetaljer, materialvalg og farger
opprettholdes eller fares tilbake til opprinnelig utfarelse.

Felt LJORD1 og 0GS14 skal bevares som en del av naturlandskapet til Wgyen gard.
Anleggsvirksomhet i felt 0GS14 skal gjeres med aktsomhet, slik at eiketrarne med rotsystem
i den bevaringsverdige alleen ikke skades.

§39 HENSYN LANDSKAP, FELT HLS1-HLS2

Feltene omfatter deler av felt FOKIN1

Innen omradet skal terreng og vegetasjon bevares. Tynning og nyplanting tillates.
Omradene medregnes ved beregning av utnyttelsesgrad.

BANDLEGGING (PBL § 11-8d)

§40 BANDLEGGING ETTER LOV OM NATURVERN / NATURMANGFOLDLOVEN,
FELT HBN1-HBN2

HBN1 omfatter oGNA11

HBN2 omfatter del av oGNA12

BESTEMMELSESOMRADE (PBL § 12-7)

§41 RIGG- OG ANLEGGSOMRADE

Omréder som er kombinert med anleggs- og riggomrade kan benyttes til anleggsomrade sa
lenge anleggsarbeidene pa tilstatende trafikkomrader pagar. Det offentlige skal ha radighet
over arealet i anleggsfasen.

Bestemmelsesomradet rigg- og anleggsomréade opphgrer som dette nar kommunen har fatt
melding om at anlegget eller del av dette er ferdigstilt, og det deretter er truffet vedtak om
oppher av den midlertidige kombinasjon.

Nar anleggsarbeidene er utfert skal arealene istandsettes/tilbakefgres med

vegetasjon/beplantning med stedegne arter innen 1 ar. Landbruksarealet pa Wayen skal
tilbakefares til dyrket mark.

REKKEFZLGEBESTEMMELSER
8§42 REKKEFZLGEBESTEMMELSER
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Utbygging av E16 tunnel/kulvert ma veere ferdigstilt fer bygging av felt oINE1 kan
pébegynnes.

Arealbruk og utbygging av feltene SENTR01- SENTR12 skal skje med hjemmel i egen
detaljregulering/omraderegulering.

Ferdigstillelse av gang- og sykkelanlegg ma skje senest samtidig med ferdigstillelse av
ovrig veianlegg.

For anleggsarbeidene starter opp skal det foreligge en plan for hvordan kollektivtrafikken
blir ivaretatt under anleggsperioden, og i den fremtidige driftsfasen, som har som mal &
ivareta best mulig kollektivtrafikk langs E16.

Forskjenning av fjellskrent langs kjarevei, felt 013, skal ferdigstilles samtidig med
resten av veianlegget.

For felt IL1til 1L4 gjelder falgende:

Ngdvendige utbedringer av veisystemet tillates bygd ut i to trinn:

Trinn 1 omfatter ombygging av krysset Baerumsveien — Johs. Haugeruds vei til
rundkjering, inklusiv tilhgrende og ngdvendige oppstillingsfelt i Johs. Haugeruds vei.

Trinn 2 omfatter ombygging av krysset Johs. Haugeruds vei — Olav Ingstads vei til
rundkjering, inklusiv tilhgrende oppstillingsfelt og fortau langs nordsiden av Olav
Ingstads vei fra rundkjeringen til felles avkjarsel gnr/bnr 80/51.

Nar biltrafikken (ADT) i krysset Barumsveien — Johs. Haugeruds vei forventes &
overskride 20.000 kj/dggn, skal trinn 1 opparbeides. Nar biltrafikken i samme kryss
forventes & overskride 25.000 kj/dagn, skal trinn 2 opparbeides. Dersom krysset Johs.
Haugeruds vei — Olav Ingstads vei gjgres 4-armet med en ny veitilknytning mot gst, skal
trinn 2 opparbeides uavhengig av forventet biltrafikk.

Rammesgknaden skal inneholde dokumentasjon pa forventet biltrafikk i krysset
Beaerumsveien — Johs. Haugeruds vei. Nar et tiltak innenfor felt IL1til 1L4 utlgser trinn 1
eller trinn 2 skal byggeplaner for opparbeidelse av det aktuelle trinn veere godkjent av
Statens vegvesen fgr rammetillatelse kan gis.

Opparbeidelse av det aktuelle trinnet skal veere ferdig for brukstillatelse for felt IL1-4 kan
gis.

For det gis rammetillatelse for videre utbygging innen IL1-4 skal opparbeiding av trinn 1
0g 2, som beskrevet, veere gjennomfart eller sikret.

Far brukstillatelse for felt IL1-4 kan gis skal grentomrader innen feltene vere ferdigstilt.
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Utskriftsdato: 13.01.2025
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