Protokoll til arsmeate 2025 for TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 927377128
Mgatet ble avholdt 1. april kl. 18:00, Telgverket skole, Grenseveien 60, 0579 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 55
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 9

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret anbefaler Mia Gabrielsen (OBOS Eiendomsforvaltning) som meteleder.

Forslag til vedtak:
Mia Gabrielsen (OBOS Eiendomsforvaltning) er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Godkjenning av stemmeberettigede telles ved en gjennomgang av innleverte registreringsblanketter, og
eventuelle fullmakter.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitne ble foreslatt Wenche Andresen

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Godkjenning av mgteinnkallingen anses oppfylt pa bakgrunn av arsmegteinnkallingen.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styret har i lepet av perioden brukt betydelig tid og innsats pa oppfelging av viktige saker og reklamasjoner, i
tillegg til den daglige driften. Arbeidet er grundig redegjort for i arsrapporten, og styret har utfgrt oppgavene
med stort engasjement. Vi mener at det foreslatte honoraret reflekterer arbeidsmengden og ansvaret som
styremedlemmene har patatt seg, og haper at beboerne kan vurdere dette ved arsmotet.

Styrets innstilling
Godtgjerelsen for styret foreslas satt til kr. 570 600, uendret fra 2024, uten KPI-justering.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr. 570.600,-
+/ Vedtatt.

7. Oppfolging pa reklamasjon med luktsmitte i ventilasjonsanlegget

Pa arsmatet 29. april 2024 ble det vedtatt 8 innhente juridisk bistand for videre oppfelging av reklamasjonen
knyttet til luktsmitte i ventilasjonsanlegget.
* Problem: Gjennomgaende luktproblemer i flere leiligheter i sameiet.
¢ Utbedringer: Selvaag gjennomfgrte tiltak sommeren 2024, men problemet vedvarte.
« Juridisk oppfelging: Styret har jobbet tett med advokat og tekniske fagfolk for & fa en uavhengig vurdering.
* Omfang: 9 stk. reklamasjoner fra beboere etter siste utbedring i 2024.
« Videre tiltak: Utbygger planlegger ytterligere utbedringer i april/mai 2025.

» Utbygger har tidligere uttalt at de er forpliktet til, og har som mal, a Iase saken.

Aktuelle dokumenter er vedlagt i saken.

Styrets innstilling
Reklamasjonssaken om luktsmitte har fulgt en strukturert prosess, og styret har fulgt opp vedtaket fra a&rsmote
2024 og mener at vi har gjort det som er mulig innenfor rimelige rammer.

Styret vil na fglge opp saken videre, herunder fa klargjort hvorvidt ny utbedring planlagt i april/mai er vellykket.

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling vedtas i sin helhet.

«~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557543190639 Signert MG2, WA




8. Oppfordring om endring av avtale for internett og TV

Fremmet av: Knut Johannes Liland Hartveit

Jeg vil gjerne ta opp ordningen vi har for internett og TV i sameiet som en sak pa arsmgtet. Bakgrunnen for
dette er at vi, og trolig flere andre, ikke bruker linezer TV, og dagens ordning oppleves som lite hensiktsmessig.

| dag betaler vi 161 kr per maned for internett og 369 kr per maned for TV eller poeng man kan bruke til &
velge stremmetjenester. Slik stremmedelen er satt opp, tror jeg ikke denne ordningen er gkonomisk gunstig
sammenlignet med & abonnere direkte pa stremmetjenester. Og for de som ikke bruker stremmetjenester eller
TV, betaler de 369 kr ungdvendig.

Fra tidligere sameier har jeg erfaring med ordninger som er mer fleksible og tilpasset ulike behov:

Et minimumstilbud med kun internett inkludert i felleskostnadene, hvor beboerne selv kan velge & supplere
1. med TV eller hgyere internetthastighet mot tilleggskostnad.

En grunnpakke som inkluderer bade internett og TV, men med muligheten for a velge bort TV til fordel for
2. raskere internett, eller omvendt.

Jeg foreslar at vi vurderer en lignende fleksibel modell her i vart sameie, slik at hver enkelt kan tilpasse sine
kostnader etter eget bruksmenster og behov. Dette kan bidra til & redusere ungdvendige utgifter for de som
ikke bruker TV-tjenestene eller internett, samtidig som de som gnsker a beholde et tilbud som ligner dagens
fortsatt har muligheten til det.

Styrets innstilling

Styret mener det er hensiktsmessig & nedsette en arbeidsgruppe for a kartlegge hvilke tienester som er viktigst
for beboerne, vurdere eksisterende og nye tilbud, samt komme med anbefalinger til styret. Dette vil sikre
beboernes direkte medvirkning og innflytelse pa valg av leverandar og avtalevilkar. Styret oppfordrer derfor
interesserte beboere til & melde sin interesse for a delta i arbeidsgruppen.

Naveerende leverandgr, samt en alternativ tiloyder, er allerede i dialog med styret, og det er mottatt
bakgrunnsinformasjon som arbeidsgruppen kan benytte i det videre arbeidet.

Dagens avtale er gjensidig oppsigelig med én maneds forutgdende varsel, gjeldende fra utlepet av maneden
oppsigelsen mottas i. Bindingstiden, som ble avtalt da utbygger signerte avtalen, utlgper 1. april 2025.

Styret er positivt innstilt til forslaget og foreslar at saken overfgres til styreperioden 2025/26, med en
anbefaling til styret om at det settes ned en arbeidsgruppe som i lgpet av 2025 skal innhente nye tilbud.

* Siste setning som sto i styrets innstilling .. "og en ny kollektivavtale for internett og TV til sameiet” ble fijernet
etter beslutning fra arsmeotet.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Forslag fra Knut Johannes Liland Hartveit: Arsmatet oppfordrer styret til & underseke muligheten for & endre
avtalen for internett og TV i sameiet, slik at hver enkelt kan tilpasse sine kostnader etter eget bruksmanster
og behov.

){ Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet
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«~ Forslaget ble vedtatt

9. Sgknad om pergola

Fremmet av: Anders Strom

Vi gnsker a sgke om tillatelse til & sette opp en pergola pa terrassen var. Pergolaen vil bli plassert pa den
sor/estlige delen av terrassen, og vi har tenkt & bruke den for & skape et hyggelig uteomrade hvor vi kan slappe
av og nyte sommerkvelderile.

Planen var er a sette opp en pergola som passer inn med eksisterende arkitektur og estetikk. Vi vil bruke
naturfarget eller beise den likt mot gvrig panel i sameiet. Eventuelt forsgke sa godt det lar seg gjgre at den
passer inn i det den opprinnelige konstruksjonen. Vi vil bruke materialer av hay kvalitet, og vi vil sikre at
konstruksjonen er solid og trygg. Vi tenker i utgangspunktet pa 3 ganger 3 meter. Vi ghsker ogsa a serge for at
pergolaen ikke vil skape noen ulemper for andre beboere eller blokkere utsikten. Vi vil og selvfglgelig sake om
byggetillatelse fra kommunen hvis vi far et positivt svar fra styret.

For & unnga ungdvendige forstyrrelser, vil vi engasjere et profesjonelt selskap til & utfere byggingen, eller noen
dere anbefaler. Vivil sarge for at arbeidet utfgres pa en ryddig og ansvarlig mate, og vi vil holde styret informert
om fremdriften underveis.

Dersom det er noen spesifikke retningslinjer eller krav som vi ma falge, vil vi selvfolgelig overholde disse. Vi
gnsker & samarbeide med styret for a sikre at pergolaen blir en positiv tilvekst til borettslaget.

Takk for deres tid og oppmerksomhet. Vi ser frem til & hare fra dere snart, og haper pa et positivt svar.

Styrets innstilling
» Styret harvurdert saken og mener at det per na ikke foreligger tilstrekkelig beslutningsgrunnlag for & ga videre.
Det er viktig & avklare tekniske og konstruksjonsmessige forhold, samt innhente ngdvendig dokumentasjon.

« | tillegg ber sameiet ta stilling til om det skal etableres en felles retningslinje for pergolaer pa takterrasser og
andre uteplasser.

» Det foreligger ikke et tydelig forslag til vedtak fra forslagsstiller. Styret forutsetter derfor at forslagsstiller vil
presentere et konkret vedtaksforslag pa arsmgtet for avstemning.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Anders Strem: viser til saken

)( Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Saken avvises da forslagsstiller ikke er tilstede og det ikke foreligger konkret forslag til vedtak

«/ Forslaget ble vedtatt

10. Endre bomlgsning
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Fremmet av: Ronny Boasaeter Rgsdal

Bomlgsningen fungerer per i dag sveert darlig. En dag var ikke ngkkelen der, far av og til ikke svar nar man
bestiller bomngkkel av styret. Dette er sveert ubeleilig nar man far varer levert eller handtverker pa besgk som
skal lasse av utstyr.

Styrets innstilling

» Styret opplever at de aller fleste beboere folger retningslinjene for bomadgang, og alle bestillingshenvendelser

vi har mottatt, har blitt fulgt opp. De fa tilfellene der nakkelen ikke har veert tilgjengelig, har skyldtes at den ikke
har blitt levert tilbake i safen etter bruk.

Styret har ogsa ved flere anledninger minnet beboerne pa viktigheten av a legge ngkkelen tilbake etter bruk,
og vi har erfart at mange har fulgt dette pabudet.

Forslaget om & gi 317 boenheter en egen nekkel har ikke blitt gkonomisk utredet, men vi ser at det vil medfare
betydelige kostnader bade for anskaffelse og for eventuell utskifting av ngkkelsylinderen til bommen dersom
nekler mistes eller kommer pa avveie.

Med bakgrunn i redegjgrelsen ovenfor vurderer styret at det ikke er grunnlag for a ga videre med forslaget.

Vi anbefaler derfor at arsmatet ikke tar forslaget til falge.
)( Ikke vedtatt.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Ronny Bgaseeter Rasdal: Hver seksjon far en egen ngkkel til bommen.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet.

11. Opprette grontgruppe og veldferdsgruppe

Fremmet av: Thomas Tandberg

Vi gnsker med dette & foresla at det opprettes dedikerte utvalg/grupper for velferd og gregntomrader.

Dette for & lette styrets arbeid og frigi tid til andre oppgaver. Vart styre har mange store og viktige temaer som
tar mye tid (eksempelvis luktsmittesak, markisesak, inn- og utkjgringsproblematikk, oppfalging av vaktmester,
daglig og langsiktig drift m.m.) Styret (og styreleder) har flere ganger (bdde muntlig og skriftlig) uttrykt at
arbeidsmengden til styret er hay og krever mye ressurser. Forslaget vart er ment & minske trykket pa styret,
og frigjere dem for saker og temaer som naturlig vil falle under ansvarsomradet til en «grentgruppe» og
«velferdsgruppe». Forslaget er ogsa ment som et verktgy for & fa en klar oversikt over bruk av felles midler,
da vi nylig har sett at store summer har blitt benyttet i tider der sameiets gkonomi har veert anstrengt. Det er
veldig vanlig i andre sameier og borettslag & ha slike dedikerte grupper med ildsjeler, som sa@rger for trivsel og
sosiale sammenkomster.

Foreslar derfor at det opprettes folgende:
Grgntutvalg: En gruppe med frivillige som tar for seg sameiets beplantning, utearealer, vedlikehold av allerede
opparbeidede og beplantede arealer og tilsvarende oppgaver som ligger naturlig under disse temaene.
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Velferdsutvalg: En gruppe med frivillige som tar for seg velferdstemaer i sameiet, slik som juletrefest,
juletretenning, halloweengang, Nabohuset Petersborg, samt tilsvarende temaer som har med velferd og sosiale
tilstelninger a gjore.

Forholdet til evt. eksisterende grupper: Eventuelle eksisterende grupper blir erstattet med de nye definerte
gruppene (Grgntutvalg og Velferdsutvalg).

Utvalgene/gruppene far klare definerte oppgaver, som ogsa bestar av & holde sameiets beboere informert om
hva som skjer og rerer seg i sameiet. Utvalgene/gruppene skal ikke besta av medlemmer som allerede har
aktive styreverv i vart sameie. Dette for & skille mellom «styresaker» og gvrige saker som naturlig ligger under
utvalgenes ansvarsomrade.

Organisering og ansvar: Utvalgene/gruppene bgr dannes av frivillige beboere (ildsjeler) i sameiet, veere helt
uavhengige av sameiets styre, men likevel ha en god kommunikasjon med styret, ved behov. Det ma lages enkle
og ukompliserte retningslinjer om hva gruppene skal ha som oppgaver samt hvilke mandat gruppene har. Disse
retningslinjene ma settes av styret, dersom forslaget far flertall ved arsmetet.

@konomisk styring og rammer: Utvalgene/gruppene ma ha et fast budsjett, som settes av arsmgtet, hvert

ar. Foreslar derfor et budsjett pr. ar, pr. utvalg/gruppe. Eksempelvis kr15.000 pr. ar. Eller et annet belgp

som fastsettes av arsmotet i fellesskap. Arlig budsjett vil kunne revideres ved arsmete. Skal det benyttes
belzp/midler utover det fastsatte budsjettet ma dette sgkes om szerskilt ved behov, samt opplyses om pa en
klar méte for gvrige sameiere.

Mulighet for ytterligere besparelse ved opprettelse av slike utvalg:

Slike utvalg, kan gi mulighet for & minske sameiets styre med 1 eller 2 medlemmer da styrets arbeid blir mer
malrettet og utvalgenes oppgaver blir satt ut. Med bakgrunn i innsendte forslag, vil det ikke veere behov for
styret & ha medlemmer som naermest kun jobber med nevnte temaer. Det vil derfor veere hensiktsmessig

for sameiet & ha feerre medlemmer i styret, uten at dette vil ga ut over styrets effektivitet og arbeid med
starre saker. En hensiktsmessig lasning er eventuelt at disse to styremedlemmene trer ut av dagens styre

og heller gar inn som ledere av foreslatte utvalg/grupper, da disse allerede har god kjennskap til styrets
medlemmer og hvordan styret arbeider. Det papekes at en eventuell endring av styret i sa fall matte tas opp
pa et ekstraordinaert arsmeate, dersom vart forslag skulle fa flertall pa arsmetet.

P& denne maten vil sameiet kunne spare en del penger, noe som jo virker & vaere en av styrets kjernesaker, i
tillegg til at dette vil gagne hele sameiet ved at man far en klarere drift og bedre oversikt over hva sameiets
penger gar til.

Vi haper arsmotet ser fordelene med & opprette slike utvalg, slik at vi far god oversikt og gkonomist
forutsigbarhet.

Styrets innstilling
Styret har vurdert forslaget grundig og mener at dagens organisering fungerer godt.

1) @konomisk og administrativt ansvar

Det ligger et skonomisk og administrativt ansvar pa styret, og uavhengige grupper som opererer uten styrets
involvering, kan skape usikkerhet om ansvarsforhold. Styret mener derfor at det er viktig at en representant
fra styret er med i disse gruppene for & sikre god oppfalging, samtidig som gruppene star fritt til & organisere
sitt arbeid pa en mate som engasjerer frivillige.

2) Juridiske og praktiske hensyn

Sameiets uteomrader krever vedlikehold som ma utferes i trad med bade myndighetskrav og avtalene med
utbygger. Dette innebzerer forpliktelser som kun styret har mandat til & handtere, blant annet oppfalging av
leverandgrer og reklamasjoner. En ekstern gruppe uten innsikt i disse rammene vil ikke kunne ta informerte
beslutninger eller sikre kontinuitet i vedlikeholdet.

3) Arbeidsmengden i styret
Forslaget bygger pa en premiss om at styret er overbelastet med oppgaver knyttet til grentomrader og
sosiale tiltak. Dette er ikke riktig. | dagens styre finnes det ingen dedikert person som jobber utelukkende
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med disse oppgavene. Det er riktig at en person i styret ofte handterer saker innen grgntomrader og sosiale
arrangementer, men dette utgjer kun en liten del av det totale styrearbeidet. Styret mener derfor at en
omorganisering med eksterne grupper ikke vil gi en merkbar avlastning, men snarere skape mer administrativt
arbeid giennom behov for oppfelging og rapportering.

4) Koordinering av velferdstiltak

Sosiale aktiviteter og fellesarrangementer er viktige for sameiet, men de krever koordinering og gkonomisk
styring. En dedikert frivillig gruppe kan spille en rolle, men ansvaret for gkonomisk kontroll og overordnede
beslutninger ma ligge hos styret, slik at aktiviteter blir giennomfaert pa en beerekraftig mate.

5) Hagegruppen i Vibbo (*) er en flott mulighet for frivillige til & bidra til beplantning og stell, og vi ansker a
oppmuntre beboere som har interesse for dette til & bli med. Vi er glade for at s& mange har engasjert seg i
hagearbeidet, og dersom noen gnsker mer ansvar, er det rom for dette i gruppen. Hagegruppen bestar i dag
av 24 engasjerte beboere. Det samme gjelder for de frivillige som @nsker a bidra til sosialt fellesskap gjennom
velferdsutvalget, hvor styret mener det er en fordel at det er et styremedlem som har hovedansvaret for &
koordinere aktiviteter og sarge for at alt gar i orden.

Styrets konklusjon:

Styretverdsetterinitiativet til gkt frivillig engasjement, men mener at den beste Iasningen er at eventuelle utvalg
opererer i samarbeid med styret — ikke som helt uavhengige enheter. P4 denne maten sikrer man skonomisk
kontroll, tydelige ansvarsforhold og en organisering som faktisk fungerer i praksis. Forslaget baserer seg pa
en antagelse om at styret bruker uforholdsmessig mye tid pa disse sakene, men i realiteten utgjgr de kun en
mindre del av styrets arbeid. Styret anbefaler derfor at forslaget ikke vedtas i sin ndvaerende form, men at
frivillige grupper kan organiseres med en tydelig kobling til styret.

(*) Hagegruppen i Vibbo:
https://vibbo.no/tiedemannsparken/grupper/hagegruppe-owiwmzbl

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Forslag fra Thomas Tandberg: Grgntutvalg: En gruppe med frivillige som tar for seg sameiets beplantning,
utearealer, vedlikehold av allerede opparbeidede og beplantede arealer og tilsvarende oppgaver som ligger
naturlig under disse temaene. Velferdsutvalg: En gruppe med frivillige som tar for seg velferdstemaer i
sameiet, slik som juletrefest, juletretenning, halloweengang, Nabohuset Petersborg, samt tilsvarende temaer
som har med velferd og sosiale tilstelninger a gjgre. Budsjett: Foreslar i utgangspunktet et budsjett pa kr.
15.000,- pr. ar, pr. utvalg. Evt. et annet belep som fastsettes av arsmatet i fellesskap. Arlig budsjett vil kunne
revideres ved regelmessige arsmgter. Skal det benyttes belgp/midler utover det fastsatte budsjettet ma
dette sgkes om saerskilt ved behov, samt opplyses om pa en klar mate for gvrige sameiere. @vrige punkter
for vetdaket: - Om forslaget far flertall, skal styret snarest, offisielt opprette foreslatte utvalg og rekruttere
frivillige medlemmer til utvalgene. Dette gjores via Vibbo samt skriftlig rekruttering via postkassene (for

& na ut til alle beboere). Styret skal utarbeide klare retningslinjer for utvalgene samt informere sameiets
beboere om retningslinjer samt utvalgenes oppgaver. - Utvalgene/gruppene skal ikke besta av medlemmer
som allerede har aktive styreverv i vart sameie. Dette for & skille mellom «styresaker» og avrige saker som
naturlig ligger under utvalgenes ansvarsomrade. - Nar gruppene er vel etablert, skal styret se giennom
styresammensetningen og gjgre en vurdering pa om styret kan reduseres med 1 til 2 medlemmer og pa den
maten spare sameiet for penger. Styrets prosess skal informeres om til sameiet pa en klar mate.

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

+/ Forslaget ble vedtatt
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12. Staende vann i garasjen

Fremmet av: Karolina Anna Matyja Vangsnes

Hvert ar nar det blir store sngfall om vinteren, har vi store mengder vann i garasjen. Dette farer til utrolig darlig
fuktig luft i garasjen; parkerte bilene og beboere som gar gjennom garasjen blir spruttet pa vann av uforsiktige
bilister, samt det er sa og si umulig & komme seg til bilen uten a trakke i dypt vann.

Tidligere har veert Igsningen a bestille garasjevask/ tamming flere ganger i lapet av vinterhalvaret - uten at det
har egentlig blitt noe bedre utover de fa dagene for det kommer mer nedbaor.

Styrets innstilling
| styreperioden 2023/24 engasjerte styret OPAK AS for & gjennomfare en befaring og vurdering av
vannhandteringen i parkeringsanlegget. Basert pa deres rapport (vedlagt) kan vi oppsummere falgende:

« Vannhandtering: Vannet ledes til kigrebanene og bort fra parkeringsplasser, sayler og vegger. OPAK vurderer

denne lzsningen som bedre enn et helt flatt dekke. De utfordringene som oppstar ved store sngfall og okt

vannmengde er tidligere beskrevet i dokumentasjon fra entreprengren, og OPAK anbefaler at vannoppsuging

fortsetter ved hgy belastning.

* Byggteknisk vurdering: Parkeringskjelleren er oppfert i henhold til byggteknisk forskrift og gjeldende
preaksepterte ytelser fra byggetiden.

» Dersom det gnskes a redusere behovet for vannsuging, kan gkt temperatur og ventilasjon vurderes. Styret
har allerede justert temperaturen i ventilasjon, noe som har bidratt til forholdsvis raskere tarking denne
vintersesongen. Styret fglger ngye med nar det er store nedbgrsmengder eller mye sng, og vurderer
fortlgpende om oppsuging skal bestilles.

* Med bakgrunn i redegjgrelsen ovenfor vurderer styret at det ikke er grunnlag for & ga videre med forslaget.

Vi anbefaler derfor at arsmgtet ikke tar forslaget til folge.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Karolina Anna Matyja Vangsnes: Undersgke mulighet til & utarbeide noe bedre system for & kvitte
seg med vann som er langvarig og ikke er en quick fix.

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

«/ Forslaget ble vedtatt

13. Glassrekke pa balkonger

Fremmet av: Gabriela Paz Guerrero Cruz

Hei, onsker en oppdatering pa hvor langt dere har kommet nar det gjelder glassverk pa balkongene. Dette er
absolutt en ting man bgr fa igijennom som reklamasjon.

Styrets innstilling
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Styret har gjort Selvaag oppmerksom pa at styret er kjent med at minst 11 seksjonseiere har sendt inn
reklamasjoner pa balkongglass. Fellestrekket pa problemet er at smuss og skitt ikke lar seg fierne fra glassene.
Reklamasjonene gjelder leiligheter i Stalverkskroken 18, 20, 24, 28, 32, 34, 36 og 38.

Selvaag svarte i brev av 4. februar 2025: "Vi har mottatt henvendelsene pd balkongglass og henvist til
vedlikehold. Glassene vil vaere vanskeligere @ rengjere jo lengre det gar mellom intervallene".

Styret har engasjert Glass og Fasadeforeningen (GF) for en vurdering. GF har inspisert flere balkonger og
konkludert med at glasset har en feil, da verandaglass skal kunne vaskes som vanlig vindusglass. Feilen kan
skyldes feil oppbevaring far montering, noe som forklarer hvorfor problemet oppstar pa flere verandaer.

Styret oppfordrer bergrte seksjonseiere til & sende en individuell reklamasjon til Selvaag, da de er ansvarlige
for utbedringer. For & styrke saken foreslas testing av glassene i april/mai, som anbefalt av GF. Hvis
undersgkelsene denne varen bekrefter antakelsene i rapporten, sa vil styret vurdere a kreve at alle balkonger
undersgkes.

Huvis juridisk bistand blir nedvendig, vil styret koordinere dette, men kostnadene er ikke avklart. Styret
foreslar at arsmeatet godkjenner at utgifter til juridisk bistand dekkes av sameiets lapende drift.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Gabriela Paz Guerrero Cruz: Fglge opp det man har startet- og juridisk radgivning hvis behov.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

«~ Forslaget ble vedtatt

14. Takdrenering

Fremmet av: Ana-Monica Chivulescu

Det mangler takdrenering i denne bygningen. De andre bygningene har god og velfungerende takdrenering.
Vi bori 2.estasje og vi far dreneringsvannet fra alle balkongene oppover. Det gdelegger terrassegulvet og
den utvendige malingen. Dette med urene balkonger gjelder vel de fleste. Fint om styre kan ta det opp med
Selvaagbolig.

Styrets innstilling
+ Handtering av overvann: Pa vare bygninger er det installert taksluk med rister pa takterrassene og pa
hovedtaket i alle bygg. Overvannet ledes separat ut av bygget til et fordrgyningsmagasin. Rerfgringer gar
giennom sjakter og ut av bygget pa plan 1 til fordrgyningssystemet. Overvannet fares fra slukene péa takene
via MA-avlgpsrer pa plan 1-5/6 i alle bygg og videre ut. Takslukene er av Blucher ordinaert sluk med lgvfanger
i taket over plan 5/6 og kombinert selvfall og UV-system.

+ Ainnhente en profesjonell og byggteknisk vurdering av mulige tiltak for vannhandtering vil medfere en kostnad
som per na er uavklart. Dersom et slikt tiltak skulle vise seg & veere teknisk giennomfarbart, kan det potensielt
pavirke felleskostnadene for alle beboere, inkludert den ngdvendige finansieringen for a gjennomfare tiltaket.

* P& naveerende tidspunkt vurderer styret at tiltaket ikke vil veere gkonomisk gjennomfgrbart. Styrets
innstilling vil derfor vaere at forslaget ikke tas til folge, og at styret ikke bruker tid pa a innhente pristilbud.

Felgende forslag var til avstemning:
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Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Ana-Monica Chivulescu: installasjon takdrenering

)( Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

+/ Forslaget ble vedtatt

15. Utforming av balkonger

Fremmet av: Karolina Anna Matyja Vangsnes

Balkongene vare er ikke utstyrt med takrenne. | dag renner vann bade fra nedbgr, bassengene pa balkongene
noen av beboere har, samt uforsiktig kraftig vanning av blomster rett ned til nabo under. Som en konsekvens
av det, har plankene som vi har veert forsikret om ved innflytting at de har veert behandlet og skal tale en del -
har begynt & baye seg, sprekke samt f& granske pa de omradene som er mest utsatt for vann.

Styrets innstilling
« Den navaerende tekniske lgsningen er valgt av utbygger og anses som en del av byggets opprinnelige
utforming. En eventuell installasjon av takrenner pa bygget og samtlige balkonger vil innebaere en endring
av fasaden. Per na er det ikke utarbeidet noen kostnadsberegning for et slikt tiltak, og det er uklart hvor stor
gkonomisk ramme dette vil medfare. Styret vil derfor ikke ga videre med & innhente pristilbud eller utrede
alternative lgsninger.

* Nar det gjelder andre forhold, som bgyde planker, faller dette inn under den enkelte seksjonseiers
reklamasjonsrett. Beboere oppfordres derfor til & falge vanlig reklamasjonsrutine for oppfalging av slike feil
og mangler overfor utbygger.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Karolina Anna Matyja Vangsnes: Undersgke hvordan vi kan ta vare pa vare balkonger pa en bedre
mate og utforske mulighet til bedre handtering av vann.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling tas til falge.

«~/ Forslaget ble vedtatt

16. Vanning av blomster og annet bruk av vann pa balkongene

Fremmet av: Karolina Anna Matyja Vangsnes

Vi har store og flotte balkonger som vi bruker hyppig bade til & slappe av og til & dyrke planter. Vi har observert
flere ar pa rad at noen av naboene vanner kraftig plantene sine, uten a tenke pa konsekvensene av hvor vannet
havner videre, nar den ikke blir i potten. Vi har opplevd gjentatte ganger at vannet renner ned fra etasjer over
oss og kommer med jord og skitt som gjgr at den innsatsen vi gjer pa varen nar vi vasker glasset og plankene
er ikke lenger synlig. Samt mengden av vann som kommer fra hver vanning er overraskende stor og er det en
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voksen som far vannet pa seg, sa er det kanskje kun irriterende, men det er mange smabarnsfamilier som bor
i sameie - og barna vare tilbringer en del tid ute pa balkongene ogsa.

Styrets innstilling
» Dette er allerede regulert i husordensreglene §3.2.7: «Teppebanking skal ikke skje pa balkonger/terrasser.
Veer obs pa at vann kan renne ned til naboen under nar du vasker balkongen eller terrassen».

» Styretvil giennom sesongen da verandaene vannes vanligvis, jevnlig minne beboerne pa om a “vanne forsiktig”.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Karolina Anna Matyja Vangsnes: Legg til i vedtekene noe om “Forsiktig vanning” og vise hensyn
til naboene som bor under.

)( Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

«/ Forslaget ble vedtatt

17. Matlukt i ventilasjonsanlegg

Fremmet av: Gabriela Paz Guerrero Cruz

Vil gjerne ha en oppdatering pa dette.

Styrets innstilling
Denne saken er allerede behandlet i sak 7.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Gabriela Paz Guerrero Cruz: Oppfelging av saken.

)( Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet

+~ Forslaget ble vedtatt

18. Obos nokkel

Fremmet av: Ekaterina Angelina Flakstad

Som OBOS-forvaltet boligselskap far dere for en begrenset periode tilgang pa en subsidieringsordning, der
OBOS star for majoriteten av kostnadene ifm installasjon og maskinvare pa deres oppgangsder. (Forutsetter
tilrettelagt med strgm/el sluttstykke. F.eks callinganlegg)
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Mobilngkkel fra OBOS er levert av Unloc og det er Danalock Universal modul som installeres pa dgrer som har
strom og elektronisk sluttstykke. Dette er utviklet med fokus pa hay sikkerhet og brukervennlighet. Den digitale
lasen gir flere fordeler sammenlignet med tradisjonelle ngkkelsystemer:

@kt sikkerhet: OBOS-lasen kan ikke kopieres eller mistes, noe som reduserer risikoen for at ngkler kommer pa
avveie. Den gir full oversikt over alle tilganger via et eget brukergrensesnitt i styrerommet.no

Automatisk oppdatering ved eierskifte: Systemet sletter tidligere eiere og legger til nye eiere automatisk, noe
som sikrer at kun autoriserte personer har tilgang

Oversikt over brukere: Styret far egen kontrollsenter hvor de far oversikt over alle beboere som har fatt tilgang
og pa hvilke darer samt hvor mange ngkler beboere har delt. Styret kan ogsa redusere rettighet til & dele ngkkel
pa enkelte eller alle beboere.

Maskinvare: Maskinvaren kobles inn pa Calling-anlegget eller dgrpumpe dersom den er elektronisk, dermed
ligger maskinvaren skjult som beskytter den for haerverk eller at andre far vite at det bruker mobilngkkel pa
darene.

Det er ogsa verdt & nevne at det gjennomfares jevnlige sikkerhetsrevisjoner for a opprettholde hay
sikkerhetsstandard.

KOSTNAD «mobilngkkel» : Maskinvare og installasjon pa fellesderer oppgangsder/ytterdgr: 950kr pr dgr ink
mva Forutsatt at daren har elektronisk sluttstykke og stram. (Resterende subsidieres av OBOS)Manedspris:
5389 kr pr mnd ink mva (17kr pr leilighet pr maned. 17x317leiligheter) (Ingen bindingstid)

Manedspris inkluderer:

Bruk av tjenesten pa oppgang/fellesdarer for alle beboere. (Man kan ogsa dele nagkkel digitalt med familie /
venner og handverker — bade permanent og tidsbegrenset)

Drift, Support, Service

Automatiske eierskifter (Eierskifte foregar automatisk slik at styret slipper administrasjon og nekkelhandtering
ifm inn og utflytting)

Eget kontrollsenter p& Styrerommet.no
Fordeler med OBOS Ngkkel:

Trenger ikke lenger 8 veere fysisk tilstede for & dele ngkler med for eksempel handverkere. Automatisk
oppdatering ved eierskifte. — Vi sletter tidligere eier og legger til ny eier. Subsidiering fra OBOS — | forhold til
maskinvare, montering og installasjon. @kt trygghet og sikkerhet — Ingen ngkler pa avveie og full oversikt over
alle tilganger via eget brukergrensesnitt i styrerommet.no

Supplement til tradisjonell ngkkel. Digital eller fysisk ngkkel? Du trenger ikke a velge.. ja takk, begge deler!
Ingen bindingstid — Kun 1 maneds oppsigelse!

Styrets innstilling
1) Kjente kostnader

» Engangskostnad: OBOS subsidierer deler av installasjonskostnadene for Danalock-modulen. Sameiet har totalt
22 dereriinnganger og fellesomrader, og kostnaden per der er 950 kr inkl. mva, totalt 20 900 kr inkl. mva.

+ Manedlig abonnement: 5 389 kr inkl. mva (tilsvarer 17 kr per leilighet per maned). Arspris: 64 668 kr inkl. mva.

2) @vrige / fremtidige kostnader / betingelser

Transaksjon 0922211555754319063¢ Signert MG2, WA




Prisjustering: OBOS Ngkkel justeres arlig basert pa indeks, men det er uklart hvor stor gkningen blir eller om
det finnes en gvre grense.

Tilleggskostnader: Elektrikerarbeid, ekstra stremuttak og eventuelle reklamasjonskostnader knyttet til feil pa
eksisterende dermiljger dekkes ikke av OBOS, men ma handteres av sameiet.

Helhetlig tilpasning: For & sikre en helhetlig lasning ma ogsa darer til boder og fellesomrader inkluderes.
Sameiet har 32 slike darer, og kostnadene for ombygging og montering av Danalock er estimert til 25 000 kr
inkl. mva per dgr, av Las og Sikring AS.

Teknisk tilpasning: Subsidiering av vederlag for installasjon og maskinvare pa oppgangsdarer forutsetter

elektronisk sluttstykke og tilgjengelig stromkilde tilknyttet dgren. Ved manglende elektronisk sluttstykke og/eller
tilgjengelig streamkilde, ma sameiet besgrge forutsetningene innfridd selv. OBOS subsidierer bare da opptil kr.
3000 per dar. Kostnad til elektronisk sluttstykke og tilgjengelig stremkilde utover subsidiert belgp, ma sameiet

betale selv.

» Sameiet overtar ansvar og risiko for maskinvaren idet denne er installert pa deren. Reklamasjon i
reklamasjonsperioden pa 1 ar fra installasjonstidspunktet kan fremsettes innen rimelig tid. Kostnadene for
uforutsette feil og mangler knyttet til lasningen er uklare.

| tillegg anses reklamasjonsperioden pa 1 ar for maskinvaren som kort, spesielt sammenlignet med utbyggers

5-arsgaranti pa vare navaerende produkter levert til ulike fag i sameiet.

* Oppsigelse og tilbakefgring: Ved en eventuell oppsigelse ma sameiet dekke kostnaden for & fierne Danalock
og tilbakefgre darene til opprinnelig stand. OBOS dekker ikke denne kostnaden.

3) Brukeradministrasjon

» Styret vil veere ansvarlig for administrasjon av adgangskontrollen via OBOS' kontrollsenter, noe som medfarer

en ny oppgave. | dag handteres brukeradministrasjon kostnadsfritt av var ndveerende leverandgr, slik som
fierning av inaktive salto brikker, oppdatere lasplan, soneinndeling, m.m.

P& navaerende tidspunkt vurderer styret at det ikke er hensiktsmessig & ha to parallelle adgangslgsninger hvis
OBOS Ngkkel skal tas i bruk. Vi har allerede en adgangslgsning fra Las & Sikring, som fortsatt er under garanti
og statter ngkkelfri apning via Justin Mobile-appen. Denne Igsningen har veert pilotert, men endelig beslutning
om videre bruk er ikke tatt.

OBOS Ngkkel kan vurderes nar garantien pa dagens lgsning utlgper, og vi eventuelt skal velge en ny leverandar.
Styret viser til at forslaget om OBOS Ngkkel ble fremmet og nedstemt pa arsmgatet i 2024.

Med bakgrunn i redegjgrelsen ovenfor vurderer styret at det ikke er grunnlag for & ga videre med forslaget.
Vi anbefaler derfor at arsmgatet ikke tar forslaget til folge.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Ekaterina Angelina Flakstad: Obosngkkel foreslas installert pa inngangsderer og dgrer fra
garasje, totalt 22 darer.

«~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra styret: styrets innstilling vedtas i sin helhet.

)( Ikke vedtatt.

19. Valg av tillitsvalgte
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Fra vedtekter §8-1, farste ledd:
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan velges inntil 2
varamedlemmer.

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Jogvan Hugo Gardar
Serena Norheim

Felgende stilte til valg:
Jogvan Hugo Gardar
Serena Norheim

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marte Abrahamsen
Ekaterina Angelina Flakstad

Folgende stilte til valg:
Marte Abrahamsen
Ekaterina Angelina Flakstad
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