Ordensregler for Det Rivertzske Sameiet

Vedtatt pa digitalt arsmgte 18. mai 2021.

Formal

Sameiets ordensregler skal medvirke til trivsel, ro og orden og et godt naboskap for beboerne i Det
Rivertzske Sameiet.

Overtredelse
Overtredelse av ordensreglene anses som brudd pa § 6 i sameiets vedtekter.

Ved sty eller sjenerende oppfgrsel oppfordrer styret alltid til dialog mellom naboer. Klage pa annen
seksjon/-eier ma skje skriftlig og bgr vise til konkrete hendelser og forsgk pa dialog.

Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at ordensreglene
blir overholdt av husstand, leietakere eller andre personer som har fatt adgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

1. Egen leilighet

Eier plikter & holde sin leilighet i god stand. Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning
vedlikeholde, pakoste og fornye egen bruksenhet, jf. sameiets vedtekter § 10.

Alle bygningsmessige endringer i egen seksjon skal godkjennes av styret fgr arbeidet starter, jf.
sameiets vedtekter § 9. Se ogsa pkt. 4-6 i ordensreglene.

2. Utleie

All utleie av seksjonen med varighet over 30 dggn sammenhengende skal godkjennes av styret fgr
leieforholdet starter.

Korttidsutleie som totalt overskrider 60 dggn per kalenderar er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Hvis en seksjon skal benyttes til korttidsutleie, ma
seksjonseier informere styret om dette.

All utleie forutsetter at seksjonseier har gjort leietaker kjent med disse ordensreglene fgr
leieforholdet inngas. Seksjonseier ma ogsa til enhver tid videreformidle eventuell informasjon fra
sameiet til sine leietakere.

Eventuelle skader som pafgres oppgang ved inn- og utflytting er eier av leiligheten ansvarlig for.
Skader melder til driftsleder snarest mulig.

3. Roogorden

Beboerne plikter alltid & opptre hensynsfullt overfor hverandre. Ingen ma benytte sin leilighet slik at
det oppstar ubehageligheter eller sjenanse for andre beboere. Dette inkluderer all stgy, da det er lytt
mellom leilighetene.

Mellom kl. 23:00 og 07:00 skal det vaere nattero og stille i leilighetene og pa sameiets uteomrade.
Naboer i oppgang og tilstgtende leiligheter ma varsles og tas hensyn til hvis man gnsker a ha selskap i
leiligheten som strekker seg ut over kvelden. Det forventes at man demper musikken, lukker vinduer
og viser hensyn.




4. Oppussing og stgyende arbeid

Arbeid som medfgrer stgy bgr fortrinnsvis skje pa dagtid. Hvis dette ikke er mulig, ma arbeidet
begrenses til hverdager kl. 08:00-20:00 og Igrdager kl. 10:00-17:00. Pa sgndager og helligdager er
stgyende arbeid ikke tillatt.

5. Vatrom og vatromsinstallasjoner

Den enkelte seksjonseier har en saerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. | dette inngar plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til
rgrnettet for alle maskiner og installasjoner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde/utskifte
gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

Slukene ma jevnlig kontrolleres og renses slik at det ikke oppstar fuktproblemer. Oppvaskmaskin,
vaskemaskin og tgrketrommel skal vaere typegodkjent og i forsvarlig stand ved bruk. Tgrketrommel
med utlufting gjennom yttervegg er ikke tillatt.

6. Ventilasjon og luftkvalitet

Det er spknadsplikt for alle endringer i egen leilighet som pavirker ventilasjonssystemet, herunder
ogsa utskifting av vifte pa kjgkken. Sgknad sendes til driftsleder.

Det er ikke tillatt & tette eller stenge avtrekket pa badet, da dette skaper ubalanse i
ventilasjonssystemet. Dette gjelder alle leiligheter og uten unntak.

Ventiler pa yttervegger ma jevnlig vedlikeholdes og ikke tettes igjen. Det er seksjonseiers ansvar a til
enhver tid ha tilstrekkelig antall apne ventiler i leiligheten.

For & unnga fuktproblemer i leiligheten bgr tgrking av tgy skje pa badet eller i et rom med god
utlufting. Fellesrom pa loft og utendgrs tgrkebaser kan benyttes. Ty som henges opp innendgrs ma
ikke dryppe.

For @ unnga kondens ma mgbler plasseres med klaring til yttervegg. Garderobeskap og andre store
mgbler ma plasseres mot innervegg.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for utbedring hvis fuktproblemer oppstar som fglge av
tette ventiler, manglende lufting, uforsvarlig tgrking av tgy innendgrs o.l.

7. Lufting og banking av tgy

Banking og lufting av t@y, mebler, tepper, sengeklaer m. v. ma kun forega utendgrs. Lufting eller
risting av tepper og tgy fra vinduer er ikke tillatt.

8. Vedovn/ildsted

Tilkobling av vedovn/ildsted til sameiets pipelgp skal utfgres av sertifisert peismontgr. Seknad om
innsetting av vedovn ma vaere godkjent av styret pa forhand, jf. sameiets vedtekter § 9.

Vedovn som innsettes skal vaere rentbrennende. Sameier ma selv sikre at det er nok tilluft til
vedovnen ved fyring, og at vedovnen er tett nok til a forhindre innsig av rgyk fra pipelgp nar det fyres
i andre leiligheter.

9. Regykvarslere og varslingsanlegg

Dersom det installeres varslingsanlegg (tyveri e.l.) ma dette veere koblet opp mot selskap som rykker
ut og kan skru anlegget av dersom beboer ikke er til stede.

Alle leiligheter skal ha rgykvarsler. Batteri skal skiftes arlig eller oftere. Eier ma pase at
batterikapasiteten alltid er tilstrekkelig god, slik at r@ykvarslere ikke utlgses ungdig nar beboer ikke
er hjemme.

Nar beboer er bortreist skal vedkommende vaere tilgjengelig pa telefon i tilfeller hvor det er
ngdvendig a ta seg inn i leiligheten, f.eks. hvis r@ykvarsler blir utlgst og ikke skrus av.
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10. Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt uten skriftlig samtykke fra styret. Dyrehold og lufting av hund eller andre
husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Hund skal fgres i band pa sameiets omrade.

Det ma ikke legges ut mat til fugler, da dette kan tiltrekke seg ugnskede skadedyr.

11. Fellesarealer innendgrs

Inngangsdgr til oppgang, loft og kjeller skal vaere |ast hele dggnet. Slipp aldri fremmede inn i
bygningene.

Vinduene i oppgangen ma ikke sta dpne om natten eller ved darlig veer. Om en beboer finner det
ngdvendig a sette opp et vindu i trappegang, kjeller eller loft, plikter hen & pase at det etter kort tid
igjen blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Vindu i kjeller kan apnes for lufting i
sommerhalvaret hvis det er pamontert utvendig nettingtrad, men skal alltid vaere lukket i
vinterhalvaret. Takvindu skal kun dpnes av driftsleder.

Ved som lagres i kjeller- eller loftsbod skal lagres slik at veden har en klaring pa minimum 10 cm fra
gulv, vegger og tak. Veden ma veere tgrr fgr den lagres.

12. Fellesarealer utendors

Utearealene skal veere ryddige og i orden til enhver tid. Ved bruk av utearealene skal det alltid
ryddes opp etter bruk umiddelbart. Benkebord som flyttes pa skal plasseres tilbake etter bruk. Det
skal vaere nattero pa utearealene mellom kl. 23:00 og 07:00.

Det er ikke mulig a reservere grill, balpanne, benkebord eller omrader til selskap eller lignende.

Det ma utvises aktsomhet ved bruk av grill pd sameiets omrade. Det oppfordres til & bruke sameiets
fellesgriller og balpanne fremfor privat grill. Sameiet frarader bruk av engangsgrill pga. brannfare.

Det er ikke tillatt 3 henge eller sette opp gjenstander pa sameiets omrade, eksempelvis
parabolantenne, plakater, fuglebrett etc., uten samtykke fra styret. Det er heller ikke tillatt 3 sette
opp plakater eller skilt innenfor vinduene til leiligheten.

13. Plassering av gjenstander pa fellesarealer

Det er ikke tillatt 3 oppbevare private eiendeler pa fellesareal, hverken innendgrs eller utendgrs.
Dette gjelder ogsa private griller og utemgbler, som ma fjernes etter bruk. Gjenstander som er til
hinder for fri passasje til remningsvei vil bli fiernet omgaende.

Alle private gjenstander som er lagret pa sameiets fellesomrade kan bli fjernet uten forvarsel og for
seksjonseiers regning.

14. Parkering
Det er ikke tillatt & parkere biler, motorsykler eller annet kjgretgy pa sameiets omrade.

Det er tillatt a kjgre til eiendommen for av- og palessing, maksimalt 15 minutter. Ved behov for
lenger tid ma dispensasjon innhentes fra driftsleder god tid i forveien. Motoren skal slas av ved
stopp. Kjgring eller stopp pa plen er ikke tillatt.

15. Regyking

Reyking ma skje med god avstand til vinduer, inngangsdgrer og andre beboere, slik at reykingen ikke
er til sjenanse.

Det er ikke tillatt a rgyke i fellesarealer innendgrs.



16. Avfall

Seppel sorteres, pakkes godt inn og kastes i avfallsbrgnnene. Det er ikke tillatt & hensette sgppel noe
sted pa sameiets omrade, hverken ute eller inne, og heller ikke ved siden av avfallsbrgnnene.

Beboere har selv ansvar for & pa forsvarlig vis kvitte seg med eget avfall. Spesialavfall ma beboer selv
levere til en av kommunens avfallsstasjoner.

Avfall eller private eiendeler som plasseres pa sameiets fellesareal kan bli fjernet for seksjonseiers
regning, jf. ordensreglene pkt. 13.



