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PlanNamn
§1 Det regulerte omrédet, som er synt pa planen med grenseline, er nytta til: N.Bjoroyna i
50/3

I BYGGJEOMRADE
- Frittliggjande einebustader.

II TRAFIKKOMRADE
- Kayreveg
- Anna trafikkareal

11 SPESIALOMRADE
-Frisiktsone

v FELLESOMRADE
-Felles kayreveg
-Felles parkering
-Felles gangveg
-Fellesareal - leikeplass
- Anna fellesareal

§2 BYGGJEOMRADE FOR BUSTADER

2.1 I bustadomradet skal det byggjast frittliggjande smahus med tilhoyrande garasjar.
Bygningsridet kan tillate andre former for bustader.
Tillaten tomteutnytting medrekna garasje er BY A=25%.

2.2 Patomt 1 og 21 BF7 kan det oppforast eit frittliggjande sméhus pa kvar tomt.

2.3 Det kan byggjast i inntil 2 hegder. Der lendet ligg tilrette for det, kan det i tillegg
byggjast sokkeletasje. Menehegda skal da ikkje vera storre enn 9 meter.
Loft skal reknast med i etasjetalet nar bruksarealet er storre enn 1/3 av etasjen under
sitt bruksareal. Husa skal byggjast slik at dei verkar tiltalande i seg sjolve og i hove til

lende omkring.

2.4  Bustadomradet ligg innanfor flysteysone | for Flesland flyplass. Nye bustader m&
tilpassast gjeldande lydkrav.

2.5 For parkering og biloppstillingsplassar vert Fjell kommune si vedtekt til § 69, nr. 3 1
plan- og bygningslova lagt til grunn. Bygningsradet kan krevja at det mellom
biloppstillingsplass og vegar vert sett opp port.
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2.6 Garasjar som heyrer til frittliggjande sméhus skal tilpassast desse i form og utsjénad.
Generelt skal garasjar og eventuelt uthus plasserast slik i heove til bustadhus og
grannehus at ein oppnér god arkitektonisk verknad.

2.7 Plassering av garasje skal meldast saman med bustadhus, sjelv om garasje ikkje skal
forast opp samstundes.

2.8 Inn- og utkeyringane til tomtane skal vera oversiktlege og mest mogeleg trafikksikre.
Det skal 1 byggjemeldinga gjerast greie for desse tilhova, som skal godkjennast av
bygningsradet.

2.9  Bygningane skal ha god form og materialbruk, og bygningar i same gruppe skal ha
innbyrdes harmonisk utforming. I samband med dette kan det fastsetjast eins takform
og takvinkel for dei einskilde grupper.

2.10 Bygningsrddet kan krevja at innhengning, forstettingsmur, garasjeinnkeyring m.v. skal
utforast etter ein samla plan, godkjent av bygningsrddet for kvar husgruppe etter
naturleg inndeling.

Tomter for frittliggjande sméhus kan ein innhegna med busk- og hekkplanting og
kantstein. Bygningsradet kan eventuelt godkjenna gjerde, utfering og hegd av dette.
Portar og portstolpar skal helst ikkje vera hagare enn gjerdet.

2.11 Ein skal i sterst mogleg grad unnga murar og fyllingar. Murar over 2 m skal vere avtrappa.

§3. TRAFIKKOMRADE

3.1 Regulert offentleg veg (veg 2) skal ogsé nyttast av planlagt busetnad pé gnr. 50,, bnr. 4
og gnr. 51, bnr. 33. Det gjeld den del av busetnaden pa 50/4 som ligg vest for
gardsvegen til Breivika, og den busetnaden som i Kommunedelplan for Bjorgyna
1997-2008, datert 29.09.1997 er planlagt pa 51/33.

§4  FELLESOMRADER

4.1 Felles atkomstveg/parkeringsplass skal vera opparbeidd for ny busetnad som har
atkomst frd vegen vert teken 1 bruk.

4.2 Felles koyreveg/parkeringsplass er felles for alle eigedomar som er avhengig av vegen
for atkomst til tomta.

43 Felles gangveg og felles leikeplass skal opparbeidast samstundes med dei andre
tekniske anlegga i omradet.

4.4 Felles gangveg og felles leikeplass er felles for alle bustadane i feltet.
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§5 ANDRE FORESEGNER
5.1 Bustadfeltet kan byggjast ut med ei takt som gjer at felgjande innflyttingstempo ikkje
vert overskride:
Forste ér: 4 hus.
Andre ar: 2 hus.
Tredje ar og seinare: 1 hus.
Tala kan verta justerte i samband med revisjon av kommunedelplanen for Bjoray.
5.2 Omradet pd austsida av fylkesvegen skal byggjast ut for utbygginga pa vestsida tek til.
5.3  Detkan plasserast transformatorkioskar i byggjeomrada. Transformatorkioskar og
lysmaster skal plasserast sd diskret som mogeleg.
5.4  Leidningsferingar i samband med eventuelle antenne- og kabelanlegg skal samordnast
med anlegg for stremforsyning og telekommunikasjon.
5.5  Innanfor reguleringsomradet kan det plasserast naudsynlege bygg/anlegg for drift av
vassforsyning og avlaupsnett.
5.6  Farlege skrenter skal sikrast med gjerde eller pa annan tilfredsstillande mate.
5.7  Vedsida av desse reguleringsferesegnene gjeld plan- og bygningslova, kommunen
sine vedtekter til denne lova og departementet sine byggjeforesegner.
Etter at desse foresegnene er gjort gjeldande, er det ikkje hove til ved privat servitutt &
oppretta tilhgve som strir mot feresegnene.
Innanfor ramma av plan- og bygningslova, kommunen sine vedtekter til denne og
departementet sine foresegner, kan bygningsradet gjera unntak fra desse foresegnene
der serlege grunnar talar for det.
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