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Ordensreglementet og vedtekter for Hammergarden Borettslag plikter alle andelseiere og
gjere seg kjent med samt oppbevare.

1. GENERELLE BESTEMMELSER
1.1 Ansvar og plikter

Ordensreglementet har som formal og sikre alle beboere god orden, ro og hygge i sine hjem,
samt i det naere bomiljg.

Mulige meldinger fra styret, i form av oppslag eller rundskriv, skal gjelde som del av
ordensreglementet.

Ordensreglementet er vedtatt av styret og gjelder som en del av leiekontrakten.
Ordensreglementet gjelder fellesareal, garasjeanlegg og andelseierens leilighet.

Andelseierne er ansvarlig for at ordensreglementet blir overholdt av sin husstand eller andre
personer som vedkommende har gitt adgang til eiendommen.

Andelseierne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse
av ordensreglementet eller annen mangel pa aktsomhet.

1.2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden

slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- At avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

- Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

- Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- At balkong og takterrasser ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

- At svalgang, balkong og takterrasser ikke benyttes til & henge opp tekstiler/tay til lufting
og/eller tgrking

- Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfare gkonomisk ansvar.



- A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

- A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

- Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

2. FELLESAREAL OG GARASJEANLEGG
2.1 Bruken av fellesareal
Alle er forpliktet til & handtere fellesarealet pa beste mate.

Scooter og sykkelparkering skjer pa angitte plasser i garasjen. Barnevogner kan parkeres
utenfor heisen i underetasjen og under trappen i ragdblokka, men skal ikke veere til hinder for
passasje fra trapp, heis, eller garasje.

Fellesboden i Bentsegata kan benyttes til parkering av sykler og barnevogner. Her kan ogsa
bildekk oppbevares.
Hensatte eiendeler utover det spesifiserte i fellesboden, fjernes uten forvarsel.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere pa avfallsstasjoner. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Husholdningsavfall som kastes i sgppeldunkene ma
veere innpakket. Darene til sgppelrommet holdes last. Sgppelbeholderne utenfor Bentsegata
lases med brikke.

Annet avfall, s som mabler, stor emballasje og lignende ma den enkelte beboer selv besgrge
bortkjart.

Fellesarealer og oppganger holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Skostativ og
andre private gjenstander/kler, skal oppbevares i andelseiers leilighet eller bod. Dette pa
grunn av brannforskrifter. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser
(Se ovenfor).

Vask av gulv og trapper i fellesarealer utfgres av innleid byra.

Annen vask, sa som vinduer, vegger, rekkverk, trapper til kjeller, mm. i fellesarealer, utfgres
av andelseierne i forbindelse med dugnad.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere lukket og last. Lyset slukkes etter bruk i kjeller og bod.

Det blir avholdt var -og hgstdugnad i Hammergarden Borettslag, med obligatorisk mateplikt.



2.2 Bruken av parkeringsanlegget
Alle er forpliktet til & handtere garasjeanlegget pa beste mate.

Biler og andre kjaretgyer kan ikke parkeres utenfor oppmerkede plasser i garasjeanlegget.
Overtredelse kan medfare borttauing for eiers regning og risiko. Det er forbudt a bruke
parkeringsplass som oppbevaringsplass, bortsett fra dekk. De kan henges pa vegg. Det er kun
kjaretgy som skal sta der. Alt annet skal lagres i respektives bod.

Reparasjoner av biler og motorsykler som vil medfare oljesgl er forbudt i garasjeanlegget.
Grunnet manglende sluk i garasjen er det forbudt & spyle bil, motorsykler og sykler i garasjen.

Hver var gjennomfares det en garasjevask, og da ma alle kjgretay fjernes av den enkelte
beboer. Det gjelder ogsa sykler og andre gjenstander.

3. RO OG ORDEN
3.1 Ro i leiligheten

Enhver beboer har krav pa nattero fra kl. 22.00 til kl. 07.00.
| dette tidsrommet ma det ikke forega aktiviteter som ungdig forstyrrer naboene.

Stgyende arbeid, som snekring banking, boring og lignende kan kun forega i falgende
tidsperioder:

-Hverdager mellom kl. 07:00 — k1.19:00

-Lgrdag mellom kI. 11:00 — KkI. 16:00

-Sen- og helligdager: ikke tillatt.

Vaskemaskin, robotstgvsuger og lignende maskiner som forplanter stay ma kun brukes
mellom kl.07:00 — 22:00.

All oppussing, sa som renovering av bad og kjgkken, som medfglger mye stay ma meldes inn
til styret. Det ma gjeres egne avtaler mellom andelseier og styret.

Heisen taler ikke for stor pakjenning, og «bygningsmaterialer» ma fordeles far heisen brukes.
Ved skade/reparasjoner som fglge av dette, ma den enkelte beboer bekoste.

Ved festlige lag som kan vare lenger enn kl. 22:00, henges det opp nabovarsel. Det ber likevel
tas hensyn ved a dempe lyd, lukke vinduer og dgrer etter kl. 24:00.

Forretningsmessig virksomhet fra leilighetene, som er sjenerende for de gvrige andelseierne,
tillates ikke.

3.2 Klage og brak

Eventuelle klager skal farst rettes til den stayende andelseier direkte. Hvis dette ikke farer
frem, rettes klagen skriftlig til styret.



| alvorlige tilfeller, eller ved gjentagelser, kan det vare grunnlag for strengere forfayelser.
Disse treffes da pa ordineer- eller ekstraordineere generalforsamlinger.

4. BRANNVERN

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i boligselskapet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

5. FREMLEIE

5.1 Fremleie av leilighet

Fremleie skal, pa forhand, godkjennes av styret. Ifglge borettslagsloven kan en andelseier leie
ut leiligheten sin i opptil 3 ar, med mulighet for forlengelse hvis serskilte omstendigheter
tilsier dette.

Seknad leveres styret i skriftlig form og i rimelig tid, fgr fremleie trer i kraft.

Den enkelte andelseier har ansvar overfor styret for alle skader og/eller ulemper sameiet far av
hans fremleie.

5.2 Fremleie av garasjeplass

Fremleie av garasjeplasser skal skje av styret, og alle inntekter tilfaller Hammergarden
Borettslag. Se §14 i vedtekter for Hammergarden Borettslag.

Beboere som ikke har egen parkeringsplass har farsterett.

6. DIVERSE

6.1 Oppussing/vedlikehold

Hvis beboer gnsker balkongskjerming, skal den vere i samme utferelse og i ensfarget sort
farge festet pa innsiden av rekkverk for balkonger ut mot Maridalsveien, og i fargen bla, med

fargekode 75, for balkonger ut mot Bentsegata 2B. Blomsterkasser ma henges pa innsiden av
balkongen.



Utskifting av vinduer kan ikke foretas uten styrets samtykke.
Utskifting av inngangsder/balkongdar kan ikke foretas uten styrets samtykke.

Det ma ikke foretas bygningsmessige forandringer av leiligheten som kan svekke bygningens
konstruksjon, forringer leilighetens verdi eller fare til ubehageligheter, fare eller ulemper for
gvrige andelseiere.

Andelseierne er selv ansvarlig for det indre vedlikeholdet som er definert «indre vedlikehold».
Til «indre vedlikehold» regnes all fornyelse av tapet og maling innenfor dgrer eller vinduer i
leiligheten. Videre all istandsetting og oppussing av leiligheten med varmeovner, innvendige
darer-, laser-, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra leilighetens sikringshoks.

Til «indre vedlikehold» regnes ogsa alt vedlikehold av servanter, varmtvannstank, klosett og
innvendig kloakkledninger til egen vannlas. Samt alle innvendige vannkraner og vannrgr fram
til stoppekran i kjgkkenbenk.

6.2 Dyrehold

Alle husdyr, som ferdes pa borettslagets fellesarealer, skal holdes i band av hensyn til andre
beboere.

Borettslagets fellesarealer far ikke benyttes som toalett/lufteplass for husdyr.

Det er ikke tillatt & ha husdyr alene i leiligheten dersom det er sjenerende for naboene.
Brudd pa disse bestemmelsene kan medfare at styret nekter videre husdyrhold.

6.3 Grilling pa balkong og i fellesareal

Grilling pa balkong ma bare skje nar det ikke er til sjenanse for naboene. Der er det kun lov &
benytte gassgrill eller elektrisk grill. Gassbeholder skal oppbevares i utvendig bod i bakgarden
i vinterhalvaret.

Grilling i bakgarden ma bare skje midt pa plassen ved uteboden og sittegruppen da de fleste
har soveromsvinduer ut mot bakgarden, og kan bli sjenert av rgyk.

Borettslaget har en kullgrill som alle kan benytte, den finnes i bod i bakgarden.

Det er ogsa et «partytelt» som fellesskapet kan benytte.

Det henger en liste pa dgren i boden, her kan beboere reservere uteomradet til
samlinger/selskap.

6.4 Elbil lading

Lading av bil ma bare skje via egne ladepunkt.

Vanlige stremuttak/kontakter som er rundt i garasjen, skal ikke brukes til lading av bil eller el-
sykkel pga brannsikkerhet.

Dersom din parkering ikke har uttak for el-bil lading, skal styret kontaktes da borettslaget har
en leverandgr som ma benyttes.



RETNINGSLINJER FOR FORDELING AV GARASJEPLASSER
Presisering av § 14 i borettslagets vedtekter.

Vedtatt pa generalforsamling 16.06.2004.

Vi presiserer at det er styrets oppgave a fordele ledige garasjeplasser internt

sa vel som ved eksternt utleie.

A) I henhold til kjgpekontrakt mellom Industrifinans Boligeiendom
Hammergata 1 AS og kjgpere av andeler i borettslaget falger
garasjeplass med fglgende 22 leiligheter: nummer 101, 201, 202, 301,
302, 401, 402, 501, 502 i Bentsegata 2B, og nummer 204, 205, 206,
207, 208, 209, 304, 305, 306, 307, 308, 309 og 404 i Hammergata 1.

B) Dersom en andelseier ikke benytter sin garasjeplass kan den leies ut.
Andelseierne som ikke har fatt tildelt garasjeplass, leilighet nummer 102
og 103 i Bentsegata 2B og leilighet nummer 203, 303 og 403 i
Hammergata 1, har i sa tilfelle fortrinnsrett til a leie disse til kostpris.

C) Leiekontraktene inngas med 1 maneds gjensidig oppsigelsestid.



Vedtekter
for
Hammergarden Borettslag  Org. nr. 882707512

Vedtatt pa ordinar generalforsamling den 8. mai 2006.
Endret pa ordinar generalforsamling den 21. mai 2008.

Endret pa ordinzer generalforsamling den 9. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hammergarden Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4 En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(¢D) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
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(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjepsrett
Det er ikke forkjapsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(@) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

9) Nar det gjelder hvem som skal betale egenandelen i forsikringssaker gjelder samme
grensene som trukket i punkt 5.1 ledd (1).

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Q) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3 Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
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gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2, hgyst 4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfarer og andre eventuelle funksjonerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring ma
likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

(3) Andelseiers adgang til & gjennomfare endring/rehabiliteringsarbeider pa
borettslagets bygninger ma vedtas pa generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer. Vedtaket er ikke gyldig for andelseier har underskrevet ”Avtale om
utbygging” med borettslaget og sameiet. Avtalene ligger ved som vedlegg 1 og 2 til
vedtektene.

Andelseier ma selv dekke alle kostnader ved utbyggingen, herunder kostnader som
borettslaget paferes pa grunn av byggeprosjektet.

Andelseier barer det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som matte oppsta ved
utbyggingen, bade under byggeperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ansvaret
omfatter ogsa falgeskader. Ordinzrt ytre vedlikehold skal borettslaget sgrge for.

Andelseier blir farst fri sitt ansvar for feil og mangler nar ny andelseier skriftlig har
patatt seg ansvaret.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(@) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse I.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Parkeringsanlegget

(1)  Styreti borettslaget kan til enhver tid forvalte utleie av parkeringsplasser i
parkeringsanlegget, dog med den begrensing at andelseierne til en hver tid har
fortrinnsrett til & leie plass.

(2)  Dersom leie avtale om parkeringsplass inngas med andre enn andelseierne, ma disse
kunne sies opp med ikke mer enn 1mnd.varsel. Dersom to eller flere andelseiere
gnsker 3 leie ledig parkeringsplass plass bestemmer styret i borettslaget hvem som
tilkommer leierett etter retningslinjer fastsatt av generalforsamlingen.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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Avtale om utbygging (vedlegg 1)

| forbindelse med Hammergarden Borettslags tillatelse til utbygging/rehabilitering har

............................ som innehaver av andel nr...... i forhold til borettslaget forpliktet seg
til felgende:

1. Innhente tillatelse fra bygningsmyndighetene fgr utbygging starter.

2. Oppfylle alle offentlige krav i forbindelse med utbyggingen, herunder engasjere en

ansvarlig sgker i samsvar med plan- og bygningsloven § 93 b). Styret plikter pa sin side a yte
den medvirkning som av formelle grunner er ngdvendig for & fa gjennomfart utbyggingen.

3. A gjennomfare byggearbeidene i samsvar med godkjente plantegninger,
bygningsmessige forskrifter, vedtekter, husordensregler og leieavtaler.

4. A gjennomfare byggearbeidene slik at naboleilighetene og deres uteareal ikke pafares
skade eller vesentlig ulempe. Eventuelle skader skal utbedres uten ugrunnet opphold.

5. Pase at borettslagets fellesomrader, uten samtykke, ikke blir benyttet som
lagringsplass for bygningsmaterialer og lignende. Rivnings- og bygningsmaterialer ma i starst
mulig grad fraktes ut via kran eller lignende. Oppgangene skal ikke benyttes uten samtykke
fra borettslaget.

6. Dekke alle kostnader ved utbyggingen, herunder kostnader som borettslaget pafares pa
grunn av byggearbeidene.

7. Pase at arbeidet er fagmessig utfart, herunder at det blir brukt autoriserte handverkere
der dette er pakrevd i henhold til offentlige regler.

8. Beere det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som matte oppsta ved utbyggingen,
bade under byggeperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ordinaert ytre
vedlikehold/utskifting skal borettslaget sgrge for.

9. Tegne de ngdvendige forsikringer i byggeperioden. Nar borettslaget mottar melding
om ferdigstillelse overtar borettslaget ansvar for a tegne forsikring.

10.  Pase at utbyggingsarbeidet ikke er til ungdig sjenanse for de andre andelseierne.
Arbeid som medfagrer mye stgy ma utfgres pa hverdager innenfor vanlig arbeidstid.

11. A péta seg alle plikter og alt ansvar borettslaget métte komme i som fglge av
arbeidene. Dette bade i forhold til offentlige myndigheter og tredjemenn. Herunder & utbedre
enhver skade eller dekke ethvert utlegg som borettslaget paferes som falge av
byggearbeid/anleggstrafikk.

12. A felge de pélegg og anvisninger som borettslaget kommer med i forbindelse med
byggearbeidet.

13. A betale ethvert krav i forbindelse med byggearbeidet, som borettslaget matte ha eller

fa sa snart borettslaget anmoder om det. Er belgpet ikke dekket innen en maned etter at
kravet er mottatt, kan styret avregne utestdende med tillegg av forsinkelsesrente gjennom et
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ekstraordingert tillegg i husleien. Utbygger aksepterer herved at eventuelt skyldig belagp i
forbindelse med utbyggingen kan kreves dekket inn under borettslagets panterett som falger
av den leiekontrakt som er inngatt.

14. A akseptere at borettslaget v/forretningsfarer kan notere i leilighetens register at
utbygging er gjort

15. A akseptere at arealet ikke tas i bruk far eventuell brukstillatelse / ferdigattest fra
kommunen foreligger. Borettslagets styre har anledning til a fastsette en frist for fullfgringen
av utbyggingen. Hvis ikke borettslaget har satt en lenger frist, skal fristen vaere 6 maneder fra
utbyggingsarbeidene pabegynnes og fristen lgper fra den dato styret gir skriftlig tillatelse for
igangsetting av utbygging. Ferdigattest skal veere utstedt senest 12 maneder etter at
byggearbeidene er pabegynt. Dersom andelseier under byggeperioden selger andelen er
selgende andelseier pliktig til & informere ny andelseier om krav til ferdigstillelse.

16. A akseptere at brudd pé& det som star i denne avtale vil bli & betrakte som vesentlig
mislighold i relasjon til husleiekontrakten med borettslaget og at dette saledes kan fa
konsekvenser for leieforholdet pa lik linje med andre overtredelse og forpliktelser overfor
borettslaget.

17. A sgrge for at eventuelt nye eiere av boligen underskriver denne erklering. Ved

overdragelse/salg star ndvearende eier ansvarlig etter denne avtale inntil ny andelseier har
patatt seg ansvaret.

Sted / Dato

Andelseier(e) Styret i Hammergarden borettslag
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Avtale om utbygging (vedlegg 2)

| forbindelse med Sameiet Hammergata 1s tillatelse til utbygging/rehabilitering har

............................ som innehaver av andel nr...... i forhold til sameiet forpliktet seg
til felgende:

1. Innhente tillatelse fra bygningsmyndighetene far utbygging starter.

2. Oppfylle alle offentlige krav i forbindelse med utbyggingen, herunder engasjere en

ansvarlig seker i samsvar med plan- og bygningsloven § 93 b). Styret plikter pa sin side a yte
den medvirkning som av formelle grunner er ngdvendig for a fa gjennomfart utbyggingen.

3. A gjennomfare byggearbeidene i samsvar med godkjente plantegninger,
bygningsmessige forskrifter, vedtekter, husordensregler og leieavtaler.

4. A gjennomfare byggearbeidene slik at naboleilighetene og deres uteareal ikke pafares
skade eller vesentlig ulempe. Eventuelle skader skal utbedres uten ugrunnet opphold.

5. Pase at sameiets fellesomrader, uten samtykke, ikke blir benyttet som lagringsplass for
bygningsmaterialer og lignende. Rivnings- og bygningsmaterialer ma i stgrst mulig grad
fraktes ut via kran eller lignende. Oppgangene skal ikke benyttes uten samtykke fra sameiet.

6. Dekke alle kostnader ved utbyggingen, herunder kostnader som sameiet pafares pa
grunn av byggearbeidene.

7. Pase at arbeidet er fagmessig utfart, herunder at det blir brukt autoriserte handverkere
der dette er pakrevd i henhold til offentlige regler.

8. Beere det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som matte oppsta ved utbyggingen,
bade under byggeperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ordineert ytre
vedlikehold/utskifting skal sameiet sgrge for.

9. Tegne de ngdvendige forsikringer i byggeperioden. Nar sameiet mottar melding om
ferdigstillelse overtar sameiet ansvar for & tegne forsikring.

10.  Pase at utbyggingsarbeidet ikke er til ungdig sjenanse for de andre andelseierne.
Arbeid som medfarer mye stgy ma utfgres pa hverdager innenfor vanlig arbeidstid.

11. A péta seg alle plikter og alt ansvar sameiet méatte komme i som falge av arbeidene.
Dette bade i forhold til offentlige myndigheter og tredjemenn. Herunder & utbedre enhver
skade eller dekke ethvert utlegg som sameiet pafares som fglge av
byggearbeid/anleggstrafikk.

12. A felge de pélegg og anvisninger som sameiet kommer med i forbindelse med
byggearbeidet.

13. A betale ethvert krav i forbindelse med byggearbeidet, som sameiet métte ha eller f&
sa snart sameiet anmoder om det. Er belgpet ikke dekket innen en maned etter at kravet er
mottatt, kan styret avregne utestaende med tillegg av forsinkelsesrente gjennom et
ekstraordingert tillegg i husleien. Utbygger aksepterer herved at eventuelt skyldig belgp i
forbindelse med utbyggingen kan kreves dekket inn under borettslagets panterett som faglger
av den leiekontrakt som er inngatt.
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14. A akseptere at sameiet v/forretningsfarer kan notere i leilighetens register at utbygging
er gjort

15. A akseptere at arealet ikke tas i bruk far eventuell brukstillatelse / ferdigattest fra
kommunen foreligger. Sameiets styre har anledning til a fastsette en frist for fullfgringen av
utbyggingen. Hvis ikke sameiet har satt en lenger frist, skal fristen veere 6 maneder fra
utbyggingsarbeidene pabegynnes og fristen lgper fra den dato styret gir skriftlig tillatelse for
igangsetting av utbygging. Ferdigattest skal vaere utstedt senest 12 maneder etter at
byggearbeidene er pabegynt. Dersom andelseier under byggeperioden selger andelen er
selgende andelseier pliktig til & informere ny andelseier om krav til ferdigstillelse.

16. A akseptere at brudd pé& det som star i denne avtale vil bli & betrakte som vesentlig
mislighold i relasjon til husleiekontrakten med borettslaget og at dette saledes kan fa
konsekvenser for leieforholdet pa lik linje med andre overtredelse og forpliktelser overfor
borettslaget.

17. A serge for at eventuelt nye eiere av boligen underskriver denne erklering. Ved

overdragelse/salg star naveaerende eier ansvarlig etter denne avtale inntil ny andelseier har
patatt seg ansvaret.

Sted / Dato

Andelseier(e) Styret i Sameiet Hammergata 1
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Byggeregler for Hommergarden Borettslaget - vedlegges som
permanent bilag:

BAKGRUNNSINFORMASION

P& ordinaer Generalforsamling 8. mai, 2019, ble det vedtatt at andelseiere 305, 306, 307, 308 og
309 kan bygge takterrasse ut mot bakgdrden, samt utfgre et lgft av taket i forbindelse med
takterrassen.

Som tidligere vedtatt og behandlet pa generalforsamling 8. mai 2019 skal alle takterrassene som
er foresl|att utbygd av andelseierne 305, 306, 307, 308 og 309, ha en helhetlig utforming. Det ble
stemt over en Igsning som mal for fremtidige utbygginger. Leilighet 309, som eneste utbygger i
forste omgang, skapte presedens pa fremtidige utbygg av takterrasser. Det gjaldt den ferdige
takterrasse med de mal og materialer som ble valgt, og med de retningslinjer styret satte for
utbyggingen.

Det vises forgvrig til vedtak fra Ekstraordinser Generalforsamling 1. november 2022. Her ble det
blant annet vedtatt at det skal etableres Byggeregler som skal gi fremtidige utbyggere mer
informasjon og forstdelse for de valg leilighet 309 tok i sin tid, og som skal fglges i fremtidige
utbyggingsprosjekt.

PROSESS FOR UTBYGGING MELLOM ANDELSEIERE OG TIL ENHVER TID SITTENDE STYRE
For & sikre god informasjonsflyt og kommunikasjon mellom andelseiere og styret, innledes
byggereglene med en prosessbeskrivelse.

Kostnad for rapport i sin helhet, fordeles mellom de 5 andelseierne. Utdrag av rapport i dette
vedlegget.

1) Ved oppstart av utbygging skal styret varsles med en epost til
hammergarden@styrerommet.no.

I mailen beskrives omfang av prosjekt. Punkter nedenfor til referanse:

Takopplgft

Takterrasse

Markise

Utebelysning

Flytting av innvendig ventilasjon og flytting av utvendig takhatt - ja/nei

Etablering av pipelgp for peisovn og etablering av ny pipe pa tak med feieplattform

og adgang - ja/nei

g. Varsling av etablering av plpelfap til Oslo Brannvesen

2) Deretter tar utbygger initiativ til 8 kalle inn til ett mgte med styre der de presenterer blant
annet fglgende:

a. Entreprengrer

Tegninger

Stgrrelse innvendig utbygging i kvm, altsa utvidet boareal

Eventuelle rapporter utfgrt for flytting av ventilasjon og takhatt

Tidsplan

f. Prosjektplan

3) Avklaring med styret om behov for godkjenning i Generalforsamling.

4) Utbygging som skal gjennomfgres etter 1. januar 2026, og hvert tredje ar etter dette
arstall, kreves ny informasjonsrunde i Generalforsamling. Ved stgrre avvik og gnsker om
endringer i forhold til leilithet 309, som skapte presendens, krever dette godkjennelse i
Generalforsamling.

5) N3r alt er avklart, signeres dokumentet "Vedlegg 1" til Vedtektene. Etter signering far
beboer tilgang til Byggteknisk beskrivelse, som er grunnlaget for utbygging og er
presedens for utseende. Kostnad for rapporten fordeles pa 5 leiligheter og andelseier
mottar faktura fra styret.
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Rapporten man f8r tilgang til, ble utarbeidet av Fragment [ansvarlig arkitekt], og
gjennomgdtt an andelseier sammen med en representant fra OPAK.

RETNINGSLINJER, ANSVAR OG MATERIALVALG

Bygging skal finansieres av den respektive andelseier, og andelseiere er kjent med
Borettslagets vedtekter, og er klar over de forpliktelser og ansvar som pahviler i en slik
utbygging.

Andelseiere kan bygge takterrasse uavhengig av hverandre, men er ansvarlig for at
utbyggingen far en enhetlig utforming. Andelseier skal varsle styret, presentere arkitekt-
tegning, samt navn pa utbygger og blikkenslager som en orientering for bygging gar i
gang.

Leilighetene skal benytte en uavhengig kontrollgr og anbefaler sterkt OPAK, da de kjenner
var bygningsmasse godt. Styret vil at OPAK utarbeider en tilstandsrapport av de
respektive takomrader fagr byggingen starter opp og sender denne til styret for oppstart. I
tillegg skal OPAK gjennomfgre 2 fysiske kontroller (befaringer) gjennom byggeprosessen
hos hver utbyggende andelseier og sende tilstandsrapporten til styret. Dette sikrer at
utbyggende entreprengr bygger i henhold til gjeldende forskrifter og benytter godkjente
byggematerialer underveis.

Bygging skal ikke foregd mellom 1.juni - 31.august, og utbyggende entreprengr ma
garantere ferdigstilling innen 31. mai i det utbyggende ar. Arsaken til dette er at da har
beboerne sommerferie og gnsker 8 benytte fellesomrddene uten stillaser og uten at det er
farlig for barn & leke i bakgdrden. Dersom entreprengr ikke kan garantere ferdigstilling
innen 31. mai i utbyggende ar, m3 stillas og materialer fjernes fra bakgdrd og settes opp
igjen etter 31. august.

All utbygging ma fglge borettslagets stgyregler. Arbeidene skal i hovedsak forega fra kl.
07:30 - 16:30, mandag til fredag. Dersom det blir behov for ekstra arbeid i helger for &
holde frister, skal styret varsles og godkjenne dette pa forhand.

Utbyggere m3 til enhver tid sgrge for at avfall fiernes fortlspende og bygningsmaterialer
som brukes sikres og oppbevares pa en forsvarlig mate i samarbeid med styret.

All utbygging som medfgrer inngripen i takkonstruksjonen ma skje p& andelseiers regning
og risiko, og de ma underskrive pa ansvarsdokument i forkant. Andelseiere som har
bygget ut har det fulle og hele Igpende ansvaret og vedlikeholdsplikt av de utbyggede
takterrassene. Borettslagets midler skal ikke belastes p& noen mate. Det presiseres at
tiltaket er sgknadspliktig, og at all utbygging forutsetter ngdvendig godkjenning hos Oslo
Plan og Bygningsetaten fgr byggestart.
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