Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 41/969/0/16
Adresse: John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-41/969/0/16, John

Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 27.01.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 27.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 27.01.2025
Forurenset grunn 27.01.2025
g;ﬂ:;:\r;;gﬁerr- Lokaliteter, Enkeltminner og 27.01.2025
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 27.01.2025
Skredfaresoner 27.01.2025
Stormflo 29.01.2025
Stgysoner 27.01.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

3.4 km
1.7 km
4.7 km
0.82 km
0 km

0.1 km
0.16 km
63.6 km

0.32 km
0.09 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

06.02.2025 side 1 av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 27.01.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred | skred %, for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

06.02.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 27.01.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa " Middels til lav Seerlig hoy

eiendommen Ul ehisomis aktsomhet ey alosenlie aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet L 1 oktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

06.02.2025 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 41/969/0/16
Adresse: John Strandruds vei 3
Utskriftsdato: 06.02.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Kommuneplankart N

Eiendom: 41/969/0/16
Adresse: John Strandruds vei 3
Utskriftsdato: 06.02.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

417336
30012422

41/69

41129

41/2549

©Norkart 2025 2 &
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsformal - ndvaerende
Sentrumsform 3l - fremtidig

N=ringsbebyggelse - fremtidig
Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-niverende
e veg - fremtidig
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
P Park - fremtidig
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.
B ccosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
— Gjennomfgringgrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Fl:nomride
" Grenseforarealformal
7" Turveg/turdrag - framtidig
" Sporveg-framtidig
— Kollektivtrase- n3vaerende
—” Kollektivtrase - framtidig




Kommunedelplan N

Eiendom: 41/969/0/16
Adresse: John Strandruds vei 3
Utskriftsdato: 06.02.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

417336
30012422

41169

411129

41/2549

| ©Norkart 2025 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

P sentrumsform3l - ndvaerende

B  Sentrumsform 3l - fremtidig

P N=ringsbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 8§11
P Park - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommunepian - Bestemnmelseomrdde (PBLZ
B ccosternmelseomride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
= Adkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig

" Sporveg-framtidig

Abc Paskrift arealformal/arealbruk

Abc Paskrift areal




Utskriftsdato: 06.02.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 969 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 81 m?
BestemmelseOmradenavn#7
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 1 m?
Arealbruk Park,Framtidig

Delareal 7051 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av3


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delareal 566 m?
KPHensynsonenavn H810
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Delareal 566 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2016014 (nttps://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016014)
KOMMUNEDELPLAN 3 FORNEBU

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

27.03.2019

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/18454/2016014.pdf

Delareal 7051 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB1.2

Delareal 81 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 1m?
Arealbruk  Park,Framtidig
Omradenavn GP22
Delareal 566 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
OmradenavnS1.2_A

Delareal 566 m?
KPHensynsonenavnH810_3
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2012002 (hitps:/wwnw.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlanakommunenummer=3201 8planidentifkasjon=2012002)
FORNEBU - OMRADE 1.2 OG DELER AV OMRADE 1.3 - FORNEBUPORTEN
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

31.10.2012

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10022/2012002.pdf

Delareal 338 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn fP

Delareal 7276 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn B1

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016014
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/18454/2016014.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2012002
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10022/2012002.pdf

Id 2015003 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 g\?funksjon:\/\sP\am&kommunenummer:SZO1&plamdem\ﬁkaSJorW:Zm5003)

Navn FORNEBU - B2 - FORNEBUPORTEN
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.09.2015
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/13350/2015003.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Park
Feltnavn f G

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012002 (nips:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlangkommunenummer-3201 &planidentifkasjon-2012002)
Navn FORNEBU - OMRADE 1.2 OG DELER AV OMRADE 1.3 - FORNEBUPORTEN
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  31.10.2012
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10022/2012002.pdf

Delarealer Delareal 6559 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn fParkering

Delareal 414 m?
Formal Kjgreveg
Feltnavn fKjorevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019021 (nips:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlangkommunenummer-3201 &planidentifkasjon-2018021)
Navn FORNEBU - FORNEBUPORTEN (Planprogram med byplangrep)

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omréaderegulering

Side3av3


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2015003
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/13350/2015003.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2012002
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10022/2012002.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2019021

Utskriftsdato: 06.02.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 969 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.02.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 969 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

( N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

C J




B% rum kom mune Utskriftsdato: 06.02.2025

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 41 Bruksnr. | 969 Festenr. Seksjonsnr. | 16
Adresse: John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. N

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Beerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: L
Forfall:
Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. X
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Boligsameiet Fornebuporten 1

Kommentarer
Sameiet har samlet restanse per 31.01.2025. Ta kontakt med sameiet for oversikt over seksjon 16

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




VAledninger N

Eiendom: 41/969/0/16
Adresse: John Strandruds vei 3
Dato: 06.02.2025 UTM-32

Beerum kommune |\ ostokk: 1:1000

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk
VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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L_ONorkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 06.02.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 969 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 663 390,00 kr
Renovasjon 1407 872,74 kr
Vann 535 815,00 kr
Sum 2 607 077,74 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
6A - Avfallssug - 295 stk | 5922,61 kr 11 0% | 1747 170,63 kr | 145 597,59 kr
husholdningrenovasjon
Vann etter areal 13608 m2 45,26 kr 11 0% 615 932,09 kr 51 327,68 kr
Avlgp etter areal 13608 m2 52,90 kr 11 0% 719 863,20 kr 59 988,60 kr

Sum 3082 965,92 | 256 913,87 kr

kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig 3 bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og IG gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det spkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig spker skal innhente samsvarserklzaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjér jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnhitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke spknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. P nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.



http://www.rettikartet.no/app/bygg

BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Arkitekturlaboratoriet AS

Drammensveien 30

0277 OSLO

Deres ref.:
Katrine Holm

Adresse - Tiltak:

Gnr/Bnr:
Tiltakshaver:

Ansvarlig sgker:

Var ref: Dato:
15/16778 - 15/180658/FRA 21.08.2015

John Strandruds vei 1-3-5 - Fornebuporten boliger felt B1 - Bygg A
41/614

Fornebuporten Bolig 1 AS

Arkitekturlaboratoriet AS

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
oG
DRIFTSTILLATELSE HEIS

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10

Gjelder arkivsakid 15/16778 (13/7 i gammelt sakssystem).

Midlertidig brukstillatelse gis etter sgknad og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon, jf. forskrift om
byggesak, kap. 8, § 8-1, jf. ogsa forskrift om byggesak, kap.14 § 14-8 i saker der det er gitt ansvarsrett

for kontroll.

Driftstillatelse heis gjelder for heis NInummer 6021957897.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med

senere tillegg.

Sgker har dokumentert at fglgende krav i tillatelse/reg.bestemmelser er oppfylt:

Spesielle krav/ vilkar for brukstillatelse/ferdigattest Dokumentert

Samlet oppsummerende miljgplan og miljgregnskap Utsettes til seknad om

ferdigattest.

«Reguleringsplanens rekkefglgebestemmelser § 2.2.3 og § 6.6 og | OK a gi brukstillatelse.
gvrige vilkar nr. 1 og 2 i rammetillatelsen ma veere oppfylt for det | Dokumenteres/oppfylles helt
kan gis brukstillatelse.» senest til sgknad om

Kommentar:

Det er gitt midlertidig dispensasjonfra § 2.2.3 i vedtak av
8.5.2015, med vilkdr om at turdragfG3 og gang- og sykkelvei
0Gs1 ma veere ferdig opparbeidet innen 1.6.2018..

ferdigattest.

Besgksadresse:
Kommunegarden

Arnold Haukelandspl. 10

1304 SANDVIKA

Postadresse: Org. nr:
1304 Sandvika Bank:
E-post: post@baerum.kommune.no Telefon: 67 50 44 63

Faks: 67 50 43 15




Vedrgrende § 6.6 sa godtas sgkers redegjgrelse i brev datert
4.8.15 side 2.

Vilkar 1 i rammetill.:

«Tekniske anlegg for betjening av bebyggelse ma veere ferdig
etablert fgr brukstillatelse gis. Dette omfatter bl.a. ny
pumpestasjon og ny pumpeledning mot Oksengya.»

Kommentar:

Pumpetasjon og spillvannsledning er behandlet i sak 13/37762
(15/46022 i nytt sakssystem)

Vann og avlgp uttaler fglgende vedr. pumpestasjon:
Brukstillatelse kan gis forutsatt at fglgende mangler er rettet
innen omkobling av avlgpet mandag 24.8.2015:

- Komplett testing iht. maskinbeskrivelse kapittel 7.4 og
Barum kommunes normer for elektroinstallasjoner i
pumpestasjoner.

- Oppdeling av styrestrgm og meldesignal for pumper.

- Etablere lufttrykksensor pa kompressor.

- Feil og mangler pa styringstavle i stasjonen og pa Rud
skal rettes.

- Lekkasje pa pneumatisk innlgpsventil rettes.

- Ventiler pa tilbakespylingen byttes til 24v ventiler.

Vi gjgr oppmerksom pa at varmvannstank/ vannvarmer ikke
virker, det mangler desinfeksjon og papirkurv samt skrivehylle.

Pumpestasjonen overtas av Baerum kommune i henhold til
maskinbeskrivelse kapittel 7.4 i normer for elektroinstallasjoner i
pumpestasjoner nar hele stasjonen er driftsklar, ferdig uttestet
og alle leveranser og tester er godkjent av kommunen.

(Spgrsmal til punktene fra VA kan rettes til Geir P Jacobsen.)

Forurensning og renovasjon uttaler at Avfallssentral 2 ikke er klar
til drift. Det vil derfor vaere en midlertidig avfallslgsning for
Fornebuporten Bolig. Dette vil kun vaere aktuelt i noen fa uker, da
Sentral 2 vil settes i drift i Igpet av september 2015.Midlertidig
I@sning er beholderbasert. Vi har snakket med Fornebuporten
bolig om hvordan dette kan Igses og har kommet til enighet.

OK a gi omsgkt brukstillatelse,
ma oppfylles helt senest til
spknad om ferdigattest.

Det ma veere gitt brukstillatelse/
ferdigattest i byggesaker vedr.
pumpestasjon (13/37762) og
vakumledning/omlegging VA-
ledning (13/159) fgr neste
brukstillatelse kan gis.

Vilkar 2 i rammetill.:

«Offentlig vei i henhold til reguleringsplan nr. 2012002 ma
opparbeides, fram til atkomst fkKv3 og fKv1, jf. pbl. § 18-1 fgr
brukstillatelse gis.»

Kommentar:
Det er gitt ferdigattest 14.8.2015 i sak 15/118889 Oksengyveien
Fornebuporten — oppfgring av del av Oksengyveien.

OK, oppfylt.

2av3




Det er i giennomfgringsplan bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt for brukstillatelse.
Vedrgrende heis: Eier av anlegget skal sgrge for at det fgres ettersyn og sikkerhetskontroll med
anlegget og for at ngdvendig vedlikehold og reparasjon blir foretatt av fagkyndig personell. Eier av
Igfteinnretning skal ogsa melde installasjonen til Nireg - nasjonalt installasjonsregister for
Igfteinnretninger - jf. TEK § 16-6.

Frist for a rette gjenstaende arbeider settes til 1.8.2018. Sgknad om ferdigattest med ngdvendige
vedlegg ma sendes kommunen innen fristen.

For ordens skyld gjgres oppmerksom pa plan- og bygningslovens kap. 32 som gir kommunen
anledning til a anvende tvangsmidler for 3 giennomfgre ngdvendig retting av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres
pa godt synlig sted.

Hanne Hgybach
bygningssjef

Aud Frgystein
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk
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Megleropplysninger

BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Gnr:

41

Bnr:

969

Fnr:

Snr;

16

Adresse:

John Strandruds vei 3, 1366 LYSAKER

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
13/7 og . . .
15116778 Blokk [] |Ferdigattest | [X] |Midl. brukstillatelse L[] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse L[] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse L[] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse [ ] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:




Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3201 41/969
Utskriftsdato 06.02.2025 Antall datasett ‘ 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Norkart Lokal kulturminnerapport 06.02.2025 Sidelav1



BZARUM KOMMUNE

Dokument: 2860588

I medhold av § 12-12 i plan- og bygningsloven av 27.6.2008 nr. 71 har planutvalget i mgte
24.9.2015 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR FORNEBU — B2 - FORNEBUPORTEN, PLANID 2015003.

§ 1 Hensikt

§ 1.1 Hensikten med detaljreguleringen er a legge rammer for boligutbygging pd B2 med
tilherende fellesarealer. Planen skal bidra til a styrke den parkmessige gronnstrukturen
innenfor planomradet og bidra til & sikre en sammenhengende turveiforbindelse fra
Lysakerfjorden til Holtekilen.

§ 2 Fellesbestemmelser

§ 2.1 Bokvalitet i boligomradene
Bomiljeveilederen for Fornebu skal felges der ikke planen bestemmer noe annet. Det skal ved
utforming av bebyggelse og utearealer legges til rette for en variert befolkningssammensetning
og et trygt og godt sosialt milje.

Omradet skal opparbeides etter prinsippene for universell utforming.

Utearealene skal struktureres og opparbeides slik at de stimulerer til sosial kontakt og
livsutfoldelse for alle brukergrupper. Lekearealene skal vere bilfrie og vere tilpasset barn i alle
aldre. Uteoppholds — og lekearealene skal ha forskjellige aktivitetssoner med ulikt innhold,
aktiviteter/lek tilpasset alle aldersgrupper.

Behov for strokslekeplass pa 10 m” pr bolig forutsettes dekket pa det planlagte Holtekilen
grendesenter vest for planomradet. En midlertidig strekslekeplass opparbeides innenfor felt fG.
Opparbeidelse av lekeplassene og innhold i disse ma folge retningslinjer for lekeplasser i
Bomiljo pda Fornebu.

§ 2.2 Estetikk
Retningslinjer for estetikk for Fornebu skal folges.

[ utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur.

§2.3 Milje
e Miljeoppfelgingsprogrammet for Fornebu skal folges. Det skal ved opparbeidelse av omradet
legges vekt pé & finne lgsninger preget av miljog- og ressurstenkning. Miljemélene i
miljeoppfelgingsprogrammet skal innarbeides i konkurranser, anbudsinnbydelser, kontrakter
og byggeplaner.
e De ubebygde delene av omradet, med unntak av private hageparseller i boligomradet, skal
vaere dpne for allmennhetens ferdsel.



§2.4

§2.5

§2.6

Teknisk infrastruktur i grunnen tilstrebes lagt i fellesgrafter. Det kan kreves fremforing av
hovedledninger for teknisk infrastruktur gjennom planomradet. Ved seknad om tiltak skal det
redegjores for alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann. Overvann skal sa langt
mulig utnyttes som et positivt og estetisk element. System for lokal overvannshandtering ma
dimensjoneres slik at det tas hagyde for fremtidige klimaendringer og forventete endringer i
nedbersmenster.

Oppvarming og kjeling av ny bebyggelse skal fortrinnsvis vaere vannbéren og tilknyttes
flernvarme- og fjernkjeleanlegg.

Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte pa & oppna lav energibruk i hele
bebyggelsens levetid.

Avfall i byggeprosessen skal minimeres. Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang
levetid og god materialutnyttelse.

Muligheten for & bruke gjenbruksmaterialer, inkludert asfalt, og betong, skal vurderes.
Avfallshandtering i anleggs og driftsfasen skal skje pa en miljemessig god mate.

Boligene innenfor planomradet skal tilknyttes vakuumanlegg for rertransport av avfall.

Det skal legges til rette for kildesortering i driftsfasen.

Det skal utarbeides massehéndteringsplan for bebyggelsen. Eventuelle overskuddsmasser skal
fortrinnsvis brukes pa Fornebu. Ved eventuelt masseunderskudd skal overskuddsmasser fra
andre omrader pa Fornebu benyttes.

Ved tiltak skal massehandtering og beplantning skje pa en slik mate at det ikke innebaerer
spredning av problematiske fremmede arter.

Det skal planlegges og prosjekteres bygg med god bygningsutforming og standard som
tilrettelegger for et godt inneklima.

Samfunnstjenester
Utbyggingen skal skje i samsvar med de forutsetninger som er gitt i omraderegulering for
Fornebu omrade 1. 2 og deler av omrade 1.3 Fornebuporten.

Som vedlegg til rammesgknaden skal blant annet folge:
Utomhusplan
Estetisk redegjorelse for bebyggelsen inklusive beskrivelse av materialbruk og farger.
Miljaplan for prosjektet utarbeidet etter mal for miljoplan med veiledning.
Massehandteringsplan
Redegjorelse for gjennomfert opprydding av eventuelt forurenset grunn
Dokumentasjon for energilosning
Plan for anleggsfasen. Planen skal blant annet vise:

- plassering av riggomrader

- masseregnskap

- midlertidig massedeponier

- lagerplasser

- evt. boligbrakker med atkomst og parkering

- kjeremenster for anleggstrafikk

- redegjorelse for blant annet stoy- og luftforurensning av grunn i anleggsperioden,

med beskrivelse av avbetende tiltak.

Utomhusplan

Utomhusplanen skal vise bruk og overflate pa alt ubebygd areal, herunder terreng med
eksisterende og nye koter, avkjersler, parkeringsplasser for bil og sykkel, gangareal med
trapper og ramper, plassering og utforming av uteoppholdsareal og lekeareal, beplantning,
belysning, gangareal, stottemurer, overvannshandtering, materialvalg, plassering av inn- og



utluftsventiler, nedkast for avfallshandtering etc. Bygningenes plassering i plan og heyde og
bebyggelsens hayde malsatt ved inngangspartiet skal vises.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5NR. 1)

§3

Bolighebyggelse, blokkbebyggelse, felt B2

3. 1 Grad av utnytting

3.2

§3.3

§3.4

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 10 000 m’.

Overdekket balkongareal/ uteareal med inntil 10 m” pr. leilighet skal ikke regnes med i tillatt
bruksareal.

Parkeringskjellere og boder under terreng samt parkering pé terreng som ikke er overdekket
medregnes ikke 1 tillatt bruksareal.

Utforming
Ny bebyggelse tillates oppfert innenfor byggegrenser og maksimal gesimshayde vist pa
plankartet.

Tekniske installasjoner, slik som ventilasjonsanlegg, skal integreres i bebyggelse /
parkeringskjellere. Det tillates takoppbygg for heiser og ventilasjon over maks gesims.
Takoppbygg kan utgjere maks 10 % av takets areal, i inntil 3 meters hoyde.

Takterrasser skal opparbeides med vegetasjon, klimaskjerming og areal for opphold. Det
tillates plantekar, pergola samt sol- og vindavskjerming i inntil 2,40 m. over maks
gesimshgyde.

Apent, transparent rekkverk tillates i inntil 1,20 m. over maks gesimshoyde, minimum 2 meter
fra veggliv.

Nedkast for avfallssug kan etableres pé bakkeplan i tilknytning til inngangspartier. Antall og
endelig plassering av nedkast avklares i rammesgknad.

Der areal over parkeringskjellere og tak skal beplantes, ma takarealet overdekkes med et
jordlag p4 minimum 0,7 meter for busker og 1 m for treer. Minimum 20 % av terreng eller
lokk pé/ over gateplan samt takterrasser skal ha en jorddybde som tilfredsstiller kravene til
beplanting. Det skal tilrettelegges for robust vegetasjon i ulike hayder.

Uteoppholds- og lekearealer

Det skal opparbeides minste uteoppholdsareal (MUA) pa 50m” pr bolig for leilighetene over
50m” bruksareal. For leilighetene under 50m’ bruksareal er MUA pa 25 m™.

Det skal opparbeides minimum 15 m’ pr. bolig som lekeareal for leilighetene over 50m’
bruksareal. For leilighetene under 50 m” bruksareal kan opparbeidet lekeareal reduseres til 8
m’ pr. bolig.

Nerlekeplasser opparbeides ved inngangene innenfor boligfeltene. Arealene skal ha en
skjermet og solrik beliggenhet, og invitere til varierte aktiviteter.

Krav til den enkelte bolig

Det er ikke tillatt med ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordest. Balkonger skal
vaere minimum 6 m”. Balkonger skal ikke ha ensidig orientering mot nord eller nordest. Alle
boenheter skal ha tilgang til privat uteareal — balkong, terrasse eller hage.



§3.5

§3.6

§3.7

§3.8

§4

§4.1

§4.2

§5

Leiligheter med flere enn to rom skal ha fasade mot to himmelretninger.

Parkering
Parkering skal skje i parkeringskjeller under bebyggelsen. Inntil 10 % kan anlegges pa terreng.

Det tilrettelegges for 1 parkeringsplass per 100 m2 BRA bolig, hvorav 0, 2 % skal vaere
plasser til besgksparkering. Minimum 5 % av plassene skal utformes og dimensjoneres for
forflytningshemmede. Areal for parkering for forflytningshemmede og gjesteparkering skal
veare fellesareal.

Det skal opparbeides minimum 2 sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA bolig.
Sykkelparkering skal anlegges under tak, naer inngang pa terreng eller i underjordisk
garasjeanlegg.

Avkjersel
Feltet skal ha avkjersel som vist med piler pa plankart, i tilknytning til felt fKv.

Stoy

Grensverdiene i Klima- og miljedepartementets retningslinjer om stey ved planlegging etter
Plan- og bygningloven, jfr. T -1442/ 2012 skal legges til grunn for gjennomferingen.

I forbindelse med seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres at ovenstaende krav kan
oppfylles ogsa under anleggsperiode, eventuelt ved stayskjermingstiltak. Tiltakene skal vaere
utfort for anleggene tas i bruk.

Nedvendige stayskjermingstiltak pa balkonger utformes med hey arkitektonisk kvalitet og
tilpasset byggets arkitektur. Alle boenheter som har steyverdier som overskrider anbefalt
grense for stayfalsomme bruksformal mé ha en stille side.

Kvartalslekeplass, felt L

Feltet opparbeides som kvartalslekeplass for boligene i felt B2.
Kvartalslekeplass L skal innga i sambruk med tilliggende boligfelt. Lekeplassen skal ha
forskjellige aktivitetssoner med ulikt innhold, aktiviteter/ lek tilpasset alle aldersgrupper.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5
NR. 2)

Kjerevei, felt fKv
Feltet skal veare felles for boliger i felt B2 og opparbeides som adkomstvei til boligenes p-
kjeller.

Gang og sykkelvei, felt oGs

Ved opparbeidelse skal det legges vekt pa trafikksikkerhet og god fremkommelighet for
bevegelses- og orienteringshemmede. Stigninger pa hovedtraseer skal ikke vere brattere enn
1:20.

OGs skal opparbeides med bredde pa 5 meter, og det skal legges til rette for at gdende og

syklende skal separeres. Det skal sikres losninger som ivaretar bade syklister, fotgjengere og
parkbrukere.

GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3)



§ 5.1 Park, felt fG.
Feltet skal vare felles for bebyggelsen og tilgrensende omrader, men tilgjengelig for
allmennheten. Turdraget skal ha en parkmessig opparbeidelse og inneholde leke- og
meteplasser med variasjon og narhet til natur. De ulike funksjonene skal orienteres
best mulig 1 forhold og stoy og klimatiske forhold. Det skal sikres gode forbindelser
inn til parken og den sentrale gang- og sykkelveien. Stedstypisk vegetasjon skal
brukes ved opparbeiding av turdraget. Fordroyningsbasseng kan oppferes innenfor felt
fG.

En midlertidig strekslekeplass opparbeides innenfor felt {G.
§6 BESTEMMELSESOMRADE # 1 — garasje under bakken (§ 12-7)

§ 6. 1 Innenfor bestemmelsesomrade kan det opparbeides parkeringsplasser til beboere og
gjesteparkering. Boder for de enkelte boenhetene kan ogsa plasseres her.

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL. § 12-7
NR. 10)

§ 7.1 For rammetillatelse for ny bebyggelse gis, skal tekniske anlegg for betjening av planomradet
som elektrisitetsforsyning, vann og avlep, vakuumanlegg for rertransport av avfall og
tilfredsstillende kapasitet pa transportnettet veere etablert

§ 7.2  For bebyggelse kan tas i bruk skal felgende vaere ferdig opparbeidet:
o Avkjersel, felt fKv
e Felt fG, inklusive midlertidig strekslekeplass
e Offentlig gang-/ sykkelvei.
o  Alle utearealer innenfor feltet skal vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan
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retningslinjer, planbeskrivelse, temakart Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og miljgprogram.
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bestemmelsesomrader og hensynssoner.

Planen er et overordnet styringsverktay for alle kommende planprosesser pa Fornebu og angir
viktige hensyn og vurderingstema for kommunens saksbehandling.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommunedelplan 3 for Fornebu, KDP3, skal legge til rette for en baerekraftig, grann og urban utvikling
av Fornebu i henhold til kommunens arealstrategi og klimastrategi 2030.

Planen tilrettelegger for:

- Beerekraftig og klimaklok byutvikling med korte avstander til hverdagsfunksjoner og
kollektivtransport.

- Lett orienterbar bystruktur med nettverk av offentlige forbindelser og en sammenhengende
struktur av gater, byrom, parker og naturomrader.

- Gode boligomrader og variasjon av boliger for mennesker i forskjellige livsfaser,
familiesituasjoner, og med ulike behov og livsstiler.

- Styrke et attraktivt neeringsliv og kompetansemiljg ved a tilrettelegge for gkt nzeringsaktivitet og
variasjon i naeringsbebyggelsen.

- Beskyttelse og styrking av naturmangfoldet og viktige landskapsverdier.

- Videreutvikling av parkomrader med biologisk mangfold, overvannshandtering, og for gkt
bruksverdi med et mangfold av opplevelser, aktiviteter, attraksjoner og gode oppholdsarealer.

- Rammebetingelser som kan bidra til at Fornebu er et nullutslippsomrade i 2027, og gjer
Fornebu til arena for piloter og innovasjon av baerekraftige Igsninger.

- Inndeling av Fornebu i tre delomrader med ulike omradekarakterer:
+  Omrade A «Byen»
«  Omrade B «Parken»
+ Omrade C «Landet»

- En sentrumsstruktur basert pa at Fornebu samlet utgjar et omradesenter i Baerum, med
sentrumsfunksjoner fordelt pa Fornebuporten, Flytdrnet og Fornebu sar inkludert kjgpesenteret
Fornebu S.

- Tilrettelegge for byliv i omrade A «Byenx», med fokus pa attraktive byrom og funksjonsblandet
bebyggelse med publikumsrettede funksjoner pa gateplan.

- Transformasjon av veier til bymessige gater som vektlegger samspill mellom bebyggelse og
gate. Utvikle gaterommet som et variert og mangfoldig byrom med blandet trafikk og prioritering
av myke trafikanter.

- Bebyggelse med hgy arkitektonisk kvalitet, utformet med variasjon i utrykk, hgyder og
bebyggelsesstruktur som bidrar til gode og opplevelsesrike omgivelser.

- Styrking av stedsidentitet og stedskarakterer gjennom bevaring og bruk av kulturminner, samt

aktiv og strategisk bruk av offentlige funksjoner for & skape god byutvikling og varierte
opplevelser.
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Omrade A «Byenx»:

Omradene langs Fornebubanen,
Widergeveien og Snargyveien med 3
sentrumsomrader, bolig og neeringsomrader.

Omrade B «Parken»:

Omfatter alle omradene innenfor
Forneburingen mot Nansenparken.
Overgangssone mellom «Byen» og «Landet».

Omrade C «Landet»:
Omradet ligger i randsonen mot sjgen og
naturomrade i vest.

Bl Omrade A «Byen»
Hl Omrade B «Parken»
I Omrade C «Landet»
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Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

§ 1 Forholdet mellom kommunedelplanen og kommuneplanen (pbl § 1-5)

§1.1

Kommunedelplanen gjelder foran kommuneplanen (KPA).

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere kommunedelplanen der den
ikke angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommunedelplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§2.1

Reguleringsplaner vedtatt far kommunedelplanens arealdel gjelder sé langt de ikke er i strid
med kommunedelplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Bestemmelsesomrade for rigg og anleggsformal (#5) i Omraderegulering E-18 korridoren
Lysaker - Ramstadsletta, med tverrforbindelser (planid. 2014012) gjelder.

Bestemmelesesomrade for anleggs- og riggomrade, hensynssone sikringssone for
metrotunnel og faresone straling i Omraderegulering for metrotrasé Fornebu — Lysaker,
delomrade Fornebu — Lysaker (planid 2010009) gjelder. | tillegg gjelder planen for anlegg
under bakken (trasé for sporveis/forstadsbane, stasjons- og terminalbygg og annen
banegrunn/tekniske anlegg) og tiltak over bakken som er ngdvendig for etablering, bruk og
drift av Fornebubanen.

Kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Falgende reguleringsplaner er i strid med kommunedelplanen og settes til side i planperioden:

Planens navn Planid Ikrafttredelsesdato
Reguleringsplan for Oslo lufthavn Planid 1961028 | 14.06.1965
De deler av reguleringsplan for Rolfstangen og Planid 2014002 | 19.11.2015

Rolfsbukta nord som omfattes av feltene oP2, 12,
0G, 0S, B, oBF, oK, GP2, GP1

Reguleringsplan for Fornebu, omrade 7.1, Planid 2009010 | 19.11.2009
Oxengen bruk, sgrvestre del

Sarvestre del (byggetrinn 2) av reguleringsplan for | Planid 1997001 | 24.09.1997
Fornebu, omrade 7.1, Oxengen bruk

Retningslinjer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal det veere redegjort
for hvordan det regulerte omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og
sosial infrastruktur, grennstruktur, servicetilbud, planlagt utbyggingsmanster og
samfunnssikkerhet.

§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§3.1

Innenfor planomradet kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i pbl §8 20-1 og 20-2 far
omradet inngar i reguleringsplan, jf. pbl 8 11-9 nr.1. | sjgomrader inngar hele vannsgylen, jf.
pbl § 11-11 nr.3.

Kommuneplanens bestemmelser om unntak fra krav om reguleringsplan gjelder ikke.
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§ 4 Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgntstruktur
og teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

§4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres, vesentlig utvides,
far n@dvendige tekniske anlegg, blagrann struktur og samfunnstjenester som energiforsyning,
vann og avlgp, offentlige gater/veier, kollektivbetjening, herunder bane, gang- og
sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og sosialtjenester, herunder barnehager, skoler,
annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

For Forneburingen, Snargyveien og Widergeveien gjelder:

4.1.1.Byggefelt S1.2_B og S1.3_ A ved Fornebuporten kan ikke utbygges far fortau og separat
sykkelanlegg langs Snargyveiens nordvestside i felt o_V4 er etablert eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.2.

4.1.2.Byggefelt KBA1.3 ved Fornebuporten kan ikke utbygges far fortau og separat
sykkelanlegg langs Widergeveiens nordgstside i felt o_V3 er etablert eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.2.

4.1.3.Byggefelt KBA3.1 kan ikke utbygges fgr fortau og separat sykkelanlegg langs
Snargyveiens sydgstside i felt o_V4 og ombygging av Snargyveien til bygate i felt o_V5 er
opparbeidet, eller sikret. Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i
§ 20.2 og samferdselsanlegg 88 39.1 og 39.2.

4.1.4.Byggefelt S3.2 gst for Flytarnet t-banestasjon kan ikke utbygges far ombygging av
Snargyveien til bygate i felt o_V5, er opparbeidet, eller sikret. Opparbeidelse skal skje i
henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.5.Byggefelt 08.6/8.7_A kan ikke utbygges fgr ombygging av Snargyveien til bygate i felt
0_V7 er opparbeidet eller sikret. Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om
gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.6.Byggefelt S4.3_A, S4.3 B, S4.4 A og S4.4_B ved Fornebu sgr og felt S8.8/8.9 kan ikke
utbygges far ombygging av Snargyveien til bygate i felt o_V8 er opparbeidet eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.7.Byggefeltene B7.2, B7.4_A, B7.4_B, B8.1, B9.1, B9.4, B9.6, O7.4, 08.9_A, 08.9_ B,
09.7 og KBA7.1 langs Forneburingen vest og John Strandruds vei (felt o_V1) kan ikke
utbygges far ombygging av veiene med tilrettelegging for buss, fortau og separat
sykkelvei pa begge sider av veien, er opparbeidet, eller sikret. Utvikling av felt o_V1 skal
skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.4.

4.1.8.Byggefelt B9.2, B9.3, B8.1, 08.2, S8.3 og S8.4, langs Forneburingen gst (felt o_V2) kan
ikke utbygges far utvikling av veien med gkt prioritet for fotgjengere og syklister, er
opparbeidet eller sikret. Utvikling av felt o_V2 skal skje i henhold til bestemmelser om
gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.5.

4.1.9.Byggefelt 08.2 Flytarnet kan ikke utbygges fer fortau og separat sykkelanlegg langs

Widergeveien sydvestside i felt o_V3 er opparbeidet eller sikret. Opparbeidelse skal skje i
henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.3

For oppgradering av parkkorridorer i Nansenparken og felt GP8 og GP13 gjelder:

4.1.10. Byggefelt B9.1, B9.2, B9.3, B9.4 og B9.6 i omrade B «Parken», og felt B7.2, B7.4_A,
KBA3.1 og S3.2 kan ikke utbygges far oppgradering av tilliggende parkkorridorer i
Nansenparken er utfart eller sikret. Felt S4.3_A, S4.3_B, S4.4_A og S4.4 B kan ikke
utbygges far opparbeidelse av felt GP13 - «Fornebu sgr bystreng» er utfgrt eller sikret.
Utvikling av feltene skal skje i henhold bestemmelser om grgnnstruktur — park jf. § 37.
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Retningslinjer for oppgradering av parkkorridorer § 4.1.10
Falgende felt skal oppgradere tilliggende parkorridor slik det er angitt nedenfor:

a) Felt GP4 utfgres samtidig med felt B9.1

b) Felt GP9 utfgres samtidig med felt B9.2

c) Felt GP2 og GP20 utfgres samtidig med felt B9.6

d) Felt GP14 utfgres samtidig med felt B9.4

e) Felt GP5 utfgres samtidig med felt B7.4_A

f) Felt GP3 utfares samtidig med felt B7.2

g) Felt GP8 utfares samtidig med felt S3.2 og KBA3.1

h) Felt GP11 utfgres samtidig med felt B9.3

i) Felt GP13 utfgres samtidig med utbygging av felt S4.3 A, S4.3 B,
S4.4 A, S4.4 B

§4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal alle bygninger som
oppfares tilknyttes fiernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.4 Boligene innenfor omradet skal tilknyttes vakuumanlegg for rgrtransport av avfall.

84.5 Utbyggingsrekkefglge
Utbyggingsrekkefalgen skal skje feltvis etter neermere bestemmelser gitt av kommunen.

Utbyggingsrekkefalgen skal sikre en utvikling i trdd med overordnet byplangrep og planens
premisser og malsetninger.

Retningslinjer for utbyggingsetapper

Ved regulering og utbygging av bolig- naering og sentrumsomrader skal det tilstrebes en
utbyggingsrekkefalge som bidrar til at byutviklingen skal skje innenfra og ut med
utgangspunkt i t- banestasjonene. Behovet for tidlig etablering av bymessig hovedgatenett
med gkt kapasitet for myke trafikanter, og et godt kollektivtilbud bar vektlegges spesielt. |
tillegg bar ferdigstilling av lokalt nabolag langs Forneburingen vest, vektlegges.
Utbyggingen m& hensynta anleggsavhengighet til Fornebubanen og ny E18.

Utbygging av feltene S1.3 B og B1.1 kan ikke skje far Vestre lenke er etablert. De deler
av feltene S1.3 B og B1.1 som ikke har anleggsavhengighet til Vestre lenke kan bebygges
i sammenheng med S1.2_B, S1.3_A i etappe 1.

Delfelt innen Fornebu sgr kan utvikles parallelt med bygging av Fornebubanen, safremt
det ikke er anleggsavhengighet til Fornebubanen og ikke i konflikt med rammene for felles
planlegging (jfr. § 40.1).

Etappe 1 Felt som kan utvikles

Felt B7.2, B9.4, B9.6, KBA4.1, S1.2 B, S1.3 A, S1.3 Bog B1.1
Etappe 2 Felt som kan utvikles

Felt B8.1, S8.3, S8.4, S3.2, KBA3.1, S4.3 A, S4.3 B,S4.4 AogS4.4 B
Etappe 3 Felt som kan utvikles

Felt B9.1, B9.2, B9.3, KBA7.1, B7.4_AogB7.4 B

Side 7 av 38



§ 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2, jf.§§ 17-2 og

17-3)

§5.1

§5.2

§5.3

Baerum kommune kan inng& utbyggingsavtaler i hele kommunedelplanens byggesone.

Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser ogsa
forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes teknisk infrastruktur, offentlig samferdselsanlegg og blagr@nnstruktur
som er vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til
planen (jf. pbl § 17-3).

Utbyggingsavtalen i tilknytning til denne kommunedelplanen kan ogs& omfatte sosial
infrastruktur i henhold til gitte samtykker fra Kommunal og moderniseringsdepartementet etter
pbl. § 17-7. Med sosial infrastruktur menes skoler, barnehager, bo- og behandlingssenter og
annen sosial infrastruktur som er ngdvendig for et levende samfunn av denne stgrrelsen.

Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl § 17-3).

Barn og unge

§ 6 Barn og unge (pbl § 11-9 nr. 5)

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge. Det skal etableres
varierte aktivitetstilbud, og det skal etableres trafikksikre snarveier, gang- og
sykkelforbindelser.

Lekeplasser skal veere tilpasset barnas alder, aksjonsradius og aktivitetsniva.

Leke- og oppholdsarealer skal ha en solrik plassering, som er skjermet for fremtredende
vindretninger (fra nordgst og sydvest), forurensing og trafikkfare.

Arealene skal veere egnet for opphold til ulike arstider og for ulike aldersgrupper og interesser.
Leke- og oppholdsarealer skal utformes sa de tilfarer et nytt aktivitetstilbud i forhold til
naerliggende areal.

Det skal tilrettelegges for arealer for samhandling mellom barn og voksne.

| alle plansaker skal det innga en redegjarelse for plassering, utforming og areal avsatt til lek.

Retningslinjer

| plansaker som angar barn og unge ber det dokumenteres medvirkningsmetoder som for
eksempel barnetrakkregistreringer, uttalelser fra elevrad og ungdomsradet.
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Byforming, arkitektur og uterom

§ 7 Arkitektonisk kvalitet (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

Kvalitet og krav til god arkitektonisk utforming skal prege utviklingen av omradet. Bygninger,
anlegg, felles utearealer, offentlige gater, parker og byrom skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Hay arkitektonisk og materialmessig kvalitet skal

ivaretas.

Ny bebyggelse og tiltak skal tilfare nye kvaliteter og/eller opprettholde eksisterende seerpreg
og visuelle kvaliteter i omradet.

Bebyggelse skal utformes med variasjon i arkitektonisk uttrykk. Variasjon kan eksempelvis
oppnas ved ulik hgyde, bygningstypologi og/eller bebyggelsesmanster. Bebyggelse skal
utformes slik at det oppnas variasjon i lange fasadelgp gjennom fasadesprang og
relieffvirkning. Farger og materialer skal brukes slik at det oppnés variasjon og sikrer hvert felt
egen identitet.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Bygningselementer pa tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming.

Estetiske retningslinjer for utforming av bebyggelsen

Tekniske anlegg og installasjoner skal fortrinnsvis integreres i ny bebyggelse.
Frittstdende anlegg eller installasjoner skal plasseres og utformes slik at de
harmoniserer med omradets arkitektur og/eller integreres i uteomradet.

Materialer og detalier som benyttes pa Fornebu skal veere preget av hgy estetisk,
miljgriktig, bruksmessig, hdndverksmessig og vedlikeholdsmessig kvalitet. Bygget
skal veere holdbart over tid.

| sentrumsomradene og omrader hvor kantsonene er definert som aktive og
viktige fasader i temakart Overordnet prinsipplan for gate- park- og
byromsstruktur, kan utkragede balkonger tillates fra og med 3. etasje.

Kunstnerisk utsmykking skal brukes for & forsterke viktige steder, men bgr ogsa
brukes i mindre milj@er for & skape opplevelsesrike omgivelser og seerpreg.

§ 8 Byforming (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§8.5

Bygninger og offentlige rom skal tilpasses i skala, hgyde og tetthet slik at omgivelsene blir
gode & oppholde seg i for mennesker.

Bystrukturen skal veere lett orienterbar med et sammenhengende nettverk av gater, byrom,
forbindelser og parker, jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur i
retningslinjer til byforming § 8.

Det skal sikres allment tilgjengelige gang- og sykkel forbindelser gjennom byggeomradene.

Bebyggelse skal definere offentlige gater og byrom. Offentlige gater, byrom og utearealer skal
veere tydelig romlig avgrenset, med definert skille mellom offentlige, halvoffentlige og private
rom. De offentlige rommene skal vaere en del av ett sammenhengende nettverk, med varierte
stgrrelser og innhold, slik at de legger til rette for variert bruk.

Bebyggelse mot offentlige gater og byrom skal ha utadrettede farsteetasjer, med vindu og
inngangspartier henvendt mot gater og byrom. | tilknytning til sentrale gater og byrom, jf.
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§8.6

§8.7

§8.8

§8.9

§8.10

§8.11

§8.12

§8.13

omrader definerte med «aktive fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur, skal det legges inn publikumsrettede funksjoner i fgrsteetasjene.

Boliger i 1. etasje mot offentlige gater og byrom skal ha gulvoverflaten lgftet min. 0,9 m over
gate/fortau/bygulv/terreng. Det bgr etableres forhager. Forhagene skal utformes med hgy
kvalitet og veere berikende for det offentlige rommet. Boliger skal fortrinnsvis ha innganger fra
gate.

Bebyggelse bar utformes slik at det muliggjer fleksibel bruk.

Bebyggelse skal ha minimum 50 % grgnne tak. Minimum 1/3 av grgnn takflate skal utformes
som intensivt grant tak, for & gke det biologiske mangfoldet og opplevelsesverdien av
takflaten. Solcelleanlegg kan integreres forutsatt at fordrgyningseffekten ivaretas. Minimum
1/3 av grgnne tak kan utformes som takhage med kombinasjon av ikke-vegeterte flater, som
gangstier, helleganger, eller oppholdsplasser.

Harde flater skal fremstd som en design- og funksjonsmessig integrert del av taket.

Bebyggelse mot Snargyveien, Vestre lenke og Forneburingen skal definere veiene som
bygater.

Bebyggelse skal utformes slik at den skjermer bakenforliggende omrader mot stgy- og
luftforurensning.

Bygninger og anlegg av spesiell betydning for offentligheten og felleskapet kan gis en
seeregen utforming for a gjgre dem synlige i bystrukturen.

Felles utearealer, herunder gardsrom, felles takterrasser og lokalplasser og offentlige byrom,
herunder hovedplasser, allmenninger og primaer bypark jf. Overordnet prinsipplan for gate-,
park — og byromsstruktur, skal opparbeides med hgy landskapsarkitektonisk kvalitet og
tilrettelegges som universelle oppholdsrom og mgteplasser med hgy bruksverdi for alle
generasjoner. Regnvann skal tas i bruk som en ressurs og kvalitet i byrom ved lgsninger som
regnbed, dammer, renner og lignende som drenerer vann.

Bygninger og anlegg skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjeeringer,
fyllinger og murer.
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Retningslinje

Temakart Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur skal veere
retningsgivende for kommende planfaser.

Dverordnet prinsipplan for gate-, park- og byromstrukiur
Gater o forbindelser  Byrom Bymessig Farier g 2 3l og land ke
B [ Aktive fasader 8 Natur- of friomrdder ¢ MiSipunks
- L i 171 Viktige fasader [0 Primazr bypark W Landemerke
Bussgate [ Lokalplass Utviklingsomrade W Grenne parker ogrom @} Atkomst t-bane
#— Imtern athomst - N iljgpark I Grastund Utsiktspunks
-— Intarngate/ rute £ My fribuftspys 4 -« Siktlinjer
— Gang/aykkel
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Retningslinjer arkitektonisk kvalitet og byforming

Arkitektkonkurranse

Innenfor hvert felt og/ eller omrader med krav om felles planlegging, kan kommunen
kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for & belyse alternative
Igsninger for utbygging av omradet. Alle viktige fellesbygg/signalbygg etc. skal veaere
resultat av arkitektkonkurranser eller tilsvarende.

Det bgr benyttes forskjellige arkitektkontorer/landskapsarkitektkontorer og
entreprengrer ved utbyggingen.

Hensikten er a sikre et godt hovedgrep med hgy miljgkvalitet, variasjon i
arkitektonisk utforming, stedsidentitet, god bokvalitet, hgy arkitektonisk kvalitet med
god landskapsmessig tilpasning i bygg og uterom.

For a sikre bokvaliteten og god estetisk utforming av de enkelte omrader pa
Fornebu, skal Baeerum kommune konsulteres i forbindelse med utforming av
program for arkitektkonkurranse/alternativvurdering og ved valg av alternativ.

Midlertidige tiltak

Forutsatt at planens intensjon fglges, og det ikke vanskeliggjgr annen fremtidig

arealbruk, ikke er til vesentlig ulempe for omgivelsene, kan det etter en

skjgnnsmessig vurdering av kommunen apnes for midlertidige tiltak som bidrar til a:
« Klargjgre omradet for byutvikling og/eller bidrar til planens hensikt om

byutvikling.

Skape engasjement og bred medvirkning i lokalbefolkningen.

Skape byliv, aktivitet, opplevelser som beriker Fornebusamfunnet og stedet.

@ke grgnnstrukturens/parkers bruksverdi, naturmangfold og attraktivitet.

Prgve ut et byroms potensiale.

§ 9 Premisser for utforming av delomradene «Byen»(A), «Parken»(B) og
«Landet» (C) (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§9.1 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade A «Byenx:

a) Premisser for utforming av bebyggelse i sentrumsomrader (felt S1.2_A, S1.2_B, S1.3_A,
S1.3 B, S3.2,54.3 A, S4.3 B, S4.4 A, S4.4 B, S8.3, S8.4, S8.8/ 8.9, og offentlige
omrader (felt 07.4, 08.2, 08.6/8.7_A, 08.9_A og 08.9_B):

Innenfor omradet skal det bygges en bymessig og variert bebyggelse, med et tett nett av
bygater, gode byrom, parker og mgteplasser, organisert slik at bygningene danner sluttede
kvartaler.

Bebyggelsen skal bidra til & definere offentlige gater, byrom og parker.

Hayder skal variere.

Det kan veere mindre sprang og forskyvninger i fasadelivet som skaper variasjon.
Kvartalets hjgrner skal veere sluttet med hjgrnebygning.

Boliger skal fortrinnsvis ha inngang fra gate.

| kvartal med boliger bgr gardsrommet veere forbeholdt beboerne.

Det &pnes for ulike bygningstypologier.

Som hovedregel skal bygningers fasade ha en utadrettet fgrsteetasje mot offentlige gater
og byrom. | tilknytning til sentrale gater og byrom, jf. omrader definerte med «aktive
fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur, skal det legges inn
publikumsrettede funksjoner i farsteetasjene.

Omradet skal f& en sammensetting og et funksjonsmangfold som understatter utviklingen
av bysentrum. Boliger, naeringsbebyggelse, skoler og annen bebyggelse for sosial
infrastruktur skal innpasses i en felles bystruktur.
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b)

<)

Premisser for utforming av bebyggelse i naeringsomrader (felt N2.1_A, N3.2, N3.3, N4.1,
KBA3.1, KBA1.3):

Ny bebyggelse og tiltak i omradet skal definere Snargyveien som bygate, styrke
sammenhengen mellom ny og eksisterende bebyggelsesstruktur og bidra til et tettere nett
av forbindelser, seerlig forbindelser til sjgsiden.

Bebyggelsen skal gi gkt lesbarhet og attraktivitet for allmenheten.

Premisser for utforming av bebyggelse i boligomrader (felt B1.1, B7.4_B og B8.1):

Innenfor omradet skal det etableres boligbebyggelse med en bymessig karakter, fortrinnsvis
organisert slik at bygningene danner sluttede kvartaler, som ivaretar offentlige forbindelser
gjennom omradet.

Det &pnes for ulike typologier.

Bebyggelsen skal bidra til & definere offentlige gater, byrom og parker.

Hayder skal variere.

Det kan veere mindre sprang og forskyvninger i fasadelivet som skaper variasjon.

Kvartalets hjgrner skal veere sluttet med hjgrnebygning.

Boliger skal fortrinnsvis ha inngang fra gate.

| kvartal med boliger bgr gardsrommet veere forbeholdt beboerne.

Bebyggelse i felt B1.1 skal styrke Vestre lenke som bygate og bidra til at gaten far et
bymessig definert gaterom begrenset av husfasader.

Feltene skal ha offentlig tilgjengelige mgteplasser, som kan utformes som byrom eller park,
jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur og krav i
§ 8.12. Mindre servering- og servicebedrifter tillates i tilknytning til lokalplass.

Retningslinjer for utforming av bebyggelse i sentrumsomrader

» Det skal legges til rette for byliv.

» | sentrumsomrader skal det bygges fleksible farsteetasjer som kan transformeres fra
kontor eller bolig til publikumsrettet aktivitet pa et senere tidspunkt.

- Bebyggelsen i sentrumsomradene ut mot viktige gater og byrom skal 1. etasjen ha
minimum 4 m innvendig hgyde for & ivareta gode forhold til publikumsrettet funksjoner.

+ Bebyggelse mot byrom skal ha en hgyde som ivaretar gode solforhold i byrommene.

» Uterom skal etableres med naturlige, brukbare, helhetlige og gode overganger til
tilstgtende parkomrade.

« Offentlige uterom og anlegg bgr ha kunstnerisk utsmykning.

» Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur er veiledende for alle
plansaker.

§ 9.2 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade B «Parken» (B9.1, B9.2, B9.3, B9.4,
B9.6, 09.5 og 09.7):

a)

Innenfor omradet skal det etableres bolighebyggelse med en bymessig karakter
organisert innenfor en kvartalsstruktur. Det tillates starre dpenhet i fasaderekken, og en
lzsere/mer permeabel bebyggelsesstruktur enn i omrade A «Byen», jf. § 9.1 a.

Det apnes for ulike typologier.

Hjarner skal gis saerlig oppmerksomhet.

Hoyder skal variere, men bebyggelsen skal trappes ned mot parkkorridorer og den sentrale
delen av Nansenparken, felt GP1.

Bebyggelsesstruktur, hgyder, og bebyggelsens avstand til Nansenparken skal bidra til gode
solforhold og visuell &penhet til parkkorridorene i parken.
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Det skal etableres et nett av offentlige forbindelser gjiennom omradene, og grgnne
forbindelseslinjer som binder sammen byggefeltene pa tvers pa en logisk mate.

b) Bebyggelse skal definere og henvende seg til Forneburingen og til byrom jf. § 8.5, til
naermeste parkkorridor og den sentrale delen av Nansenparken, felt GP1.

c) Tilliggende parkkorridorers karakter skal vaere fgrende for plassering og utforming av ny
bebyggelse.

d) Det skal veere variasjon og aktivitet i fasadene. Lange fasadelengder langs parkens grenser
skal unngas.

e) Bevertning, detaljhandel og servicefunksjoner kan etableres mot lokale plasser jf.
Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur og hjgrnelokaler mot
Forneburingen.

f) Det skal etableres offentlig tilgjengelige mgteplasser i omradet, som kan utformes som
byrom og / eller park, jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og krav i § 8.12.

Retningslinjer for utforming av bebyggelse mot parker

Ny bebyggelse vil ramme inn Nansenparken og definerer grensen mellom park og by.
Plassering av bebyggelsen og utforming av fasaden har betydning for hvordan det
oppleves & bevege seg langs grannstrukturen.

. Variasjon i fasader skal benyttes for & skape opplevelsesrike omgivelser og
steder med ulik identitet i parken.

. Transparente gjerder mot parken kan tillates for inngjerding av evt. uteareal for
barnehager. Gjerder mot parken for gvrig tillates ikke.

. Innenfor omrade B «Parken» bgr bebyggelsens plassering ha en avstand til
formalsgrensen mot park pa min 4 m.

. Bebyggelsen ut mot de mer sentrale delene av Nansenparken, felt GP1, bar
ikke fa byggehgyder hagyere enn maks 3 etasjer.

. Uterom skal etableres med naturlige, brukbare, helhetlige og gode overganger

til tilstatende parkomrade.

§9.3 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade C «Landet».

Premisser for felt B7.4 A, KBA7.1, B7.2:

a) Innenfor omradet skal det i tillegg til blokker &pnes for konsentrert smahusbebyggelse.
Det skal etableres et nett av offentlige forbindelser gjennom omradene, og grgnne
forbindelseslinjer som binder sammen byggefeltene pa tvers.

b) Bebyggelse, utearealer og offentlige byrom skal utformes med szerlig fokus pa grenne
kvaliteter og tilpasning til det omkringliggende landskap og ferdselsstrukturen i omradet.

c) Det skal etableres offentlig tilgjengelige mateplasser i omradet, som kan utformes som
byrom og/eller park, jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og krav i § 8.13. Lokalplasser skal tilrettelegges for opphold pa tvers av
aldersgrupper.

Premisser for felt KBA4.1 ved Sjgflyhavna:

Innenfor omradet skal det bygges en bymessig og variert bebyggelse, med et tett nett av
forbindelser, gode byrom og mateplasser. Omradet skal ha en attraktiv sjgfront.
Bestemmelsen § 9.3. c gjelder.

Side 14 av 38



§ 10 Dokumentasjonskrav for byforming og arkitektonisk kvalitet

§10.1

§10.2

§10.3

| alle plansaker skal det inngd en redegjarelse i form av illustrasjoner og beskrivelser for:
a) Sammenheng og lesbarhet av gatenettet, byrom og andre forbindelser internt i
planomrader og med tilliggende omrader.

b) Hvordan kvaliteten i byrom er ivaretatt, deriblant solforhold og hvordan den menneskelige
dimensjonen i byrommet er ivaretatt.

c) Vurdering av tiltakets innvirkning pa neerliggende landemerker, bevaringsverdige
lanskapselementer, eller kulturminner.

d) Beskrivelse av fiernvirkning. Det skal blant annet utarbeides fotomontasjer som viser bade
dagens situasjon og ny situasjon med foreslatt bebyggelse lagt inn.
e) Hvordan arkitektonisk kvalitet sikres ved gjennomfaring.

f)  Vurdering av tiltakets innvirkning pa sikkerhet, trivsel og kriminalitetsforebygging.

g) For alle tiltak som innebaerer vesentlige nye volumer, skal det leveres modell i malestokk
1:1000 som bidrag til en helhetlig modell for Fornebu. I tillegg, kan det kreves andre
fysiske og digitale modeller.

Ved regulering av felt B7.4_A, B9.1, B9.2, B9.3, B9.4, B9.6 skal det foreligge en felles
landskapsplan for opparbeidelse av tilstatende parkkorridorer i Nansenparken for gkt aktivitet
og opphold.

Ved regulering av felt S3.2 eller KBA3.1 skal det foreligge en plan for opparbeidelse av felt
GP8.

§ 11 Bokvalitet (pbl 11-10 nr. 2)

§11.1

§11.2

§11.3

§11.4

§115

Det er ikke tillatt med ensidig orienterte leiligheter mot nord.

| alle plansaker skal boligkvalitet dokumenteres og det skal redegjgres for hvordan
bokvaliteten ivaretas.

Svalgangslgsninger og midtkorridorlgsninger skal som hovedregel unngas.

Det skal etableres en felleslgsning innenfor hvert boligfelt i form av et fellesrom, festlokale,
gjesterom, eller tilsvarende Igsninger. Lokalet skal plasseres over bakken, sentralt i omradet.

Ved utforming av boligenes utearealer skal funksjon som sosial mgteplass og
rekreasjonsareal sees i sammenheng med potensialet for dyrking og overvannshandtering.

§ 12 Variert boligsammensetning (pbl 11-10 nr. 2)

§12.1

§12.2

Ved regulering av boligomrader skal det veere varierte starrelser pa boligene innenfor
utbyggingsomréadet. | planer med mer enn 25 boenheter skal minimum 20 % veere leiligheter
under 50 m? BRA. Alle leiligheter skal ha minst ett soverom.

Det skal redegjgres for antall boenheter, boligsammensetning i alle planer som inneholder
boliger, og beskrives hvordan det tilrettelegges for beboere i ulike livsfaser og med ulike
boligpreferanser. Nye boligprosjekter bgr komplementere eksisterende boligtilbud.

Retningslinjer

Det kan tilrettelegges for pilotprosjekter som omhandler sosial baerekraft, som for
eksempel utprgving av alternative boformer.
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§ 13 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl 11-10 nr. 5 og 6)

§13.1

§13.2

§13.3

| alle planer og sgknader om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige,
gode og solfylte leke- og felles uteoppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet tilpasset
alle alders- og brukergrupper.

Felles uteareal skal ivaretas innenfor utbyggingsomradene.

Avstand mellom fasader i gardsrom skal som hovedregel vaere mer enn 1,5 ganger
gesimshgyden og ikke mindre enn 17 meter. Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere
sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Arealer med stgyniva over Lden 55 dB skal ikke regnes med i uteoppholdsarealet.

Areal brattere enn 1:3 medregnes ikke i MUA med mindre det gis en hensiktsmessig bruk for
lek og opphold.

Arealer beslaglagt av brannbils oppstillingsplass teller kun 50 % ved MUA-beregning.

Ikke overbygde takterrasser kan regnes inn i uteoppholdsarealet.

Lokalplasser jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur, skal etableres
innenfor alle felt med boliger.

MUA - Bolig- og Sentrumsomrader i omrade A ”Byen” (felt B1.1, S1.3_ A, S1.3 B,
B7.4_B, B8.1, S8.3, S8.4, S4.3_B og S4.4 _B)

Innenfor omréde skal det avsettes;

. Minimum 30 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere
felles.

. Minimum 70 % av felles MUA skal ligge pa bakkeplan, eller lokk i nivdA med
gate/terreng. Herav skal 10 m2 per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal ha direkte sollys minst 5
timer 1. mai.

MUA - Boligomrader i omrade B ”Parken” (felt B9.1, B9.2, B9.3, B9.4 og B9.6):

Innenfor omréde skal det avsettes;

. Minimum 40 m? per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

i Minimum 70 % av felles MUA skal ligge pa bakkeplan, eller lokk i niva gate/terreng.
Herav skal 20 m?2 per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst

5 timer 1. mai.

MUA — Boligomrader i omrade C "Landet” (felt B7.4_A, B7.2):

Innenfor omrade skal det avsettes;

. Det skal avsettes minimum 50 m? MUA per 100 m? BRA boligareal.

. Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 20 m2
per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst

5 timer 1. mai.

Innenfor omradene B «Parken» og omradene C «Landet» skal alle leiligheter ha tilgang til
privat uteareal — balkong, terrasse/takterrasse, eller hage.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.
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§ 13.4 De gunstigst beliggende arealene pa bakkeplan mht. solforhold, stgy, klima og trafikk, skal
avsettes til felles uteoppholdsareal.

§ 13.5 Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, eller andre typer bygg, kulverter
eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig vekstjord til at treer kan utvikle seg godt. Det
skal veere et vekstjordlag p& minimum 80 cm i en utstrekning pd minimum 10 m2 per tre.

§ 13.6 Takterrasse/takhage skal veere utformet slik at den gir tilstrekkelig sikkerhet og trygghet, med
saerlig vekt pa barns bruk. Takterrasse/takhage skal utformes slik at utearealene far
tilstrekkelig 1é. Utearealer pa tak som inngér i uteoppholdsarealregnskapet skal redegjgres for
i takplan.

§ 13.7 Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon som treer, busker og stauder med ulike hgyder, sesongutrykk
mm.

§ 13.8 | alle plansaker kan kommunen kreve en detaljert utomhusplan/landskapsplan og fastsette
tidspunkt for ferdigstillelse av grgntarealene.

Retningslinjer MUA

Pa hele Fornebu skal uterom og lekearealer ha hay kvalitet og tilrettelegges for hgy
bruksintensitet.

Del av Lokalplasser jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur, som er
egnet til lek, opphold og rekreasjon, kan medregnes i uteoppholdsarealet.

Arealene avsatt til lek innenfor omréde A «Byen»:

| gardsrommene skal det legges til rette for voksne, eldre og barn i aldersgruppen
2- 13 ar.
Avsatt areal til lek skal fordeles pa:

+ Smabarnslekeplass 5 m2 pr. boenhet.

* Neerlekeplass/ kvartalslekeplass 5 m? pr. boenhet.

Aktiviteter for stgrre barn/ungdom skal integreres i hovedplasser og lokalplasser, jf.
Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur.

P& Fornebu Ser, felt S4.3_B skal det i tillegg etableres en neermiljgpark som bgar veere pa
3 m? pr boenhet.

Arealene avsatt til lek skal fordeles som fglger innenfor omrade B «Parken» og omrade
C «Landet»:

Smabarnslekeplass pa 5 m2 pr. boenhet.
Neerlekeplass/kvartalslekeplass p& 7,5 m2 pr. boenhet.
Neermiljgpark pa 7,5 m2 pr. boenhet.

Boligfelt med mer enn 500 boligenheter skal ha en naermiljgpark.

Neermiljgpark og neerlekeplass kan vurderes samlokalisert med lokalplasser.

§ 14 Elementer i uterom (pbl § 11—9 nr. 5)

§ 14.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
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Retningslinjer for utforming av skilt

* | boligomrader, parker og grentomrader skal det ikke veere reklame.

»  Skilt og reklame skal ta hensyn til offentlige byrom, gatelagp, bebyggelse og

bymgbler, og tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Frittstdende eller mobil reklame tillates ikke.

Skilting av funksjoner pa gateplan skal falge samme struktur pr. gate.

Skilt og reklame over gesims tillates ikke.

Virksomhetens navn skal besta av frittstdende symboler og bokstaver og festes

direkte pa fasaden. Bokstavene skal fortrinnsvis belyses bakfra. Belysning av skilt

skal veere dempet, ha ngytral lysfarge med god fargegjengivelse.

» Lyskasser skal som hovedregel ikke benyttes. Lyskasser utformet med tett
front/utskarne bokstaver slik at kun bokstaver/logoer blir gjennomlyst kan vurderes.

» Virksomhetsskilt i gatesituasjon skal plasseres mellom 1. og 2. etasje, som
fasadeskilt eller uthengskilt. Underkant uthengskilt ma vaere min.2,5 m, skal ikke
stikke lenger ut enn 1 m, og ikke strekke seg over flere etasjer.

§ 14.2 Stgyskjerming og gjerder
Bygg langs hovedveisystemet skal skjerme bakenforliggende uteareal/bebyggelse for stay.
Demping av trafikkstay kan ivaretas ved lokal skjerming av uteoppholdsareal.

Lange strekk med frittliggende stgyskjermer tillates ikke.

Retningslinjer

+ Oppsetting av gjerde skal som hovedregel ikke tillates. Det kan gjgres unntak
for barnehager og der det av sikkerhetsmessige arsaker er behov for gjerder.

*  Gjerder og murer bgr utformes enhetlig, ha hgy kvalitet og ta hensyn til
omgivelsen og bebyggelsens utforming. Det bgr vurderes om de kan utformes
med tanke pa flerbruk/integrering av andre funksjoner.

§ 14.3 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinjer

Nye ledningsanlegg skal som hovedregel legges i byggeomrader, eller i offentlig vei.
Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

§ 14.4 Mindre tekniske anlegg
Mindre tekniske anlegg (pumpestasjoner, trafoer, anlegg for sgppelsug mm) skal plasseres
innenfor byggeomrader. Mindre tekniske anlegg skal integreres i annen bebyggelse, eller
tilpasses offentlige byrom, gatelap, landskap og bebyggelse/ bygningsarkitektur pa en god
mate.
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Kulturminner, landskap og blagrgnn struktur

§ 15 Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11—9 nr. 7)

§15.1

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi skal bevares. Det skal legges vekt pa verneverdi og sammenhengen
kulturminnene inngar i. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og utforming i forhold til
kulturmiljger/kulturminner.

Bevaringsverdig bebyggelse skal fremheves og fremsta som en visuelt viktig del av Fornebus
fremtidige arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer kulturminner og kulturmiljger

Ved byggetiltak pa bevaringsverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa a
opprettholde bygningens karakter og seertrekk. Ved istandsetting av verneverdige
bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor
utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i starst mulig grad repareres
fremfor hel utskifting.

§ 16 Landskap, gréonnstruktur og overvann (pbl § 11—9 nr. 6)

§16.1

§16.2

§16.3

§16.4

§16.5

8 16.6

§16.7

Ny utbygging ma ta hensyn til viktige landskapssilhuetter og bevare siktlinjer for visuell kontakt
med fjorden.

Den sammenhengende grannstrukturen fra Nansenparken og ut til strandomradene skal
fremsta som et overordnet strukturerende visuelt element.

Den etablerte grannstrukturen skal ivaretas. Skalform, overvannshandtering, vannskille og
grennkorridorer skal viderefgres.

Landskapsformasjoner med koller, sjgneere fjellpartier og oppkomme av knollekalk skal
bevares som identitetsskapere og viktige landskapselementer.

| omréder avsatt til grgnnstruktur park skal opplevelsesverdi, rekreasjonsverdier, biologisk
mangfold og naturmangfold ivaretas og forbedres. Parkomrader skal opparbeides med hgy
landskapsarkitektonisk kvalitet. Robuste materialer og stedstilpasset beplantning skal
benyttes. Starre terrengendringer i parkomrader skal unngas.

Parkomrader skal veere tilgjengelige for allmenheten.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for tiltakets innvirkning pa
grgnnstrukturen.

Overvannshandtering skal fglge etablert lgsning med avrenning til grennstrukturen. Vannveier
for transport av overflatevann og omrader for infiltrasjon av overvann skal ivaretas og
videreutvikles.

Landskapsforming og overvannshandtering skal samordnes.

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, gjennom infiltrasjon og fordrayning i
grunnen, apne vannveier, eller pd annen mate utnyttes som ressurs. Flerfunksjonelle
lgsninger skal etterstrebes.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrann faktor, eller tilsvarende ordning.
Overvannshandtering og vegetasjon skal inngd som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner/landskapsplaner. Det skal fremga hvordan overvannet kobler seg pa
hovedsystemet for overvann.

Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
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§ 16.8 | plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, gater og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

Retningslinjer

I plan- og byggesaker skal tiltak som kan bidra til & begrense/forsinke overvann benyttes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt som mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

Natur- og friomrade, strandsone

§ 17 Vegetasjon (pbl § 11—9 nr. 6)

§ 17.1 Viktige treer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal bevares. Ved bygge- og
anleggstiltak ma bevaringsverdig vegetasjon sikres i anleggsperioden. Plan for avbatende
tiltak som sikrer utsatt vegetasjon mot skader kan kreves.

Retningslinjer for ny vegetasjon

Stedtilpasset vegetasjon bgr brukes. Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal
vegetasjonen opparbeides med formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr
etableres i ulike sjikt med planter som tiltrekker seg pollinerende insekter. Ved
opparbeidelse av delomrader skal det gjennomfares tiltak for & fierne og hindre spredning
av fremmede arter med hgy spredningsevne.

§ 18 Park- og friomrader (pbl § 11—9 nr. 6)

§ 18.1 Strandomradene skal ivaretas og styrkes som allment tilgjengelige rekreasjonsarealer der
dette ikke kommer i konflikt med naturreservatene. Buffersoner mot naturvernomradet skall
opprettholdes.

§ 18.2 Eksisterende parker og friomrader skal videreutvikles og tilrettelegges for et mangfoldig tilbud
av aktiviteter, attraksjoner, gode oppholdsarealer og turlgyper.
Malpunkt for allmenheten langs strandsonen, jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park- og
byromsstruktur, skal videreutvikles.

§ 19 Strandsone (pbl § 1-8, § 11—9 nr.50g § 11-11 nr. 3 0g 5)

§ 19.1 Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
middel hgyvann. | felt avsatt til bebyggelse og anlegg bestemmes byggegrense mot sjg@ i
reguleringsplan.

Naturstrand skal beholdes, eller gjenopprettes.

Bebyggelse og anlegg skal ikke bryte sammenhengen mellom sjg og land.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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Retningslinjer strandsone

Kvaliteten p& anlegg for rekreasjon og friluftsliv i strandsonen bgr styrkes for & avlaste
verdifulle naturomrader. Det tillates informasjonstiltak og tilrettelegging i strandsonen som
sikrer, fremmer og styrker ivaretakelsen av viktige naturomrader.

Transport og parkering

§ 20 Transport (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

§20.1

§20.2

Kollektivtransport.
T- banestasjonene skal integreres i bystrukturen.
Det skal sikres god framkommelighet for kollektivtransport.

Gatenett
Forneburingens vestre del felt o_V1 skal tilrettelegges for buss i begge retninger.

Utvikling av gatene skal skje etter kriterier for utforming og funksjonalitet som gar fram av
planbeskrivelsen.

Snargyveien, Forneburingen vest, Vestre lenke og Widergeveien skal kobles sammen til et
hovedgatesystem.
Hovedgatene skal ha en bymessig utforming som prioriterer gdende, syklende og
kollektivtransport.
Alle hovedgater skal ha;

« Trerekker pa en, eller begge sider av gaten.

+ Arealeffektivt gateareal.

» Tosidige fortau med separat sykkelanlegg.

«  Oppstrammet geometri pa strekninger og i kryss.

* Bymessig utforming av belegg, oppmerking, utstyr og gatemgblering.

Bebyggelsen skal plasseres langs gaten med innganger fra gaten.

Eksisterende gatetreer skal hensyntas.

Det skal etableres et finmasket nettverk av gater og gang- sykkelforbindelser som supplerer
hovedgatene.

Eksisterende broer over parkkorridorer skal ivaretas, men kobles sammen med gaten pa en
bymessig mate.

Eksisterende broer kan utvides eller suppleres med gang- og sykkelanlegg.

Eksisterende kulvert under Widergeveien med kobling til Telenor arena Felt KBA1.3 skal
ivaretas.
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Kategorisering gatestruktur
[ Hovedgate (2 + 3 felts) for alle trafikantgrupper med seperat sykkelanlegg

B Hovedgate (4 felts) for alle trafikantgrupper med seperat
Hovedgate (2 felts) for alle trafikantgrupper med seperat
Lokalgate med sykkel i blandet trafikk
Lokalgate med seperate sykkelanlegg
Gang/sykkelveg

W Bussgate

—t—
4— Intern adkomst
Hoved byrom > 9
= Allmenning Jt ,
/\/\/‘

§ 20.3 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelveinett sikres reguleringsmessig, jf. Beerum kommunes
sykkelstrategi med plan for sykkelveinett 2018 — 2030. Ved planlegging av sykkelanlegg
iht. til plan for hovedsykkelveinettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra gdende og kjarende
vurderes og dokumenteres.

Det skal etableres et effektivt og finmasket nett for syklister med trygge og trafikksikre
forbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, skole, barnehage,
bussholdeplasser, t-banestasjoner og hovedsykkelveinett.

Det skal etableres sykkelparkering ved bussholdeplasser, t-banestasjoner, offentlig
tjenestetilbud (som blant annet skole, barnehage og helsestasjon) og i sentrumsomrader.

§ 20.4 Gangforbindelser
Det skal etableres et effektivt og finmasket nett for gaende med korte, trygge og trafikksikre
gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, skole, barnehage,
bussholdeplass og t-banestasjoner. Flest mulig skal kunne komme seg frem uavhengig av
funksjonsevne. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal veere viktige ledd i et effektivt
nett for gdende. Tosidig fortau skal veere hovedlgsningen for gdende langs gater.
Gangforbindelser skal ha god belysning.

§ 21 Byggegrenser (pbl § 11-9 nr. 4)

§ 21.1 Byggegrenser skal avklares i reguleringsplan. Langs hovedgatene Snargyveien,
Forneburingen, Vestre lenke, Widergeveien og John Strandruds vei skal bebyggelse bidra til &
definere gatene.
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§ 22 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§22.1

§222

§22.3

Parkeringskrav skal bestemmes i reguleringsplan. Framtidige parkeringslgsninger skal
stimulere til mindre bilbruk. Bilparkering kan dekkes utenfor eget felt. Trygg og attraktiv

parkering for sykkel skal ivaretas pa egen grunn.

Der kommunen setter krav om parkeringsplasser i omrade A «Byen» og omrade B «Parken»
kan kommunen i tradd med § 28 -7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen
grunn eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Ved utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal alle
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt for elbil.

Retningslinjer parkering:
Falgende parkeringsnorm for bil og sykkel skal legges til grunn ved planlegging i planomradet:

Parkeringsnorm boliger

Bil Sykkel
Omrade A | Omrade B | Omrade C | Alle
«Byen» «Parken» | «Landet» | Omrader
Krav til p. plass pr. 100 m2 BRA* 1 1 1 3
(grunnkrav)
I reguleringsplan kan p-kravet reduseres med inntil x % Inntil inntil Inntil
dersom:
Bilpoolordning forpliktelse 5+5 ar (evaluering etter 5 ar) 25% 20% 10 %
Parkeringsnorm kontor, forretning, barnehage og undervisning
Krav til p. plass pr Bil Sykkel
100 m2 BRA
Kategori Omrade A Omrade B Omrade C Alle omrader
«Byen» «Parken» «Landet»
Kontor Maks 0,25 Maks 0,5 Maks 0,5 Min 1,5
Forretning Maks 0,5 Maks 0,5 Maks 0,7 Min 2
Undervisning Maks 0,1 Maks 0,2 Maks 0,2 Min 3
Barnehage Maks 0,2 Maks 0,4 Maks 0,4 Min 3

*BRA beregnes etter teknisk forskrift, inkl.

med i beregningsgrunnlaget.

felles areal innenders for boligformal. Parkeringsareal tas ikke
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Retningslinjer for parkering

Minst 10 % av plassene skal veere tilgjengelig for besgksparkering.
Det skal tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bildelingsordning. Bildelingsplassene skal
lokaliseres pa de mest tilgjengelige parkeringsplassene.

Sykkelparkering
Parkeringsanlegg for sykkel skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra

bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/innelast sykkelparkering pa egen grunn.
Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler inkludert
lastesykkel og sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal som hovedregel etableres i samme
etasje som gateplan. 50 % skal vaere under tak.

| store boligbygg eller kontorbygg skal det etableres areal til vedlikeholdsmuligheter for
sykkel (tilgang til vann- og strgm).

Bilparkering
Eksisterende parkeringsarealer pa bakkeplan skal pa sikt transformeres og bli en

integrert del av den framtidige bystrukturen. For nye utbyggingsprosjekter skal parkering
som hovedregel ligge i felles parkerings-/servicehus pa bakken, eventuelt
parkeringsanlegg under bakken dersom parkeringshus ikke er mulig.

Parkeringsareal som det i fremtiden ikke er bruk for, kan omreguleres til offentlig
tienesteyting og/eller idrettsanlegg.

Boligparkering i felles parkeringsanlegg for flere felt/omrader skal vurderes i
reguleringsplaner for & oppna bedre arealutnyttelse.

Ved nyetablering og endring av stgrre neeringsbygg bar det utarbeides en mobilitetsplan
med tiltak for miljgvennlige arbeidsreiser.

For offentlig tjenesteyting bgr det kun tillates en mindre sone for levering/henting,
handicap- og besgksparkering, og parkering som er ngdvendig for drift av tjenestene. Det
skal som hovedregel ikke tilrettelegges for ansattparkering.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

| boligprosjekter med mer enn 20 boliger skal det sikres parkeringsmuligheter for
ambulerende tjenester.

Handel og sentrumsstruktur

§ 23 Lokalisering av handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 23.1 Handel og bevertning skal konsentreres ved t-banestasjonene og sentrale hovedgater og
byrom jf. omréder definerte med «aktive fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur.
| samme omréde skal det ogsa vaere stor variasjon av funksjoner.

Detaljhandel og bevertning, kan i tillegg etableres mot lokale plasser og i hjgrnelokaler mot
offentlige gater og byrom, jf. § 9.2.
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§23.2

§23.3

Avgrensingen av omradet for konsentrasjon av publikumsrettete funksjoner skal bestemmes i
felles plan. | disse omradene skal det veere utadrettede farsteetasjer med publikumsrettede
funksjoner.

Det skal tilrettelegges for mindre virksomheter som, sméskala produksjon, verksted og
grindervirksomhet som en del av funksjonsblandingen.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre st@rre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre,
tillates ikke.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
bolighebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud, jf. 88 9.2 og 30.1. Med salgsareal
menes gulvflaten i den delen av et utsalgsstedets lokale hvor varer beregnet for salg til
publikum er synlig utstilt.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal over 800 m2, kan det
stilles krav om utarbeidelse av en handelsanalyse i senere planfase. Kommunedelplanens
byplangrep med 3 steder for sentrumsfunksjoner skal legges til grunn for handelsanalysen.

Naturskader, luftforurensning og stay

§ 24 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§24.1

All utbygging langs sjgen skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til minimum 2,5 m over middel
hgyvann.

§ 25 Luftforurensning (pbl § 11-9 nr. 6)

§251

Klima- og miljgdepartementets til enhver tids gjeldene retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan-
og bygningsloven § 20-1.

§ 26 Stgyforurensning (pbl § 11-9 nr. 6)

§26.1

§26.2

§26.3

§26.4

Klima- og Miljgdepartementets til enhver tids gjeldende retningslinje for stay i arealplanlegging
(T-1442) skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.
Ved regulering skal staytiltak beskrives og dokumenteres. Konsekvensutredninger skal
konkretisere ngdvendige tiltak mot stgy.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite steypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50 dB.
Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal ivaretas i alle plan- og
byggesaker.

Rad sone — forbudssone

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn under rgd stgysone i
henhold til T-1442, tabell 1.
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Eksisterende bygninger til stayfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et nivd under grenseverdiene for rad sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

§ 26.5 Gul sone — vurderingssone
Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
skoler og barnehager) kan lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lden 65
dB fra vei, dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stagyforhold.
Ngdvendige stgyfaglige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan.

Retningslinjer

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

. Alle boenheter har en stille side.

. Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side.
. Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side.

. Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig

solavskjerming og behovet for kjaling ma vurderes.

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor anbefalte grenseverdier for ny stayfalsom bebyggelse
i T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.

§ 26.6 Avviksomrader

Bolig- og sentrumsomrader langs Snargyveien, Vestre lenke og Oksengyveien er
avviksomrader for stay (Avviksomrade stgy #1 — 4). | avviksomradene kan nye bygninger til
stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Lden 70 dB
fra vei.
Krav til avbatende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

* Alle boenheter har en stille side.

*  Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side.

*  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side.

* Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og

behovet for kjgling méa vurderes.
« Utnyttelse av bygningskropp som stgyskjerming bar prioriteters.

Ngdvendige stgyfaglige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan.

Skoler og barnehager eller sykehjem /pleieinstitusjoner bgr ikke etableres innenfor
avviksomradene i rgd stgysone.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 27 Miljgoppfelging (pbl § 11-9 nr. 8)

§ 27.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det foretrekkes lgsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.

Miljgprogram i plansaker skal falge opp Miljgprogram for kommunedelplan 3 for Fornebu
(KDP3) med forslag til konkrete tiltak for & na mal innenfor innsatsomradene; arealstrategi,
mobilitet, energi, blagrann struktur(herunder naturmangfold og overvann) og ressursutnyttelse
og klimagassreduksjon.

Det skal stilles krav om klimagassregnskap i alle planer.
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| reguleringsplaner skal det stilles krav om miljgoppfglgingsplaner i byggesgknader.

Retningslinjer:

Massehandtering
Asfalt og lasmasser skal handteres slik at miljghensyn og samfunnsgkonomi blir best
mulig ivaretatt og slik at massetransport inn og ut av Fornebu begrenses.

Innovative pilotprosjekter
Alle nye byggefelt skal ha minst ett pilotprosjekt som sikrer utvikling/utprgving av nye
lgsninger/kunnskap om baerekraftig byutvikling.

Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal ivaretas pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som
falger reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger inkludert avfallssug
skal tilstrebes der dette er hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge gjeldende
renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Hageavfall
Ved planlegging av ny, eller utvidet bebyggelse skal det redegjgres for hvordan

hageavfallet skal handteres for & hindre skade for bestandene av dragehode og andre
sarbare naturtyper. Tiltak kan f.eks. veere tilrettelegging for lokal kompostering,
regelmessig felles innsamling, informasjonstiltak osv.

§ 28 Opprydding og handtering av eventuelle forurensede masser

§28.1

Far anleggsstart ma det dokumenteres at eventuell forurensning i grunnen er fiernet/
behandlet iht. krav fra forurensningsmyndighetene og plan- og bygnings- myndighetene, jf.
plan- og bygningslovens § 28.

§ 29 Teknisk infrastruktur

§29.1
§29.2

§29.3

§29.4

| alle plansaker skal det redegjores for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg.
Trafoer tillates ikke plassert i omrader avsatt til grgnnstruktur.

Ledningsanlegg skal som hovedregel plasseres innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg, eller veianlegg.

Ny teknisk infrastruktur skal som hovedregel ikke plasseres innenfor opparbeidede omrader
avsatt til grgnnstruktur.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL

§ 30 Bolighbebyggelse

§30.1

§30.2

§30.3

§30.4

§30.5

| felt for bolighebyggelse kan det i tillegg til boliger tillates bevertning, detaljhandel, og
servicefunksjoner i begrenset omfang med hensyn til boligfunksjonen i omradet.
Bevertning, detaljhandel og servicefunksjoner skal lokaliseres mot lokale plasser og
hjarnelokaler.

Felt B1.1
| omradet kan det i tillegg til boliger, tillates bevertning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting.

Felt B7.4_AogB7.4 B

Eksisterende vegetasjon og starre traer innenfor feltene skal registreres og vurderes med
tanke pa tilstand, bevaringsverdi og potensiale for bynatur og identitetsskapende elementer i
ny bebyggelse.

Felt B9.6
Feltet skal gis en landskapsarkitektonisk utforming som harmoniseres med naturpreget i
tilliggende grgntkorridor mot syd.

Felt B9.1, B9.3
Innenfor hvert felt skal det etableres barnehage for minst 120 barn.

§ 31 Sentrumsformal

§31.1

§31.2

§31.3

§314

Felt S1.3 A, S8.3,S8.409 S4.3 B,S4.4 B

| feltene tillates boliger, forretning, bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat
tienesteyting, kulturtilbud, hotell / overnatting, forsamlingslokaler, utdanningsinstitusjoner og
barnehager.

Felt S1.2_B

Innenfor feltet kan lokalisering av signalbygg vurderes for prosjekter som dokumenterer seerlig
hgy arkitektur- og miljgkvalitet og der bygget har spesiell betydning for offentligheten og
felleskapet. De nederste etasjene i bygget ma ha et bevisst forhold til bakkeplan og offentlige
rom. @verste etasje skal veere tilgjengelig for allmenheten. Signalbygget skal harmonere i
hgyde og formgiving tilpasset tomten og omgivelsene.

| feltet tillates bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat tjenesteyting, kulturtilbud,
hotell / overnatting, forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

Atkomst for kjaretay, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er
arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Oksengyveien og Snargyveien.

Felt S1.3_B
| omradet skal det i tillegg til boliger, etableres barnehage for minst 120 barn.

Felt S3.2

Innenfor feltet kan lokalisering av signalbygg vurderes for prosjekter som dokumenterer seerlig
hgy arkitektur- og miljgkvalitet, og der bygget har spesiell betydning for offentligheten og
felleskapet. De nederste etasjene i bygget ma ha et bevisst forhold til bakkeplan og offentlige
rom. @verste etasje skal veere tilgjengelig for allmenheten. Signalbygget skal harmonere i
hgyde og formgiving tilpasset tomten og omgivelsene.

| feltet tillates bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat tjenesteyting, kulturtilbud,
hotell/overnatting, forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

Atkomst for kjgretgy, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er

arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Snargyveien.
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§31.5
a)

§31.6
a)

b)
<)

e)

§31.7

b)

§31.8

Felt S4.3 Aog S4.4 A
Innenfor feltene tillates forretning, kontor, administrasjon, kulturtilbud og hotell/overnatting
Innenfor feltene kan det etableres bussterminal.

Felt S4.3_ Bog S4.4_B

I tilknytning til t-banestasjonen skal det etableres et offentlig byrom (Stasjonsplassen) pa
minimum 3 daa.

Innenfor felt S4.3_B kan det etableres bussterminal.

Innenfor feltene skal det etableres to barnehager for minst 120 barn pa hver.

Stasjon og driftsbase for Fornebubanen skal ivaretas.

Forretning, kontor, administrasjon, kulturtilboud og hotell/ overnatting skal fortrinnsvis
lokaliseres mot Fornebu sgr bystreng (del av felt GP13).

Felt S8.3 og S8.4;

| tilknytning til t-banestasjonen skal det etableres et offentlig byrom (Stasjonsplassen) pa
minimum 3 daa.

Gangakse mellom t-banestasjon og Flytarnet skal sikres og opparbeides.

Felt S8.8/8.9
| feltet tillates bolig, forretning, bevertning, kulturtiloud, kontor, hotell/ overnatting,
forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

§ 32 Offentlig og privat tjenesteyting

§32.1

§32.2

§32.3

§32.4

§32.5

§32.6

§32.7

Felt 01.1_Ao0g Ol1.1_B

Innenfor feltene skal det etableres barneskole med tilhgrende idrettsanlegg og barnehage.
Uteoppholdsarealene pa feltene skal veere tilgjengelig for allmenheten utenom
skolens/barnehagens apningstid.

Felt 09.7
Innenfor feltet skal det etableres barneskole med tilhgrende idrettsanlegg, barnehage, og bo-
og behandlingssenter.

Felt O7.4
Innenfor feltet skal det etableres brannstasjon og avfallssuganlegg.

Felt 08.2

Innenfor feltet kan det avsettes areal til videregdende skole og/eller ungdomsskole med
tilhgrende idrettsanlegg og uteareal, helsestasjon, ungdomsklubb, bibliotek, kulturformal og,
neermiljgkontor. Byrommet omkring Flytarnet skal opparbeides som et helhetlig byrom med
hay landskapsarkitektonisk kvalitet. Det indre byrommet ved Flytarnet, Kulturgaten, skall
styrkes som en kulturell mgteplass med utadrettede lokaler med kunst- og kulturliv i form av
verksteder, gallerier, utsalg o.l. henvendt mot byrommet. (Feltet inngar i krav om felles
planlegging, H810_2).

Felt 08.6/8.7_A
Innenfor feltet kan det etableres offentlig tjenesteyting, herunder skole.

Felt 08.9_A
Innenfor feltet skal det etableres offentlig tjenesteyting, herunder kulturformal og flerbrukshus
med kirkerom.

Felt 08.9_B
Innenfor feltet skal det etableres offentlig tjenesteyting.
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§ 33 Kombinert formal

§33.1

§33.2

§33.3

§33.4

Felt KBAL.3
Innenfor feltet tillates det idrettsanlegg, bevertning, kontor, utdanningsinstitusjoner og offentlig
og privat tjenesteyting.

Felt KBA3.1
Innenfor feltet tillates det hotell, bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat
tienesteyting.

Atkomst for kjaretay, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er
arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Snargyveien.

Felt KBA4.1

| omradet tillates fritids- og turistformal, herunder tilrettelegging for umotorisert
sjgsportaktiviteter, seilsport og kajakkpadling, offentlig og privat tjenesteyting, bevertning og
forretning. Sjgrelatert attraksjon (for eksempel akvarium) med tilhgrende undervisnings- og
forskningsfunksjoner, kan tillates. | omradet skal det etableres kai for hurtigbatanlgp og
utrykningsfartgyer, offentlig tilgjengelig bryggekant og kaipromenade, og et seilsportsenter.
Eksisterende funksjoner for offentlig samfunnssikkerhet skal ivaretas. Allmennheten skal
sikres sammenhengende direkte tilgang til fiorden péa en slik mate at allmennhetens
interesser, trivsel og bruk av sjgen ivaretas og styrkes.

Felt KBA7.1
Innenfor feltet tillates kontor, offentlig og privat tjenesteyting, undervisning og kultur. Utvikling
av feltet skal hensynta eksisterende kulturmiljg. Boliger kan vurderes.

§ 34 Neeringsbebyggelse

§34.1

§34.2

§34.3

Felt N3.2, N3.3, N4.1
Innenfor feltene tillates kontor. | mindre utstrekning tillates ogsa bevertning. Det kan apnes for
offentlig tjenesteyting innenfor deler av feltet.

Felt N2.1_A
Innenfor feltet tillates hotell. | mindre utstrekning tillates ogsa bevertning. Det kan apnes for
offentlig tjenesteyting innenfor deler av feltet.

Felt N2.1_B
Innenfor feltet kan det tillates kulturformal i tillegg til kontor. | mindre utstrekning tillates ogsa
bevertning.
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§ 35 Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 35.1 Utnyttelsen (maks % -BRA) angis for fremtidige byggefelt som inneholder boliger, og
felt S4.3 A, S4.4 A og KBA7.1. Fordeling av andel bolig og annet (neering og sosial
infrastruktur) er angitt for hvert felt.
Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen
regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Gjennomsnittsstarrelse pr. bolig er satt til 100 m?
BRA i beregningsgrunnlaget. Endelig tomteutnyttelse fastsettes i reguleringsplan.

Kommunedelplan 3 for Fornebu —tabell for grad av utnytting

BRA m2 |bolig % |annet | (etg, snitt] |pr. 100m2

A 5128 0.0 1000 7 1 4699
A S13A 0,0 1000 7 2 18 568
A Bl 238 71260 70,0 300 5 30 29941
A 8513 B 160 19168 100 0,0 5 30 2 11980
A KBA31 1000 5 47 506
A 532 100,0 7 1 3750
C  KBA41 100,0 3 18973
A S43 A 240 30574 00 1000 7 4 12739
A 543 B 240 202639 750 250 7 30 84 433
A S44 A 240 25274 00 1000 7 4 10531
A S44B 240 53722 950 50 7 30 22384
C  KBATA1 50 17133 0.0 1000 3 50 34 265
c B72 70 12629 1000 0,0 3 50 13041
C  B7T4 A 131 60332 1000 00 4 50 46 079
A BT4B 155 47159 1000 0.0 5 30 30425
A B81 180 52754 1000 00 6 30 29 308
A 553 240 48559 650 350 7 30 20233
A 584 240 85142 650 350 7 30 35 476
B B9 155 81395 970 3.0 5 40 52 513
B B9z 160 683058 1000 0.0 5 40 42536
B B93 155 583382 960 40 5 40 37 666
B  Bad4 158 59206 1000 0.0 5 40 37 472
B  Bas 120 37818 1000 00 4 40 31515
Ufordelt
- BRAbolig - 12613 1000 0,0 - - 3 -

Noter:

* Parkering pa terreng kommer i tillegg til angitt BRA.
** Under kolonne «andel annet» er det lagt inn en andel naering og sosial infrastruktur.

** Etasjetallene i kolonne for hayder er retningsgivende. Intensjon med gjennomsnittlig hgydekrav er & sikre variasjon innad i feltene.
Oppgitt BRA kan uansett hgyder ikke overskrides.
Den konkrete volumoppbyggingen skal vurderes i pafelgende planprosesser.

1 - Signalbygg kan vurderes, men ma avklares i egen planprosess.
2 - Det apnes for omfordeling mellom bolig, neaering, barnehage og parkering, samt uteoppholdsarealer innenfor felt B1.1, S1.3_A og
S1.3_B, men m? BRA bolig star fast.

3- Baerum kommune har et ufordelt utbyggingsvolum (12 613 m2 BRA bolig) som kan fordeles p& fremtidige prosjekter som viser
fremragende kvaliteter i form av saerlig hgye ambisjoner innen miljg, arkitektur og landskapsutforming. Utbyggingsvolumet skal
fortrinnsvis fordeles innenfor omrade A «Byen» hhv Fornebuporten og Fornebu sar (45% knyttet til S1.3_A/S1.3_B/S4.4_B og 55%
knyttet til S4.3_B).

4- Endelig utnytting av S4.3_A og S4.4_A avklares i egen planprosess.
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Retningslinjer volumoppbygging og hayder

Hoyde skal variere innenfor de tre omradekarakterene A, B og C. Hayder skal avtrappes
mot vest, mot Nansenparken og mot sjgen.
Hgydevariasjon i byggefeltene skal varieres for & hensynta:

. Gode solforhold i offentlige byrom og felles utearealer.

. Behov for variasjon og stimuli for & ivareta gode omgivelser og oppholde seg i.
. Behov for tilpassing til bevaringsverdige bygningsmilja.

. Behov for tilpassing til grennstrukturen.

. Behov for stgyskjerming mot hovedgatenettet.

. En variert bysilhuett pa Fornebu.

§ 36 Grgnnstruktur — naturomrade

§36.1

§36.2

§36.3

Felt GN11
Innenfor feltet tillates etablert trykkgkningsstasjon for vannforsyning.

Felt GN1
Innenfor feltet kan det tillates stupebrett og badestiger.

Felt GN6 og GN7
Felten skal fungere som buffersoner for Storgykilen og Koksa naturreservat.

Retningslinje for GN6 og GN7:

Mindre tiltak som stier, benker, skulpturer og tynning av vegetasjon kan tillates. Etablering
av en paviljong i felt GN6 i lett eller mobil konstruksjon som kan etableres uten stgrre
terrenginngrep, og som er tilrettelagt for undervisnings, formidlings eller kulturelle formal
tilknyttet naturverdiene kan tillates. Eventuell konstruksjon ma lokaliseres nzer gang- og
sykkelveien i felt GP18.

| plansaker skal det innarbeides retningslinjer for saerlige drifts- og skjgtselstiltak.

§ 37 Grgnnstruktur — park

§37.1

§37.2

§37.3

§37.4

Videreutvikling og planlegging av gr@nnstruktur for gkt bruk skal skje etter kriteriene og
konsept som fremgar av planbeskrivelsen til kommunedelplanens arealdel.

Innenfor opparbeidede parker tillates ikke plassering av riggomrader og brakker i forbindelse
med bygge- og anleggstiltak.

Ny teknisk infrastruktur skal som hovedregel ikke plasseres innenfor opparbeidede omrader
avsatt til grennstruktur.

Felt GP1 og GP6

Festplassen og strekningen fra Flytarnet mot festplassen i Nansenparken skal ivaretas med
dagens utforming. Ved sentraldammen kan det tillates oppfart bebyggelse, herunder tekniske
bygg, som har tilknytning til bruken av omradet til leke- og rekreasjonsformal for befolkningen
pa Fornebu.
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§ 37.5 Felt GP2, GP3, GP4, GP5, GP9, GP11 og GP14
Parkkorridorene i Nansenparken skal videreutvikles som lokalparker med tilrettelegging for gkt
opphold, for & avlaste naturvernomradene. Endelig utforming ma innordne seg eksisterende
helhet og logikk i parken nér det gjelder vegetasjon, overvann og organisering.

§ 37.6 Felt GP7 og GP8 «Flytarnet bypark»
Flytarnet bypark med kobling mot Festplassen skal videreutvikles som en sammenhengende
grenn park og mgteplass integrert i bystrukturen, som kobler Flytarnet til fiorden pa den ene
siden og Festplassen pa den andre.

8§ 37.7 Felt GP13 «Fornebu sgr bystreng»
Parkkorridoren som forbinder kjgpesenteret Fornebu S og Sjgflyhavna skal utformes som et
gront bymessig og variert byrom i hgy kvalitet. Sikt mot sjgen skal ivaretas. Stasjonsatkomst
for t-bane kan innpasses.

§ 37.8 Felt GP14 «Storgya lekeomrade»
Omfatter eksisterende parkomrade ved Storgya skole som er tilrettelagt for lek med
terrengformer, ballplass og lekeapparater. Parkomrade skal videreutvikles som lokalt
lekeomrade.

§ 37.9 Felt GP17 «Storgya badeplass»
Omrade skal viderefgres som regionalt strand- og rekreasjonsomrade med naturpreg.

§ 37.10 Felt GP20 «naturpark Nansenparken»
Naturpreg og vatmarksomrade skal ivaretas. Tilliggende byggeomrader skal gis en
landskapsarkitektonisk utforming som harmoniseres med naturpreget.
Mindre tiltak som stier, benker, skulpturer, tynning av vegetasjon kan tillates.

§ 37.11 Felt GP21 og GP22 «Kilenstrengen»
Grgntdraget vil primzert fungere som en ferdselsare som vil inngd i en del av en
sammenhengende turlgype pa Fornebu. Feltene skal opparbeides parkmessig med naturpreg.
Punkter langs turdraget kan aktiviseres med f.eks. tufteapparater, parkour og benker for
opphold.
Eksisterende vegetasjon og starre treer innenfor felt GP21 skal registreres og vurderes med
tanke pa tilstand og bevaringsverdi/potensialet for & utnytte disse som bynatur.
Nedre del, felt GP21, skal kobles mot framtidige uteomrader i bebyggelse for offentlige
funksjoner pa nordsiden. | feltet skal det etableres et apent bekkedrag som kan lede overvann
mot Holtekilen.

§ 37.12 Felt GP23 og GP24 «Fornebu strandpark og strandpromenade»
Omfatter parkomrader langs sjgen som tilrettelegges for gkt bruk med videreutvikling som
strandpark med mgteplasser, rekreasjonsomrader, leke- og aktivitetsanlegg og sjgbad.

Gjenveerende rester av det opprinnelige naturlandskapet skal bevares.

Det skal veere et sammenhengende gang- og sykkelanlegg gijennom parken.

Anlegg for gaende bagr tilrettelegges som promenade med landskapsarkitektoniske kvaliteter,
varierte opplevelser og steder for opphold underveis.

Det tillates etablering av mindre paviljonger eller tilsvarende lette/mobile konstruksjoner som
ikke medfgrer stgrre terrenginngrep, for publikumsrettede funksjoner tilknyttet parken som
kiosk/enkel servering.

Det kan etableres et regionalt lekeanlegg i parken.

§ 37.13 Felt GP25 «Koksabukta strand»
Omradet kan videreutvikles som lokal strand med naturpreg og tilrettelegging for bading og
rekreasjon. Eksisterende landskapselementer og naturformasjoner skal ivaretas.
Utvikling mé& hensynta tilliggende naturreservat.

§ 37.14 Felt GP29 ved gravplass/urnelund

Feltet kan opparbeides som et byrom med parkmessig preg, og parkering for gravlunden og
allmennheten.
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Retningslinje for grgnnstruktur - park:

| plansaker skal det innarbeides retningslinjer for saerlige drifts- og skjatselstiltak.

§ 38 Naturomrade i sjg og vassdrag

§38.1

§38.2

Inngrep i vannflate, vannsgylen og bunn som er negativt for vannkvaliteten og viktige marine
naturverdier er ikke tillatt. Biotopforbedrende tiltak tillates.

Felt VN6 og 7
Feltet skal fungere som buffersone for Storgykilen, Koksa og Lillegya naturreservat og sikre
ivaretakelse av eksisterende blgtbunnsomrade og alegrassamfunn.

§ 39 Samferdselsanlegg

§39.1

§39.2

§39.3

§39.4

§39.5

Snargyveien, felt o_V5, o_ V6, o_V7 og o_V8, skal omformes til bygate med et redusert
gatetversnitt med to kjarefelt i hver retning, tosidig fortau og separat sykkelanlegg, gatetreer og
kryssinger i plan. Stasjonsatkomstene for ny Fornebubane skal ha en god kobling mot
gaterommet. Gaten skal oppleves som en integrert del av en sammenhengende gate- og
byromsstruktur i omradet A «Byen».

Flytarnet skal defineres som et sted ved a smalne inn gatesnittet ved Flytarnet t-banestasjon,
og tydeliggjgre byromsaksen mellom Telenoranlegget og Flytarnet.

Snargyveien felt o_V4, skal opparbeides/ombygges med tosidig fortau og separat
sykkelanlegg. Veien skal oppleves som en bygate.

Stasjonsatkomstene til Fornebubanen skal ha en god kobling mot gaterommet. Gaten skal
oppleves som en integrert del av en sammenhengende gate- og byromsstruktur i omrade A
«Byen».

Widergeveien felt o_V3, skal oppleves som en bygate og det skal tilrettelegges for tosidig
gang- og sykkelanlegg. Eksisterende gangkulvert mellom Telenor Arena og Flytarnet skal
ivaretas.

Forneburingen vest, felt o_V1,, skal tilrettelegges for buss i begge kjgreretninger, og det
skal opparbeides tosidig gang- og sykkelanlegg.

Forneburingen gst, felt o_V2, skal videreutvikles som lokalgate med gkt prioritering av
gaende og syklende.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging

§ 40 Krav om felles planlegging for flere eiendommer

§40.1 Innenfor sonene H810_1-3 skal det gjennomfares felles planlegging far detaljregulering.
Felles planlegging kan veere omraderegulering eller annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et
utvidet planprogram som avklarer videre planprosess, med byplangrep eller tilsvarende.

Det bar ogséa utarbeides en veileder for by- og bokvaliteter for hvert av de tre omradene som
omfattes av felles plan, som gir retningslinjer for tema som bla. bomiljg, estetikk, byforming,
utforming av bebyggelse og de viktigste elementene i offentlige uterom. Krav om felles plan
gjelder ikke for jernbaneanlegg under bakken og bygg og anlegg over bakken som er
ngdvendig for etablering, brukt og drift av t-banen i henhold til Omraderegulering for
metrotrasé Fornebu — Lysaker, delomrade Fornebu — Lysaker (planid 2010009).

8§ 40.2 Felles planlegging for sone H810_1 ved Fornebu sar skal sikre utvikling av Fornebu sar og felt
S8.8/8.9 og 08.9_A til et lokalsentrum og regionalt malpunkt med en sammenhengende gate-,
park- og byromsstruktur og avklare omfang, lokalisering og utforming av bussterminal,
busstrasé mellom Forneburingen og Snargyveien, ny transformatorstasjon og to barnehager.
Bussterminalen skal integreres i bystrukturen pa en bymessig méate. Det skal tilrettelegges for
god omstigning mellom t-bane og buss. Det skal defineres et omrade for konsentrasjon av
publikumsrettet aktivitet som bygger opp under de sentrale byrom. Utvikling av felt S8.8/8.9
skal styrke torgene ved kjgpesenteret Fornebu S som viktige byrom og bidra til at
kjgpesenteret blir mer utadrettet. Utvikling av felt 08.9_A skal styrke torget som mgteplass.
Tiltak som bidrar til & transformere Snargyveien til en bygate skal utredes. Planen skal utrede
ulike alternativer for god overgang mellom Fornebu sgr og felt KBA4.1.

§ 40.3 Felles planlegging for sone H810 2 ved Flytarnet skal vaere omraderegulering far
detaljregulering.

Planen skal sikre utvikling av Flytarnet til et lokalsentrum med en sammenhengende gate-,
park- og byromsstruktur og en god forbindelse fra Flytarnet til Fornebubanens
stasjonsinngang ved Snargyveien. Forbindelsen til felt KBA1.3 (Arenatomten) skal avklares.

Planen skal avklare lokalisering av skolefunksjoner (videregdende og/eller ungdomsskole)
med tilhgrende idrettsanlegg og uteanlegg, helsestasjon, ungdomsklubb, bibliotek,
kulturscene og neermiljgkontor.

Planen kan angi en annen fordeling av arealformal og feltinndeling, med ambisjon om & oppna
en funksjonsblanding og en sammenheng i bystrukturen som legger best mulig til rette for a
oppna malet om en bymessig utvikling i omradet. Offentlige funksjoner skal lokaliseres
strategisk, integreres i bystrukturen og utformes slik at de bidrar til & skape byliv i
sentrumsomradet. Store monofunksjoner skal unngas. Det skal defineres et omrade for
konsentrasjon av publikumsrettet aktivitet som forsterker de sentrale byrom. I tilknytning til
Flytarnet skal det etableres et offentlig byrom pa& minimum 3 daa. Siktlinje og gangakse
mellom Flytarnet og Nansenparken, samt gangakse mellom Flytarnet og Flytarnet stasjon ved
Snargyveien, skal sikres. Flytarnet skal ivaretas som landemerke og malpunkt.

Som en del av planleggingen skal det gjares en seerskilt vurdering av hvilke deler av
bebyggelsen for Gamle Fornebu lufthavn (H570_6) som skal bevares og hvilke som kan rives
uten at verdien av kulturmiljget forringes. Fremtidig bebyggelse skal berike og forsterke
kulturmiljget p& en god mate som ivaretar og stryker stedsidentiteten.

Tiltak som bidrar til & bygge om Snargyveien til en bygate skal utredes.

8§ 40.4 Felles planlegging for sonen H810_3 ved Fornebuporten skal sikre utvikling av Fornebuporten
til et lokalsentrum med en sammenhengende gate- park- og byromsstruktur og en god
forbindelse til Flytarnet, gst for Telenor arena, med fortau og sykkelanlegg langs Snargyveien.
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Forbindelse til Flytarnet pa gstsiden av Telenor Arena, med krysning forbindelse pa tvers av
Widergeveien skal avklares.

Planen skal avklare lokalisering av funksjoner mellom felt S1.3_A og S1.3_B, og kan angi en
annen fordeling av arealformal og feltinndeling med ambisjon om & f4 til funksjonsblanding og
bruk av bygg langs hovedveisystem som stagyskjerming av boligomrader.

§ 41 Bestemmelsesomrade (pbl § 11 — 8a)

§41.1

§41.2

§41.3

Innenfor bestemmelsesomrade #27 skal nytt friomrade — Fornebu friluftsay avklares gjennom
en planprosess.

Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal overgangen mellom land og vann, forurensningsfare
og hensyn til naturmangfold og friluftsliv avklares og ngdvendige tiltak i sjg for realisering av
sjgrelatert attraksjon e.l. i felt KBA4.1 belyses.

De deler av byggefelt som ligger innenfor bestemmelsesomrade #6 kan ikke igangsettes far
E18 mellom Lysaker og Ramstadsletta er ferdigstilt.

§ 42 Sikringssoner — byggeforbud rundt vei og bane (pbl § 11 — 8a)

§42.1

Innenfor sikringssone H130_1-4 tillates det ikke arbeid og tiltak som kan veere til hinder for
bygging av Fornebubanen.

Hensynssone landskap, naturmiljg og kulturmiljg

§ 43 Hensynssone for landskap, naturmiljg (pbl § 11 - 8c)

§43.1

§43.2

§43.3

8434

8435

§ 43.6

§43.7

H550_1 — «Flytarnet bypark»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt &pen landskapskorridor mot sjaen.

H550_ 2 - Landskapselement «Flytarnet bypark»
Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon skal bevares. Tynning av vegetasjon og
etablering av stier tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

H550_3 — Byrom ved Telenoranlegget
Omradet skal ivaretas som et dpent byrom og det skal sikres en visuelt apen
landskapskorridor mot sjgen.

H550_4 — Byrom mellom Terminalbygget gnr/bnr 41/779 og Statoilbygget gnr/bnr 41/
639 med forbindelse til Sjgflyhavna, felt KBA4.1.

Omradet skal ivaretas som et &pent byrom og det skal sikres en visuelt &pen
landskapskorridor mot sjgen.

H550_5 — «Fornebu s@r bystreng»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor mot sjaen.
Konstruksjoner innenfor denne sonen skal gis en luftig og lett utforming.

H550_6 — Landskapselement «Fornebu sar»

Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon skal vurderes bevart. Tynning av vegetasjon og
etablering av stier kan tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

H550_7 — «Koksaparken»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor mot sjgen.
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§ 43.8 H550_8 — Festplassen og Parkakse Festplassen — Flytarnet
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor og visuell
forbindelse mellom parkdraget og verneverdig bygningsmiljg pa Flytarnet.
Festplassen skal ivaretas med dagens utforming.

§43.9 H550_9 - Landskapselement «Fornebuporten nord»
Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon, samt krigsminner skal bevares. Tynning av
vegetasjon og etablering av stier kan tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny
bystruktur.

§ 43.10 H550 _10 - Krigsminne i felt GP19
Eksisterende krigsminne, terreng og verdifull vegetasjon skal bevares. Tynning av vegetasjon
og etablering av stier kan tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

§43.11 H550_11 — Fornebu gard, felt N2.1_A, N2.1_B og GN1
Eksisterende landskap/terreng, treer og annen verdifull vegetasjon skal bevares.

§ 43.12 H550_12 - Telenoranlegget/Villa Harelgkken felt N3.2
Omradet skal ivaretas som et &pent, parkmessig landskapsrom som samspiller med- og
innrammer kulturmiljget ved Villa Harelgkken, og som skaper avstand mellom kulturmiljget
og det etablerte Telenoranlegget.

§ 44 Hensynssone kulturmiljo (pbl § 11 — 8c)

§44.1 H570_1 - Lillgyplassen bolig og uthus
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.2 H570_2 - Oksengya bruk
Norske skogs tidligere hovedkontor skal reguleres til bevaring.
Opprinnelig bebyggelse og utomhusanlegg innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.3 H570_3-Villa Solstua
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.4 H570_4 - Portnerboligene
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.5 H570_5-@vergard bolig 1 og 2 (Gnr./bnr. 41/112 og 41/907)
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.6 H570_6 — Gamle Fornebu lufthavn
Eksisterende kulturmiljg innenfor hensynssonen skal ivaretas.
Falgende gjelder for bebyggelsen innenfor hensynssonen:

- Flytdrnet med tilhgrende pabygg skal reguleres til bevaring.
Rolle og bruk avklares i senere planfase.

- «Verkstedsgaten/Kulturgaten» og verkstedbygningene skal reguleres til bevaring.

- Hangarens eldste del skal reguleres til bevaring. Rolle og bruk avklares i senere planfase.
Nyeste hangar fra 1968 kan rives.

- Treetasjes kontorbygg i nordre del av Hangar fra 1969 kan rives.

- Rivning, ombygging eller integrering av Luftwaffebygget i ny bebyggelse vurderes i felles
omraderegulering for Flytarnet.

- Deler av brannstasjonen gnskes bevart og integrert i ny bystruktur. Vurderingen skal gjgres
i felles omraderegulering for Flytarnet.
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- Aksen mellom «Stasjonsplassen» og Flytarnet skal sikres, jf. Overordnet prinsipplan for
gate-, park — og byromsstruktur

§44.7 H570_7 - Fornebu gard med tilhgrende parkanlegg
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.8 H570_8- Telenoranlegget
Bebyggelsen innenfor hensynssonen skal reguleres til bevaring med hensikt & bevare
bygningsstruktur, torget og byggets plassering i park.
Det apnes for videreutvikling av dagens bruk og tilrettelegging for utadrettede funksjoner.
Det kan etableres undervisningsinstitusjoner i eller i tilknytning til bygget.

8§44.9 H570 9 - Villa Harelgkken
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.10 H570_10 - Villa Birkeli
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.11 H570_11 — Badehuset Villa Hgvde
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.12 H570_12 - Sjgflyhavna kro og vaktbod
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.13 H570_13 - Sentralhallen i terminalbygget (Kai Fjell hallen)
Del av eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

Retningslinje for hensynssone landskap

Gragnnstruktur og siktlinjer skal ivaretas i forbindelse med plan og byggesaker.
Landskapsformasjoner med koller, sjgneere fiellpartier og oppkomme av knollekalk skal
bevares som identitetsskapere og viktige landskapselementer.

Retningslinje for hensynssone naturmiljg
Naturmiljg skal ivaretas i forbindelse med plan- og byggesaker.

Retningslinje for hensynssone kulturminner

Kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker. Verneverdige og antikvarisk verdifulle bygninger, og bygninger og anlegg som
er del av et helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap, skal bevares og ikke rives eller endres
slik at verneverdien forringes.

Ved utarbeidelse av detaljert reguleringsplan eller omradeplan skal det lages bestemmelser
som ivaretar kulturminnene og verneverdige bygninger i omradet.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -milj@

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fér kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgor 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjipomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekunderleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Sm oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfegring av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
nzeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma3 leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfg@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angadr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nsieromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Utenfor naeromrade

(T T T HE B Tiltaket
HEEEENEEEEEN | Naboeiendommer

[H IZEEHH:‘:‘ l ] j_l:i I ] (| Gjenboende eiendommer
— l _— 1 I 1] | [ [ Innenfor naaromrade

]

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
MNzeromrade der tiltak Neaeromrade der tiltak Neeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

te helinnenhet yarieorer @ of - Adec ctriletr
Foftaikels Deliggennel vanerer ! et omraaqes strukur

Et naeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MIUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsad det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrader.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

— Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svart hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gijerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bar utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdader med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avilgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendegrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. | reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrenne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store treer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdal om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. I alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " s

for planes utforming. I
mikromobilitet
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA Eom —
Soner i temakart mobilitet med mal om Beredskap og onevasin
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v Personsi

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. Il alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 lase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte nzeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Bzerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og milj@, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjiennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfalgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrgnn faktor skal «NS 3845 Blagragnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og grgnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak neert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neaert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige st@rrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24.4.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.,

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefalgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsi@sninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. lalle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggj@re trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, narings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m? BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bar ikke vaere mindre enn 800 m?2.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og gréntomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsd nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner

27



33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sj@.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrdadet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes szerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pd tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrann infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegj@res for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Barum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

— Etterlate seg spppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44.Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@gr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/meteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BARUM KOMMUNE

PlanID 2012002

I medhold av § 12-12 i Plan- og bygningsloven av 27.6.2008 nr.71 har Baeerum kommunestyre i
mgte 31.10.2012 vedtatt disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR FORNEBU
OMRADE 1.2 OG DELER AV OMRADE 1.3 MED
DETALJREGULERING FOR FELTENE K1-2, fT OG B1

§ 1 HENSIKT OG FORUTSETNINGER

1.1. Hovedhensikt

Hovedsikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for utbygging av kontorarealer, bolig og
en dagligvareforretning.

1.2 Bokvalitet i boligomradene

Bomiljaveilederen for Fornebu skal fglges der ikke annet fremgar av planen. Det skal ved
utforming av bebyggelse og utearealer legges til rette for en variert
befolkningssammensetning og et trygt og godt sosialt milje.

Omradet skal planlegges etter prinsippene for universell utforming.
Utearealene skal struktureres og opparbeides slik at de stimulerer til sosial kontakt og

livsutfoldelse for alle brukergrupper. Lekearealene skal veere bilfrie og veere tilpasset barn i
alle aldre.

1.3 Estetikk

Estetiske retningslinjer for Fornebu skal falges.
Kvalitet og krav til estetikk skal prege utviklingen av omradet.
| utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur.

1.4 Miljo

e Miljgoppfelgingsprogrammet for Fornebu skal fglges. Det skal ved opparbeidelse
av omradet legges vekt pa a finne lgsninger preget av miljg- og ressurstenkning.
e De ubebygde delene av planomradet, med unntak av private hageparseller i



boligomradene, skal vare apne for allmennhetens ferdsel.

e Teknisk infrastruktur i grunnen tilstrebes lagt i fellesgrafter. Det kan kreves
fremfaring av hovedledninger for teknisk infrastruktur gjennom planomradet.

e Det kan innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder
ogsa for overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

e Oppvarming og kjaling av ny bebyggelse skal vaere mest mulig energieffektiv og
miljgvennlig. Lasningen skal utarbeides i samarbeid med Barum kommune.

e Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte pa & oppna lav energibruk i hele
bebyggelsens levetid.

o Auvfall i byggeprosessen skal minimeres.

e Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang levetid og god
materialutnyttelse.

e Muligheten for & benytte gjenbruksmaterialer, inkludert asfalt og betong, skal

vurderes.

Avfallshandtering i anleggs- og driftsfasen skal skje pa en for miljget god mate.

Boligene innenfor omradet skal tilknyttes vakuumanlegg for rgrtransport av avfall.

Det skal legges til rette for kildesortering i driftsfasen.

Det skal utarbeides massehandteringsplan for bebyggelsen. Eventuelle

overskuddsmasser skal fortrinnsvis gjenbrukes pa Fornebu.

e Miljgmalene i miljgoppfalgingsprogrammet( skal innarbeides i konkurranser,
anbudsinnbydelser, kontrakter og byggeplaner.

e Det skal planlegges og prosjekteres bygg med god bygningsutforming og standard som
tilrettelegger for et godt inneklima.

1.5 Samfunnstjenester

Utbyggingen skal skje i samsvar med de forutsetninger som er gitt i kommunedelplan
2 for Fornebu nar det gjelder etablering av samfunnstjenester, inkludert utbygging av
teknisk og sosial infrastruktur.

§2 VILKAR OG REKKEF@LGEBESTEMMELSER FOR
GJENNOMFOZRING AV PLANEN

2.1 Vilkar

Det kan ikke gis rammetillatelse for ny bebyggelse far sosial infrastruktur som skole,
barnehage med mer, samt tekniske anlegg for betjening av planomradet som
elektrisitetsforsyning, vann og avlgp, vakuumanlegg for rgrtransport av

avfall, tilfredsstillende kapasitet pa transportnettet, herunder gang- og sykkelveier,
Kjgreveier og bane er etablert eller sikret.

2.2 Rekkefglge



2.2.1. Kontor K1 og K2

Far det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse innenfor felt K2 skal falgende veere
igangsatt:

1. Kollektivfelt langs Snargyveiens gstside

For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor felt K1 og/eller K2 skal falgende veere
ferdig opparbeidet:

1. Oksengyveien med gangveiene pa begge sider, undergang vest i Oksengyveikrysset og
kryss med fKv2 og A. Arnebergs vei i henhold til detaljplan og byggeplan godkjent av
Statens vegvesen og Barum kommune.

Kollektivfelt langs Snargyveiens gstside

Avkjarsel, felt fKvl og fKv2

Turdrag fG1 og fG2

Offentlige gang og sykkelveier oGS1 og 0GS2

Felt fT frem til og med atrium ihht. godkjent utomhusplan
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2.2.2. Omrade S, stasjons-/terminalbygg for automatbane

Far det gis rammetillatelse for bebyggelse innenfor felt S skal falgende veere ferdig
opparbeidet:
1. Undergang sar for Oksengyveikrysset

Nar reguleringsplan for ny banetrase mellom Lysaker og Fornebu er vedtatt kan det fremmes
detaljreguleringsplan for felt S med hensikt & omregulere feltet til kontor.

Far det gis rammetillatelse for ny kontorbebyggelse innenfor felt S skal falgende veere ferdig
opparbeidet:

1. Oksengyveikrysset i henhold til detaljplan og byggeplan godkjent av Statens
vegvesen.

2. Widergeveien frem til krysset med E18

3. Arbeidene pa Fornebubanen, med trase og stasjoner, skal veare igangsatt

2.2.3 Boliger, felt B1

Far det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor felt B1 skal falgende veare ferdig
opparbeidet:

Avkjarsel, felt fKvlog fKv3

Turdrag fG1, fG2 og fG3 med en midlertidig strakslekeplass

Offentlige gang- og sykkelveier 0GS1 og 0GS2

Alle utearealer innenfor feltet skal veere ferdig opparbeidet ihht. godkjent utomhusplan
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2.2.4 Boliger felt B2 og B3

Far det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor felt B2 og B3 skal falgende veere ferdig
opparbeidet:



Avkjarsel, felt Kvl og Kv3

Turdrag fG1, fG2 og fG3 med en midlertidig strokslekeplass

Offentlige gang- og sykkelveier 0GS1 og 0GS2

Turdrag fG3 med en midlertidig strekslekeplass

Alle utearealer innenfor feltet skal veere ferdig opparbeidet ihht. godkjent utomhusplan
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2.2.5. Parkering, kontor, torg under bakken (under felt K1-2 og fT)

1. Parkeringsareal som tilhgrer senere byggetrinn kan ikke tas i bruk fer respektive bygg er
tatt i bruk.

§ 3 OPPRYDDING OG HANDTERING AV EVENTUELLE
FORURENSEDE MASSER

For anleggsstart ma det dokumenteres at eventuell forurensning i grunnen er

fjernet / behandlet i henhold til krav fra forurensningsmyndighetene og plan- og
bygningsmyndighetene, jfr. plan- og bygningslovens § 21-5 og 28-1, og palagt opprydding
ma ha funnet sted. Det skal foreligge en beredskapsplan som beskriver hvordan
forurensninger i grunnen skal handteres nar disse oppdages etter anleggsstart. Dersom
arbeidene kommer i bergring med tidligere gjennomfgrt opprydding, herunder gjenplasserte
masser med restforurensning, ma det foreligge en godkjent plan for kontroll og handtering av
disse massene. En redegjarelse for disse arbeidene ma innsendes nar arbeidene er avsluttet.

§ 4 PLAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING

4.1 Krav til detaljreguleringsplan

Far sgknad om rammetillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt B2, B3 og S kan
behandles skal det foreligge vedtatt detaljreguleringsplan for de aktuelle feltene.

42  SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

Som vedlegg til rammesgknaden skal blant annet falge:
Utomhusplan i malestokk 1: 500. Planen skal vise:
e Bygningenes plassering i plan og hgyde
e Bebyggelsens hgyde malsatt ved inngangspartiet
e Atkomst, utvendig parkering inkludert plassering og utforming av HC-parkering og
sykkelparkering
Trapper og stigningsforhold pa veier og stier
Koter som viser eksisterende og prosjektert terreng
Utforming og materialbruk pa gangareal
Handtering av overflatevann
Prinsipper for beplantning
Plassering, stgrrelse og utforming pa lekearealene for boligomrade B1



Estetisk redegjarelse for bebyggelsen inklusive beskrivelse av materialbruk og
farger.

Miljgplan for prosjektet utarbeidet etter mal for miljgplan med veiledning.
Massehandteringsplan.

Plan for avfallshandtering vises pa utomhusplan

Returpunkt for glass og metall for felt B1.

Redegjarelse for gjennomfert opprydding av forurenset grunn, jfr. 8 3.
Skiltplan som gir retningslinjer for utforming og plassering av skilt.
Dokumentasjon for energilgsning

4.3 Sgknad om igangsettingstillatelse

Som vedlegg til sgknaden skal falge:

e Oppdatert utomhusplan, Jf. 4.3.1.

e Egen utomhusplan for felt fT i malestokk 1:200
e Plan for anleggsfasen

e Oppdatert miljgplan

4.3.1 Utomhusplan

Utomhusplanen skal vise bruk og overflate pa alt ubebygd areal, herunder terreng med
eksisterende og nye koter, avkjarsler, parkeringsplasser pa bakken, gangareal med trapper og
ramper, plassering og utforming av uteoppholdsareal og lekeareal,

beplantning, belysning, stattemurer, overvannshandtering, materialvalg etc.

Utomhusplanen skal ogsa vise midlertidig opparbeiding av delfelt som skal bygges ut
senere.

4.3.2 Plan for anleggsfasen

Planen skal blant annet vise plassering av riggomrader, masseregnskap, midlertidig
massedeponier, lagerplasser, evt. boligbrakker med atkomst og parkering, samt

kjeremanster for anleggstrafikk. Omradet under hensynssone (felt N) skal markeres og sikres
i anleggsfasen.

§ 5 FELLESBESTEMMELSER

5.1 Grad av utnytting

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50% av planets bruksareal.

Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen,
regnes ikke med i bygningens bruksareal.

Unntak gjelder for bruksareal under bakken avsatt til forretning - dagligvare som regnes med i
bruksarealet.

I rom som strekker seg over flere plan, skal kun bruksarealet av grunnplanet, samt eventuelle
broer, mezzaniner el. tas med. Det tillates ikke bygget konstruksjoner som gker bruksarealet
for slike rom.



| boligomradene skal overdekket balkongareal / uteareal med inntil 10 m2 pr. leilighet
ikke regnes med i tillatt bruksareal.

Parkering pa terreng som ikke er overdekket medregnes ikke i tillatt bruksareal.

5.2 Utforming

Bebyggelsen skal, nar det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger,
utformes pa en slik mate at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg og med god
arkitektonisk utforming, jfr. estetiske retningslinjer for Fornebu.

Der arealer over parkeringskijellere skal beplantes, ma tak i parkeringskjeller overdekkes med
et jordlag pa ca 0.7m for busker og 1m for treer.

Tekniske installasjoner, slik som trafoer, ventilasjonsanlegg med mer, skal integreres i
bebyggelse / parkeringskjellere. Det tillates takoppbygg for heiser og ventilasjon over maks
gesims. Takoppbygg skal utgjare maks 5 % av takets overflate og vere tilbaketrukket fra
gesims.

5.3 Uteoppholds- og lekearealer

Det skal opparbeides minste uteoppholdsareal (MUA) pa 50m2 pr bolig for leilighetene over
50m2 bruksareal. For leilighetene under 50m2 bruksareal kan opparbeidet minste
uteoppholdsareal (MUA) reduseres til 25m2.

Det skal opparbeides minimum 15 m2 pr. bolig som lekeareal for leilighetene over 50m2
bruksareal. For leilighetene under 50m2 bruksareal kan opparbeidet lekeareal reduseres til 8
m2 pr. bolig.

Lekearealer opparbeides som lekeplasser ved inngangene og som nzrlekeplasser innenfor
boligfeltene. Arealene skal ha en skjermet og solrik beliggenhet.

Behov for strokslekeplass pa 10 m2 pr bolig forutsettes dekket pa det planlagte Holtekilen
grendesenter vest for planomrade. En midlertidig straklekeplass opparbeides innenfor felt
fG3.

5.4 Krav til den enkelte bolig

Det er ikke tillatt med ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst. Balkonger skal
veere minimum 6 m2.

5.5 Parkering

Parkering skal skje etter fglgende krav.



Parkering for felt B1:

Bolig Blokk™*)
- 5 rom og mer 1,5
-4 rom 1,3
-3 rom 1,1
-2rom 0,9
- 1 rom/hybel 0,6

*) Hvorav 0,2 plasser til besgksparkering
Minimum 5% av plassene skal utformes og dimensjoneres for handikappede. Areal for HC-
parkering og gjesteparkering skal veere fellesareal.

Det skal opparbeides sykkelparkeringsplasser etter falgende norm:
Boliger med 4 rom og mer: 2,5 pl. pr. bolig

Boliger med 3 rom: 1,6 pl. pr. bolig

Boliger med 2 rom: 1,3 pl. pr. bolig

Boliger med 1 rom: 1,0 pl. pr. bolig

Sykkelparkering skal anlegges nar inngang pa terreng og i underjordisk garasjeanlegg.

Parkering for felt K1, K2 og F:

Kontor maks 1 P-plass pr. 100 m2 BTA
Dagligvarehandel 1 P-plass pr. 30 m2 BTA
Parkering for kontorarbeidsplasser skal adskilles fra parkering til dagligvarehandel.

Minimum 2 % av parkeringsplassene opparbeides som HC plasser.

Det skal avsettes plass til parkering av minimum 600 sykler. Av opparbeidede sykkelplasser
skal minimum 50 % veere under tak.

5.6 Stgy

Grensverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer om stgy ved planlegging etter
Plan- og bygningloven, jfr. T-1442 skal legges til grunn for gjennomfaringen.

| forbindelse med sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres at ovenstaende
krav kan oppfylles, eventuelt ved stgyskjermingstiltak. Tiltakene skal veere utfart far
anleggene tas i bruk.

Ngdvendige stayskjermingstiltak pa balkonger utformes med hgy arkitektonisk kvalitet og
tilpasset byggets arkitektur.



§ 6 BEBYGGELSE OG ANLEGG

6.1 Byggeomrade for kontor, felt K1 og K2

Grad av utnytting for kontor skal ikke overstige 25 200m2 BRA for felt K1 og 25 200m2
BRA for felt K2. Samlet grad av utnytting for kontor skal ikke overstige 50 400m2 BRA. |
tillegg skal det etableres 200 m2 forretnings- og bevertningslokaler rettet mot allmennheten i
farste etasje og det tillates etablert inntil 500 m2 BRA.

Byggegrense og maksimal gesimshgyde er vist pa plankartet.

Materialvalg i fasader skal ha gode miljgegenskaper. Fasader skal ha felles formuttrykk og
materialitet i K1 og K2. Fasadene skal ha et lyst, apent og transparent uttrykk. Solavskjerming
skal integreres i fasadens oppbygging.

Takflater skal bearbeides med tanke pa kvalitet og estetikk. Bebyggelsen kan ha takterrasser.
Takterraser kan opparbeides med vegetasjon og arealer for opphold. Det tillates rekkverk for
takterasser over maksimale gesimshgyder, som skal veere tilbaketrukket i minst 2 m.

Det er ikke tillatt med parkering pa terreng pa feltene K1 og K2.

Interne gangveier kan benyttes av utryknings kjaretay.

6.2 Omrade S, stasjons-/terminalbygg for automatbane

Hvis behovet for automatbaneholdplass faller bort kan omrade utnyttes til kontorformal.
Grad av utnytting for kontorformal skal ikke overstige BRA pa 10.000 m2
Utforming av feltet skal avklares i detaljregulering.

| pavente av utbygging skal omradet midlertidig opparbeides til en parkmessig standard.
Midlertidig overflateparkering er ikke tillat.

6.3 OMRADET for bolig, felt B1

Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 16.000 m2.

Byggegrense og maksimal gesimshgyde er vist pa plankartet. Bebyggelsen tillates oppfert i
maksimalt 9 etasjer.

Nerlekeplass skal anlegges i forbindelse med inngangssoner.

Parkering skal i hovedsak skje i parkeringskjeller under B1. Avkjarsel til parkeringskjeller er
regulert fra kjereveien under bakken (forlengelse av fKv1) og adkomstveien fKv3.

Alle leiligheter (unntatt hybel og 1 roms leiligheter) skal ha direkte utgang til privat



uteoppholdsareal pa terreng, eller balkong. Unntak gjelder for leiligheter som har balkonger
som er stgyutsatte, hvor balkonger opparbeides, men arealet inngar ikke i MUA.

Bebyggelsen kan ha takterrasser. Takterraser kan opparbeides med vegetasjon og arealer for
opphold. Det tillates rekkverk for takterrasser over maksimale gesimshgyder, som skal veere
tilbaketrukket i minst 2 m.

Materialvalg i fasader skal veere med & understreke seregenhetene ved de forskijellige
omradene. De skal vare robuste og holdbare over tid, og gi bebyggelsen et lyst og rolig
visuelt uttrykk.

Nedkast for avfallsug skal etableres pa bakkeplan i ner tilknyting til parkeringskjeller eller
inngangspartier. Antall og konkret plassering av nedkast avklares i rammesgknad.

Returpunkt skal etableres pa bakkeplan eller i p-kjeller, i nzr tilknytning til inngangspartier.

Ventilasjon fra p kjeller skal sgkes integrert i bygningene.

6.4 Omradet for bolig, felt B2 og felt B3

Grad av utnytting skal samlet for de to feltene ikke overstige BRA=30.600 m2. Fordeling av
utnytting mellom de to feltene avklares i detaljregulering.

Bebyggelsen tillattes oppfert med inntil 3 etasjer for felt B2 og inntil 5 etasjer for felt B3.
Endelige hgyder fastsettes i detaljregulering.

Det bar apnes for at det ved detaljregulering av boligfelt B2 gis rom for & bygge
leilighetsbygg pa inntil 5 etasjer for & realisere det samme antall boliger, samtidig som
kravene til minste uteoppholdsareal (MUA) oppfylles.

Parkering for B2 skal skje i parkeringshus under bakken.

6.5 forretning under bakken

Det tillates opparbeidet inntil 2 800 m2 dagligvareforretning. Samlet forretningsvirksomhet,
inkludert forretning som legges pa bakkeplan, skal ikke overstige 3000 m2.

Parkeringsplasser for dagligvare skal opparbeides i parkeringskjeller i tilknytting til
dagligvareforretning. Det skal opparbeides 100 parkeringsplasser som ogsa skal dekke
parkeringsbehov for foretnings- og bevertningslokaler innenfor felt K.

Varelevering organiseres via kjgreveien under bakken (forlengelse av fKv1).

6.6 KVARTALSLEKEPLASS FELT L

Felt L opparbeides som kvartalslekeplass for boligene i felt B1.



87 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

7.1 TORG fT

Det kreves egen utomhusplan for felt fT, jf 8 4.2 og 4.3. | forbindelse med sgknad om
igangsettelse i byggeomrader skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200 for den
ubebygde delen av neringsomradet.

Utomhusplanen skal vise bebyggelsens omriss, inngangsnivaer, eksisterende og framtidige
terrengkoter, avrenning/handtering av overflatevann, kjereareal, gangveier, grgntareal,
oppholds- og lekearealer, murer og beplantning. Utomhusplanen skal suppleres av
materialbeskrivelse og en plan for lysdesign.

Det tillates opparbeidet 2 paviljonger som en del av utomhusbearbeidingen. | paviljongene
skal det vaere trapper og heis til dagligvareforetning, felles torg og parkeringsarealene under
bakken. En av paviljongene med inngang til parkeringsarealene skal vare apen for
allmennheten hele dagnet.

Innenfor feltet fT skal det opparbeides nedsenket atrium som skal vere apen for
allmennheten. Atriet skal ha minimum 700 m2 gulvflate i tillegg til areal for trappelgp pa
kjeller laveste niva. | forretningens apningstid skal atriet veere tilgjengelig via heis i paviljong.

Utforming av utearealene opparbeides med bruk av bestandige og robuste materialer. Det skal
veere enhetlig farge- og materialbruk i neeringsomradets utomhusanlegg. Landskapsmessig
utforming skal ha hgy visuell kvalitet for alle deler av utomhusanlegg, inklusive atrium og
midlertidig opparbeidete arealer (Stasjonstomta) Robusthet i materialer skal vektlegges.
Publikumsrettede arealer for opphold og fysisk aktivitet skal opparbeides som dedikerte
arenaer og soner bade i de permanente og midlertidige delene av utomhusanlegget.

7.2 Parkering, kontor, torg under bakken (under felt K1-2 og fT)

Omradet tillates bygget under bakken i formalsgrensen. Formalsgrensen kan falge planens
avgrensning. Det tillates bygget under areal for automatbane, forutsatt at dette dimensjoneres
for 4 tillate nadvendige konstruksjoner for bane over bakken. Parkeringsanlegg og teknisk
infrastruktur som kommer nermere minsteavstand pa 25 meter til neermeste kjerefelt pa
Snargyveien skal tilpasses slik at de ikke er tilhinder dersom vegtraseen ma utvides i
fremtiden.

Omradet skal brukes til parkering for felter K1, K2. Andre funksjoner som kan opparbeides er
kantine, mgterom, treningsarealer og lager knyttet til kontorformal i felt K1, K2.



7.3 PARKERINGSHUS UNDER BAKKEN (under felt B1)

Omradet skal brukes til parkering for felter B1 og B2. Det skal bygges 66 parkeringsplasser
for felt B2. Disse plassene kan ikke anvendes fgr B2 er tatt i bruk.

7.4 Parkering fP

Feltet skal brukes for besgksparkering for felt B1. Det skal opparbeides 10 parkeringsplasser
pa feltet.

7.5 Kjgrevei fKvl

Veien skal veere felles for ny bebyggelse i felt K1, K2, S, dagligvareforretning og boliger i
felter B1 og B3.

7.6 KIOGREVEI under BAKKEN (fKjgrevei)

Kjgreveien skal veere felles for felt K1, K2, S, dagligvareforretning og boliger i felt B1.
Adkomst til parkeringshus under bakken (fParkering) og varelevering for forretning under
bakken skal skje fra denne kjareveien.

7.7 Kjgrevei fKv2

Kjareveien skal veere felles for feltene K1, K2 og S. Det skal anlegges besgksparkering for
feltene K1 og K2 langs denne veien.

7.8 Kjgrevei fKv3

Avkjarselen skal veere felles for felt B1 og B2.

7.9 Gang- og sykkelveier 0Gs1 OGS2, OGS3 og 0Gs4

Ved opparbeidelse av gang- og sykkelveier skal det legges vekt pa trafikksikkerhet og god
fremkommelighet for bevegelses- og orienteringshemmede. Stigninger pa

hovedtraseer skal ikke veere brattere enn 1:20.

Gang- og sykkelvei 0Gs1 skal opparbeides med bredde pa 5 meter hvor det skal legges til
rette for at gdende og syklende kan atskilles.

Gang- og sykkelvei 0Gs2 skal opparbeides med bredde pa 3 meter.



7.10 Gang- og sykkelvei 0Gs5

Det skal opparbeides gang- og sykkelvei fra undergang Nord til det gvrige gang- og
sykkelveinettet og bussholdeplass ved Snargyveien.

88 GRONNSTRUKTUR

8.1 Turdrag fG1-3

Feltene skal vaere felles for bebyggelsen innenfor felt K1, K2, B1-3.
Feltene FG1 og FG2 skal gis en parkmessig opparbeidelse. Det skal legges vekt pa a skape
gode forhold for barn og bevegelses- og orienteringshemmede.

Avgrensing mellom fG3 og boligfeltene B1, B2 og B3 avklares gjennom
detaljreguleringsplan for B3 og B2,
Det skal opparbeides en midlertidig strakslekeplass innenfor omradet fG3.

8.2 Naturomrade N

Legpegraven, skyttergraven og kanonstillingene innenfor feltet skal bevares. Eksisterende
terreng skal bevares. Vegetasjon av betydning for miljget skal bevares, men det kan tillates
skjetsel og fjerning av vegetasjon med formal & forhindre gjengroing av omradet og
kulturminnene.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 41, Bruksnr 969, Seksjonsnr 16 Kommune: 3201 Beerum

Adresse:

Veiadresse: John Strandruds vei 3, gatenr 2540 Grunnkrets: 813 Snargya 13

(fra bruksenhet) 1366 Lysaker Valgkrets: 1 Snargya

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060102 Fornebulandet
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 15.06.2015 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 40/13 006
Arealkilde: Areal felles tomt: 7 618,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2025 11:15 — Sist oppdatert 06.02.2025 11:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 25



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3201/41/969
3201/41/969/0/1
3201/41/969/0/2
3201/41/969/0/3
3201/41/969/0/4
3201/41/969/0/5
3201/41/969/0/6
3201/41/969/0/7
3201/41/969/0/8
3201/41/969/0/9
3201/41/969/0/10
3201/41/969/0/11
3201/41/969/0/12
3201/41/969/0/13
3201/41/969/0/14
3201/41/969/0/15
3201/41/969/0/16
3201/41/969/0/17
3201/41/969/0/18
3201/41/969/0/19
3201/41/969/0/20
3201/41/969/0/21
3201/41/969/0/22
3201/41/969/0/23
3201/41/969/0/24
3201/41/969/0/25
3201/41/969/0/26
3201/41/969/0/27
3201/41/969/0/28
3201/41/969/0/29
3201/41/969/0/30
3201/41/969/0/31
3201/41/969/0/32
3201/41/969/0/33
3201/41/969/0/34
3201/41/969/0/35
3201/41/969/0/36
3201/41/969/0/37
3201/41/969/0/38
3201/41/969/0/39
3201/41/969/0/40
3201/41/969/0/41
3201/41/969/0/42
3201/41/969/0/43
3201/41/969/0/44
3201/41/969/0/45
3201/41/969/0/46
3201/41/969/0/47
3201/41/969/0/48
3201/41/969/0/49
3201/41/969/0/50
3201/41/969/0/51
3201/41/969/0/52
3201/41/969/0/53
3201/41/969/0/54
3201/41/969/0/55
3201/41/969/0/56
3201/41/969/0/57
3201/41/969/0/58
3201/41/969/0/59
3201/41/969/0/60
3201/41/969/0/61
3201/41/969/0/62
3201/41/969/0/63
3201/41/969/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/65
3201/41/969/0/66
3201/41/969/0/67
3201/41/969/0/68
3201/41/969/0/69
3201/41/969/0/70
3201/41/969/0/71
3201/41/969/0/72
3201/41/969/0/73
3201/41/969/0/74
3201/41/969/0/75
3201/41/969/0/76
3201/41/969/0/77
3201/41/969/0/78
3201/41/969/0/79
3201/41/969/0/80
3201/41/969/0/81
3201/41/969/0/82
3201/41/969/0/83
3201/41/969/0/84
3201/41/969/0/85
3201/41/969/0/86
3201/41/969/0/87
3201/41/969/0/88
3201/41/969/0/89
3201/41/969/0/90
3201/41/969/0/91
3201/41/969/0/92
3201/41/969/0/93
3201/41/969/0/94
3201/41/969/0/95
3201/41/969/0/96
3201/41/969/0/97
3201/41/969/0/98
3201/41/969/0/99
3201/41/969/0/100
3201/41/969/0/101
3201/41/969/0/102
3201/41/969/0/103
3201/41/969/0/104
3201/41/969/0/105
3201/41/969/0/106
3201/41/969/0/107
3201/41/969/0/108
3201/41/969/0/109
3201/41/969/0/110
3201/41/969/0/111
3201/41/969/0/112
3201/41/969/0/113
3201/41/969/0/114
3201/41/969/0/115
3201/41/969/0/116
3201/41/969/0/117
3201/41/969/0/118
3201/41/969/0/119
3201/41/969/0/120
3201/41/969/0/121
3201/41/969/0/122
3201/41/969/0/123
3201/41/969/0/124
3201/41/969/0/125
3201/41/969/0/126
3201/41/969/0/127
3201/41/969/0/128
3201/41/969/0/129
3201/41/969/0/130
3201/41/969/0/131
3201/41/969/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/133
3201/41/969/0/134
3201/41/969/0/135
3201/41/969/0/136
3201/41/969/0/137
3201/41/969/0/138
3201/41/969/0/139
3201/41/969/0/140
3201/41/969/0/141
3201/41/969/0/142
3201/41/969/0/143
3201/41/969/0/144
3201/41/969/0/145
3201/41/969/0/146
3201/41/969/0/147
3201/41/969/0/148
3201/41/969/0/149
3201/41/969/0/150
3201/41/969/0/151
3201/41/969/0/152
3201/41/969/0/153
3201/41/969/0/154
3201/41/969/0/155
3201/41/969/0/156
3201/41/969/0/157
3201/41/969/0/158
3201/41/969/0/159
3201/41/969/0/160
3201/41/969/0/161
3201/41/969/0/162
3201/41/969/0/163
3201/41/969/0/164
3201/41/969/0/165
3201/41/969/0/166
3201/41/969/0/167
3201/41/969/0/168
3201/41/969/0/169
3201/41/969/0/170
3201/41/969/0/171
3201/41/969/0/172
3201/41/969/0/173
3201/41/969/0/174
3201/41/969/0/175
3201/41/969/0/176
3201/41/969/0/177
3201/41/969/0/178
3201/41/969/0/179
3201/41/969/0/180
3201/41/969/0/181
3201/41/969/0/182
3201/41/969/0/183
3201/41/969/0/184
3201/41/969/0/185
3201/41/969/0/186
3201/41/969/0/187
3201/41/969/0/188
3201/41/969/0/189
3201/41/969/0/190
3201/41/969/0/191
3201/41/969/0/192
3201/41/969/0/193
3201/41/969/0/194
3201/41/969/0/195
3201/41/969/0/196
3201/41/969/0/197
3201/41/969/0/198
3201/41/969/0/199
3201/41/969/0/200

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/201
3201/41/969/0/202
3201/41/969/0/203
3201/41/969/0/204
3201/41/969/0/205
3201/41/969/0/206
3201/41/969/0/207
3201/41/969/0/208
3201/41/969/0/209
3201/41/969/0/210
3201/41/969/0/211
3201/41/969/0/212
3201/41/969/0/213
3201/41/969/0/214
3201/41/969/0/215
3201/41/969/0/216
3201/41/969/0/217
3201/41/969/0/218
3201/41/969/0/219
3201/41/969/0/220
3201/41/969/0/221
3201/41/969/0/222
3201/41/969/0/223
3201/41/969/0/224
3201/41/969/0/225
3201/41/969/0/226
3201/41/969/0/227
3201/41/969/0/228
3201/41/969/0/229
3201/41/969/0/230
3201/41/969/0/231
3201/41/969/0/232
3201/41/969/0/233
3201/41/969/0/234
3201/41/969/0/235
3201/41/969/0/236
3201/41/969/0/237
3201/41/969/0/238
3201/41/969/0/239
3201/41/969/0/240
3201/41/969/0/241
3201/41/969/0/242
3201/41/969/0/243
3201/41/969/0/244
3201/41/969/0/245
3201/41/969/0/246
3201/41/969/0/247
3201/41/969/0/248
3201/41/969/0/249
3201/41/969/0/250
3201/41/969/0/251
3201/41/969/0/252
3201/41/969/0/253
3201/41/969/0/254
3201/41/969/0/255
3201/41/969/0/256
3201/41/969/0/257
3201/41/969/0/258
3201/41/969/0/259
3201/41/969/0/260
3201/41/969/0/261
3201/41/969/0/262
3201/41/969/0/263
3201/41/969/0/264
3201/41/969/0/265
3201/41/969/0/266
3201/41/969/0/267
3201/41/969/0/268

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/269
3201/41/969/0/270
3201/41/969/0/271
3201/41/969/0/272
3201/41/969/0/273
3201/41/969/0/274
3201/41/969/0/275
3201/41/969/0/276
3201/41/969/0/277
3201/41/969/0/278
3201/41/969/0/279
3201/41/969/0/280
3201/41/969/0/281
3201/41/969/0/282
3201/41/969/0/283
3201/41/969/0/284
3201/41/969/0/285
3201/41/969/0/286
3201/41/969/0/287
3201/41/969/0/288
3201/41/969/0/289
3201/41/969/0/290
3201/41/969/0/291
3201/41/969/0/292
3201/41/969/0/293
3201/41/969/0/294

3201/41/969
3201/41/969/0/1
3201/41/969/0/2
3201/41/969/0/3
3201/41/969/0/4
3201/41/969/0/5
3201/41/969/0/6
3201/41/969/0/7
3201/41/969/0/8
3201/41/969/0/9
3201/41/969/0/10
3201/41/969/0/11
3201/41/969/0/12
3201/41/969/0/13
3201/41/969/0/14
3201/41/969/0/15
3201/41/969/0/16
3201/41/969/0/17
3201/41/969/0/18
3201/41/969/0/19
3201/41/969/0/20
3201/41/969/0/21
3201/41/969/0/22
3201/41/969/0/23
3201/41/969/0/24
3201/41/969/0/25
3201/41/969/0/26
3201/41/969/0/27
3201/41/969/0/28
3201/41/969/0/29
3201/41/969/0/30
3201/41/969/0/31
3201/41/969/0/32
3201/41/969/0/33
3201/41/969/0/34
3201/41/969/0/35
3201/41/969/0/36
3201/41/969/0/37
3201/41/969/0/38
3201/41/969/0/39
3201/41/969/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/41
3201/41/969/0/42
3201/41/969/0/43
3201/41/969/0/44
3201/41/969/0/45
3201/41/969/0/46
3201/41/969/0/47
3201/41/969/0/48
3201/41/969/0/49
3201/41/969/0/50
3201/41/969/0/51
3201/41/969/0/52
3201/41/969/0/53
3201/41/969/0/54
3201/41/969/0/55
3201/41/969/0/56
3201/41/969/0/57
3201/41/969/0/58
3201/41/969/0/59
3201/41/969/0/60
3201/41/969/0/61
3201/41/969/0/62
3201/41/969/0/63
3201/41/969/0/64
3201/41/969/0/65
3201/41/969/0/66
3201/41/969/0/67
3201/41/969/0/68
3201/41/969/0/69
3201/41/969/0/70
3201/41/969/0/71
3201/41/969/0/72
3201/41/969/0/73
3201/41/969/0/74
3201/41/969/0/75
3201/41/969/0/76
3201/41/969/0/77
3201/41/969/0/78
3201/41/969/0/79
3201/41/969/0/80
3201/41/969/0/81
3201/41/969/0/82
3201/41/969/0/83
3201/41/969/0/84
3201/41/969/0/85
3201/41/969/0/86
3201/41/969/0/87
3201/41/969/0/88
3201/41/969/0/89
3201/41/969/0/90
3201/41/969/0/91
3201/41/969/0/92
3201/41/969/0/93
3201/41/969/0/94
3201/41/969/0/95
3201/41/969/0/96
3201/41/969/0/97
3201/41/969/0/98
3201/41/969/0/99
3201/41/969/0/100
3201/41/969/0/101
3201/41/969/0/102
3201/41/969/0/103
3201/41/969/0/104
3201/41/969/0/105
3201/41/969/0/106
3201/41/969/0/107
3201/41/969/0/108

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/109
3201/41/969/0/110
3201/41/969/0/111
3201/41/969/0/112
3201/41/969/0/113
3201/41/969/0/114
3201/41/969/0/115
3201/41/969/0/116
3201/41/969/0/117
3201/41/969/0/118
3201/41/969/0/119
3201/41/969/0/120
3201/41/969/0/121
3201/41/969/0/122
3201/41/969/0/123
3201/41/969/0/124
3201/41/969/0/125
3201/41/969/0/126
3201/41/969/0/127
3201/41/969/0/128
3201/41/969/0/129
3201/41/969/0/130
3201/41/969/0/131
3201/41/969/0/132
3201/41/969/0/133
3201/41/969/0/134
3201/41/969/0/135
3201/41/969/0/136
3201/41/969/0/137
3201/41/969/0/138
3201/41/969/0/139
3201/41/969/0/140
3201/41/969/0/141
3201/41/969/0/142
3201/41/969/0/143
3201/41/969/0/144
3201/41/969/0/145
3201/41/969/0/146
3201/41/969/0/147
3201/41/969/0/148
3201/41/969/0/149
3201/41/969/0/150
3201/41/969/0/151
3201/41/969/0/152
3201/41/969/0/153
3201/41/969/0/154
3201/41/969/0/155
3201/41/969/0/156
3201/41/969/0/157
3201/41/969/0/158
3201/41/969/0/159
3201/41/969/0/160
3201/41/969/0/161
3201/41/969/0/162
3201/41/969/0/163
3201/41/969/0/164
3201/41/969/0/165
3201/41/969/0/166
3201/41/969/0/167
3201/41/969/0/168
3201/41/969/0/169
3201/41/969/0/170
3201/41/969/0/171
3201/41/969/0/172
3201/41/969/0/173
3201/41/969/0/174
3201/41/969/0/175
3201/41/969/0/176

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/41/969/0/177
3201/41/969/0/178
3201/41/969/0/179
3201/41/969/0/180
3201/41/969/0/181
3201/41/969/0/182
3201/41/969/0/183
3201/41/969/0/184
3201/41/969/0/185
3201/41/969/0/186
3201/41/969/0/187
3201/41/969/0/188
3201/41/969/0/189
3201/41/969/0/190
3201/41/969/0/191
3201/41/969/0/192
3201/41/969/0/193
3201/41/969/0/194
3201/41/969/0/195
3201/41/969/0/196
3201/41/969/0/197
3201/41/969/0/198
3201/41/969/0/199
3201/41/969/0/200
3201/41/969/0/201
3201/41/969/0/202
3201/41/969/0/203
3201/41/969/0/204
3201/41/969/0/205
3201/41/969/0/206
3201/41/969/0/207
3201/41/969/0/208
3201/41/969/0/209
3201/41/969/0/210
3201/41/969/0/211
3201/41/969/0/212
3201/41/969/0/213
3201/41/969/0/214
3201/41/969/0/215
3201/41/969/0/216
3201/41/969/0/217
3201/41/969/0/218
3201/41/969/0/219
3201/41/969/0/220
3201/41/969/0/221
3201/41/969/0/222
3201/41/969/0/223
3201/41/969/0/224
3201/41/969/0/225
3201/41/969/0/226
3201/41/969/0/227
3201/41/969/0/228
3201/41/969/0/229
3201/41/969/0/230
3201/41/969/0/231
3201/41/969/0/232
3201/41/969/0/233
3201/41/969/0/234
3201/41/969/0/235
3201/41/969/0/236
3201/41/969/0/237
3201/41/969/0/238
3201/41/969/0/239
3201/41/969/0/240
3201/41/969/0/241
3201/41/969/0/242
3201/41/969/0/243
3201/41/969/0/244

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Feilretting

Forretning:
Matrikkelfgrt:

11.06.2015
11.06.2015

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/245
3201/41/969/0/246
3201/41/969/0/247
3201/41/969/0/248
3201/41/969/0/249
3201/41/969/0/250
3201/41/969/0/251
3201/41/969/0/252
3201/41/969/0/253
3201/41/969/0/254
3201/41/969/0/255
3201/41/969/0/256
3201/41/969/0/257
3201/41/969/0/258
3201/41/969/0/259
3201/41/969/0/260
3201/41/969/0/261
3201/41/969/0/262
3201/41/969/0/263
3201/41/969/0/264
3201/41/969/0/265
3201/41/969/0/266
3201/41/969/0/267
3201/41/969/0/268
3201/41/969/0/269
3201/41/969/0/270
3201/41/969/0/271
3201/41/969/0/272
3201/41/969/0/273
3201/41/969/0/274
3201/41/969/0/275
3201/41/969/0/276
3201/41/969/0/277
3201/41/969/0/278
3201/41/969/0/279
3201/41/969/0/280
3201/41/969/0/281
3201/41/969/0/282
3201/41/969/0/283
3201/41/969/0/284
3201/41/969/0/285
3201/41/969/0/286
3201/41/969/0/287
3201/41/969/0/288
3201/41/969/0/289
3201/41/969/0/290
3201/41/969/0/291
3201/41/969/0/292
3201/41/969/0/293

3201/41/969
3201/41/969/0/1
3201/41/969/0/2
3201/41/969/0/3
3201/41/969/0/4
3201/41/969/0/5
3201/41/969/0/6
3201/41/969/0/7
3201/41/969/0/8
3201/41/969/0/9
3201/41/969/0/10
3201/41/969/0/11
3201/41/969/0/12
3201/41/969/0/13
3201/41/969/0/14
3201/41/969/0/15
3201/41/969/0/16
3201/41/969/0/17

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/18
3201/41/969/0/19
3201/41/969/0/20
3201/41/969/0/21
3201/41/969/0/22
3201/41/969/0/23
3201/41/969/0/24
3201/41/969/0/25
3201/41/969/0/26
3201/41/969/0/27
3201/41/969/0/28
3201/41/969/0/29
3201/41/969/0/30
3201/41/969/0/31
3201/41/969/0/32
3201/41/969/0/33
3201/41/969/0/34
3201/41/969/0/35
3201/41/969/0/36
3201/41/969/0/37
3201/41/969/0/38
3201/41/969/0/39
3201/41/969/0/40
3201/41/969/0/41
3201/41/969/0/42
3201/41/969/0/43
3201/41/969/0/44
3201/41/969/0/45
3201/41/969/0/46
3201/41/969/0/47
3201/41/969/0/48
3201/41/969/0/49
3201/41/969/0/50
3201/41/969/0/51
3201/41/969/0/52
3201/41/969/0/53
3201/41/969/0/54
3201/41/969/0/55
3201/41/969/0/56
3201/41/969/0/57
3201/41/969/0/58
3201/41/969/0/59
3201/41/969/0/60
3201/41/969/0/61
3201/41/969/0/62
3201/41/969/0/63
3201/41/969/0/64
3201/41/969/0/65
3201/41/969/0/66
3201/41/969/0/67
3201/41/969/0/68
3201/41/969/0/69
3201/41/969/0/70
3201/41/969/0/71
3201/41/969/0/72
3201/41/969/0/73
3201/41/969/0/74
3201/41/969/0/75
3201/41/969/0/76
3201/41/969/0/77
3201/41/969/0/78
3201/41/969/0/79
3201/41/969/0/80
3201/41/969/0/81
3201/41/969/0/82
3201/41/969/0/83
3201/41/969/0/84
3201/41/969/0/85

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/86

3201/41/969/0/87

3201/41/969/0/88

3201/41/969/0/89

3201/41/969/0/90

3201/41/969/0/91

3201/41/969/0/92

3201/41/969/0/93

3201/41/969/0/94

3201/41/969/0/95

3201/41/969/0/96

3201/41/969/0/97

3201/41/969/0/98

3201/41/969/0/99

3201/41/969/0/100
3201/41/969/0/101
3201/41/969/0/102
3201/41/969/0/103
3201/41/969/0/104
3201/41/969/0/105
3201/41/969/0/106
3201/41/969/0/107
3201/41/969/0/108
3201/41/969/0/109
3201/41/969/0/110
3201/41/969/0/111
3201/41/969/0/112
3201/41/969/0/113
3201/41/969/0/114
3201/41/969/0/115
3201/41/969/0/116
3201/41/969/0/117
3201/41/969/0/118
3201/41/969/0/119
3201/41/969/0/120
3201/41/969/0/121
3201/41/969/0/122
3201/41/969/0/123
3201/41/969/0/124
3201/41/969/0/125
3201/41/969/0/126
3201/41/969/0/127
3201/41/969/0/128
3201/41/969/0/129
3201/41/969/0/130
3201/41/969/0/131
3201/41/969/0/132
3201/41/969/0/133
3201/41/969/0/134
3201/41/969/0/135
3201/41/969/0/136
3201/41/969/0/137
3201/41/969/0/138
3201/41/969/0/139
3201/41/969/0/140
3201/41/969/0/141
3201/41/969/0/142
3201/41/969/0/143
3201/41/969/0/144
3201/41/969/0/145
3201/41/969/0/146
3201/41/969/0/147
3201/41/969/0/148
3201/41/969/0/149
3201/41/969/0/150
3201/41/969/0/151
3201/41/969/0/152
3201/41/969/0/153

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/154
3201/41/969/0/155
3201/41/969/0/156
3201/41/969/0/157
3201/41/969/0/158
3201/41/969/0/159
3201/41/969/0/160
3201/41/969/0/161
3201/41/969/0/162
3201/41/969/0/163
3201/41/969/0/164
3201/41/969/0/165
3201/41/969/0/166
3201/41/969/0/167
3201/41/969/0/168
3201/41/969/0/169
3201/41/969/0/170
3201/41/969/0/171
3201/41/969/0/172
3201/41/969/0/173
3201/41/969/0/174
3201/41/969/0/175
3201/41/969/0/176
3201/41/969/0/177
3201/41/969/0/178
3201/41/969/0/179
3201/41/969/0/180
3201/41/969/0/181
3201/41/969/0/182
3201/41/969/0/183
3201/41/969/0/184
3201/41/969/0/185
3201/41/969/0/186
3201/41/969/0/187
3201/41/969/0/188
3201/41/969/0/189
3201/41/969/0/190
3201/41/969/0/191
3201/41/969/0/192
3201/41/969/0/193
3201/41/969/0/194
3201/41/969/0/195
3201/41/969/0/196
3201/41/969/0/197
3201/41/969/0/198
3201/41/969/0/199
3201/41/969/0/200
3201/41/969/0/201
3201/41/969/0/202
3201/41/969/0/203
3201/41/969/0/204
3201/41/969/0/205
3201/41/969/0/206
3201/41/969/0/207
3201/41/969/0/208
3201/41/969/0/209
3201/41/969/0/210
3201/41/969/0/211
3201/41/969/0/212
3201/41/969/0/213
3201/41/969/0/214
3201/41/969/0/215
3201/41/969/0/216
3201/41/969/0/217
3201/41/969/0/218
3201/41/969/0/219
3201/41/969/0/220
3201/41/969/0/221

0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
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Etablert/Endret
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/222
3201/41/969/0/223
3201/41/969/0/224
3201/41/969/0/225
3201/41/969/0/226
3201/41/969/0/227
3201/41/969/0/228
3201/41/969/0/229
3201/41/969/0/230
3201/41/969/0/231
3201/41/969/0/232
3201/41/969/0/233
3201/41/969/0/234
3201/41/969/0/235
3201/41/969/0/236
3201/41/969/0/237
3201/41/969/0/238
3201/41/969/0/239
3201/41/969/0/240
3201/41/969/0/241
3201/41/969/0/242
3201/41/969/0/243
3201/41/969/0/244
3201/41/969/0/245
3201/41/969/0/246
3201/41/969/0/247
3201/41/969/0/248
3201/41/969/0/249
3201/41/969/0/250
3201/41/969/0/251
3201/41/969/0/252
3201/41/969/0/253
3201/41/969/0/254
3201/41/969/0/255
3201/41/969/0/256
3201/41/969/0/257
3201/41/969/0/258
3201/41/969/0/259
3201/41/969/0/260
3201/41/969/0/261
3201/41/969/0/262
3201/41/969/0/263
3201/41/969/0/264
3201/41/969/0/265
3201/41/969/0/266
3201/41/969/0/267
3201/41/969/0/268
3201/41/969/0/269
3201/41/969/0/270
3201/41/969/0/271
3201/41/969/0/272
3201/41/969/0/273
3201/41/969/0/274
3201/41/969/0/275
3201/41/969/0/276
3201/41/969/0/277
3201/41/969/0/278
3201/41/969/0/279
3201/41/969/0/280
3201/41/969/0/281
3201/41/969/0/282
3201/41/969/0/283
3201/41/969/0/284
3201/41/969/0/285
3201/41/969/0/286
3201/41/969/0/287
3201/41/969/0/288
3201/41/969/0/289

0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.06.2015
01.06.2015

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/290
3201/41/969/0/291
3201/41/969/0/292
3201/41/969/0/293

3201/41/969
3201/41/969/0/1
3201/41/969/0/2
3201/41/969/0/3
3201/41/969/0/4
3201/41/969/0/5
3201/41/969/0/6
3201/41/969/0/7
3201/41/969/0/8
3201/41/969/0/9
3201/41/969/0/10
3201/41/969/0/11
3201/41/969/0/12
3201/41/969/0/13
3201/41/969/0/14
3201/41/969/0/15
3201/41/969/0/16
3201/41/969/0/17
3201/41/969/0/18
3201/41/969/0/19
3201/41/969/0/20
3201/41/969/0/21
3201/41/969/0/22
3201/41/969/0/23
3201/41/969/0/24
3201/41/969/0/25
3201/41/969/0/26
3201/41/969/0/27
3201/41/969/0/28
3201/41/969/0/29
3201/41/969/0/30
3201/41/969/0/31
3201/41/969/0/32
3201/41/969/0/33
3201/41/969/0/34
3201/41/969/0/35
3201/41/969/0/36
3201/41/969/0/37
3201/41/969/0/38
3201/41/969/0/39
3201/41/969/0/40
3201/41/969/0/41
3201/41/969/0/42
3201/41/969/0/43
3201/41/969/0/44
3201/41/969/0/45
3201/41/969/0/46
3201/41/969/0/47
3201/41/969/0/48
3201/41/969/0/49
3201/41/969/0/50
3201/41/969/0/51
3201/41/969/0/52
3201/41/969/0/53
3201/41/969/0/54
3201/41/969/0/55
3201/41/969/0/56
3201/41/969/0/57
3201/41/969/0/58
3201/41/969/0/59
3201/41/969/0/60
3201/41/969/0/61
3201/41/969/0/62

0,0
0,0
0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/63
3201/41/969/0/64
3201/41/969/0/65
3201/41/969/0/66
3201/41/969/0/67
3201/41/969/0/68
3201/41/969/0/69
3201/41/969/0/70
3201/41/969/0/71
3201/41/969/0/72
3201/41/969/0/73
3201/41/969/0/74
3201/41/969/0/75
3201/41/969/0/76
3201/41/969/0/77
3201/41/969/0/78
3201/41/969/0/79
3201/41/969/0/80
3201/41/969/0/81
3201/41/969/0/82
3201/41/969/0/83
3201/41/969/0/84
3201/41/969/0/85
3201/41/969/0/86
3201/41/969/0/87
3201/41/969/0/88
3201/41/969/0/89
3201/41/969/0/90
3201/41/969/0/91
3201/41/969/0/92
3201/41/969/0/93
3201/41/969/0/94
3201/41/969/0/95
3201/41/969/0/96
3201/41/969/0/97
3201/41/969/0/98
3201/41/969/0/99
3201/41/969/0/100
3201/41/969/0/101
3201/41/969/0/102
3201/41/969/0/103
3201/41/969/0/104
3201/41/969/0/105
3201/41/969/0/106
3201/41/969/0/107
3201/41/969/0/108
3201/41/969/0/109
3201/41/969/0/110
3201/41/969/0/111
3201/41/969/0/112
3201/41/969/0/113
3201/41/969/0/114
3201/41/969/0/115
3201/41/969/0/116
3201/41/969/0/117
3201/41/969/0/118
3201/41/969/0/119
3201/41/969/0/120
3201/41/969/0/121
3201/41/969/0/122
3201/41/969/0/123
3201/41/969/0/124
3201/41/969/0/125
3201/41/969/0/126
3201/41/969/0/127
3201/41/969/0/128
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3201/41/969/0/130

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3201/41/969/0/131
3201/41/969/0/132
3201/41/969/0/133
3201/41/969/0/134
3201/41/969/0/135
3201/41/969/0/136
3201/41/969/0/137
3201/41/969/0/138
3201/41/969/0/139
3201/41/969/0/140
3201/41/969/0/141
3201/41/969/0/142
3201/41/969/0/143
3201/41/969/0/144
3201/41/969/0/145
3201/41/969/0/146
3201/41/969/0/147
3201/41/969/0/148
3201/41/969/0/149
3201/41/969/0/150
3201/41/969/0/151
3201/41/969/0/152
3201/41/969/0/153
3201/41/969/0/154
3201/41/969/0/155
3201/41/969/0/156
3201/41/969/0/157
3201/41/969/0/158
3201/41/969/0/159
3201/41/969/0/160
3201/41/969/0/161
3201/41/969/0/162
3201/41/969/0/163
3201/41/969/0/164
3201/41/969/0/165
3201/41/969/0/166
3201/41/969/0/167
3201/41/969/0/168
3201/41/969/0/169
3201/41/969/0/170
3201/41/969/0/171
3201/41/969/0/172
3201/41/969/0/173
3201/41/969/0/174
3201/41/969/0/175
3201/41/969/0/176
3201/41/969/0/177
3201/41/969/0/178
3201/41/969/0/179
3201/41/969/0/180
3201/41/969/0/181
3201/41/969/0/182
3201/41/969/0/183
3201/41/969/0/184
3201/41/969/0/185
3201/41/969/0/186
3201/41/969/0/187
3201/41/969/0/188
3201/41/969/0/189
3201/41/969/0/190
3201/41/969/0/191
3201/41/969/0/192
3201/41/969/0/193
3201/41/969/0/194
3201/41/969/0/195
3201/41/969/0/196
3201/41/969/0/197
3201/41/969/0/198
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
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Etablert/Endret
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
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3201/41/969/0/201
3201/41/969/0/202
3201/41/969/0/203
3201/41/969/0/204
3201/41/969/0/205
3201/41/969/0/206
3201/41/969/0/207
3201/41/969/0/208
3201/41/969/0/209
3201/41/969/0/210
3201/41/969/0/211
3201/41/969/0/212
3201/41/969/0/213
3201/41/969/0/214
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3201/41/969/0/218
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3201/41/969/0/235
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3201/41/969/0/237
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3201/41/969/0/241
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3201/41/969/0/260
3201/41/969/0/261
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3201/41/969/0/266
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BAARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
John Strandruds vei 3 H0201 Bolig 41,0 Kjgkken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 245,0 Rammetillatelse: 31.05.2013
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 1512,0 Igangset.till.: 21.11.2013
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 1512,0 Midl. brukstil.: 21.08.2015
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 33
Bygningsnr: 300380148 Antall etasjer: 9
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO02 4 168,0 168,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2025 11:15 — Sist oppdatert 06.02.2025 11:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 20 av 25



Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

<
© Kartverket / Geovekst
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm I Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2025 11:15 — Sist oppdatert 06.02.2025 11:15
Side 21 av 25

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BAARUM kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre  — 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
== Qver 500 cm Veikant e Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
— lkke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Side 22 av 25

=11 -30 cm.
= 31-200cm
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BAARUM kommune

Areal og koordinater

Areal: 7 052,90m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

6 642 029,15
2 6 642 029,64
3 6 642 036,32
4 6 642 041,80
5 6 642 043,27
6 6 642 043,19
7 6 642 042,55
8 6 642 034,31
9 6 642 030,20
10 6 642 022,66
11 6 641 945,00
12 6 641 943,83
13 6 641 961,38
14 6 641 970,58
15 6 641 984,44
16 6 642 003,12
17 6 642 028,88
18 6 642 037,58
19 6 642 039,44
20 6 642 035,30

Dst
590 820,66
590 825,64
590 824,97
590 829,59
590 850,29
590 858,93
590 866,40
590 886,35
590 886,65
590 882,94
590 824,06
590 797,98
590 797,20
590 787,13
590 799,80
590 768,23
590 771,05
590 804,92
590 813,70
590 819,74

Lengde?
5,00m
6,71m
7,99m

20,75m
8,64m
7,50m
21,84m
4,12m
8,45m
97,46m
26,11m
17,57m
13,64m
18,78m
36,68m
25,91m
34,97m
8,97m
8,22m
6,22m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2025 11:15 — Sist oppdatert 06.02.2025 11:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius

41,00

22,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BAARUM kommune

Teig 2 felles tomt

1:189

82
/I
',
23
\“\
‘_\\."1
e
@1
,J
2,
24
[2m]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre
=11 -30 cm.
= 31-200cm
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= 201-500cm
== Qver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant
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«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 969, Seksjonsnummer 16 i 3201 BARUM kommune

Areal: 565,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6641 943,71 590 830,62 47,04m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6641981,19 590 859,04 11,93m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 641 974,02 590 868,58 46,99m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6641 936,45 590 840,35 12,14m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2025 11:15 — Sist oppdatert 06.02.2025 11:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 25 av 25



	§ 2. 2  Estetikk
	BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5 NR. 1)
	3. 1 Grad av utnytting

	§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)
	§ 5 GRØNNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3)
	Feltet skal være felles for bebyggelsen og tilgrensende områder, men tilgjengelig for allmennheten. Turdraget skal ha en parkmessig opparbeidelse og inneholde leke- og møteplasser med variasjon og nærhet til natur. De ulike funksjonene skal orienteres...

	§ 6 BESTEMMELSESOMRÅDE # 1 – garasje under bakken (§ 12-7)
	§ 6. 1  Innenfor bestemmelsesområde kan det opparbeides parkeringsplasser til beboere og gjesteparkering. Boder for de enkelte boenhetene kan også plasseres her.

	GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)
	Hensikt

	Plankrav, rekkefølgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler
	1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)
	2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)
	3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)
	4. Rekkefølgekrav og vilkår for etablering av samfunnsservice, grønnstruktur og teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)
	5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

	Barn og unge
	6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

	Arkitektur, kulturminner og landskap
	7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 – 9 nr. 6 og 7)
	8. Kulturminner og kulturmiljøer (pbl § 11-9 nr. 7)
	9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
	10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

	Naturmangfold og blågrønne strukturer
	11. Grønnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)
	12. Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)
	13. Innsjøer, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)
	14. Sjøområder og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 3, 4 og 5)

	Mobilitet og parkering
	15. Grønn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)
	16. Avkjørsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)
	17. Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse – Unntatt rettsvirkning i påvente av mekling)

	Handel og senterstruktur
	18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)
	19. Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

	Klima og miljø, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur
	20. Klima og miljø (pbl § 11-9 nr. 8)
	21. Overvann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)
	22. Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)
	23. Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)
	24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)
	25. Støyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)
	26. Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)
	27. Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

	BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMÅL
	28. Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)
	29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)
	30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)
	31. Grønnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)
	32. Næringsbebyggelse (pbl § 11-10)
	33. Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)
	34. Ferdsel (på sjøen) (pbl § 11-11 nr.3)
	35. Småbåthavner (pbl § 11-11 nr.4)

	BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER
	36. Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)
	37. Hensynssoner kulturmiljø H570 (pbl § 11-8 c)
	38. Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 c)
	39. Hensynssoner grønnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)
	40. Hensynssoner naturmiljø H560 (pbl § 11-8 c)
	41. Faresoner for flom, skred og høyspentlinjer (pbl § 11-8 a)
	42. Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)
	43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)
	44. Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

	BÆRUM KOMMUNE
	PlanID  2012002
	§ 1 HENSIKT OG FORUTSETNINGER
	1.1. Hovedhensikt
	1.2 Bokvalitet i boligområdene
	1.3 Estetikk
	1.4 Miljø
	1.5 Samfunnstjenester
	§2 VILKÅR OG REKKEFØLGEBESTEMMELSER FOR GJENNOMFØRING AV PLANEN
	2.1 Vilkår
	2.2 Rekkefølge
	§ 3 OPPRYDDING OG HÅNDTERING AV EVENTUELLE FORURENSEDE MASSER
	§ 4 PLAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING
	4.1 Krav til detaljreguleringsplan
	4.3 Søknad om igangsettingstillatelse
	§ 5 FELLESBESTEMMELSER
	5.1 Grad av utnytting
	5.2 Utforming
	5.3 Uteoppholds- og lekearealer
	5.4 Krav til den enkelte bolig
	5.5 Parkering
	5.6 Støy
	§ 6 BEBYGGELSE OG ANLEGG 
	6.1 Byggeområde for kontor, felt K1 og K2
	6.2 Område S, stasjons-/terminalbygg for automatbane 
	6.3 OMRÅDET for bolig, felt B1
	6.4 Området for bolig, felt B2 og felt B3
	6.5 forretning under bakken
	6.6 KVARTALSLEKEPLASS FELT L
	§7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
	7.1 TORG fT
	7.2 Parkering, kontor, torg under bakken (under felt K1-2 og fT)
	7.3 PARKERINGSHUS UNDER BAKKEN (under felt B1)
	7.4 Parkering fP
	7.5 Kjørevei fKv1
	7.6 KJØREVEI under BAKKEN (fKjørevei)
	7.7 Kjørevei fKv2
	7.8 Kjørevei fKv3
	7.9 Gang- og sykkelveier oGs1 OGS2, OGS3 og oGs4
	7.10 Gang- og sykkelvei oGs5
	§8 GRØNNSTRUKTUR
	8.1 Turdrag fG1-3
	8.2 Naturområde N



