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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Pretium Takst & Eiendom AS

Tuengen allé 7 l I I

0374 OSLO Norsk takst

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den
er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge
av normal bruksslitasje er ikke bemerket, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny
eiendom ikke har. Dette kan veere slitasjer, darlig vedlikehold,
utidsmessigheter eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens
standard. Desto eldre eiendommen er, desto flere av slike
forhold ma en kjgper forvente. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og
vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.

Tekniske anlegg og installasjoner, funksjoner pa ovner, piper og
ildsteder / fyringsanlegg mv er ikke kontrollert av takstmann.

En tilstandbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet manglende dokumentasjon
og/eller alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Sammendrag/Vurdering:

Moderne enebolig over 4 etasjer og med integrert garasje i
1.etasje.

Bygget ble oppfert i 2021 og holder en gjennomgaende god
standard.

| forbindelse med tidligere kjgp ble det utarbeidet div rapporter
pa pastatte feil og avvik.

De aller fleste av disse avvikene/feilene er enten utbedret eller
sa er det avdekket at det ikke er feil/mangel ut fra forskrift eller
krav.

Det foreligger omfattende dokumentasjon pa saksinnsyn i Oslo
kommune. Bl.a foreligger det gjennomfgringsplan der de ulike
utfgrende og prosjekterende selskapene er opplistet. | tillegg er
det gjennomfgrt uavhengig kontroll pa vatrom og lufttetthet i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest i 2021.

Det er pa det rene at det er gjennomfgrt ulike endringer,
installasjon av pipe/peis og downlights etter at bygget ble ferdig.
Dette er forhold som selger ikke er herre over og det er ogsa
skjulte endringer som takstmann ikke kan se eller undersgke.
Noen avvik er det pa en brukt bolig. De synlige avvikene som
ikke relateres til normal bruksslitasje er omtalt i denne
rapporten.

Inneholder:

Kjeller: Stue/kjpkken, 2 soverom, bad, gang, 2 boder og
vaskerom.

1.etasje: Garasje, entré, sep.wc, kjpkken/spisestue med peis og
utgang til terrasse og hage.

2.etasje. Gang, stue, 2 soverom og bad.

Loft: Gang, bad, soverom og takterrasse.

Oppdragsnr.: 14422-2636

Befaringsdato: 25.08.2026

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler/konstruksjoner,
henvises det til beskrivelser/vurderinger under "konstruksjoner"
og rapporten forgvrig

Takstmannen viser til boligselskapets vedtekter/ arsberetninger
og opplysninger fra forretningsfgrer. Eventuelle planlagte
vedlikeholds-/ oppussingsarbeider i boligselskapet som kan
medfgre gkt husleie/gjeld, er ukjent for Takstmann.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Gatil side
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi.no

Standard
Enebolig oppfert i 2021 som holder en god standard.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Stal/aluminumsplater som er falset i skjgtene.
Sngfangere pa begge sider.

Taket er kun besiktiget fra takterrassen og det er saledes ikke mulig & gjgre en fullgod undersgkelse.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Lakkerte renner og nedlgp.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjoner. Taket er isolert.
Sakalt kompakt tak konstruksjon som ikke kan undersgkes uten destruktive inngrep og det gjgres ikke.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med stdende bordkledning.
Noe kuving/sprekker er registrert, hvilket er helt normalt. Dette er noe som skjer de fgrste arene og har etter all sannsynlighet gitt seg.
Selger/entreprengr har etterskrudd flere steder.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.
Utvendig kledd med aluminiumslister.

Ytterdgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Kompakt hovedinngangsdgr med glassfelt. Montert Yale doorman
Inngangsdgrer til kjeller er den samme som terrassedgrene.
Terrassedgrer i samme utfgrelse og kvalitet som vinduer.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Takterrasse med adkomst fra gang pa loft. Oppfert i trekonstruksjoner belagt med asfaltmembran.
Terrassegulv i trykkimpregnert trevirke som ligger pa tilfarere.
Rekkverk i glass.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Stor terrasseplatting pa grunn ut fra kjgkken/spisestue. Oppfgrt i trykkimpregnert trevirke.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Enstavs eikeparkett i alle oppholdsrom. Fliser i entré i 1.etg, inngangspartiet i kjeller og pa vatrommene.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.
Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke gjennomfgrt
malinger for a avdekke eventuelle hgydeforskjeller. Det er ikke registrert apenbare skjevheter.

Radon

Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre.
Ref dokumentasjon (gjennomfgringsplan) og ferdigattest ref saksinnsyn Oslo kommune.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Peisovn i kjgkken/spisestue.
Isolert stalpipe.

Det presiseres at pipe og ildsted ikke er vurdert da dette ikke er et krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann innehar ikke den
spesialkompetanse og utstyr som kreves for a gjgre en kvalifisert undersgkelse.

Det er normalt sett brann- og feiervesenet som kontrollerer pipe/ildsteder. Det er ikke opplyst om at det foreligger noen palegg om utbedringer.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling i bunnsvill. Det er ikke noen garanti for at det ikke kan vaere fukt andre steder i konstruksjonen.
Hulltakingen er en stikkprgve og ikke ett svar som ngdvendigyvis er fasit for hele konstruksjonen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i trekonstruksjoner. Malte vanger, rekkverk og handlgpere. Trinn belagt med eiketrinn og teppefliser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvite glatte lettdgrer med dempingslister i karmer.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

KJELLER > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

KJELLER > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

PVC sluk og synlig membranmansjett under klemring til sluk.

Det foreligger uavhengig kontroll, ref giennomfgringsplan i forbindelse med sgknad og ferdigattest.

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Rommet er ikke utsatt for bruksvann og er heller ikke vaert i bruk pa sveert lang tid. Hulltaking ansees som lite relevant.

KJELLER > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.

KJELLER > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Nedsenket gulv i dusjnisje.

KJELLER > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Stgpt gulv som er belagt med smgremembran. Det e rsynlig at membran er montert under klemring til sluk.

./ ".»ieri

PVC sluk med synlig membranmansjett montert under klemring til sluk. Membranoppkant pa rgrgjennomfgring som er under 25 mm.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

KJELLER > BAD

Ventilasjon

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Vegger i vatsone vender mot yttervegg og det er derfor ikke gjennomfgrt hulltaking da dette blir meningslgst.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

2.ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det fremkommer i gijennomfgringsplanen som er fremlagt i forbindelse med sgknad om ferdigattest, at det ble utfgrt uavhenging kontroll pa vatrom

2.ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.

2.ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall pd 1:100 pa hovedgulv. Nedsenket gulv i dusjnisje og fall til sluk.

Det er registrert noen fliser med hullyd. Dette er ikke det samme som flisbom og er derfor ikke vurdert som awvik.

Det er ikke uvanlig at storformatfliser far sakalt hullyd, men det ma ikke forveksles med flisbom som er et mer alvorlig avvik som bedgmmes som TG 2.

2.ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

PVC sluk med synlig membran/mansjett montert under klemring.
Hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel er pa ca 32 mm.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra et tilstgtende rom der det erfaringsmessig forekommer skader.
Dette er en av de sikreste matene & male fukt og undersgke om det er symptomer pa fuktskade.
Det ble ikke registrert noe unormalte verdier, lukt eller andre synlig skader.

LOFT > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det fremkommer i gjennomfgringsplanen som er fremlagt i forbindelse med sgknad om ferdigattest, at det ble utfgrt uavhenging kontroll pa vatrom

LOFT > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.
Det er noen hull i fliser ette rtidligere dusjdgrer. Hullene er tette med silikon. Kun estetisk avvik.

LOFT > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

St@pt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er tilstrekkelig fall til sluk.

LOFT > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

PVC sluk og synlig membranmansjett montert under klemring til sluk.
Sluk er plassert kun 40 cm fra dgren og som dermed liger i vatsonen.
Bruk av badekar/dusj ma skje med forsikrighet slik at det ikke oppstar vannsprut og sgl somkan skade dgr og dgrkarm.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

LOFT > BAD

Ventilasjon

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
For a undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra et tilstgtende rom i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader.
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Tilstandsrapport

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det er symptomer pa fuktskade.

Hulltaking er gjennomfgrt iht forskrift og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan etter denne typen hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller
avvik andre steder pa badets lukkede konstruksjoner.
TG er satt iht resultat av malinger utfgrt pa befaringsdagen og iht NS3600.

KIBKKEN

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har hvite glatte fronter. Benkeplaten er i laminat og rustfritt stal. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn.
Det er montert komfyrvakt og waterguard.

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
resten av rommet har balansert ventilasjon.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har glatte gra(grabla fronter pa skuffer og skap. Benkeplate i kompositt. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av kompositt, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Det er balansert ventilasjon med avtrekk fra rommet.

TOALETTROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

WC rom med fliser pa gulv og malte vegger.
Veggmontert wc med innebygget sisterne og veggmontert servant.
Avtrekk via husets eget ventilasjonssystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Innvendige avilgpsror

Beskrivelse
Avlgpsregr i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Aggregat plassert i garasjen.
Anlegget er nylig kontrollert og det er skiftet filter.

Varmtvannsbereder/tank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Skjult elektrisk anlegg med fordelerskap med jordfeilautomater plassert i bod i kjeller.

Takstmann har kun foretatt en visuell kontroll av det synlige anlegget og fremviste dokumenter.

Det ble ikke observert eller opplyst om feil/skader pa det elektriske anlegget i boligen pa befaringsdagen.

Dette er en saerdeles forenklet kontroll av det elektriske anlegget i boligen og begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Jfr. ogsa
veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Samsvarserklzering er ikke fremlagt, men det foreligger ferdigattest og det innbaerer at ansvarlig sgker er kjent med at det er utarbeidet og foreligger
samsvarserklzaering pa anlegget.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtakelse.
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Tilstandsrapport

Oppvarming

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe i spisestue/kjpkken og i stue i 2.etg. En felles uteenhet.
Servicehistorikk er ukjent.

Varmefolie i de aller fleste oppholdsrom og soverom.

Varmekabler pa gulv pa badene

Varmekilder er ikke funksjonstestet.
Servicehistorikk pa varmepumper er ukjent.

Konstruksjoner Garasje

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon i trebjelkelag som er dimensjonert for bruken.
Gulvet har pastgp som er belagt med epoxymaling. Det er registrert fall pa ca 1:100 ut fra garasjen.

Som i alle garasjer som er integrert i bolighus, anbefales det at man ikke kjgrer inn i garasjen med store mengder sng pa bilen. Sng og veisalt har en darlig
effekt pa gulv i garasjen og det anbefales at man fjerner sp mye sng far bilen som mulig fgr man plasserer bilen i garasjen.
Normalt vedlikehold av gulv anbefales for lengts mulig holdbarhet.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggear.
Dette er en skjult konstruksjon som ikke er mulig a kontrollere.
Det er ikke registrert noen avvik i kjelleren og det er gjennomfgrt hulltaking i vegg mot terreng og det ble ikke registrert noe unormalt der.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
St@pt plate pa antatt kultet grunn. Grunnmursvegger i sprgytebetong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget heller ned mot garasjedgren. Der er det lagt unidren for a lede bort eventuelt tilsig av overvann.
Ellers er terrengforholdene tilfredsstillende. Liten risiko for tilsig av overvann mot bygget uten at det blir fanget opp ved garasje.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig, oransje rgr) og er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningen er
av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Kjeller 49 49 49
1.Etasje 33 18 51 36 51
2.Etasje 49 49 49
Loft 14 14 18 15 29
SUM 145 18 54 15 178
SUM BRA 163
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, vaskerom, bod, bod 2, soverom,
Kjeller .
stue/kjpkken, soverom 2, bad

1.Etasje Entré, toalettrom, stue/kjokken
2.Etasje Gang, stue, bad, soverom, soverom 2
Loft Gang, soverom, bad
Kommentar

Arealene i boligen er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av boligens
omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i naeermeste hele
kvadratmeter. Grunnet avrundingsregler kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av
den digitale 3D-laserskannerens ngyaktighet. Eksterne boder males vanligvis opp med handholdt lasermaler.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler, beregninger av arealer i i denne tilstandsrapport samt utarbeidelse av malsatte plantegninger.

Fra 01.01.2026 ble det endringer i Forskrift til Avhendingslova (Tryggere bolighandel). Begrepene P-rom og S-rom benyttes ikke lenger som
arealbegreper. Dermed er det BRA-i, BRA-e og BRA-b samt at pent areal som opplyses. Apent areal er areal som utgjgr terrasser, balkonger og
lignende og omtales som TBA. BRA-e er areal som boder, lukkede garasjer etc som ligger utenfor boligens hoveddel.

Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023 og endret forskrift gjeldene fra 01.01.2026.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i eller BRA-e, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma taksmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade
som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.
Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens

areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. .

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Div utbedringer av feil og mangler ref. tidligere rapporter som er utarbeidet.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: Det understrekes at vinduer i to av rommene i kjeller ikke tilfredsstiller krav til remning. Det er kun en vei ut fra kjeller/hybel
og det er ut inngangsdgren.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Jon Ugland Takstingenigr

Rep. for selger. Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 32 51 3 2036 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Persbratan 1C
Hjemmelshaver
Kommentar

Tomtearealet gjelder hele sameiets eiendom.

Eierandel
1/6
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i etablert boligomrade pa Huseby med kort gangavstand til alt fra t-bane, butikker, skoler og idrettsanlegg.

Ca. 7 min. gange til Hovseter (T-bane), og ca. 5 min. til Huseby skole (buss). Naermeste dagligvarebutikker er Coop Extra Huseby og Coop Extra
Makrellbekken. Ca. 16 min. gange til Rga sentrum med godt utvalg av forretninger, apotek, vinmonopol, servicetilbud og serveringssteder. |
tillegg flere treningssentre, og Rgpa bad. Idrettsklubben Njard har ellers et bredt aktivitetstilbud til bade store og sma.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Boligen er tilkoblet felles pumpekum som pumper avigpsvann opp til kommunal legdning som trolig ligger oppe ved selve Persbratan.

Om tomten

Pent opparbeidet og beplantet tom.
Gruset gardsplass/adkomst.

Parkering
Integrert garasje i huset.
Tidligere rapporter vedr. feil/manger fra tridligere eier.

Det foreligger div rapporter pa tidligere reklamerte forhold ved boligen.

Selger som er er entreprengr, har gjennomfgrt retting av flere av avvikene. Flere av avvikene er det ikke gjort noe med da dette enten ikke er
awvik i forhold til krev/teknisk forskrift eller at selger/entreprengr mener de papekte avvikene ikke er avvik.

Selger/Entreprengr, har utbedret flere av avvikene.

Sa er det fortsatt noen avvik igjen, som er omtalt i denne rapporten sa langt det lar seg gjgre.

Denne rapporten bygger pa helt andre kriterier enn hva en spesialrapport pa et spesielt omrade gjgr.
Takstmann har f.eks ikke mulighet til a teste ventilsjonsanlegg, male luftlekkasje etc.
Det er ikke gjort destruktive inngrep i konstruksjoner hverken utvendig eller innvendig.

Det er derimot gjennomfgrt hulltaking i kjellervegg mot terreng og fra tilstgtende rom til begge badene i 2.etasje og loft.

Kontakt eier/megler for mere informasjon.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Antatt fullverdiforsikret

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.09.2026
2 09.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Persbratan 1C, 0770 OSLO
Gnr 32 -Bnr51
0301 OSLO

Pretium Takst & Eiendom AS l I I

Tuengen allé 7
0374 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14422-2636

Befaringsdato: 25.08.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerkleering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

14260193

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Persbratan 1 A 0770

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles uti vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Morten Hansen-Dabhl

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
morten@nordiskhusprosjekt.no 93048100

Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

2026 mai Nei

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
® Nei

Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
2.1 Navn pé arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglzert () Ufagleert

2.4 Hvable gjort av fagleerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJla QO Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert () Ufagleert
4.4 Hvable gjort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utfaorte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i

kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkijeller eller underetasje? (Ma fylles ut)
O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvisja, beskrivomfanget:

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som folge av en skade.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert

7.4 Hva ble gjort av fagleerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

O la O Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Erdet utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ola QO Nei

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlepsror eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsraor.

Gjelder utvendige og innvendige ror, bronn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert () Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
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12.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

OlJa O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pé anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert (O Ufagleert
15.4 Hva ble gjort av faglaerte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OJa O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pé setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det veert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det veaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfort, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfort, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sokt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
@® Nei

Huvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

QO Fagleert (O Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av fagleerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

® Js
O Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

® Je
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bar utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (M4 fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av faglaerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfart
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfort radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Dette er et nybygg fra 2021 som er utfgrt av AS Grunnmur som har lagt Radonduk/sperre.
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjoper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper ma selv dekke de forste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belopet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjopet fram til eiendommen legges ut for salg.

O@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
O Ja, jeg onsker boligselgerforsikring

@ Nei, jeg onsker ikke boligselgerforsikring

Sted:Oslo Dato:03.09.2026 sign: //
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Vedlegg 1 Gjensidige ‘D



Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Vedlegg 2 Gjensidige ‘D
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Oslo Utskriftsdato: 03.09.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa https:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-
avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 03.09.2026

0301-32/51 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Persbratan 1C Eiendomsskatt NOK 0,00
0770 OSLO
Fakturamottaker: Olsen Thomas Brager
Trakka 47b
0774 OSLO
Eiernavn: Olsen Thomas Brager Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt *:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 03.09.2026

0301_32/51/0/3 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 20 646,65
Eiendomsadresse: Persbratan 1C Eiendomsskatt NOK 8 759,00
0770 OSLO
Fakturamottaker: Tobiassen Bjgrn
Ostadalsveien 72
0753 OSLO
Eiernavn: Tobiassen Bjgrn Totalt NOK 29 405,65
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 3 7 363,37 0,00 26060001283648046 12128293 25.06.2026 25.08.2026
Totalt & betale 7 363,37
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt *:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 8 759,00
Feie- og tilsynsgebyr 237,00
Renovasjonsgebyr 5822,37
Vann- og avlgpsgebyr 14 587,28
Totale avgifter 29 405,65

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

MORFEUS AS

Bjerregards gate 12

0172 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 29.12.2021
201907309 - 28 Halvor André Saga
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: PERSBRATAN 1C Eiendom: 32/51/0/0

Tiltakshaver: BYHUS AS, v/Terje Skahjem Soker: MORFEUS AS

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Persbratan1C

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for enebolig (hus C),
mottatt 03.12.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfert ikke-
soknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «<som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201907309

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Uteoppholdsarealer 1/19

Avkjorselsplan A002 27.03.2019 1/22

Situasjonssnitt_01_og_02 A020 27.03.2019 [1/30

Situasjonsoppriss_sgrvest A030 27.03.2019 1/32

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201907309-28 Side 2 av 2

Situasjonsoppriss_sgrgst_og_servest AO31 27.03.2019 1/33
Situasjonsoppriss_nordgst_og nordvest  |A032 27.03.2019 |1/34
Situasjonsplan AO0O1 22.05.2019 6/5
Snitt A023 27.04.2021 |16/6
Utomhusplan - som bygget A003 22.11.2021 20/7
Planer - Hus C - som bygget A015.2 22.11.2021 20/8
Fasader - som bygget A035 22.11.2021 20/15
Andre forhold

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Halvor André Saga - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

vest

Kopi til:
BYHUS AS, v/Terje Skahjem, Postboks 5800 Majorstuen, 0308 OSLO
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157 0086 ’

TR
-

I | I { —— _
|
|

FAMDHTY _
INTHTY INTHHEM 3ANLE WOoH3IADS _

|

i |

|

- |
|

- |
|

|

|

|

|

|

|

AL
aocd

Ny

NOHAAS YA 2
® ~




9800

L

A0



SE00

T

0. q [t}--

22 50V

A

] » l

Z1. GANG

sy

aooa

#

9800

L7100



7 0086 7

L H 1 >
ISCYEMIL v J
| .. i

l-_

h_ﬁ ALYS TE




iy

25

5800




|

nytt terreng,
(-

ekslstorende torreng

FASADE S@R@ST

ekslstorende terreng ,

lll

FASADE SORVEST

TOTAL H@YDE: 11550

ekslsterende be(reng.

E-21

ARKITEKTER
Bjerregaards gale 12,0172 Dsla
Bos %mo feus.no / +47 92486300
rg. 945 139 579 mva

SORKEDALSVEIEN 141 - SEKS ENEBOLIGER

Elendom 32/51

FASADER SAMMENSTILT HUS C

mal 1:100 data 27.03.2019 revider!  20,04,2021

Forprosjakt

Tegnig

A035




nytt terreng,

FASADE S@ROAST

nytt terreng .

terende terrang’

FASADE S@RVEST

ekslsterende terreng ‘.

TOTAL HYDE: 11550

eksisterende tzrreng

nytt tanangr‘

il

E-21

ARKITEKTER
Bjerregaards gate 12, 0172 Oslo
Bus imorfeus.no / +47 92486300
rg. 845 139 579 mva

PERSBRATAN 1A -F _ SEKS ENEBOLIGER Eiendom 32/51
FASADER SAMMENSTILT HUS C
madl 1:100 volo 27.03.2019 revidert 22.11.2021 Som bygget

Tegnig .

AD35




TEGN.NR REV D4
Tegnforklaring
D E—
El -
GRUS/ PERMEABELT DEKKE
TERRASSE
— EKSISTERENDE HOVDEKOTER
e EKSISTERENDE HOYDEKOTER
encees
——  NYE HYDEKCTER
_> RETNING CHERFLATEAVRENNING
_H RETNING FLOMVE!
A Joror200 THIG [xs ias  [won
REV. ‘ DATO ‘ REVISJONEN GJELDER ]S\GN |Kom‘aonm
UTGITT AV INGENIZRKONTORET INGENIA AS.
I n en I a RADHUSGATA 20, 0151 OSLO
R IVA TLF 22936880 ingenia@ingenia.no
\_| | PrOSUEKT ORDRENR.
3> . 20065
o Serkedalsveien 141 pvens
1 01.07.2020
SIGN.,
P Ks
e KONTR.
LAS
Overvannsplan p—
KOH
MAL,
1:500 (A3)
TEGN.NR. REV.
Hovedledningshartfor byagesabsbhanding Oslo kommune - N
e : v : . : . Y e O EI o Deliggesbet of heyicr pi leininger & appfotten aum ericnterede -
PEr . . . . " v RS n B : s — % pR—— Bt o ke alltid Ledningene gt vectliniet mllon humne 'm:“*;l‘m_lmw A
pilhemabing & = = - = -+ - g ] mimannia ~ge— Bygyverk nd ikke plasseres necmeze hevedledning emn 2,00 e =
S=iier: ek = = @ sy, ‘_ epmpeie|n andre arbeider wwes eller nae hovedledning ud meldes il VAV - NN200D L 28.5.2020 14:40:30
- —F gy . Piviming i mrken tfares ved henvendelse vil VoY i i




PARKERING

\

FELLEG UTEORPHOLDSAAEAL

=
——
=
o
=
R—

{7
I
¥ S

AT
g 00y
Vst

25% PA TERRENG

Ox 0

o

Ux

€

X

ARKITEKTER
Bjerregaards gate 12, 0172 Oslo
%as( morfeus.no / +47 92486300
rg. 545 139 579 mva

SE@RKEDALSVEIEN 141 - SEKS ENEBOLIGER

Eiendom 32/51

UTOMHUSPLAN

ma 12200 sote 27.03.2019 revidert  22.05.2019

Forprosjekt




N | \ N " T
| \ W | TEGN.NR, REV. D-3

N ) / | V-10-73-01 A

tensr| I‘ \\_
7 y : ; ot Teagnforklaring
I ™ | opf® i
i gﬁg’; Forbruksvann
- [ iilgeg ‘
'l Sl—é — — — Spillvann
i A @
A/
/ f 955

@ Pumpekum

o Trykkutjevningskum/stakekum

[X] Stoppekran

Merknader:
- Pumpekum kan evt. plasseres
innvendig i teknisk rom.
- Alle vannledninger legges i PE 100 SDR 11,
- Alle frykklese spillvannsledninger legges | PVC SN 8
og med ef fall pd 1:60.

A lesosz0 T [ks s [on
REV. ‘DATO |REV|5.IDNENB\.IELDER ]slqu |Kom|eomu
B

INGENIZRKONTORET INGENIA AS
RIVA In genla ?HUBGATAZD. 0151 OSLO

22936880 ingenia@ingenia.no

A S PROSJEKT OHWEN;‘
= Serkedalsveien 141
29.08.2020
SIGN.
: TITTEL KONTR
LAS

SETT GJENNOM DN\ : || vA-plan -

Av Eyvind Andersen, Vann- og aviopsetaten at 09:05:13, 30.06.2020 | oy

e\ \ T ‘ \f:%g\) V g — REV‘I:SOO (A3)

$ V-10-73-01 A

1 AN

Syl Ledaingstype Graft Borshull Hanal Vareror Tusmel Pumpeledeing oo dning — Aling

. - “ N ; Lo e T m—— : Ko mms_l.artf.l h,::_:saksbehanjhng‘ Oslo kommune - N

0 Belipgesbet og bayiee pi ledninges 2d oppfatten aum srienbeeenic =

—— e " " - w » 0 —>— P B iy Vatge og 1viopeetiken
PRE —, " . - " . HEEyEs o e & i % -_.._:: Dat 4t ikka slleid Ledningens gir vetelinjet mallom loummine - |y

[r—— w - = " 5 +-+ " g ] s vuan B o | tramverh mé ithe plasseres nermeze hvedleining em 2.0n b -
N Nedledin L - Fuanr. e igyuputuia ands beider # LL havedledn] d e L Al e

- : [ ] g e i b e s s ol o i - Anzon L 28.5.2020 14:4030

—5 iy Bl o Bivisming i macken otbaces ved henvesdelse bl VY Koordinatsystem: EPSG:25832




N | \ N " T
| \ W | TEGN.NR, REV. D-3

N ) / | V-10-73-01 A

tensr| I‘ \\_
7 y : ; ot Teagnforklaring
I ™ | opf® i
i gﬁg’; Forbruksvann
- [ iilgeg ‘
'l Sl—é — — — Spillvann
i A @
A/
/ f 955

@ Pumpekum

o Trykkutjevningskum/stakekum

[X] Stoppekran

Merknader:
- Pumpekum kan evt. plasseres
innvendig i teknisk rom.
- Alle vannledninger legges i PE 100 SDR 11,
- Alle frykklese spillvannsledninger legges | PVC SN 8
og med ef fall pd 1:60.

A lesosz0 T [ks s [on
REV. ‘DATO |REV|5.IDNENB\.IELDER ]slqu |Kom|eomu
B

INGENIZRKONTORET INGENIA AS
RIVA In genla ?HUBGATAZD. 0151 OSLO

22936880 ingenia@ingenia.no

A S PROSJEKT OHWEN;‘
= Serkedalsveien 141
29.08.2020
SIGN.
: TITTEL KONTR
LAS

SETT GJENNOM DN\ : || vA-plan -

Av Eyvind Andersen, Vann- og aviopsetaten at 09:05:13, 30.06.2020 | oy

e\ \ T ‘ \f:%g\) V g — REV‘I:SOO (A3)

$ V-10-73-01 A

1 AN

Syl Ledaingstype Graft Borshull Hanal Vareror Tusmel Pumpeledeing oo dning — Aling

. - “ N ; Lo e T m—— : Ko mms_l.artf.l h,::_:saksbehanjhng‘ Oslo kommune - N

0 Belipgesbet og bayiee pi ledninges 2d oppfatten aum srienbeeenic =

—— e " " - w » 0 —>— P B iy Vatge og 1viopeetiken
PRE —, " . - " . HEEyEs o e & i % -_.._:: Dat 4t ikka slleid Ledningens gir vetelinjet mallom loummine - |y

[r—— w - = " 5 +-+ " g ] s vuan B o | tramverh mé ithe plasseres nermeze hvedleining em 2.0n b -
N Nedledin L - Fuanr. e igyuputuia ands beider # LL havedledn] d e L Al e

- : [ ] g e i b e s s ol o i - Anzon L 28.5.2020 14:4030

—5 iy Bl o Bivisming i macken otbaces ved henvesdelse bl VY Koordinatsystem: EPSG:25832




TEGN.NR REV D4
Tegnforklaring
D E—
El -
GRUS/ PERMEABELT DEKKE
TERRASSE
— EKSISTERENDE HOVDEKOTER
e EKSISTERENDE HOYDEKOTER
encees
——  NYE HYDEKCTER
_> RETNING CHERFLATEAVRENNING
_H RETNING FLOMVE!
A Joror200 THIG [xs ias  [won
REV. ‘ DATO ‘ REVISJONEN GJELDER ]S\GN |Kom‘aonm
UTGITT AV INGENIZRKONTORET INGENIA AS.
I n en I a RADHUSGATA 20, 0151 OSLO
R IVA TLF 22936880 ingenia@ingenia.no
\_| | PrOSUEKT ORDRENR.
3> . 20065
o Serkedalsveien 141 pvens
1 01.07.2020
SIGN.,
P Ks
e KONTR.
LAS
Overvannsplan p—
KOH
MAL,
1:500 (A3)
TEGN.NR. REV.
Hovedledningshartfor byagesabsbhanding Oslo kommune - N
e : v : . : . Y e O EI o Deliggesbet of heyicr pi leininger & appfotten aum ericnterede -
PEr . . . . " v RS n B : s — % pR—— Bt o ke alltid Ledningene gt vectliniet mllon humne 'm:“*;l‘m_lmw A
pilhemabing & = = - = -+ - g ] mimannia ~ge— Bygyverk nd ikke plasseres necmeze hevedledning emn 2,00 e =
S=iier: ek = = @ sy, ‘_ epmpeie|n andre arbeider wwes eller nae hovedledning ud meldes il VAV - NN200D L 28.5.2020 14:40:30
- —F gy . Piviming i mrken tfares ved henvendelse vil VoY i i




PARKERING

\

FELLEG UTEORPHOLDSAAEAL

=
——
=
o
=
R—

{7
I
¥ S

AT
g 00y
Vst

25% PA TERRENG

Ox 0

o

Ux

€

X

ARKITEKTER
Bjerregaards gate 12, 0172 Oslo
%as( morfeus.no / +47 92486300
rg. 545 139 579 mva

SE@RKEDALSVEIEN 141 - SEKS ENEBOLIGER

Eiendom 32/51

UTOMHUSPLAN

ma 12200 sote 27.03.2019 revidert  22.05.2019

Forprosjekt




Utregning formuesverdi - www.skatteetaten.no

Eiendommens adresse

Persbratan 1C, 0378 OSLO

Boligen
Enebolig, Opprinnelig byggear 2021,

Boligens areal (P-ROM eller BOA) 163

Eierandel
Primeerbolig,

Min eierandel er 100%

Formuesverdi primaerbolig
Beregnet markedsverdi: 16 603 738 kroner
Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

7 122 617 kroner

Formuesverdi sekundaerbolig
Beregnet markedsverdi: 16 603 738 kroner
Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

16 603 738 kroner


http://www.skatteetaten.no/

ENERGIATTEST

Adresse Persbratan 1C
Postnummer 0770
Sted OSLO

Andelsnummer —

Gardsnummer 32
Bruksnummer 51
Seksjonsnummer 3

Festenummer —

Bygningsnummer 300748894

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d7cb2d75-6696-40a6-bcd9-62a39d9eal0c

Dato 28.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 15,338 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

15,338 kWh elektrisitet
0 liter olje/parafin

0 kg bio (pellets/halm/flis)

enova

0 kWh fiernvarme
0 kg gass

0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Folg med pa energibruken i boligen

- Montering av peisinnsats i apen peis - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 163

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Persbratan 1C Gardsnr: 32
Postnr/Sted: 0770 OSLO Bruksnr: 51

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 3

Dato: 28.04.2023 7:47:20 Festenr: 0
Energimerkenr: d7cb2d75-6696-40a6-bcd9-62a39d9eal0c Bygningsnr: 300748894
Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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