Grunnboksrapport

Page 1 of 4

18-22-9000 Gladengveien 8 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser 1 fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

NORKART

Kommune: 0301 OSLO

Grunneiendom: Gnr: 129 Bnr: 132

25.04.2024 kl. 11:18
25.04.2024 kl. 11:17

Data uthentet:
Oppdatert per:

Grunnboksinformasjon

e

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/1092637-1/200

05.10.2023 21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Vederlag: NOK 0

KJZPER:GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS
Org.nr: 924969849

Gjelder denne registerenheten med flere

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa

grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1939/10581-1/105

25.07.1939

1939/12438-1/105

07.09.1939

1941/5665-1/105
04.06.1941

1941/7624-1/105
25.07.1941

1941/11967-1/105

02.12.1941

1942/3278-1/105
25.03.1942

ERKLERING/AVTALE

VEDR. TAKREPARASJONER OG VEDLIKEHOLD
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERFZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794924?1id konsern=26... 25.04.2024
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1943/1309-2/105
15.02.1943

1943/3234-1/105
19.04.1943

1947/13778-1/105
24.10.1947

1949/11609-1/105
06.10.1949

1951/8278-1/105
10.07.1951

1964/9744-1/105
31.07.1964

1964/10334-1/105
15.08.1964

1968/16759-1/105
05.11.1968

1980/762-1/105
10.01.1980

1981/6891-1/105
13.03.1981

2007/423581-1/200

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794924?id konsern=26...

BESTEMMELSE OM VEG

‘estemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

VEDR. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

VER. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Page 2 of 4

25.04.2024
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25.05.2007

2008/249772-1/200
31.03.2008

2020/2839003-1/200

06.08.2020 21:00

2008/249873-1/200
31.03.2008

2020/2839003-2/200

06.08.2020 21:00

2023/179400-1/200
17.02.2023 21:00

2023/144575-1/200
08.02.2023 13:50

GRUNNDATA

Page 3 of 4

AVTALE I FORBINDELSE MED UTBYGGING.

AVTALE ANG. REGULERINGSPLAN FOR GLADENGVEIEN 10 M.FL.
Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTBYGGINGSAVTALE

RETTIGHETSHAVER:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

Utbyggingsavtale ang.Ensjgveien 12D
OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFZRING
Frafalles i 158 kvm fra gnr. 129 bnr. 18 til gnr. 129 bnr. 101
PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 37.392.600

PANTHAVER:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFZRING

Frafalles i 158 kvm fra gnr. 129 bnr. 18 til gnr. 129 bnr. 101

** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/144575-1/200

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1.300.000.000
PANTHAVER:NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1468427-1/200

28.12.2022 21:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:18

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 0301-129/130, 0301-129/131

Rettigheter i eiendomsrett

2022/1468438-2/200

28.12.2022 21:00

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

RETTIGHETSHAVER:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128
RETTIGHETSHAVER:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:132

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794924?id konsern=26...
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For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794924?1id konsern=26... 25.04.2024



Grunnboksrapport

Page 1 of 4

18-22-9000 Gladengveien 8 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser 1 fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

NORKART

Kommune: 0301 OSLO

Grunneiendom: Gnr: 129 Bnr: 128

25.04.2024 kl. 11:18
25.04.2024 kl. 11:17

Data uthentet:
Oppdatert per:

Grunnboksinformasjon

e

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/1092529-1/200

05.10.2023 21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Vederlag: NOK 0

KJZPER:GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS
Org.nr: 924969849

Gjelder denne registerenheten med flere

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa

grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1939/10581-1/105

25.07.1939

1939/12438-1/105

07.09.1939

1941/5665-1/105
04.06.1941

1941/7624-1/105
25.07.1941

1941/11967-1/105

02.12.1941

1942/3278-1/105
25.03.1942

ERKLERING/AVTALE

VEDR. TAKREPARASJONER OG VEDLIKEHOLD
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERFZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794923?id konsern=26... 25.04.2024
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1943/1309-2/105
15.02.1943

1943/3234-1/105
19.04.1943

1947/13778-1/105
24.10.1947

1949/11609-1/105
06.10.1949

1951/8278-1/105
10.07.1951

1964/9744-1/105
31.07.1964

1964/10334-1/105
15.08.1964

1968/16759-1/105
05.11.1968

1980/762-1/105
10.01.1980

1981/6891-1/105
13.03.1981

2007/423581-1/200

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794923?id konsern=26...

BESTEMMELSE OM VEG

‘estemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

VEDR. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

VER. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
OVERF@RT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
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25.05.2007

2008/249772-1/200
31.03.2008

2020/2839003-1/200

06.08.2020 21:00

2008/249873-1/200
31.03.2008

2020/2839003-2/200

06.08.2020 21:00

2023/179400-1/200
17.02.2023 21:00

2023/144575-1/200
08.02.2023 13:50

GRUNNDATA

Page 3 of 4

AVTALE I FORBINDELSE MED UTBYGGING.

AVTALE ANG. REGULERINGSPLAN FOR GLADENGVEIEN 10 M.FL.
Med flere bestemmelser

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
UTBYGGINGSAVTALE

RETTIGHETSHAVER:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

Utbyggingsavtale ang.Ensjgveien 12D

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFZRING

Frafalles i 158 kvm fra gnr. 129 bnr. 18 til gnr. 129 bnr. 101
PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 37.392.600

PANTHAVER:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

OVERF@ZRT FRA: 0301-129/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFZRING

Frafalles i 158 kvm fra gnr. 129 bnr. 18 til gnr. 129 bnr. 101

** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/144575-1/200

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1.300.000.000
PANTHAVER:NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1468389-1/200

28.12.2022 21:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:18

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 0301-129/130, 0301-129/131

Rettigheter i eiendomsrett

2022/1468438-1/200

28.12.2022 21:00

BESTEMMELSE OM VEG

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:0SLO KOMMUNE
Org.nr: 958935420

RETTIGHETSHAVER:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 0301-129/130, 0301-129/131

Rettigheter i eiendomsrett

2022/1468438-2/200

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794923?id konsern=26...

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

25.04.2024
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28.12.2022 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:0SLO KOMMUNE
Org.nr: 958935420
RETTIGHETSHAVER:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128
RETTIGHETSHAVER:Knr:0301 Gnr:129 Bnr:132
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11794923?id konsern=26... 25.04.2024



Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjret) 01.02.2022
Vér referanse: 2747388/17680459

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 33

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16759 105 5.11.1968 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

)’{ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BAERUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjaret) 01.02.2022
Vér referanse: 2747399/17680516

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 32

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
423581 200 25.5.2007 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

)ﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

M www. kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






|

Doknr: 423581 Tinglyst: 25.05.2007
STATENS KARTVERK

Avtale i forbindelse med utbygging

om.nr mellom
Q2| o4 308 7 X
Kampen Lagerhaller AS (KL) som eier og hjemmelshaver av S, éQ‘F
G.nr. 129 b.nr. 18. T, o
%, S
= “%*
oq.nJ". og.nr .og

A3066556T 958 613 291
Rognerud & Strom AS/Stalverklageret ANS (RS) som eier og hjemmelshavere av

G.nr. 129, b.nr. 19, 20 og * 35.

1. Bakgrunn.
KL og RS har begge arealer som inngér i forslag til reguleringsplan for Gladengveien 10 mfl.

med tilsluttede utbyggingsavtaler. Neerverende avtale regulerer forholdet mellom partene i
forbindelse med utbygging i henhold til reguleringsplanen og utbyggingsavtalene, etter
endelig vedtak i Oslo kommune. Utbyggingsavtalene for partene fastlegger at de ma avsta
grunn til samt opparbeide to offentlige trafikkomrader benevnt E, fortau fra Ensjeveien, samt
G, offentlig trafikkareal vei, fortau og gatetun nord for Petersborgaksen. I tillegg har partene
behov for 4 avtale forhold i forbindelse med sin egen utbygging.

2. Offentlige trafikkarealer
2.1 Partene er pé det rene med at den av partene som onsker 4 bygge ut forst ikke kan kreve
frigjering av grunn og selv mé forskuttere utgiftene til trafikkomradene E og G, iht
utbyggingsavtalene og tilherende vedlegg, 1 den utstrekning disse ma opparbeides. Dersom
noen av utgiftene skal forskutteres mi dette varsles for tiltaket settes i gang, og det skal gis
innsyn i anbudsprosessen og byggeregnskap for begge parter. For ovrig fordeles utgiftene
som fastlagt i utbyggingsavtalene av 15.01.07 pkt. 6.3, se sarlig pkt. 6.3.2.

Kostnader ved etablering og avvikling av eventuelle midlertidige ordninger ma bares av den
som vil bygge forst. Dette gjelder ogsa eventuelt vedlikehold av disse.

3. Naboforhold ved utbyggingen
3.1 Den av partene som planlegger 4 gjennomfere bygge- eller a.nleggsarbeider som féar
betydning for naboeiendommen skal skriftlig konsultere den annen i god tid med sikte pa &
finne frem til tiltak for 4 redusere ulempene som péaferes. Om nedvendig skal ogsa
godkjenning innhentes.

Utbyggeren skal foresta registrering av nabobebyggelsen for dokumentasjon av eventuelle
skader ved sprengning eller spunting, og det skal foretas felles gjennomgang etter arbeidene.
Skader pé eiendommen skal utbedres av utbygger s snart som mulig.

I forbindelse med riving av noen del av stlverkshallene skal det p4 forhand avklares om det
er forhold i konstruksjonen av eksisterende bygmngsmasse som nedvendiggjer tiltak for
g]prwmende del Partene skal sammen engasjere konsulent for slik avklaring og utgiftene

T

tes av haver til dette og til nedvendige tiltak for gjenveerende del. Kostnader ved
lertl nger ma bares av den som vil bygge forst.
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Et slikt ansvar skal likevel ikke vare til hinder for deling av utgifter etter neermere avtale
dersom det er urimelig kort tid fra den ene part ensker 4 rive til den annen part ogs utvikler
sin eiendom.

3.2 Dersom arbeider i forbindelse med bygging gjer det nedvendig & fa tilkomst til
naboeiendom skal dette avtales pa forhand. Eventuelle skader skal utbedres sd snart som
mulig etter at de aktuelle arbeidene er ferdig. Utbygger skal ogsé ivareta vanlig vedlikehold
av de arealer han disponerer. Det skal foretas registrering av tilstanden pé forhdnd og partene
skal gjore en felles gjennomgang etter at utbedring er foretatt.

3.3 RS har anledning til 4 foreta spunting i tomtegrensen for sin bygging pa feltene A10 og
B10 med tilkomst fra KL’s eiendom s& langt dette er na@dvendig. Dette skal avklares mellom
partene i forkant av hvert tilfelle og skal ikke vere til hinder for KL’s og hans leietakeres bruk
av eiendommen, med mindre dette er avtalt pa forhand.

RS fir likeledes anledning til 4 redusere/fijerne mur i nabogrense mot feltene A10 og B10, mot
& utbedre/anlegge ny mur s snart dette er mulig. RS er ansvarlig for falgeskader pé muren.
Partene skal avtale nye hoyder for muren pa forhand, hensett til endelige hoyder/veiprofil
etter utbygging og bestiende bruk av KL’s eiendom. RS skal forestd nedvendig
terrengtilpasning etter narmere avtale. Arbeidene skal gjennomfares pa en slik méte at
ulempene for KL blir minst mulig, med lepende opprydding og vedlikehold av arealet som
disponeres. Alle kostnadene forbundet med disse tiltak bares av RS.

4. Petersborgaksen.
RS skal ikke hindre den etablerte adkomst til KL.'s eiendommer fra Gladengveien over den
regulerte Petersborgaksen, verken ved 4 plassere rigg der eller pa annen mate. Omradet skal
vedlikeholdes i samme stand som tidligere.

5. Makeskifte av arealer i tilknytning til felt D11 og felt E11.
Partene er enige om 4 arbeide for at det kan innpasses en barnehage med 5 avdelinger pé felt
E11, med nedvendig uteareal for barnehagen pa KL’s eiendom, i prinsippet som foreslétt i
foreliggende reguleringsforslag. KL stiller dette arealet fritt til disposisjon mot & sikres den
overskytende barnehagekapasitet etter utbygging av RS’ eiendom, til utbygging av sin
eiendom. Dersom dette ogsa pner for at T-BRA pa felt E11 tillates gkt utover 5000 m2, skal
KL kompenseres med kr. 3.500,- pr. m2 T-BRA for alt volum over 5000 m2 T-BRA for felt
E11. Dette belgpet skal indeksreguleres med endringene i konsumprisindeksen fra
kontraktsdato.

Dersom imidlertid kartskisse av 05.01.07 fra Torstein Ramberg AS blir lagt til grunn for
reguleringen vil det vare behov for at RS erverver ca 100m2 av KL’s eiendom gnr. 129 bnr.
18 og at KL erverver ca 61,5 m2 av RS’ eiendom gnr. 129 bnr. 20. Partene er i s fall enige
om at arealene er likeverdige og at det gjennomfares et makeskifte uten vederlag ved at

ette deles likt mellom partene.

G- Jpw_,

K &n&: sammen begjzrer grensejustering av de aktuelle eiendommene og at utgiftene til



\ 6. Forholdet til rettsetterfolgere.
Partene skal informere eventuelle rettsetterfolgere om de rettigheter og plikter som falger av
denne avtalen, og at disse skal ubeskéaret viderefere som forpliktelse frem til utbygging av
partenes eiendommer er sluttfert. Partene plikter 4 ta inn bestemmelser ved overdragelse som
sikrer dette.

Denne avtalen skal tinglyses p4 de g.nr. og b.nr. som er omhandlet i denne avtalen.

7. Andre forhold
I den utstrekning det métte oppst sparsmal som ikke uttrykkelig er regulert i denne avtale
skal partene bygge pa de prinsipper som er nedfelt i denne avtale med sikte pa 4 oppna
hensiktsmessige lasninger til beste for begge parter.

Det skal ikke kunne fremmes noe krav om kostnadsdeling knyttet til opparbeidelse offentlige
trafikkomrader, som f.eks veier og fortau, utover det som métte vare privatrettslig avtalt.

8.Tvister.
Partene er enige om & prove 4 lose eventuell uenighet vedrorende denne avtale i minnelighet.
Eventuelle tvister sekes lost ved bruk av oppmann partene finner frem til for det tas rettslige
skritt. Dersom det tas rettslige skritt skal enhver tvist loses ved voldgift iht. lov nr. 25 av
14.5.2004.

Denne avtale i tre eksemplarer, ett til hver av partene.

Oslo 16.januar 2007

' ‘%
\ ’
Kampen Lagerhaller AS Rognerud@\Su-em AS Stalverklageret ANS
PBJorN THORK | LDSEN

JAN B. KOoLBCELH




GENERALFULLMAKT

Stalverklageret ANS, Org. nr. 958 618 891 (Selskapet”) er hjemmelsinnehaver til Gnr 129, bar.
19 og 20 1 Oslo kommune (*Eiendommen”).

Selskapet gir med dette Bjorn Thorkildsen, far. 300948 32345, ugjenkallelig fullmakt til pd
hjemmelsinnehavers vegne & disponere over Eiendommen ved &:

1. Begjere og foreta fradelinger, sammenfayinger og grensejusteringer inkludert kart- og
delingsforretninger, herunder 4 undertegne alle dokument i denne forbindelse.

2. Foreta makeskifter med naboeiendommer, herunder 4 undertegne alle dokument i denne
forbindelse.

3. Begjxre og foreta seksjonering av Eiendommen, herunder & signere
seksjoneringsbegjering

4. Undertegne p alle dokument i forbindelse med byggesaksbehandling, og andre dokument
i forbindelse med utbygging av eiendommen.

5. Pantsette Eiendommen eller fysiske eller ideelle andeler av denne, herunder utskilte
eiendommer med nye bruksnumre og/eller seksjonsnumre. Dette omfatter ogsa rett til 4
signere pd hjemmelshavers vegne.

6. Overskjote eiendommen eller fysiske eller ideelle andeler av denne, herunder utskilte
eiendommer med nye bruksnumre og/eller seksjonsnumre. Dette omfatter ogsé rett til &
signere p4 hjemmelshavers vegne og & motta oppgjer.

Denne fullmakten kan videretransporteres.

Oslo, 10. januar 2007

- Stalverk et ANS

---------------------------------------- (o--i-o

jo Helmer Thorkildsen

undgsl?iﬁ pé dette dokument i mitt neervaer. Jeg er myndig og bosatt i Norge.
eter
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ERIK v. HIHSCH

Advokat M. M. A
Materets for hoyestarett

Arkivkode: 12.2200




Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjaret) 01.02.2022
Var referanse: 2747395/17680496

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 31

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6891 105 13.3.1981 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

}{ Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Nettst, nr. 4620 DAGBOKF@RT

13.42081 N6891

BYSKRIVEREN | 0SLO

AKER DISTRIKT
KONTRAKTY

Hellom Kolberg Motors A/8, som eier av gnr. 129 bnr. 18,
nedenfor benevnt eleren, og Oslo Lysverker, nedenfor benevat
OL, angdende nettstasjon pid omhendlede eieandom.

RBieren avstir herved til OL et rom beliggende som vist pd OL's
stasjonstegning nr., 1-16853, datert 3/12-80, hvis stgrrelse og
utfomming er omforenet mellom eieren og OL, og for gvrig utfgrt
etter bygningskentrollens krav,

L overensstemmelse mwed godtatt anbud basert pd OL'= stasjons-
tegning og generelle bygge- og anhwi--- - wter OL de
totale omkostain~~— - ~ Vjonsrommet,
inkl. tilfredsts. N?j\

Wi

COL utfgrer og kel — NG AN W t 4 rommet.
::t bygningstekni | JOQV VM O\:} * . |;m stykk-
dotte utstyr samt uﬁi 1, el 0\

_LfL./\J‘ ot -

OL har wett 41 & Jonen il
andre konsumenter., kal €41
enhver tid pd dsgm Be~
lantninger eller @ l.) som
R4 hindrer atkomst og svekker
stasjonans ventilas ar,rer,
kanaler o.1. som er gjennom
romaet, Ved gravimg - -eygang &v kabler bes¢rger
OL istandsetting av ...seny,
§ 3.

) Denne kontrakt gjelder si lenge OL leverer elektrisk energi til om~

bandlede eiendom. OL har adgang %1l med ettt &rs varsel 4 nedlegge
stasjonen og plikter i sd fall & fjerne de instadlasjoner oy anlegy
som er foretatt {4 rommet uten omkostninger for eieren,

§ a.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 eksemplarer og tinglyses pd OL's
bekostning.

Oslo, den 16.1-81
Arne Finstad
Biers Kolberg Motors A/S /\ osle Ly — J.F,Ziesler
Tom Kolbere I{ofiens_ riktighet bekreftes,
,'f‘;g,w?gm-m MM@% oslo 3?{3.3- 1
; orn Tyilde

/
[ kﬁ{&t\,?\ juridisk konsulent

e~

A §







Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BAERUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjeret) 01.02.2022
Var referanse: 2747407/17680555

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 30

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
249772 200 31.3.2008 UTBYGGINGSAVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

q

Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Haenefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Utbyggingsavtale |, .- bebece

i [T

Doknr: 249772 Tinglyst: 31.03.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Gnr. 129 bnr. 18

Eiendom Ill
Gt 129bnr. 18

§

Rett kopi bekreftes
Anne-Brit Kv Ivik
@“‘ Nd,
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FORHOLDET TIL REKKEFOLGEBESTEMMELSER
GS PLIKTER

6.1
6.2

Dekningsbidrag

Kontantbidrag

6.2.1 Starrelse

6.2.2 Regulering av kontantbidraget — byggekostnadsindeksen
6.2.3 Regulering av kontantbidraget — T-BRA

6.2.4 Oppgjer
6.3  Realytelser
6.3.1 Plikt til 4 opparbeide offentlige trafikkomrader
6.3.2 Standard og ferdigstillelsestidspunkt
6.3.3 Overtakelse
6.3.4 Reglene om offentlige anskaffelser
6.4  Overdragelse av arealer
6.5  Anleggstrafikk
6.6  Bruksrett-
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OSLO KOMMUNES PLIKTER
7.1  Plikt til & opparbeide tiltak
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7.2 Vedlikehold
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VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET
MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE
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UTBYGGINGSAVTALE . . .

Ensjoveien 12D Aud, Dubree el

1 PARTER OG FULLMAKTER

Falgende kontrakt er inngatt mellom:

Navn: Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Org.nr.: 74780783
q5% 935 4aD
heretter betegnet som OK
og
Navn: Kampens lagerhaller AS Org.nr.: 921 104 308
heretter betegnet som KL

KL er eier av og hjemmelshaver til Gnr. 129 bnr. 18.

C/U
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2 FORMAL OG BAKGRUNN L51.0A. 2007

Fhocteo Ok el
For utbygging av eiendommer som ligger innenfor omradet av “Planleggingsprogram for
Ensja”, vedtatt av Oslo bystyre 17.03.04, er det vedtatt at det for reguleringsplaner innenfor
omrédet ogsa skal utarbeides utbyggingsavtaler, der blant annet partenes gjensidige ytelser i
forbindelse med etablering av teknisk infrastruktur, grentomrader og andre offentlige rom pa
Ensjo som omfattes av Planleggingsprogrammet nazrmere spesifiseres.

Plan- og bygningsetaten har utdypet planleggingsprogrammet med forslag til Veiledende
prinsipplan for det offentlige rom pa Ensje (VPOR), utrykt vedlegg 1. HolteProsjekt
Consulting AS har utarbeidet en usikkerhetsanalyse av 02.10.06, utrykt vedlegg 2, som
baserer seg pA VPOR og vedtatte reguleringsplaner. Alle kostnadsanslag i denne avtale referer
seg til HolteProsjekts usikkerhetsanalyse, niva P-50. Dette er ogsa utgangspunktet for
beregningen av partenes naturalytelser.

For det omradet som i Planleggingsprogrammet betegnes som “'Kjerneomrédet”, har flere
grunneiere gitt sammen om en felles reguleringsplan. Utbyggingsavtalene knyttet til
reguleringsplanen regulerer til sammen finansiering og gjennomfering av falgende tiltak:
Gladengveien, Petersborgaksen vest, Petersborgaksen gst, Stalverksparken, @stre parkdrag
innenfor planomrédet, de offentlige trafikkomradene og deler av nedleggelse av hayspentlinje
i Ensjoveien.

Denne avtale er en av seks utbyggingsavtaler knyttet til reguleringsplanen for
”Kjerneomradet”, heretter kalt Utbyggingsavtalene.
3 GEOGRAFISK AVGRENSNING

Reguleringsplanen for "Kjerneomradet”, som planbenevnelse kalt "Gladengveien 10 m.f1.”, er
heretter kalt Reguleringsplanen.

Plankart og reguleringsbestemmelser alternativ 1 (forslagsstiller Torstein Ramberg AS) og
alternativ 2 (forslagsstiller Plan- og bygningsetaten) er vedlagt denne avtale som vedlegg 1a)
og 1b) og vedlegg 2a) og 2b). Partene er enige om at endelig plankart og
reguleringsbestemmelser erstatter disse vedleggene.

Seks grunneiere star bak Reguleringsplanen:

Gnr. 129 bnr. 19, 20 og 35 Hjemmelshaver og eier Rognerud og Strem AS og
Stalverklageret ANS.

Gnor. 129 bnr. 18 Hjemmelshaver og eier Kampens Lagerhaller AS.

Gnr. 129 bnr. 29 Hjemmelshaver og eier Kolberg Motors AS.

Gnr. 133 bnr. 19 Hjemmelshaver og eier Gladengveien 1 AS.

Gnr. 129 bnr. 25, 27, 79 og 88 Hjemmelshaver Jens Petter Selmer og Rohne og Selmer

Company AS. Eier Jens Petter Selmer, Selmer Eiendom
Ensje AS og Rehne og Selmer Company AS.

Gnr. 129 bnr. 33 Hjemmelshaver Ama, Dag, Anne og Per Jensen, eier
Urbanium Ensje ANS.

N
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Arealene som omfattes av denne avtale, Gnr. 129 bnr. 18, er heretter kalt Eiendom III, se

kartskisse vedlegg 3.

I Reguleringsplanen er byggeomradet til Eiendom III benevnt som felt A11, B11, B12, C11
ogDI1.

Denne kontrakt omhandler i all hovedsak tiltak som er innenfor Eiendom III og
Reguleringsplanens omrddeavgrensning,

4 AVTALENS VARIGHET
Denne avtale gjelder inntil Reguleringsplanen oppherer.

Denne avtale bortfaller likevel 31.12.2025 for den delen av Eiendom III som det ikke er
innvilget igangsettingstillatelse for.

Ved bortfall av avtalen skal ytelser som allerede er erlagt, ikke tilbakefores.

5 FORHOLDET TIL REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Partene er enige om at ved gjennomfaringen av de plikter som KL har etter denne avtale, er
rekkefolgebestemmelsene 11.1 og 11.3, heretter kalt Rekkefolgebestemmelsene, knyttet til
Eiendom III i Reguleringsplanen oppfylt.

11.1 tyder som folger:

Gladengveien og friomrader

Far det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak skal falgende tiltak veere sikret opparbeidet
eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:

Gladengveien pa strekningen Ensjoveien til Stdlverksveien/Bertrand Narvesens vei
"Petersborgaksen” (Friomride F1)

"Ostre parkdrag” innenfor planomradet (Friomrdde F2)

"Stalverksparken” (Friomréde F4)

11.3 lyder som folger:

Hoyspent Ensjoveien
For det gis igangsettingstillatelse for feltene A10, A20 eller A1l skal nedlegging av
hayspentlinje i Ensjoveien vaere sikret giennomfort eller giennomfort.

Nar oppgjer har funnet sted etter pkt. 6.2.4, er Rekkefolgebestemmelsene for angjeldende felt
eller byggetrinn oppfylt.

[ tillegg regulerer denne kontrakts pkt. 6.3 oppfyllelse av rekkefalgebestemmelse 11.2.




11.2 lyder som folger: 1°1.¢F1- 2607
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Atkomstgater

For det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrdde
og/eller felles avkjorsel veere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent
utomhusplan.

De offentlige trafikkomradene fremkommer av vedlegg 4, benevnt som vei A, B, C, D, E, F,
GogH.

6 KAMPENS LAGERHALLER ASs (KL) PLIKTER

6.1  Dekningsbidrag

KL skal yte et dekningsbidrag til opparbeidelse av offentlige arealer pd Ensj@ som samlet
tilsvarer kr 1025,- pr T-BRA.

Dekningsbidraget ytes i form av et kontantbidrag, se pkt 6.2 og
og en realytelse, se pkt 6.3.

6.2 Kontantbidrag

Alle belap er angitt i kroneverdi pr. 1. kvartal 2006.
6.2.1 Sterrelse
Etter fratrekk for realytelser beregnes kontantbidraget ut fra kr 614,- pr. m2 T-BRA.

Kontantbidragets sterrelse for det enkelte felt eller byggetrinn beregnes ut fra ovennevnte
kronebelap og maksimalt tillatt T-BRA i igangsettingstillatelsen.

6.2.2 Regulering av kontantbidraget — byggekostnadsindeksen

Kontantbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter SSB's byggekostnadsindeks for veg i
dagen i alt, tabell 05134, med utgangspunkt i 1. kvartal 2006 indeks 108,3, se ogsé pkt. 7.1.2,
2. avsnitt,

6.2.3 Regulering av kontantbidraget - T-BRA

Felt E11 i Reguleringsplanen ligger i all hovedsak pd Gnr. 129 bnr. 20 og kun delvis p4 KLs
eiendom Gnr. 129 bnr. 18. Kontantbidrag for T-BRA pé felt E11 er i sin helhet belastet Gnr.
129 bnr. 20. Hvorvidt KL og eier av Gnr. 129 bnr. 20 inngér en avtale om fordeling av
kontantbidrag knyttet til felt E11, er OK uvedkommende.
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6.2.4 Oppgjer

Halve kontantbidraget forfaller til betaling for igangsettingstillatelse gis for et felt eller
byggetrinn.

Halve kontantbidraget forfaller til betaling for midlertidig brukstillateise gis for et felt eller
byggetrinn.
Kontantbidraget kan betales for forfall.

Plikten til 4 betale kontantbidrag gjelder uansett om tiltakene i rekkefalgebestemmelsene er
giennomfert eller ikke.

6.3 Realytelser

6.3.1 Plikt til 2 opparbeide offentlige trafikkomrider

Offentlige trafikkomrader i Reguleringsplanen, benevnt som vei A, B, C, D, E, F, G og H, se
vedlegg 4, prosjekteres og opparbeides av bererte grunneiere for deres regning og risiko.

Eiendom III berares av vei E, F og G. KL plikter 4 opparbeide vei E, F og G i henhold til
vedlegg 4 og Reguleringsplanens rekkefalgebestemmelse 11.2 som angir at for det gis
midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade og/eller felles
avkjersel vare opparbeidet i henhold til regulering og godkjent utomhusplan.

Kostnaden pa de ferdigstilte veianleggene er OK uvedkommende.

Partene er enige om at denne avtale erstatter plan- og bygningslovens regler om pélegg i §67
og refusjon i §46 flg. hva gjelder vei A, B, C, D, E, F, G og H.

6.3.2 Kostnadsdeling
Eiendom IIT og Gnr. 129 bnr. 35 og 19 berares av vei E.

Eiendom l1Is andel av vei E settes til 50%.
Gnr 129 bar. 35 og 19s andel av vei E settes samlet til 50%.

Eiendom IIT og Gnr 129 bnr 20 bereres av vei G.

Eiendom IlIs andel av vei G settes til 40%.
Gnr 129 bar. 20s andel av vei G settes til 60%.

OK legger til grunn at KL inngér en avtale om kostnadsdeling med eier av Gnr. 129 bnr. 19,
20 og 35. Eksistensen av og innholdet i en slik avtale er OK uvedkommende.

6.3.3 Standard og ferdigstillelsestidspunkt
Vei E, F og G skal opparbeides i henhold til godkjent byggeplan. Byggeplanen skal utarbeides

i henhold til Statens handbok 139, samt felge de retningslinjer og normaler som gjelder for
veianlegg it Oslo kommune pa det aktuelle tidspunkt for gjennomforing. IM
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I forbindelse med seknad for igangsettelsestillatelse skal det fremlegges en fremdriftsplan for f ;; f__* 4 f o
opparbeidelse av vei E, F og G til orientering. GRS

Samferdselsetaten har pa forespersel rett til 4 fa tilgang til prosjektdokumenter som angir
utforelse og fremdrift pa Vei E, F og G.

Samferdselsetaten har pa forespersel rett til & fa tilgang til byggeplassen i samme utstrekning
som byggherren har tilgang.

Partene har en gjensidig plikt til 4 koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme
tidsrom.

6.3.4 Overtakelse

Kommunal overtakelse av vei E, F og G skjer uten vederlag fra OK. For overtakelsen skal
grunnen vere overskjotet til OK, fri for heftelser. Det holdes overtakelsesforretning. OK har
kun plikt til 4 overta veianlegg som er opparbeidet i henhold til pkt. 6.3.1. og 6.3.3. OK kan
nekte delovertakelse.

KL er ansvarlig for alle overdragelsesomkostningene, herunder dokumentavgift,
tinglysingsgebyr og fradelingskostnader.

Drift og vedlikehold beserges av KL inntil overtakelse har funnet sted.
6.3.5 Reglene om offentlige anskaffelser

I den utstrekning lov og forskrift om offentlige anskaffelser fir anvendelse pa opparbeidelsen
av vei E, F og G skal KL anvende dette regelverket p4 samme maéte som OK er forpliktet til.
Dersom OK blir erstatningsansvarlig overfor tredjepart for brudd pé anskaffelsesregelverket,
skal KL holde OK skadeslgs. KL er likevel ikke ansvarlig for OKs egne saksomkostninger
ved en eventuell tvist med tredjepart. Ved en eventuell rettslig tvist eller klagesak for ESA har
KL rett og plikt til 4 bistd OK.

6.4  Overdragelse av arealer

De arealene OK skal opparbeide etter pkt. 7.1.1 og vestre parkdrag innenfor planomradet, skal
KL vederlagsfritt, med unntak av overdragelsesomkostningene se pkt. 7.3, overdra til OK.

Arealene er avmerket pa vedlegg S og er i Reguleringsplanen regulert til friomréde eller
offentlig trafikkomrade.

Areal 1 Ensjeveien, overdras til OK nér en av partene krever det, dog senest ndr midlertidig
brukstillatelse gis for felt A11, og senest nar avtalen bortfaller, jf pkt 4.

Hvis Ensjeveien opparbeides fer A11 utbygges i henhold til Reguleringsplanen, skal OK sikre
KL adkomst til Ensjeveien slik at virksomheten i eksisterende bygg kan fungere
tilfredsstillende.

Areal 2 Petersborgaksen vest, overdras til OK nér midlertidig brukstillatelse gis for det siste
av feltene B12 og C11.

Areal 3 Vestre parkdrag, overdras til OK nar midlertidig brukstillatelse gis for det siste av
feltene A11, B11,B12,C11,DI1 og El1.
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Eventuelle bygninger eller installasjoner pd bakken og i grunnen skal vere revet og fjemet og ;< (<, 7¢ »

arealene skal vare ryddet. For ovrig overtas arealene ”som de er”, jf. lov om avhendig av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 §3-9.

For overtakelsen av arealenc skal grunnen vaere overskjetet til OK, fri for heftelser. KL plikter
saledes 4 frafalle rett til adkomst over Gnr. 129 bnr. 20 ved overdragelse av areal 2
Petersborgaksen vest. Det holdes overtakelsesforretning,

For overtakelsen har OK bruksrett til arealene i henhold til pkt. 6.6.

For tiltaket er ferdigstilt, jf. pkt. 7.1.3, har OK ikke plikt til & vedlikeholde de overdratte
arealene.

6.5  Anleggstrafikk
OK plikter & ferdigstille midten av Gladenggaten, se vedlegg 6, i henhold til pkt. 7.1.

Med formal a unnga edeleggende anleggstrafikk i midten av Gladengveien nar denne er
ferdigstilt, plikter KL 4 ikke benytte midten av Gladengveien til anleggstrafikk.
Samferdselsetaten kan likevel tillate eller gi palegg om at anleggstrafikken skal ga fra ett
avkjorselspunkt i Gladengveien.

Traséen for anleggstrafikk skal godkjennes av Samferdselsetaten for hvert felt og byggetrinn.

Samferdselsetaten plikter 4 anvise en adkomst for anleggstrafikken.

6.6  Bruksrett -
teknisk infrastruktur, riggplass, anleggstrafikk, omkjeringsveier med mer

Inntil arealene under pkt. 6.4 er overdratt til OK, har OK vederlagsfii bruksrett til area.lene til
utbygging av teknisk infrastruktur, nedvendig riggplass, anleggstrafikk, omkjoringsveier med
mer.

Partene skal vare enige om bruken av arealene. KL plikter likevel & stille nodvendige arealer
til disposisjon slik at OK fér gjennomfert de offentlige tiltakene pa en rasjonell mate. OK skal
ta hensyn til eksisterende virksomhet.

I den perioden OK tiltrer bruksrett til et areal, er OK ansvarlig for vedlikeholdet. Ved ‘
fratreden fra arealene plikter OK snarest mulig 4 rydde opp etter seg og sette arealene i den
stand de var for bruksretten ble tiltradt.
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7.1  Plikt til 4 opparbeide tiltak

OK skal vere tiltakshaver for tiltakene beskrevet under pkt. 7.1.1.

7.1.1 Beskrivelse av tiltakene

Tiltak som i rekkefelgebestemmelsene til Reguleringsplanen er knyttet til alle felt:
Gladengveien pé strekningen Ensjaveien til Stilverksveien/Bertrand Narvesens vei,
“Petersborgaksen” (Friomrade F1), ”@stre parkdrag” innenfor planomradet (Friomrade F2) og

“Stalverksparken” (Friomride F4).

I'tillegg har felt A10, A11 og A20 ogsa rekkefolgebestemmelse pa nedleggelse
av hayspentlinje i Ensjoveien.

7.1.2 Standarden p4 tiltakene

Alle kostnadsanslag refererer seg til Holte prosjekts usikkerhetsanalyse niva P-50, se vedlegg
7.

Samtlige kostnadsoverslag justeres etter SSB's byggekostnadsindeks for veg i dagen i alt,
tabell 05134, med utgangspunkt i 1. kvartal 2006 indeks 108,3, se ogsa pkt. 6.2.2.

For tiltak der standard og kvalitet i mindre grad fremgér av etablerte kommunale standarder,
er kostnadsanslaget ogsé retningsgivende for tiltakets standard og kvalitet.

Hvis kostnaden pa et tiltak overskrider P-50, har OK rett til 4 justere standarden p4 tiltaket
tilsvarende. OK har ogsa rett til 4 justere standarden pé et annet etterfolgende tiltak som
beskrevet 1 pkt. 7.1.1. for & dekke inn overskridelsen.

Hvis kostnaden pé et tiltak underskrider P-50, har OK rett til 4 omdisponere overskytende
kontantbidrag til andre tiltak beskrevet i Veiledende prinsipplan for det offentlige rom pa
Ensje (VPOR).

Partene er inneforstatt med at kun deler av tiltaket @stre parkdrag omfattes av
Reguleringsplanen og at tiltaket kan bli endret/justert ved senere regulering.

7.1.3 Ferdigstillelsestidspunkt

OK forplikter seg til uten unedig opphold 4 ferdigstille de enkelte tiltakene etter hvert som
kontantbidragene fra Utbyggingsavtalene har kommet inn pd kommunens konto og fullt ut
finansierer tiltakene, jf. ogsa pkt. 7.1.2, 2. avsnitt.

OK plikter ikke & prosjektere og opparbeide de enkelte tiltak for samtlige arealer knyttet til
tiltaket er overdratt til OK, se pkt. 6.4, fra samtlige grunneiere som skal overdra grunn til
tiltaket etter Utbyggingsavtalene.
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Kontantbidragene skal farst g4 til dekning av nedlegging av hayspentlinje langs Ensjeveien, A e Debraver

Dernest skal kontantbidragene gé til dekning av midten av Gladengveien, se vedlegg 6. OK
forplikter seg til 4 ferdigstille midten av Gladengveien innen 18 méaneder etter at summen av
kontantbidrag som har kommet inn pd kommunens konto fra Utbyggingsavtalene fullt ut
finansierer tiltaket. OK kan utskyte ferdigstillelsestidspunktet i henhold til NS 3431s regler
om fristforlengelse i pkt. 22 flg. I tillegg kan OK utskyte ferdigstillelsestidspunktet hvis
prosjektering avdekker behov for starre omlegginger av ledninger og masseutskiftninger. Ved
utskytning av ferdigstillelsestidspunkt har OK plikt til 4 varsle KL innen rimelig tid etter at
det er klart at forsinkelse vil inntre.

Partene er inneforstitt med at opparbeidelse av @stre parkdrag avhenger av grunnavstéelse fra
grunneiere utenfor Reguleringsplanens omradeavgrensning. OK plikter ikke & delopparbeide
(stre parkdrag.

OK har rett til & ferdigstille tiltak fer de fullt ut er finansiert, se pkt. 6.2.4 siste avsnitt.

7.2 Vedlikehold

OK forplikter seg til 4 vedlikeholde de ferdigstilte tiltakene til normal kommunal standard.

7.3 Overdragelsesomkostninger

Ved overdragelse av arealer til OK som omtalt under pkt. 6.4, er OK ansvarlig for alle
overdragelsesomkostninger, herunder utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og
fradelingskostnader.

8 MISL.IGHOLD

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for
direkte ekonomisk tap som parten paferes som folge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Den part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

Ved for sen innbetaling av kontantbidrag, se pkt 6.2.4, betales rente iht. lov av 17.des. 1976
nr. 100.

9 TINGLYSNING
KL forplikter seg til 4 tinglyse hervarende avtale som heftelse pa eiendommene som omfattes

av Eiendom I1I. Kommunen forplikter seg til & medvirke til sletting av heftelsen nér avtalen er
oppfylt fra KLs side eller nér avtalen i sin helhet er bortfalt, jf pkt. 4.
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Til sikkerhet for denne avtales kontantbidrag skal det tinglyses en pantobligasjon stor kr
24.928.400 med tillagt estimert indeksjustering p& 50%, samlet kr 37.392.600, se utrykt
vedlegg 3, pd Gnr. 129 bnr. 18.

Etter 31. mars 2016 kan hver av partene kreve pantobligasjonens maksimalbelap justert.
Justeringene skal skje pé basis av SSB’s byggekostnadsindeks for veg i dagen i alt, tabell
05134, i perioden for 31. mars 2016 tilsvarende perioden frem til 31.12.2025, se pkt. 4. Den
annen part forplikter seg til 4 medvirke til tinglysing av justeringene.

OK besarger tinglysing av pantobligasjonen og dekker tinglysningsgebyret.
Pantobligasjonen tinglyses pa farste ledige prioritet pr. 21.12.2006 og har opptrinnsrett.
Kommunen forplikter seg til 4 medvirke til forholdsmessig nedkvittering/sletting av
pantobligasjonen nar kontantbidraget er nedbetalt/betalt i henhold til avtalen, se pkt. 6.2, eller
nd avtalen i sin helhet er bortfalt, jf pkt. 4.

11 TRANSPORT AV AVTALEN

KL kan videretransportere utbyggingsavtalen. Slik videretransport er betinget av OKs
skriftlige godkjenning. OK kan ikke nekte videretransport uten saklig grunn. En saklig grunn

vil veere svekkelse av OKs sikkerhet.

Som videretransport regnes ogsa skifte av selskapets deltagere eller selskapsform.

12 SARSKILTE BESTEMMELSER

Denne avtale skal behandles og fremmes til vedtak parallelt med Reguleringsplanen. Avtalen
er ikke bindende fer Reguleringsplanen er endelig vedtatt.

13 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Avtalen er ikke bindende for kommunen for den er godkjent av kompetent kommunalt organ.
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Alle meddelelser og pakrav i tilknytning til denne kontrakten skal veere skriftlig og sendes til
folgende mottakere:

Kampens lagerhaller AS
Postboks 6095, Etterstad
0601 Oslo

Telefaks: 22 70 61 01
E-post: post@kolberg.no

Oslo kommune v/Eiendoms-og byfornyelsesetaten
Postboks 4753 Sofienberg

0506 Oslo

Telefaks: 23 48 32 99

E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

VEDLEGG

1a) Plankart alternativ 1 (forslagsstiller Torstein Ramberg AS)
1b) Plankart alternativ 2 (forslagsstiller Plan- og bygningsetaten)
2a) Reguleringsbestemmelser alternativ 1 (forslagsstiller Torstein Ramberg AS)
2b) Reguleringsbestemmelser alternativ 2 (forslagsstiller Plan- og bygningsetaten)
3) Kartskisse Gnr. 129 bnr. 18 - Eiendom II1
4) Offentlige trafikkomrader Vei A, B,C,D,E,F,GogH
5) Kartskisse:
Areal 1 Ensjaveien
Areal 2 Petersborgaksen vest
Areal 3 Vestre parkdrag
6) Gladengveien — etappevis utbygging
7) Usikkerhetsanalyse av 02.10.06, HolteProsjekt Consulting AS, Kap. 3:
Tiltakene inkl. virkning fra usikkerhetsfaktorer

UTRYKTE VEDLEGG:

1) Veiledende prinsipplan for det offentlige rom pa Ensjo (VPOR)
2) Usikkerhetsanalyse av 02.10.06, HolteProsjekt Consulting AS
3) Pantobligasjon Gnr. 129 bar. 18
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GLADENGVEIEN 10 MED FLERE
GNR. 129 BNR. 18 MED FLERE

Lot eee
§1  Avgrensning Fresi Fos o
Det regulerte omrddet er vist pa plankart merket RAP-200307450-1, Alt.2 datert

07.12.2006, revidert 09.03.2007.

§2  Formal
Omréadet reguleres til:

- byggeomrdde: - bolig (Felt B12, C11, D10, D11, D20)
- bolig, kontor (Felt B21)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt C10, C20, E10, E20)
- bolig, forretning, forretning for plasskrevende varer (bil), bevertning,
kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning, barnehage)
(Felt B20)
- bolig, offentlig bygning / allmennyttig formal (barnehage) (Felt E11)
- bolig, kontor, forretning for plasskrevende varer (bil) (Felt B11)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt B10)
- forretning, bevertning, kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning), bolig (Felt A20)
- forretning for plasskrevende varer (bil), kontor, allmennyttig formél
(kultur, helse, trim, undervisning) (Felt A11)
- forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formél (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt A10)
- offentlig trafikkomrade: vei, gatetun, fortau, parkering, annet veiareal
- friomrade: park
- fellesomréde: felles avkjersel
- kombinerte formal: - byggeomrade: felt B20 / - offentlig trafikkomréde: fortau
- byggeomréade: felt B20 / - fellesomrade: felles avkjorsel

§3  Fellesbestemmelser for byggeomradene

3.1 Utnyttelse: Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) er angitt enkeltvis for hvert felt.
Arcal for parkeringskjeller, boder, lager og tekniske rom i kjeller, hvor avstand mellom
himling og gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mindre enn 0,5 meter,
skal ikke medregnes i T-BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert
terrengniva rundt bygning er mellom 0,5 og 1,5 meter, skal arealet medregnes med 50 %
T-BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning
er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes med 100 % T-BRA. Glassgarder skal regnes
med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0 meter hoyde.

3.2 Plassering og heyder: Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser/i byggelinje
og maksimale koteheyder som angitt pa plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates
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*--Iy bebyggelsen oppfert i formélsgrensen. Det tillates at trapp, heismaskinrom og eventuelt
L. lasstak hweges z inﬂ"mete M&lﬁaﬁ siptshoyde. Takene skal
b “ res ekav by ndﬁ og belandleS som del @y tiltakets samlete
arkitektoniske uttrykk. Ved nﬂaygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen.
Balkonger, kamapper, baldakiner og lignende tillates utkraget inntil 2 meter ut over
byggelinje/bygningens fasade. Mot Gladengveien tillates disse utkraget inntil 1,6 meter
utover byggelinje/bygningens fasade over andre etasje. @verste etasje i bebyggelsen skal
vare inntrukket minimum 1,2 meter i forhold til underliggende etasje. For balkonger i
averste etasje skal dybde inn fra underliggende gesims vare minimum 2 meter. For
gverste etasjer tillates det at innglassete balkonger i stayutsatte soner, trapperom og
heismaskinrom bygges i flukt med underliggende etasjer forutsatt at de integreres i den
arkitektoniske utformingen. For bebygd areal som ligger under eller over offerntlig grunn

skal det ikke gis rammetillatelse for det foreligger dokumentasjon som sikrer kommunen
ansvarsfrihet vedrerende skader og vedlikehold.

3.3 Utforming og funksjoner: Ferste etasje av bebyggelsen inntil Gladengveien ser for
“Petersborgaksen” skal kun inneholde publikumsrettede funksjoner og de skal ha inngang
direkte fra gateplan. Etasjeheyden skal vaere minimum 3,5 meter. Der det etableres boliger
ut mot Gladengveien skal innsyn til leiligheter i ferste etasje forebygges ved at gulv i
boligene legges minimum 1,0 meter over gateniva. Utenders lagring, herunder
avfallsoppbevaring, tillates ikke.

3.4 Krav til uteoppholdsarealer: For hver boenhet innenfor planomradet skal det settes av
et uteoppholdsareal som tilsvarer minimum 25 % av T-BRA for boligene. Takterrasser
samt balkonger og terrasser sterre enn 6,5 m” kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst
40 % av uteoppholdsarealet skal vere pa bakkeniva eller pa dekke over garasjeanlegg.
Dersom utearealet etableres pa dekke over garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende
overdekning slik at omradet kan beplantes med treer og annen vegetasjon. Innenfor hvert
felt skal det etableres lekeareal for barn.

3.5 Utomhusplan: Sammen med seknad om rammetillatelse for byggeomradene skal det
innsendes utomhusplan for opparbeidelse av ubebygd areal for hvert enkelt felt samt
tilliggende offentlig atkomstgate, gatetun og felles avkjersel. Planen skal vise belegning,
materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for lek, meblering, belysning, skilt og
andre faste installasjoner, dpent system for overvann med tilslutning til overordnet
overvannsystem med videre. Ved etappevis utbygging skal utomhusplan ved
rammeseknad ogsé vise midlertidig utforming av tilliggende offentlige arealer.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med at det gis rammetillatelse.
Uteoppholdsarealene skal vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for
midlertidig brukstillatelse gis.

3.6 Uteareal for barnchager: Sammen med soknad om rammetillatelse for feltene E11 og
B20 skal det innsendes en detaljert plan som viser opparbeidelse av barnehagens uteareal.
Planen skal vise vegetasjon, terreng, belegning, materialbruk, utstyr for lek, meblering,
belysning m.v. Dersom utearealene etableres pd dekke over garasjeanlegg skal det sikres
tilfredsstillende overdekning slik at arealene kan beplantes med treer og annen vegetasjon
samt nedvendig forankring for lekeapparater. Planen skal vise at utearealene til
barnehagen fér tilstrekkelig kvalitet.

3.7 Leilighetsfordeling: Leilighetssammensetningen skal vare maksimum 30 % 2-roms
leiligheter og minimum 30 % 4-roms leiligheter eller sterre. 1-roms leiligheter tillates
ikke. Ensidig nord eller nordestvendte leiligheter tillates ikke.




3.8 Parkering: Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende

parkeringsnorm for Oslo. Parkeringsplasser skal anordnes i garasjeanlegg under {1 ~Cj>*" Ly Ef‘tj e
bebyggelse eller under terreng. Der parkering anordnes i sokkeletasjer skal disse ikke V¥ R
eksponeres i fasader. Minimum 5% av parkeringsplassene skal kunne reserveres for
bevegelseshemmede. Ramper til garasjeaniegg skal innpasses i bygninger.

§ 4  Bestemmelser for enkeltfelt

4.1 felt A10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 12 700 m’.
Forretningsandelen skal ikke overstige T-BRA = 2 400 m”. Forretning tillates kun
lokalisert i forste og annen etasje. Bebyggelsen skal markere gatelepene i Gladengveien og
Ensjeveien. Avkjorsel til feltet skal skje som vist med pil pa plankartet. Parkering skal
vere i felles garasjeanlegg i felt B10.

4.2 felt Al1: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =9 900 m”. Areal til forretning
for plasskrevende varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 3 900 m”’. Forretning for
plasskrevende varer (bil) tillates kun lokalisert i forste etasje og sokkeletasje. Bebyggelsen
skal markere gatelepet i Ensjeveien. Avkjorsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT]1.
Parkering skal vare i felles garasjeanlegg i felt B11.

4.3 felt A20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 9 150 m’. Forretningsandelen
skal ikke overstige T-BRA = 1 200 m* og tillates kun lokalisert i forste etasje. Det tillates
boliger med inntil T-BRA = 500 m”. For boligene skal det etableres felles takterrasse. Ved
pébygging av eksisterende bygning i Gladengveien 1 skal fortau i Gladengveien etableres
med regulert fortausbredde ved at fasade i 1 etg. flyttes bak eksisterende seyler. Avkjersel
til feltet skal skje fra Ensjeveien som vist med pil p4 plankartet og via felles avkjersel
FAL.

4.4 felt B10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 14 350 m’.
Forretningsandelen skal ikke overstige T-BRA = 600 m?. Forretning, bevertning,
allmennyttig formél (kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i forste etasje
mot Gladengveien. Innenfor feltet skal det innpasses minimum T-BRA = 11 100 m” bolig.
Det tillates etablert balkonger og karapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike
hoyder som angitt pa plankartet. Det skal sikres offentlig tilgjengelighet gjennom feltet
ved at det etableres en publikumsdpen passasje med minimumsbredde pa 5 meter fra
Gladengveien til offentlig gate (OT1) som vist med pil pa plankartet. Avkjersel til feltet
skal skje fra Gladengveien via felt A10 som vist med pil pa plankartet.

4.5 felt B11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 900 m”. Areal til forretning
for plasskrevende varer (bil) skal ikke overstige T-BRA =2 800 m’ og tillates kun
lokalisert i sokkeletasje. Det skal innpasses minimum T-BRA = 6 100 m” bolig i feltet.
Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT]1.

4.6 felt B12: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 6 200 m”.

Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget opp til kote 82,1. Innenfor feltet skal det etableres et
&pent gérdsrom pa minimum 350 m”. Mot "Petersborgaksen” kan det etableres én
gjennomgéende &pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjersel til feltet skal skje
fra gatetun GT1.

4.7 felt B20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 26 600 m”. Areal til forretning
for plasskrevende varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 5 300 m” og areal til forretning
skal ikke overstige T-BRA = 2 400 m”. Forretningene tillates kun lokalisert i forste etasje
og underetasje. Det skal innpasses minimum T-BRA = 13 700 m” bolig i feltet.
Uteoppholdsareal tillates opparbeidet pa dekke over bebyggelse. I feltet skal det innpasses



en 4-avdelings barnehage p4 inntil T-BRA = 700 m” med direkte tilgang til minimum
1 200 m” uteareal. Barnehagen skal lokaliseres inntil tilliggende friomrade. Barnehagens
uteareal skal vare dpen for beboeme utenom barmehagens vanlige apningstid.

Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike
hoyder som angitt pd plankartet. Ved opprettholdelse av eksisterende bygning kan
byggelinjen folge eksisterende fasadeliv under forutsetning av at det tilrettelegges for
arkade under bygningen pi gateniva.

Andre etasje tillates bygget over felles avkjersel FA2 i bredde pa inntil 12 meter som vist
pa plankartet. Minimum fri hayde under bebyggelse etablert over felles avkjersel FA2 er 4
meter. Felles utearealer for boliger i 3. etasje niv4 kan forbindes med egen broforbindelse
over FA2. Avkjersel til feltet skal skje fra felles avkjersel FA1 og FA2.

4.8 felt B21: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 750 m’. Kontorandelen skal
ikke overstige T-BRA = 5 200 m”. Deler av uteoppholdsarealet tillates opparbeidet pa
dekke over bebyggelse. Langs ytterkant av feltet i nord og ser skal det opparbeides &pne
allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser med minimumsbredde pa 2,5 meter som vist
med piler pa plankartet. Avkjorsel til feltet skal skje fra felles avkjersel FA2.

4.9 Felt C10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 050 m’. Forretningsandelen
skal ikke overstige T-BRA = 100 m®. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget opp til kote
79,9. Innenfor feltet skal det etableres et dpent gardsrom pa minimum 800 m*. Mot
atkomstgate OT2 kan det etableres én gjennomgdende &pning i bygningsvolumet pa inntil
15 meter. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i forste etasje mot Gladengveien og tilliggende friomrade. Avkjersel
til feltet skal skje fra atkomstgate OT2,

4.10 Felt C11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T-
BRA tillates bygget opp til kote 82,7. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gardsrom
pa minimum 800 m?. Mot gatetun GT4 kan det etableres én gjennomgéende Apning i
bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjorsel til feltet skal skje fra gatetun GT3 eller
GT4.

4.11 felt D10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T-
BRA tillates bygget opp til kote 80,4. Innenfor feltet skal det etableres et dpent gardsrom
pa minimum 800 m’. Mot atkomstgate OT2 i nordest kan det etableres &n gjennomgéende

4pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter, Avkjersel til feltet skal skje fra atkomstgate
OT2.

4.12 felt D11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T-
BRA tillates bygget opp til kote 83,2. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gardsrom
pa minimum 800 m’. Mot gatetun GT5 kan det etableres én gjennomgaende &pning 1
bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT4 eller
GTS.

4.13 felt C20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 11 500 m’.
Forretningsandelen skal ikke overstige T-BRA = 100 m”. Mot atkomstgate OT3 skal det
etableres &én gjennomgaende &pning p4 minimum 5 meter i bygningsvolumet. Forretning,
bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert
i forste etasje mot Gladengveien og tilliggende friomride. Avkjersel til feltet skal skje fra
gatetun GT7.




4.14 felt D20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 000 m?. I tillegg til L8] OF 1. 7
balkonger skal det etableres felles takterrasse. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT6 riviiten Pxkecvn
eller GT7.

4.15 felt E10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5 100 m’. Forretningsandelen
skal ikke overstige T-BRA = 100 m”. Forretning, bevertning og allmennyttig formal
(kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i ferste etasje mot Gladengveien
og Bertrand Narvesens vei. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT5.

4.16 felt E11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 4 400 m”. Innenfor feltet skal
det innpasses én 4-avdelings barnchage pa inntil 700 m> BRA med direkte tilgang til
minimum 1 200 m* uteareal. Barnehagens uteareal skal vare &pen for beboerne utenom
bammehagens vanlige dpningstid. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GTS.

4.17 felt E20; Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 15 850 m?.
Forretningsandelen skal ikke overstige T-BRA = 100 m®. Forretning, bevertning og
allmennyttig formdl (kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i ferste etasje
mot Gladengveien og Stilverksveien. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT6.

§5  Utforming

Det skal legges vekt pa at omridet skal ha enhetlig belysning og gatemablering. Farge,
belysning og utforming av skilt skal vare tilpasset det enkelte byggets arkitektur og helhet
i omrédet. Offentlige gater, gatetun og felles avkjersler skal gis en felles utforming slik at
gatenettet far et helhetlig preg. Elementer som binder gatene visuelt sammen kan vare
beplantning, belegning, belysning, vannrenner med mer.

§6  Offentlig trafikkomrade

Areal regulert til offentlig fortau inntil Gladengveien langs felt B10 og B20 skal
opparbeides som del av et offentlig tilgjengelig torg, med belegning og beplantning,
belysning etc. som er samordnet med plan for Gladengveien. Langs offentlige
atkomstveier i boligomridene tillates etablering av kantsteinsparkering med bredde to
meter som angitt pd plankartet. Parkeringslommene kan etableres med maksimalt to
parkeringsplasser i samme lomme slik at trerekker langs gatene ikke brytes unadig.
Halvparten av plassene skal vare avsatt for funksjonshemmede.

§ 7  Friomrdde — park

7.1 Krav til utforming og funksjoner: "Petersborgaksen” (Friomréde F1), skal opparbeides
som bymessig plass med innslag av vegetasjon og med areal for opphold og lek. Det skal
avsettes plass til tverrforbindelse for gdende og syklende som skal integreres som en del av
plassen. Det skal etableres fordroyningsbasseng innenfor “Petersborgaksen”, som skal
fremsté som et attraktivt og estetisk plasselement. Friomrade F2, som er del av "Ostre
parkdrag”, og friomrdde F3, som er del av "Vestre parkdrag”, skal opparbeides som
naturparker med betydelig vegetasjon og mulighet for lek og opphold. Eksisterende
vegetasjon skal i sterst mulig grad opprettholdes. Innenfor friomrade F2 skal det anlegges
gjennomgdende turvei pa strekningen mellom Stalverksveien og “Petersborgaksen™.
Innenfor friomride F3 skal det anlegges gjennomgéende turvei pa hele strekningen.
Turveiene skal forbindes med gatetun og &pne allment tilgjengelige gangforbindelser
beliggende utenfor friomradet. Bredden pé turveiene skal veere minimum 2,5 meter.
“Stélverksparken” (Friomrade F4) skal opparbeides parkmessig med Hovinbekken som et
viktig miljeskapende element. Hovinbekkens trasé skal fastsettes i opparbeidelsesplanen
for Stalverksparken. I tilknytning til Hovinbekken skal det etableres vannarrangement”




som skal framsta som et attraktivt og estetisk parkelement. Der det tillates etablert
garasjeanlegg under friomrader skal det sikres tifredsstillende overdekning slik at
friomradet kan beplantes med trar og annen vegetasjon.

7.2 Opparbeidelsesplan: Det skal utarbeides opparbeidelsesplan/-planer som viser detaljert
utforming av-friomrddene med belegning, beplantning og overvannssystem.
Opparbeidelsesplanen skal godkjennes av Friluftsetaten og Vann- og avlepsetaten for det
gis tillatelse til opparbeidelse av friomridene.

§ 8  Fellesomrader

Felles avkjorsel FA1 skal veere felles for feltene A20 og B20. Felles avkjersel FA2 skal
vare felles for feltene B20 og B21. Innenfor felles avkjersel FA1 og felles avkjersel FA2
skal det opparbeides en 4pent allment tilgjengelig gangtrasé. Bredden pa kjerebanen mot
offentlig gate skal vare maksimum 5,0 meter. Innenfor felles avkjersel FA1 tillates det
etablert inntil 14 parkeringsplasser.

§9  Stey

Utenders stoynivéa skal tilfredsstille Miljeverndepartementets retningslinjer for stey T-
1442 eller senere vedtatte retningslinjer som erstatter disse. For bebyggelse i rad og gul
sone skal det sikres at alle boenheter far en stille side og tilgang til egnet utareal med
tilfredsstillende stayforhold. Til grunn for avbetende tiltak skal det foreligge en stayfaglig
utredning som skal ligge ved sgknad om rammetillatelse.

§ 10 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Overvannet skal som hovedprinsipp handteres i dpne overvannslesninger og ledes
til gjendpnet Hovinbekk. Overvannet skal nér det tilferes felles overordnet
overvannsystem og Hovinbekken tilfredsstille krav som stilles til kvalitet og
avrenningsforlep. Utformingen av overvannsystemet skal bidra til & heve omradets
miljekvalitet. Ved seknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling av alt
overvann, bide takvann, overflatevann og drensvann.

§ 11 Rekkefolgebestemmelser
11.1 Gladengveien og friomrader: Fer det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak skal
falgende tiltak vare sikret opparbeidet eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:
- Gladengveien pé strekningen Ensjeveien til Stilverksveien/Bertrand Narvesens vei
- ”Petersborgaksen” (friomrade F1)
- "Ostre parkdrag” innenfor planomrédet (friomrdde F2)
- "Stalverksparken” (friomride F4)

11.2 Atkomstgater: For det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende
offentlig trafikkomrade og/eller felles avkjersel vaere opparbeidet i henhold til gjeldende
regulering og godkjent utomhusplan.

11.3 Hoyspent Ensjaveien: For det gis igangsettingstillatelse for feltene A10, A20 og All
skal nedlegging av hayspentlinje i Ensjeveien vere sikret gjennomfert eller giennomfert.

11.4 Sosial infrastruktur: For det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformél skal
skolemyndigheten ha redegjort for status som dokumenterer at skolekapasiteten for
omrédet er tilfredsstillende. Dersom skolekapasiteten ikke er tilfredsstillende skal en




utvidelse av kapasiteten veere sikret. For det gis igangsettingstillatelse for et felt med

boligforméal skal bamehagemyndigheten ha redegjort for status som dokumenterer at
barnehagedekningen for omrédet er tilfredsstillende. Dersom dekningen 1kke er

tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten vare sikret. SRS SN R
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Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.06.2007 sak 216.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak

Byrddsavdeling for byutvikling, den 26.06.2007

Rune Raknes, bem.
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Gladengveien: Veisnitt som bygges i de 3 utbyggingsetappene

l.etappe: Midten av Gladengveien

2,5 mx 2 trerekke vil i 1. etappe opparbeides som midlertidig fortau.

2. og 3. etappe: Kantene av Gladengveien

Hver kant bygges ut nar utbyggingen av tilgrensende eiendommer muliggjer en samlet
utbygging av kanten. Midlertidig fortau fjernes og trereckke opparbeides.
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3 Tiltakene inkl. virkning fra usikkerhetsfaktorer

3.1Virkning fra usikkerhetsfaktorer fordelt pr. tiltak
Som beskrevet i kapittel 2 vil en rekke usikkerhetsfaktorer pavirke prosjektets kostnad. |

tabellen under er denne pavirkning fordelt pr. tiltak.

Tabellen under viser kostnadsestimat inkl. virkning fra usikkerhetsfaktorer.

Tabell 7: Tiltak inkl. virkning fra usikkerhetsfaktorer
Tiltak

LIS

EETR LS

1%

Kostnadsestimat inkl.

ﬂoéz o0 >
¥ fea Denbroval

virkning fra
usikkerhetsfaktorer.
2 hovedgater
"Gladenggata"

"Gladenggata" m/kanal 2. N\ kr 69 926 000
"Gladenggata" evre del A\ kr 20 653 000

"Ensjogata” v =
"Ensjegata” urban parsell o > kr 40 400 000
"Ensjsgata" parsell vest N1y WW kr 22 352 000
"Ensjggata" parsell ost ~N== kr 32 887 000

Nedgraving av kraftlinje langs Ensjeveien

kr 32 131 000

Gate og gangveler/forbindelser (inkludert overvannsrenner)

Omréde |

Offentlig regulerte gater omrade |

kr 36 473 000

Omrade Il

Adkomstgate rundt tyngdepunktet

kr 35 190 000

Offentlig reguferte gater omrade Il kr 9 590 000
Gagate gjennom tyngdepunktet kr2 870 000
Gangbro/handlegate fra Ensjetorget til Skedsmogata kr 1 133 000
Grentdrag v Rolf Hofmos gate kr 732 000
Gangbro over Gjevikbanen kr 4 531 000
Stalverksveien kr 9 553 000
Rolf Hoffmos gate kr 10 874 000
Omrade Il -
Joh. H. Andresens vei kr 27 374 000
Gangbro over Grenseveien kr 3776 000
Bertrand Narvesens vei kr 25 524 000
Qvrige offentlig regulerte gater omrade il kr 22 805 000
Omréade IV
Malerhaugveien kr 31 943 000
Grenvold alle kr 29 186 000
@vrige offentlig regulerte gater omrade IV~ kr 38 286 000
Grent/parkdrag, parker, plasser
Turvei D2 oppgradering kr O
Nedgraving av kraftlinje langs turvei D2 kr 17 935 000
Vestre parkdrag ser kr 8 412 000
Vestre parkdrag nord kr 13 177 000
Vestre bekkedrag m/Hovinbekken sor kr 6 154 000
Vestre bekkedrag m/Hovinbekken nord kr 4 481 000
Dstre parkdrag sar kr 13 819 000
Pstre parkdrag nord kr 10 833 000
Parkdrag Stalverksvn - Grensevn/estre bekkedrag kr 5248 000
Tiedemannsparken kr 51 501 000
Petersborg parken o kr 10 300 000
Rolf Hofmos park - kr 1 756 000
Malerhaugparken kr 3511 000
Biblioteksparken kr 5 267 000

SEpish]

S



Ensje - usikkerhetsanalyse

Stalverksparken med dam kr 4 389 000
Grenvold park kr 16 009 000
Teglverksparken med dam kr 6 438 000
Lilleplassen kr 1 463 000
Rolf Hofmos plass kr 4 380 000
Ensjetorget kr7 174 000
Ensjeplassen kr 4 389 000
Grenvold plass kr 9 364 000
Petersborgaksen vestre del kr 14 348 000
Pertersborgaksen astre del kr 10 572 000
Resterende nordre tverrforbindelse kr 782 000
Resterende sentral tverrforbindelse @ kr 1 963 000
Resterende sentral tverrforbindelse V kr O
Resterende sendre tverrforbindelse kr 2 606 000

Grunnerverv

kr 33 981 000

Totalt (P50)

kr 778 441 000

HolteProsjekt

Side 2av 2







Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjaret) 01.02.2022
Vér referanse: 2747387/17680454

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 29

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10334 105 15.8.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: *

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
0301 OSLO 129 18 0 0

Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. Kartver ket no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede som elere av gur. 129 bnr. 18 og
gnr. 129 bnr. 36 avgir nedenstfemde erklering som skal tinglyses
som hefte pd hver enkelt eiendom og som ikke kan avlyses uten
Oslo vann- og kloakkvesens samtykke.

Undertegnede som eier av gnr. 129 bnr. 18 gir eier
av grr. 129 mr. 36 rett til & fore kloskkledning fra og vann-
ledning til sin eiendom over gnr. 129 bnr. 18 samt adgang til
nedvendig reparasjon og ettersyn av ledningene samme sted ndr
dette er pakrevd. For forvoldt skade og ulempe i den anledning
kan der kreves erstatning etter skjenn.

Eierne er solidarisk ansvarlig for reparasjon og
vedlikehold av de ledninger aom er felles,

0Oslo, den 14/8-1964.
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Eier av gnr. 129 bnr. 18 Eler av gnr. 129 bar. 3

SERHALLER As
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Likelydende erklering er idag levert til ting-
lyeing og gebyr kreesceecc....betalt,

©slo byakriv.rembateoo-o-n-ooodistrikt-00000/0-0019000000
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Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjaret) 01.02.2022
Var referanse: 2747386/17680449

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 28

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9744 105 31.7.1964 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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reglement, etklzrer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1.

10.

11.

Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

Vann- og kloakkvesenet har rett til i inspisere eiendommens ledningsanlegg.

Nér vann- og kloakkvesenetr krever det, skal eieren slayfe godkjente private renseanlegg for eien-
dommens spillvann, fore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakkavgift.
Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, p& grunn av ar-
beider p2 hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-
mindre det bevislig skyldes forssmmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

Eieren er ansvarlig for skader p3 offentlig ledning som felge av at avlepet fra eiendommen inne-
holder vzsker eller stoffer som ikke er tillatt forc til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over
50°, fett, sement, kalk e.l.

Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som folge av
driftsstans pd offentlige ledninger eller snebreytiug pi gate eller vei.

Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pid eiendommen ved oversvemmelse
som folge av ekstraordinzre regnskyll eller som falge av at avlepet hemmes av heyvann i fjord,
sje, elv eller bekk, uvansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller ipninger.
Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen som falge av at utstyr
er anbrake lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pd hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l. i kjeller.

Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlop i eien-
dommen tildekkes.

Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst 3
kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
det nadvendig.

Nerverende erklzring blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og
kloakkvesenets samtykke.

] Oslo, den 9]/ 7 14‘7[

L] /
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Skjeteinnehaver | Eier
Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. .......... betalt.
Oslo byskriverembete . ..... distrike,..../.... 19,...
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Kartverket
EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjzret) 01.02.2022

Vir referanse: 2747385/17680444
Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 27

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8278 105 10.7.1951 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklering.

Bygningssjefen i Oslo, den 29, Junl 1951.
I anledning av at OskXByghingssadyiXmare den.. .

har meddelt dispensasjon fra bygningslovens § ... i henhold til

SAMME lOVS § 8 rinciusssimunsineriiiaatiasasesss s st o5 et S 5 amss 83 3 e S SRS

(Bygn. jenr............) erklzerer herved undertegnede for seg og etterfol
gende eiere 4 vare forpliktet til nir som helst bygningsradet métte forlange det

uten erstatning 4 fjerne eller forandre det bygde.

Denne erklering kan ikke avleses uten Oslo bygningsriads samtykke.
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Skj. B 16. 3. 49. 1000. R. A.







Kartverket

EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjeret) 01.02.2022
Var referanse: 2747411/17680575

Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
249873 200 31.3.2008 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 129 18 0 0

){ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hagnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Pantedokument Panteretti fast eiendom

Rekvirentens navn

Pz~
Oslo kommune v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Adresse

Postboks 4753 Sofienberg
Postnr. | Poststad

506  Oslo Doknr: 249873 Tinglyst: 31.03.2008

(Under-)organisasjonsnr fiedselsnr. Ref. ar. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
874780782 oe/01879 |

Pantsetter{e) 1)

Navn Fodselsnr. (11siffer)/Org.nr. (9 siffer)
Kampens lagerhaller AS 921104308

Angivelse av pantekravets sterrelse

Valuta Belzp Belsp med bokstaver
NOK 37.392.600,00 | Trettisyvmillionertrehundredeognittitotusensekshundredekroner
Panthaver

Navn Fadselsnr. (11siffer)/Org.nr. (9 siffar)
Oslo kommune 958935420
Pantobjekt 2)

Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bor. |Festenr. | Seksjonsnr. |(deell andel
0301 Oslo kommune 129

Avtalt prioritet 3

Panteretten har opptrinnsrett

Forbud mot visse rettslige disposisjoner

Supplerende tekst (tinglyses ikke)

Renter: Kampens lagerhaller AS erkjenner 4 skylde Oslo kommune NOK 37.392.600,- -

Avdrag: trettisyvmillionertrehundredeognittitotusensekshundredekroner.
Terminer: | Gjelden forfaller ved pakrav.

Opp-
sigelse:

Omfang Pantsettelsen omfatter all navesrende og fremtidig bebyggelse med tilbeher og rettigheter, jf. panteloven §§ 2-2, 2-3 og 2-4,

Pantsetieren plikter 4 holde pantet tilstrakkeli% forsikret. Hvis forsikringspremien ikke betales ved forfall, er kreditor berettiget til

dekke den for pantsetierens regning. Eventuell brannskadearstatnénng. naturskadeersiatning eller annen erstatning som feige av at

Forsikring eiendomman biir skadet eller helt eller dalvis gar til grunne, kan kreditor kreve i sin helhel benytet til innfrieise av gjelden, med de
begrensninger som falger av fov eller avtale.

Kreditor kan kreva Innfrielse siraks hvis del inntrer forhold som nevnt | panteloven § 1-8, herunder hvis plikten til & betals renter
og avdrag | rett tid rtglr vesentlig misrbﬁ;nldt pantel Ikke forsvarfig vediikeholdt, vesentiig forringet | verd, Ikke holdes tilsirekkelig
forsikret, ved akkord eller konkurs, eflar hvis panisetteren har gift uriktige eller ufullstandige opplysninger.

Eks}ra- ﬁantsattalsen skjer etter reglene | lov om pant av 8, februar 1980 nr. 2. Hvis gielden jkke blir belalt ved forfall kan kreditor seke
ordinaernt el eller delvis deknlm; den panisate e:engorn gjennom tvangsauksjon ellef tvangsbruk uten forutgaende soksmal etfer reglene
forfall Hvangsfuubgdetsas ;&n, Kreditor kan ogsa foreta inndrjvelse uten seksmal i samsvar med tvangstullbyrdelsesioven § 7-2
bokstav (a) Uten farst a setie eiendommen til tvangsauksjon

Dalo Utslederens underskrift / 7.
% . ; 3 £ A
27,03 .2£5_‘;-7 7Lt -’) - {\ﬂ[ﬂ.{vﬁ/‘ﬁ
Nr. 761801 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 3-200&!9—29675 PDF y » Side 1 av 3
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Pantedokument [stor kr

Panterett i fast eiendom 37.392.600,00
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bar. |Fesienr.  |Seksjonsnr. |ideell andel
301 Oslo kommune 129 18

Erklasring om slvilstand m.v. for pantsetteren/pantsetterens 4)

1.Er pantsetteren/pantsetterne glft eller registrert{e) partner(e)?
Clia X Nei Hvis ja, m& ogsé sparsmal 2 besvares.

2.Er pantsetterns gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere?
OJa  [JNe Hvis nei, m& ogsa sparsmal 3 besvares.

3.Gjelder pantsettaisen elend. som pants Ip tterne og der (deres) ektefelle{r) eller reg. partner{e) bruker som felles bolig?

\

[Jua [JNei Hvis ja, m4 eklefelien(e)/registreri(e) partner(e) samtykke i pantsetielsen.

Underskrifter og bekreftelsar

Jeg/vi gir herved panthaver siik panterett som spesifisert ovenfor

Sled, dato — )
psLy  LF03 20077

Pantsetter{ne)s underskrift(er) 5) | GJentas med biokkbokstaver

\7/ﬁﬁ’/l’1//’3h rplfeer JAN B CorRERE
\/)ﬂ KAMPENS LACERRALIER AS

Jeg/vi bekrefter at pantseatier(ne) er over 18 &f har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er) i mitt/vart
nazrveer, JegM er (e) og bosatt | Nor
1. \rilneu | Gjentas med blokkbokstaver
QT
%/\ PER OLAV JOHANNSEN
,/é'-', A ADVOLAT
Aareslﬁ M.NLA
2. vnneundersknv | Gjentas med biakkbokstaver
Adresse

Som pantsetter(ne)s ektefelle(r)/registrerte partner(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og
bygninger m.m. pantsettes i sin helhet.

Daio |Ektefelle(r)ireg. partner{e}s underskrift |Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er aver 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i
mittivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

Ved nedkvittering av panteretten skal pategningen lyde: «Nedkvittert til:»

Dato Utstederens underskrift \_}/q
207002, 200 7 ln [3 - Aj”bcx?ﬁ'
Nr. 701801 Sema Stenersen Prokom AS, Osio 3—2004!9-26_05 PDF Side2av3
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Pantedokument [ stor kr

Panterett i fast eiendom 37.392.600,00
Kommunenr. [Kommunens navn |Gnr. |Bar. |Festenr. | Seksjonsnr. |Ideell andel
301 Oslo kommune 129 18

Erklzering (undertegnes av pantsetter - tinglyses ikke)
Undertegnede erkizerer herved at forannevnie eiendom med adresse

erivi=ptt forsikret i (selskapets navn)

G JENYS) D /6 2

Eiendammen vil bli holdt brannforsikret | norsk selskap eller generalagentur for utenlansk selskap, s lenge den tiener som
pantsikkerhet. Jeg er kjent med at unnlatt brannforsikring innebzerer mislighold av [dneavtalen og at Inet kan kreves
tilbakebetalt i sin helhet.

Sled | Dato
£5 L LIZ £ Depl]
Pantsetter(ne)s underskrift(er) | Gjentas med blokkbokstaver ¥

G 13 fQ’Zﬁ:_fg,-w/;j JAY B o iE Ry
/| EAMELNS fACERTALIER AS

Pless for tinglysingsattest, palegninger mv.: y

TINGLYST |
DAGEOKNR.AHA B 1D

31 WA 7008

-
-

STATENS KARTVERK

e e

ZNERK

>
43’4\11.9

Noter:

1) Det skal oppgis fedselsnummer med 11 siffar, attemativt Enhetsregisterets organisasjonsnummer (9 siffer). For enkeltmannsfirma skal
den personlig ansvariiges fadselsnummer appgis.

2) Kommunenummeret vil kunne oppgis av tinglysingskontoret. Eventuell underesienummer (ufnr.) kan oppgis i felt for seksjonsnummer
(seksjonsnr). Dersom panisettelsen bare gjelder delav eiendommen, skal vedkommende ideeli andel (sameiebrek) oppgis.

3) Det skal bare anfores prioritet | tpanteretter som tinglyses samme dag, eller hvor det skal avtales darligere prioritet enn del sam falger
(ekv réjg ;;;gh;g;gdgﬂp%r;g%} forhold fil andre panteretier som skal tinglyses senera. Var nayaklig ved angivelse av andre panteretter

4) Separerte regnes som gifle, og boligen ma vanligvis forisatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte, og samtykkepaiegningen
er vanligvis bare nedvendig dersom bagge er hjsmmelshavere.

5) Dersom pantsetter ikke er en offentlig myndighel ma pantsetterens underskrift bekrefias, Detie kan bl.a. gjeres av o vitner som er myndige og
bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokal, aulorisert advokatfuumaktlg og auforiser! eiendomsmegler. Pantsetteren,
er\!‘eamr%rll 0g ‘erververens ekiefelie/regisirarte partner, foreldre, bam eller sesken kan [kke bakrefle pantsetierens

un it

Dato Utstederens underskrift ] : ey
277,63, Jev’} AU 1Y ol prn

Nr, 701801 Sem & Sienersen Prokom AS, Oslo 3.2994;9-2395 PDF Side 3av 3







Kartverket
EIE NYBYGG OSLO VIKEN
BARUMSVEIEN 210
1357 BEKKESTUA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Gladengveien 8 (Marte Skjeret) 01.02.2022

Vir referanse: 2747392/17680481
Bestilling: C3 2022-02-01 (3) 25

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
762 105 10.1.1980 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
0301 OSLO 129 18 0 0

)4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLERING
16/3 1976.
Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen OO?Q) &
Ensjdveien . ....go 229 ... .bae L8 i Oslo.

gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 med innarbeidet vedtekt for Oslo stad-
festet 28. mai 1971 §§ 63.3 og 67 tillatelse til 4 utskille og bebygge denne eiendom pd felgende
vilkdr:
) Ensjgveien utvides til reguleringslinjen langs eiendommen.

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser nir Oslo kommune forlanger det,
. straks & opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, 3 legge hoved-
kloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsd szrskilt overvannsledning til og langs eller over
tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i starre bredde enn fast-

satt i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, forste ledd, og det kan ikke kreves lagt ror

av storre dimensjoner enn 305 mm,

Inntil vei og ledninger blir overtatt til vedlikehold av kommunen, pahviler vedlike-
holdet grunneieren. (fester).

2. For det tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren
(fester) av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gir
med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger & utlegge i slik bredde som fastsatt

X i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens

eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Ner-

verende erklzring sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er p3-
begynt, gir grunnlag for overfering av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens

§ 14, annet avsnitt.

Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til effektiv vei-

bredde med rett til skjering og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmalingsvesen.

3. Eieren plikter & sette opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens § 103.

4. Hvis arbeidet ikke utfares som palagt, har kommunen rett til & opparbeide eller la opp-
arbeidelsen utfere av andre for eierens regning. Er det stillet sikkerhet, disponerer kom-

munen sikkerheten til dette forma3l.
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Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

KDP-17

Saken

gjelder: Kommunedelplan for torg og meteplasser

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Saken bestar av 47 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, @st og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

Itillegg er det utarbeidet en "verktgykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til & vaere tilstede.
Intensivert bruk av uterommene og pagaende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Serlig viktig er det a sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til usterommene i sitt neermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens apne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
mgteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og mgteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kjgpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av ”Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget a utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
la ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni — 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har vart viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmeter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
I
> A (e Buars
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektgr Avdelingsdirektgr
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet fglgende vedtak:

”1. Oslo bystyre vedtar med hjemmeli plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og mateplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal vaere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

4, Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad veaere ansvarlig for gjennomfgring
av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og mgteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-
foringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og mgteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til 3 uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”
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2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter

av torg og mgteplasser, det vil si:
e torg og mgteplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder

kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig

og flerkulturelt byliv

e sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser

bade for den tette byen og i ytre by
e tilrettelegge for barn og unges behov
¢ sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet
e trygge byrom

e sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold

e vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
fgring av tiltakene

¢ drgfte mulighetene for a gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale
rolle i byen, det vil si:

e fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-

alt livi tilknytning til byens mgteplasser

* gke forstaelsen for det offentlige rom som

sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
utvikling av torg og mgteplasser, det vil si:
e gien oversikt over hver bydels viktigste

mgtesteder

e utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til

metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til & utvikle byens allment
tilgjengelige mgteplasser
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3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa

plankartene merket:

® ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

* “Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

e “Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

* “Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike mater a mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
mgteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.
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§ 3 Definisjoner i planen

”Torg og mgteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
til  vaere torg og mgteplasser. Torg og mgte-
plasser erdeltinni:

1. Overordnete torg og mgteplasser

2. Lokale torg og mgteplasser

§ 3.1 Overordnete torg og mgteplasser
”Overordnete torg og mgteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som mgteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa "byomrader” er
Ila, Briskeby, Haybraten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i:

1. ”Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjgres av bebyggelse.
2.”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet grgnt rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. ”Strgksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
mgtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfer § 1), inngar i gaten.

4. ”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mateplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et ”byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og meteplasser. | indre Oslo inngar ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/mgateplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mgteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som

i indre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfgr § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som fglger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og mgteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som bergrer plassene vist
pa plankart, jamfgr § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mgteplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mate-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og soke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
a fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og mateplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til a
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gardsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
ogrealisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og mgteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grénnstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken avvann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjgre ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal vaere apen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og bgr i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bgr legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller naer torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mateplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas sarskilt. Torg og
mgteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet

Torg og mateplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vare en integrert del av alle fysiske tiltak

pa torg og mgteplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skal vurderes, enten ved a lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstatende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og mgteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge motesteder

Torg og mgteplasser skal vaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal sarskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygninger skal henvende seg mot mgteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi apenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer
gjennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skal i stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
oker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
okt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til a skape
utrygghetsfglelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til @ styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. | de tilfeller hvor torg og mgteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning av vassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stay/forurensing

Torg og mgteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal
ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig d velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stgy og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa vaere mulig a bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bgr bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mgteplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og mgteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi naermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stagy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og moteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet mgteplass
eller lokalt torg/mateplass innenfor en luft-
linjeavstand pa:

a. 200 meteriindre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifglge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/
mgteplass”.

R5.1b Innenfor "omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og seknad om rammetilla-
telse innenfor omrdde med behov for torg/
magteplass” pd plankartet bar torg og mate-
plass ivaretas slik:

e for utbygging som omfatter mer enn

20 000 m2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pa minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bar lokaliseres pd steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til G avbgte
omrddets mangel pa allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mgte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

* For utbygging som omfatter inntil 20 000 m?
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller spknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ mateplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

o For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mgteplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor gvrige omrdder i byggesonen
bar torg og mateplass ivaretas slik:

e For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
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minst ett torg/en mgteplass som oppfyller
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pa minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bgr lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bgr ogsd sikres
at torget/mgteplassen ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

® for utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller ssknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mateplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

e For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og meteplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/meteplass

Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig bergrer
overordnet torg eller mgteplass bar bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjgring til vare-
levering og parkeringsanlegg bar legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som farer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller gking av vind bar
unngds. Terrengbearbeiding bar ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bar beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/mgteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for d
opprettholde og styrke plassens funksjon
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bar i starst mulig grad vaere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og mateplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid veere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke fdr
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gjennomfaringsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og mateplasser skal bergrte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til d uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal veere bymessig,
badeiindre og ytre by. Dette innebarer at
torg/mgteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal veere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporere ar-
rangementer kan vurderes, innenfor ammen
avgvrige krav i disse bestemmelsene. Forste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass sgkes tilrettelagt med publikumsrettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
offentlig tjenestetilbud, utstillingslokaler
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primart henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjare torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mgteplass kan vurderes, dersom
gjenvaerende areal er egnet og stort nok for d
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i strgksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for a ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strgksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
mgtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Farste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
strgksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested bgr ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primart henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hgyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pa annen mdte vesentlig bergrer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjgnn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mgte-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitt i § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgate-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/mgteplass er vist pa plankartet, skal
dette vaere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/mgteplass ved byutvikling skal
tilststende byomrades behov for torg/mgte-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og meteplasser skal ivaretas slik:

¢ Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og mateplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mgteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.
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4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mgteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her d vaere i strid med
kommunedelplanens ”byggeomrade (torg/
plass)” eller ”byggeomrade (annen overordnet
mgteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Bydel Frogne

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjores i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

"

— s

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (S5-3349, vedtatt 24.03.93)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (5-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(S-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(S-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(S-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,

Norges Geotekniske Institutt
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(5-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

%;eomrm
for rrmlngG
138143 (5-104GA) 1]

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
O\ (midlertidige reguleringsbe-
\‘"“"_B’;gggarhrédefoaba‘g‘ stemmelser, S-2864, vedtatt
oo 14.05.86)
"~ Grunneier: Oslo kommune

7aitad

Mldl reglbest
elig

Grefsen stadion

T

Bﬂﬂ“"‘%“ﬁ?&%’“ﬂ“
g5t

Sted: Nedre Fossum gard

& Felt G Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade for boliger 2 .
S-1401,15.6.67 Byggeomrade bolig
~_ o oppstiingaplasser o] (5-1401, vedtatt 15.06.67)
i . Grunneier:
Omsorgsbygg Oslo KF

.r | Siunerparnenaganss
,t o
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(S-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF
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Bydel Nordstrand

we®

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - forretningsstrok
(5-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune

b

Bakkelokka

o
. [e]
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5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen
med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geografisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdp t+m
Planoppgave ar/ under | Type sak av insin forkdp |[forkdp |nertmed |kan gi
arbeid g €| t+m t+m kdp t+m | fgringer
Oslpmlljﬂet — bygko- 2003 Politisk Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 | 2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 lan Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan Oslo S ®)
- Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark arbeid delplan Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaringiIndre Oslo |arbeid delplan el sl X X
Samarbeids- SEIElHALE:
. prosjekt Oslo | Sentrum
prosjektet k X X
” ” ommuneog |++
Levende Oslo .
private aktgrer
Fiordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 Llil::tgovifel;tnet S:l)er:d X X
(HUG) el
Strategisk grgnn-
strukturplan for ? IklI;i (riizeliz S;T;Ed' X X
Groruddalen P
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for pedty planer/kdp omrader S
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
"Vakker by” 2005 fEielies: G X
program
Designmanual for .
Oslo — Indre by. ;dee?; Hraondrg;gs- Oslo X X
Versjon 01 prog
Sentrum
Under Handlings- + Haus-
Gatebruksplanen arbeid SO manns- X (X)
kvartalene
Program for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- N
gjengelighet T-bane Hfomig';qgs Oslo X X
(T-baneprosjekt) prog
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
. X X
Oslo handling |plan ++
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Sammenhengen til kommunedelplan for bla-
grgnn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
mgteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og mgteplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for @ fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gjelder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
mgteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mgteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngar i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for a sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og mgteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte “omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt “overordnete
torg og mgteplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.
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Eksempel pa ”byomrader” er Ila, Briskeby,
Hgybraten, Bjgrndal. Fglgende typer torg og
mgteplasser er fastlagt, hvorav de fire fgrste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som meteplas-
ser. Dette kan vere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grantomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i farst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjelligiindre og i ytre by. | indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grantomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-
hengende, og mgteplassene utgjgr mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i
grgntomradene. Konsentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjgre grunnlaget for
mgteplassen. 0gsa grgntomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fijorden, og ogsa andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder sarlig hvor torg og mgteplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Nerheten til vann er ogsa viktig for byens
serpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
til opplevelser.

- Stroksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men ogsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres
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i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for 3 gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjgen og vassdragene. Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
av meteplasser, ellerirollen av selv a veere
mgteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mgteplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et ”byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, iindre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

Kriterier for utpeking av overordnete torg og
mgteplasser i planen

Bade overordnete og lokale torg og mgte-
plasser er viktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel vaert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfalging av planen.
Inndelingen kan veere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

e rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ’byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel

¢ stgrrelse: omradene ma ha en viss stgrrelse

som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-

tetstilbud. Ngdvendig stgrrelse antas a
veere stgrre i ytre enn i indre by

¢ avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma vaere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas a kunne vaere
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

¢ alle mgteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete
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e idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete mgteplasser

¢ tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

¢ lokale prioriteringer: gnsker fra bydelene

e lokalt behov I: vurdering av bydelens saer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

e |okalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

e gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

e forhold til reguleringsstatus: forslaget bar
ikke vaere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

¢ et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og mgteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon ogvann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og mgteplasser

De fleste eksisterende torg og mgteplasser
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som “Eksisterende torg/
mgteplass — reguleringsplan opprettholdes”
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og mgteplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.
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Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd ut i en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del avtomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomrade. For a
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksisterende torg og mgteplasser

er ikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veere uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes avdenne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mateplasser.

Pa side 13 - 17 ervist de torg og mateplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For a sikre at behov for torg og mgteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert "omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
delav en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke a fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mgteplasser.
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| enkelte av omradene er torg og mgteplasser

fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-

sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgar av plankartene.

Avgrensingen av omradene er vurdert og

eventuelt justert i forhold til om krav om torg

og mgteplasser er relevant. Felgende omrade-
typer er tatt med:

¢ knutepunktomrader ifglge kommuneplan
2004

¢ omrader med vedtatte omradeprogram

o omrader for regulering til ”bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997

¢ omrade for ’Omradeanalyse Sinsen”

* gvrige stasjonsnare omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag ”Boligutvikling
i stasjonsnaere omrader” datert februar
2006

e Filipstad innenfor fjordbyomradet

¢ “institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaringiindre Oslo

¢ enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvarnerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til Zomrader for
etablering av torg/mgteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mateplass for hver 20 000 m2 BRA i
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pa et torg/én
mgteplass skal vaere 1 daa, som ogsa er 5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mgteplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m?2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
| Lodalen - Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/parki underkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m2
0g 40 000 m?) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjare.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om torg og mateplasser.
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Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde pa 25 m antas
a kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pa plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen pa
Doblouglgkka.

Bestemmelsen om torg/mgteplass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

Omrader med behov for torg og mgteplass
ervist pa plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand iindre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til neermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til nermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omrader med behov for torg
og mgteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m 0og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene

til tilgjengelighet bgr kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinaere
friomrader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mateplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20 000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen —
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, ogiden
tette byen pa Frogner og Majorstua.
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

TORG/PLASS ¢ ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE . FORBINDELSE

Turvei langs Akerselva, Amot bru til venstre (Griinerlpkka)

”Gladenggata” planlagt som
nye Ensjgs handlegate

Turvei langs Alna pd Ammerud
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER - . LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de sma perlene de mange perlene
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Valkyrie plass, Majorstuen . Eldrepark, Manglerud

Skolegdrd, Bjalsen skole Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mgteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballokker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mgteplasser, giennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-
plekst samspill mellom mateplasser og brukere.

DEFINISJON

Byens uterom skal vaere apne, tilgjengelige
og for alle

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne apent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstas som ”for alle”.
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pa fellesskapets rettigheter.

BYENS UTEROM

Arenaer for ulike mgter

Byens uterom legger til rette for en rekke
former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker a3 omgas og hvilke steder
man foretrekker a oppsgke.

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
mgtene kan skje bade mellom folk som kjenner

"Torg og mate-

plasser forstdas som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som

hverandre og mellom ukjente. | mgtet med er tilgjengelige for
Herav fglger planens definisjon: folk man ikke kjenner, ligger det et potensial allmennheten”
”Torg og mgteplasser forstas som offentlig for nye erfaringer, refleksjon og laering, sam-
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
ertilgjengelige for allmennheten”. komme til syne i mgtet med det ukjente.
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I mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
“parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-
tidig pd samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

“A city is composed
of different kinds of
men, similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles

O
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Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
”parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebarer tilstedevaerelsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis laering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leeringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

Ulikhet - en del av byens vesen

I ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til @ veere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentral rolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
varelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
farst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.
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Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentrumsomrade kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
vaere stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre ogsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

i

Analysekart for indre Oslo som viser konsentrasjonen av tilbud av butikker, kaféer, restauranter, teater,

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir ogsd et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pd foretaksregister og andre GIS-data.

Side 28 Kdp for torg og mgteplasser.
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NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens

mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-

plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og
mer overlappende bruken, der nabolagets
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og byliv i
endring”, Edward Robbins).

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig a fokusere pa naermiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til a forflytte seg og velge mgtested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i naermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke naermiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
gker aksjonsradiusen med alder. Fram til

Denne planen man blir voksen er barn og ungdom i stor
fokuserer scerlig grad knyttet til neeromradenes arenaer og
pd barn, unge - det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
og eldre. radiusen avtar igjen for eldre.

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til d ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i narmiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og naerhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan vaere svart forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

¢ |eke- og aktivitetsomrader for barn og unge

¢ rekreasjonsomrader og mgteplasser for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

e attraktive urbane mgteplasser

For a kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende drgftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.

ol
T ]
Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og
skayting om vinteren.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
fgrer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomrader, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk neeromréadene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og n&ringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
delav hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bdde pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vaere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre
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Figuren viser at andelen barn (o - 15 dr) i indre by
er gkende.
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebaerer 0gsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundt i
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk naerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for a dekke ulike brukergruppers behov og
et variert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og mgteplasser bidrar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig bylivog som
dekker flere brukeres behov. I indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med nzrhet tilandre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.
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Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
faktorer for trivsel.

“libbepark” (snowboard) pd Griinerlgkka,
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk av
byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en mgteplass.

IDENTITET OG TILHGRIGHET

A kunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av & hgre til og innga
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemater, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
i valg av mgteplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,
bylandskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade a ta vare pa og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og a revitalisere
steder gjennom & fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist

steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fremmer tilhgrighet til mgteplassene.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.
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DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tiarene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk

: 7 sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som
Sgndre Nordstrand
og bydelene i Grorud-
dalen fatt gkt andel
avinnvandrere. Det
er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt a gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten "Mgtesteder i multietniske by-
miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

¢ For de multietniske byomradene er det
sarskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for & sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

o Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

¢ Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

e Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

e Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grgnland er et sa@rskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets saerskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
girtilhgrighet for mange.
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Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.
Parsellhager er viktige arenaer for samveer.
Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

Parsellhager er viktige mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
til ved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del av denne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktgy-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, dpne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktgykassen og rapporten ”Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

O
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For de multietniske
byomrddene er det
seerskilt behov for
bredde i utvalget av
typer byrom.




Fortetting av indre
og ytre by tilsier
okt fokus pd barn
og unges leke- og
aktivitetsomrdder.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, eri stgrre grad avhengig av bydelens
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
gkt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og
sykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grantomrader
og ubebygd regulert grunn kan veere arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for @ styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra a bli gjenbygd. Arealmangel legger press
pa bruken av friomradene og gnsket om a
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mal. Tilliggende bolighebyggelse, skoler og
barnehager vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig a unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For a unnga
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et sarskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge har i stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrom “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og arstids-
variasjon gir muligheter for a ta i bruk arealer
som til andre tider kan veere utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bgr
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fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til a fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
a bli tatt hensyn til i begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det sarskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lasninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode eksempler vises i verktgykassen,
blant annet pa temporaer bruk som ledd i
a forankre og utteste ny bruk.
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ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir svaert
ulik bruk og tilknytning til naermiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i naermiljget
avgjgrende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale mgteplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan vaere gode steder a komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute og inne, der
andre tilbud finnes, kjgpesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eldresenter o.l.
Dette er steder det i stgrre grad bgr legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig a kunne kontrol-
lere/mestre mindre "byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omrader tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i naermiljget, gkes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og gker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.
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Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade a iaktta og
vaere deltagende er ivaretattinnen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfalelsen er viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annetved a kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-
mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved a
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svaert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne veaere en oppfal-

gingsoppgave.
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De mange lokale
moteplassene er
scerskilt viktige
for eldre.




Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overviking
Planen omhandler uterom som skal vare of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgjengelige, men som begrenser
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil begrense
offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved

a legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres mgteplassens privatise-
rende karakter. Stgrrelse kan vaere en faktor
i opplevelsen av en mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
meoteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

t+m

UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
eri ferd med a bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
aksjonsradiusen til den enkelte.

Som oppfelging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker oppfattelsen og bruken av byrommene.

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.
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BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg

@kende fokus pa trygghet mot uterommene for 3 kunne bidra til ute-
Opplevelsen av utrygghet i byens uterom rommenes sosiale kontroll. ”@yne” i gate-
er gkende for mange. @kt oppmerksombhet, bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
fokus pa temaet. virksomheter far et eierskap til omgivelsene

og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet skjer.
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette- Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
legging av mgteplasser i uterommene. gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.
Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons- God belysning bidrar til gkt opplevelse av
stremmer, som fremmes av varierte tilbud trygghet. Hgynet belysningsniva i uterom-
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og mene bgr vurderes for sarskilte steder.

uterom. Et visst aktivitetsniva er sarskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-

rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv PLANSTRATEGI

bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge

omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg Kommunedelplanen stiller krav til at opp-

flere folk. levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike S€r.

typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde Dette gjelder forhold som bergrer ut-

eller ensidige bymiljger med dominans av forming b&de av uterom og tilliggende

en type mennesker, som kan virke utrygge. bebyggelse, som belysningsniva, uterom-

(Jane Jacobs, ”The Death and Life of Great mets dpenhet og oversikt, organisering

American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av av sirkulasjonsstremmer for & gke sosial

biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar kontroll, “gyne pé gata” fra bebyggelsen

som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte osv. Dette fanges opp i bestemmelser og

gater kan gi gkt opplevelse av utrygghet pa verktgykasse.

grunn av manglende sirkulasjon.

foat 2okl

Apne plasser med god belysning fales tryggere pd | bymiljger med gjennomstremning av mennesker
kveldstid (Newcastle). vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).

000
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6.3 Fysiske utfordringer

OKTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og farer til uthyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.

2 99

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd

I hgringsutkast til ”’Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man a styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til strgksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i falge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),

grenn struktur (parker og grentomrdder som parsellhager, skolehager og grenne restarealer) og

bla struktur (sjefront og elvedrag).

LL+m
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Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomrader
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i a fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjgr mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pa terreng.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fijernet ved oppgradering av sentrumsnzre
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngas.

Ubebygde arealer i byen er potesielle mgtesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og mgteplasser.

Restarealer — potensielle mgteplasser
Restarealer i bystrukturen kan vaere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og oppholdsarealer gker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved 3 innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for a utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selvom de har en mer apen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
apningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
| ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets naere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
megteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.

O
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Restarealer i by-
strukturen kan veere
potensielle lokale
mateplasser.



Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boligomradene. Her har uterommene
mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnare torg. En slik gradvis utvikling
vil forhapentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, ogsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
er det potensial til a utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for & heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

‘ & ; SN Lo

1 Oslo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Roa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt mgtested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muligheter knyttet til gremerkede midler
for Groruddalen og Sgndre Nordstrand
bgr vurderes.

Bestemmelse sgker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, apne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale nzaersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i naerhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
patilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeringsanlegg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved a
fijerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsa muligheten for a legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjppesentere mgtes folk bdde pd innsiden og
utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned

utendars, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere

y ' mgﬂf

har attraktive uteoppholdsarealer.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/mgateplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til starre kjgpesentre
og pa nye ikke overbygde sentra.
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STEDER BLIR MER LIKE

@kt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal konkurranse byer
imellom, der serpreg, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfgrer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
vaere nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard

pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-

steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging veere svaert
attraktive. A selv kunne pévirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
mgteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for

spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper

kan ha svaert ulike behov, kan det veere ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse
pa samme sted. Andre aktiviteter kan veaere
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
mgteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en

motsats til spesialisering. Ved generalisering

kan man i imidlertid sta i fare for a forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Oslos szregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
megteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

| planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pa planprosesser og gjennom-
fgring som har fokus pa stedsidentitet,
gjennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humor, kunst og lignende.

o
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Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn

til ved utvikling av
moteplasser:

- storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

NZRHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN

Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivseli
uterommene

Neerhet til grgnne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden av vann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til &
dempe trafikkstgy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av mgteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
eksempelvis som ved studentboligene pa
Bjglsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grgnt
Naerhet til grgnt og vann er en del av Oslos
seaerpreg det er naturlig a vektlegge ved
utvikling av byens mgteplasser. Fokus pa
biologisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av mgteplasser skal bidra til a
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, bzrekraftige lgsninger.

Bade harde og grgnne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til & sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjgrende for anlegge-
nes krav til a vaere tilstrekkelig utfordrende.

Prinsipper for biologisk mangfold

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan vaere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til 3 reetablere og skape
sammenhenger og forbindelser mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk av vann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes a
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkeapninger skal vurderes og
er sikret i bestemmelse.

Eksempler pd gode lgsninger er vist i
verktgykassen.
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DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfgrt ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for 3 styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
aktgrene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og fglelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har sarskilt papekt behovet for
gkte driftsmidler i sine innspill til planen.

ey

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG OG M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.
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NYE AKT@GRER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i uterommet
@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig d avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien
av gode og velfungerende uteomrader i nye
nabolag kan vaere et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pa vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vili mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

t+m

Bdde det offentlige
og private utbyggere
er tjent med utvik-
ling av attraktive og
gode offentlige ute-
omrdder.



Litteraturliste

By og byliv i endring. Studier av byrom og handlingsrom i Oslo. Jonny Aspen (red), 2005

Pa sporet av byen: lesninger av senmoderne byliv. Johnny Aspen og John Plgger (red), 1997

Bo i bysentrum. By i bosentrum. Guro Voss Gabrielsen og Bard Isdahl, Norsk Form 2005
Endringsprosesser i norske drabantbyer. Thorbjgrn Hansen og Ingar Brattbakk, Byggforsk 2005
Byliv og havnefront. Nicolai Carlberg & Sgren Mgller Christensen, Kgbenhavns universitet 2005

Open. New Designs for Public Space. Raymond W. Gastil and Zoé& Ryan, Van Alen Institute:
Projects in Public Architecture, New York 2004

Flesh and stone. The body and the City in Western Civilization, Richard Sennett 1994
Byens rum. Byens liv. Jan Gehl og Lars Gemzge, Ksbenhavn 1996

Gaboka. Inge Dahlman, Vegdirektoratet 2005

Allmenningen. Det urbane fristed. Bergen Byformsenter 2002

Byens liv.... Gaten som sosial arena. Oslo. Vegdirektoratet 1998

Til stede. Byens rom. Peter Butenschgn og Maren Holsen (red.), Norsk Form 2003

Fra bakgarden til Oslo City — en casestudie fra Hausmannsomradet Guro Voss Gabrielsen,
Mina Hauge Nzrland og Cecilia Layning Stokkeland, Norsk Form/ Husbanken 2004

Stedelijke vrije tijd. Multirecreatieve Milieus in een GIS-model, Plan Amsterdam 2002

Registrering av arealer med bruksverdi for barn og unge. En veileder. Prosjektet ”Barn og unge:
Samfunnsengasjement, medvirkning og innflytelse (1998 — 2003). Vestfold fylkeskommune
juni 2001

Ungdommens stemme i bydel Sagene - en kartlegging av ungdommers bruk av sitt naeeromrade.
Sigrun Marie Moss, Elin Lindal, Renate Sletholt, Ola Andersbakken, Mari Olea Lie, Universitetet
i Oslo/ Norsk Form 2005

Fellesskap for utvikling, PLA — medvirkning i praksis. Aune, Foss, Skara, Kommuneforlaget 2001

kdt + m Kdp for torg og mgteplasser. Side 43



Tilleggsdokumenter og bakgrunnsmateriale

Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre Oslo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by gst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forslag til kommunedelplan for torg og mgteplasser, datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn juni — september 2007.

Referat fra medvirkningsmgter i bydelene,
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 44 Kdp for torg og mgteplasser. kdt + m






Plan- og bygningsetaten

Besgksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Telefon: 02 180

Telefaks: 23 49 10 01

Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Oo

" kdpt+m

kommunedelplan for torg og mateplasser

O C
O o
. O

)
.................

torg og mgteplasser torg og mgteplasser torg og mgteplasser torg og mgteplasser ﬁOH@ og d&wmjwmmqms torg og mgte

L am . e S— -

- d ﬁ.. i g " -
. . |
r <. @ 1 N - , B

= P s i“. d 2
2 = ,,,,/ - i ’//,

I ’ ‘

oy A T N .

IosseTdajgu bo Haxol aosserdeigu Ho HIoa I9sseTdajgu bo Hx 0u uwmv®a&mu&E bo baoa IosseTdaigu bo Hiol I9sseTdalgw

o O O,
O O () o o O




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4317

Saken
gjelder: Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Gladengveien 10 m. fl., gnr.
129 /bnr. 18 m. fl.

Vedtaksdato: 20.06.2007

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200307450

Saken bestar av 6 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no



S-4317

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GLADENGVEIEN 10 MED FLERE, GNR. 129 BNR. 18 MED FLERE

§1.

§2.

§ 3.

Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist p& plankart merket RAP-200307450-1, Alt.2 datert 07.12.2006, revidert
09.03.2007.

Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig (Felt B12, C11, D10, D11, D20)
- bolig, kontor (Felt B21)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt C10, C20, E10, E20)
- bolig, forretning, forretning for plasskrevende varer (bil), bevertning, kontor, allmennyttig  formal (kultur,
helse, trim, undervisning, barnehage) (Felt B20)
- bolig, offentlig bygning / allmennyttig formal (barnehage) (Felt E11)
- bolig, kontor, forretning for plasskrevende varer (bil) (Felt B11)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt B10)
- forretning, bevertning, kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning), bolig (Felt A20)
- forretning for plasskrevende varer (bil), kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt A11)
- forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt A10)
- offentlig trafikkomrade: vei, gatetun, fortau, parkering, annet veiareal
- friomrade: park
- fellesomréde: felles avkjgrsel
- kombinerte formal: - byggeomrade: felt B20 / - offentlig trafikkomrade: fortau
- byggeomrade: felt B20 / - fellesomrade: felles avkjarsel

Fellesbestemmelser for byggeomradene

3.1 Utnyttelse: Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) er angitt enkeltvis for hvert felt.

Areal for parkeringskjeller, boder, lager og tekniske rom i kjeller, hvor avstand mellom himling og
gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mindre enn 0,5 meter, skal ikke medregnes i T-BRA.
Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mellom 0,5 og 1,5
meter, skal arealet medregnes med 50 % T-BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert
terrengniva rundt bygning er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes med 100 % T-BRA. Glassgarder
skal regnes med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0 meter hgyde.

3.2 Plassering og hgyder: Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser/i byggelinje og maksimale
kotehgyder som angitt pa plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates bebyggelsen oppfart i
formalsgrensen. Det tillates at trapp, heismaskinrom og eventuelt glasstak bygges opp inntil 3,5 meter over
maksimal kotesatt gesimshgyde. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som
del av tiltakets samlete arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Balkonger,
karnapper, baldakiner og lignende tillates utkraget inntil 2 meter ut over byggelinje/bygningens fasade. Mot
Gladengveien tillates disse utkraget inntil 1,6 meter utover byggelinje/bygningens fasade over andre etasje.
@verste etasje i bebyggelsen skal veere inntrukket minimum 1,2 meter i forhold til underliggende etasje. For
balkonger i gverste etasje skal dybde inn fra underliggende gesims veere minimum 2 meter. For gverste
etasjer tillates det at innglassete balkonger i stgyutsatte soner, trapperom og heismaskinrom bygges i flukt
med underliggende etasjer forutsatt at de integreres i den arkitektoniske utformingen. For bebygd areal
som ligger under eller over offentlig grunn skal det ikke gis rammetillatelse far det foreligger dokumentasjon
som sikrer kommunen ansvarsfrinet vedrgrende skader og vedlikehold.

3.3 Utforming og funksjoner: Fgrste etasje av bebyggelsen inntil Gladengveien sgr for "Petersborgaksen”
skal kun inneholde publikumsrettede funksjoner og de skal ha inngang direkte fra gateplan. Etasjehgyden
skal veere minimum 3,5 meter. Der det etableres boliger ut mot Gladengveien skal innsyn til leiligheter i
forste etasje forebygges ved at gulv i boligene legges minimum 1,0 meter over gatenivd. Utendgrs lagring,
herunder avfallsoppbevaring, tillates ikke.

3.4 Krav til uteoppholdsarealer: For hver boenhet innenfor planomradet skal det settes av et
uteoppholdsareal som tilsvarer minimum 25 % av T-BRA for boligene. Takterrasser samt balkonger og
terrasser stgrre enn 6,5 m” kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal
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veaere pa bakkeniva eller pa dekke over garasjeanlegg. Dersom utearealet etableres pa dekke over
garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at omradet kan beplantes med traer og
annen vegetasjon. Innenfor hvert felt skal det etableres lekeareal for barn.

3.5 Utomhusplan: Sammen med sgknad om rammetillatelse for byggeomradene skal det innsendes
utomhusplan for opparbeidelse av ubebygd areal for hvert enkelt felt samt tilliggende offentlig atkomstgate,
gatetun og felles avkjarsel. Planen skal vise belegning, materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for
lek, mablering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, apent system for overvann med tilslutning til
overordnet overvannsystem med videre. Ved etappevis utbygging skal utomhusplan ved rammesgknad
ogsa vise midlertidig utforming av tilliggende offentlige arealer. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med at det gis rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan far midlertidig brukstillatelse gis.

3.6 Uteareal for barnehager: Sammen med sgknad om rammetillatelse for feltene E11 og B20 skal det
innsendes en detaljert plan som viser opparbeidelse av barnehagens uteareal. Planen skal vise
vegetasjon, terreng, belegning, materialbruk, utstyr for lek, mgblering, belysning m.v. Dersom utearealene
etableres pa dekke over garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at arealene kan
beplantes med traer og annen vegetasjon samt ngdvendig forankring for lekeapparater. Planen skal vise at
utearealene til barnehagen far tilstrekkelig kvalitet.

3.7 Leilighetsfordeling: Leilighetssammensetningen skal vaere maksimum 30 % 2-roms leiligheter og
minimum 30 % 4-roms leiligheter eller stgrre. 1-roms leiligheter tillates ikke. Ensidig nord eller
nordgstvendte leiligheter tillates ikke.

3.8 Parkering: Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.
Parkeringsplasser skal anordnes i garasjeanlegg under bebyggelse eller under terreng. Der parkering
anordnes i sokkeletasjer skal disse ikke eksponeres i fasader. Minimum 5% av parkeringsplassene skal
kunne reserveres for bevegelseshemmede. Ramper til garasjeanlegg skal innpasses i bygninger.

Bestemmelser for enkeltfelt

4.1 felt A10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 12 700 m®. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 2 400 m”. Forretning tillates kun lokalisert i farste og annen etasje. Bebyggelsen skal
markere gatelgpene i Gladengveien og Ensjaveien. Avkjarsel til feltet skal skje som vist med pil pa
plankartet. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B10.

4.2 felt A11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 9 900 m°. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 3 900 m. Forretning for plasskrevende varer (bil) tillates kun
lokalisert i farste etasje og sokkeletasje. Bebyggelsen skal markere gatelgpet i Ensjgveien. Avkjgrsel til
feltet skal skje fra atkomstgate OT1. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B11.

4.3 felt A20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =9 150 mZ. Forretningsandelen skal ikke overstige
T-BRA = 1 200 m” og tillates kun lokalisert i farste etasje. Det tillates boliger med inntil T-BRA = 500 m”.
For boligene skal det etableres felles takterrasse. Ved pabygging av eksisterende bygning i Gladengveien
1 skal fortau i Gladengveien etableres med regulert fortausbredde ved at fasade i 1 etg. flyttes bak
eksisterende sayler. Avkjarsel til feltet skal skje fra Ensjgveien som vist med pil pa plankartet og via felles
avkjarsel FAL.

4.4 felt B10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 14 350 m. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 600 m?. Forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien. Innenfor feltet skal det innpasses minimum T-BRA =
11 100 m? bolig. Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike
hgyder som angitt pa plankartet. Det skal sikres offentlig tilgjengelighet gjennom feltet ved at det etableres
en publikumsépen passasje med minimumsbredde p& 5 meter fra Gladengveien til offentlig gate (OT1) som
vist med pil pa plankartet. Avkjgrsel til feltet skal skje fra Gladengveien via felt A10 som vist med pil pa
plankartet.

4.5 felt B11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 900 m®. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 2 800 m*” og tillates kun lokalisert i sokkeletasje. Det skal innpasses
minimum T-BRA = 6 100 m” bolig i feltet. Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT1.
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4.6 felt B12: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 6 200 mZ.

Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget opp til kote 82,1. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa
minimum 350 m?. Mot "Petershorgaksen” kan det etableres én gjennomgéende &pning i bygningsvolumet
pa inntil 15 meter. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT1.

4.7 felt B20: Tillatt bruksareal skal ikke overstlge T-BRA = 26 600 m?. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 5 300 m? og areal til forretning skal ikke overstige T-BRA = 2 400
m?. Forretnlngene tillates kun lokalisert i farste etasje og underetaSJe Det skal innpasses minimum T-BRA
=13 700 m” bolig i feltet. Uteoppholdsareal tillates opparbeldet pa dekke over bebyggelse. | feltet skal det
innpasses en 4-avdelings barnehage p& inntil T-BRA = 700 m” med direkte tilgang til minimum 1 200 m?
uteareal. Barnehagen skal lokaliseres inntil tilliggende friomrade. Barnehagens uteareal skal vaere apen for
beboerne utenom barnehagens vanlige &pningstid.

Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike hgyder som angitt pa
plankartet. Ved opprettholdelse av eksisterende bygning kan byggelinjen falge eksisterende fasadeliv
under forutsetning av at det tilrettelegges for arkade under bygningen pa gateniva.

Andre etasje tillates bygget over felles avkjgrsel FA2 i bredde pa inntil 12 meter som vist pa plankartet.
Minimum fri hayde under bebyggelse etablert over felles avkjgrsel FA2 er 4 meter. Felles utearealer for
boliger i 3. etasje niva kan forbindes med egen broforbindelse over FA2. Avkjgrsel til feltet skal skje fra
felles avkjgrsel FA1 og FA2.

4.8 felt B21: Tlllatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 750 m”. Kontorandelen skal ikke overstige T-
BRA = 5 200 m”. Deler av uteoppholdsarealet tillates opparbeldet pa dekke over bebyggelse. Langs
ytterkant av feltet i nord og sgr skal det opparbeides &pne allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser med
minimumsbredde pa 2,5 meter som vist med piler pa plankartet. Avkjarsel til feltet skal skje fra felles
avkjarsel FA2.

4.9 Felt C10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 050 m?>. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m?. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget opp til kote 79,9. Innenfor feltet skal det
etableres et pent gardsrom p& minimum 800 m?. Mot atkomstgate OT2 kan det etableres én
giennomgaende &pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Forretning, bevertning og allmennyttig formal
(kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og tilliggende
friomrade. Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.10 Felt C11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 82,7. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom p& minimum 800 m?. Mot gatetun GT4
kan det etableres én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel til feltet skal
skje fra gatetun GT3 eller GT4.

4.11 felt D10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =7 800 mZ. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget
opp til kote 80,4. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gérdsrom pa minimum 800 m?. Mot atkomstgate
OT2 i nordgst kan det etableres &én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjgrsel
til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.12 felt D11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget
opp til kote 83,2. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gardsrom p& minimum 800 m?. Mot gatetun GT5
kan det etableres én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel til feltet skal
skje fra gatetun GT4 eller GT5.

4.13 felt C20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 11 500 m>. Forretnmgsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m®. Mot atkomstgate OT3 skal det etableres én giennomgéende apning p&
minimum 5 meter i bygningsvolumet. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og tilliggende friomrade. Avkjarsel til
feltet skal skje fra gatetun GT7.

4.14 felt D20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 000 m. | tillegg til balkonger skal det
etableres felles takterrasse. Avkjgrsel til feltet skal skje fra gatetun GT6 eller GT7.

4.15 felt E10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5 100 m°. Forretningsandelen skal ikke
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overstige T-BRA = 100 m>. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Bertrand Narvesens vei. Avkjgrsel til feltet skal
skje fra gatetun GT5.

4.16 felt E11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 4 400 m*. Innenfor feltet skal det innpasses én
4-avdelings barnehage pa inntil 700 m? BRA med direkte tilgang til minimum 1 200 m? uteareal.
Barnehagens uteareal skal veere pen for beboerne utenom barnehagens vanlige apningstid. Avkjersel til
feltet skal skje fra gatetun GT5.

4.17 felt E20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 15 850 m°. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m®. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Stalverksveien. Avkjersel til feltet skal skje fra
gatetun GT6.

Utforming

Det skal legges vekt pa at omradet skal ha enhetlig belysning og gatemgblering. Farge, belysning og
utforming av skilt skal veere tilpasset det enkelte byggets arkitektur og helhet i omradet. Offentlige gater,
gatetun og felles avkjarsler skal gis en felles utforming slik at gatenettet far et helhetlig preg. Elementer
som binder gatene visuelt sammen kan vaere beplantning, belegning, belysning, vannrenner med mer.

Offentlig trafikkomrade

Areal regulert til offentlig fortau inntil Gladengveien langs felt B10 og B20 skal opparbeides som del av et
offentlig tilgjengelig torg, med belegning og beplantning, belysning etc. som er samordnet med plan for
Gladengveien. Langs offentlige atkomstveier i boligomradene tillates etablering av kantsteinsparkering med
bredde to meter som angitt pa plankartet. Parkeringslommene kan etableres med maksimalt to
parkeringsplasser i samme lomme slik at trerekker langs gatene ikke brytes ungdig. Halvparten av
plassene skal veere avsatt for funksjonshemmede.

Friomrade — park

7.1 Krav til utforming og funksjoner: "Petersborgaksen” (Friomrade F1), skal opparbeides som bymessig
plass med innslag av vegetasjon og med areal for opphold og lek. Det skal avsettes plass til
tverrforbindelse for gdende og syklende som skal integreres som en del av plassen. Det skal etableres
fordrayningsbasseng innenfor "Petersborgaksen”, som skal fremsta som et attraktivt og estetisk
plasselement. Friomrade F2, som er del av "@stre parkdrag”, og friomrade F3, som er del av "Vestre
parkdrag”, skal opparbeides som naturparker med betydelig vegetasjon og mulighet for lek og opphold.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad opprettholdes. Innenfor friomrade F2 skal det anlegges
giennomgaende turvei pa strekningen mellom Stalverksveien og "Petersborgaksen”. Innenfor friomrade F3
skal det anlegges gjennomgaende turvei pa hele strekningen. Turveiene skal forbindes med gatetun og
apne allment tilgjengelige gangforbindelser beliggende utenfor friomradet. Bredden pa turveiene skal veere
minimum 2,5 meter. "Stalverksparken” (Friomrade F4) skal opparbeides parkmessig med Hovinbekken
som et viktig miljgskapende element. Hovinbekkens trasé skal fastsettes i opparbeidelsesplanen for
Stalverksparken. | tilknytning til Hovinbekken skal det etableres "vannarrangement” som skal framsta som
et attraktivt og estetisk parkelement. Der det tillates etablert garasjeanlegg under friomrader skal det sikres
tifredsstillende overdekning slik at friomradet kan beplantes med traer og annen vegetasjon.

7.2 Opparbeidelsesplan: Det skal utarbeides opparbeidelsesplan/-planer som viser detaljert utforming av
friomradene med belegning, beplantning og overvannssystem. Opparbeidelsesplanen skal godkjennes av
Friluftsetaten og Vann- og avlgpsetaten fgr det gis tillatelse til opparbeidelse av friomradene.

Fellesomrader

Felles avkjgrsel FAL skal veere felles for feltene A20 og B20. Felles avkjarsel FA2 skal veere felles for
feltene B20 og B21. Innenfor felles avkjarsel FA1 og felles avkjarsel FA2 skal det opparbeides en &pent
allment tilgjengelig gangtrasé. Bredden pa kjgrebanen mot offentlig gate skal veere maksimum 5,0 meter.
Innenfor felles avkjarsel FA1 tillates det etablert inntil 14 parkeringsplasser.

Stay

Utendgrs stagyniva skal tilfredsstille Miljgverndepartementets retningslinjer for stay T-1442 eller senere
vedtatte retningslinjer som erstatter disse. For bebyggelse i rad og gul sone skal det sikres at alle
boenheter far en stille side og tilgang til egnet utareal med tilfredsstillende stgyforhold. Til grunn for
avbgtende tiltak skal det foreligge en stgyfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om rammetillatelse.
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§10. Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Overvannet
skal som hovedprinsipp handteres i &pne overvannslgsninger og ledes til gijenapnet Hovinbekk.
Overvannet skal nar det tilfgres felles overordnet overvannsystem og Hovinbekken tilfredsstille krav som
stilles til kvalitet og avrenningsforlgp. Utformingen av overvannsystemet skal bidra til & heve omradets
miljgkvalitet. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjares for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

8§ 11. Rekkefglgebestemmelser
11.1 Gladengveien og friomrader: Far det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak skal fglgende tiltak veere
sikret opparbeidet eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:
- Gladengveien pa strekningen Ensjaveien til Stalverksveien/Bertrand Narvesens vei
- "Petersborgaksen” (friomrade F1)
- "@stre parkdrag” innenfor planomradet (friomrade F2)
- "Stalverksparken” (friomrade F4)

11.2 Atkomstgater: Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade
og/eller felles avkjarsel veere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent utomhusplan.

11.3 Hgyspent Ensjgveien: Far det gis igangsettingstillatelse for feltene A10, A20 og A1l skal nedlegging
av hgyspentlinje i Ensjgveien veere sikret gjennomfart eller gjennomfart.

11.4 Sosial infrastruktur: Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal
skolemyndigheten ha redegjort for status som dokumenterer at skolekapasiteten for omradet er
tilfredsstillende. Dersom skolekapasiteten ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere
sikret. Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal barnehagemyndigheten ha redegjort
for status som dokumenterer at barnehagedekningen for omradet er tilfredsstillende. Dersom dekningen
ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere sikret.
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70 - Felles avkjarsel
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317 - Offentlig gang-/sykkelvei
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325 - Veigrunn i tunnel
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Gladengveien 8

Nabolaget Ensjo - vurdert av 287 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Enslige

Offentlig transport

&2 EnsjoT 3 min £
Linje 5N, 93 0.3 km
© Ensjo 5min 4
Linje1,2,3,4 0.4 km
® Toyen stasjon 14 min %
Linje L3, L3x, R30x 1.1 km
8@ Lakkegata skole 21 min %
Linje 17 1.7 km
® OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 8 min #
425 elever, 17 klasser 0.7 km
Hasle skole (1-7 kl.) 12 min A&
382 elever, 16 klasser 1km
Toyen skole (1-7 kl.) 13 min %
260 elever, 15 klasser 1.1 km
F21 - Fyrstikkalleen skole (8-13 kl.) 13 min #
984 elever 1.1 km
Jordal ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
457 elever, 16 klasser 1.3 km
Etterstad videregédende skole 15 min #
588 elever, 41 klasser 1.2 km
Valle Hovin videregéende skole 18 min %

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Heflige 65/100

Aldersfordeling
L xR
~ =
- =
A °
) 8w
:

2.7 %
6.2 %
7.2%

I 353 %

38.9%

13.5%
17.3 %

6.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B cEnsio 5899 3428
. Oslo og omegn 969 507 477 009

Norge 5328198 2398736
Barnehager
Stalverkskroken barnehage (0-6 ar) 2min %
80 barn, 4 avdelinger 0.2 km
Petersborg barnehage (0-6 ar) 5 min #
54 barn, 4 avdelinger 0.4 km
Kampen barnehage (0-6 ar) 7 min #
64 barn, 4 avdelinger 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Ensjo 4 min 4
PostNord, sondagsépent 0.3 km
Kiwi Ensjo 4 min 4




Primeere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

© Kampen park 8 min #
Ballspill 0.6 km

@ Caltexlokka 10 min %
Fotball 0.8 km

& Fresh Fitness Ensjo 4 min 4

& SATS Kampen 12 min %

Boligmasse

B 7% rekkehus
B 86% blokk
7% annet

«En liten grgnn oase "midt i

byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 11 min £

{0 Apotek 1 Ensjo 3 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 56% i barnehagealder
W 31%6-12ar

7% 13-15 &r

6% 16-18 ar

IFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Ensjo
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 34%
Ikke gift 65% 53%
Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller EIE Nybygg kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyré, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfaering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement B & pscep

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret e

Tkrafttredelse 1071998

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel II. Ytinga frd entreprengren (§§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pé forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43

118
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§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren star for, enno ikkje er
fullfort pé avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfoering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pé avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belapa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane 1
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.
Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle

der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stér for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43 2/18
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Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving

Foresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg méte, og ikkje anna

framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjolv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pd grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar
Entrepreneren skal utfere arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljoet med tilberleg omsut. S& langt tilheva gjev grunn til det, skal entreprengren samré seg med eller

rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gér fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading
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Ma entrepreneren ut fré sin fagkunnskap sjé at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entreprengren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det mé reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pa vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nér berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utferte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren & utfere tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entrepreneren som ikkje star i heve til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pé endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid stér i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samrdd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fré forbrukaren og til andre oppgaver som skal utforast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprenegren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka péa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprenegren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entreprengren skal utfore

arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.
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Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pé det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pé avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fré forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle have stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld 1 burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fré entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fré garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pé tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprenerens yting som felgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren stér for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.
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Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hayrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast saerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren métte skjone ikkje hayrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprenaren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilferte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med feresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over frd entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entrepreneren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfore overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam péa

a. foresegna i forste punktum i leddet her,

b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, mé gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane fér eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nér det er gitt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fré entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,

gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pé ferehand er gjort
seerskilt merksam pa dette.
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Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til a krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverforing
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld foresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje heogare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til ekonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som folgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sa langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.
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Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren o0g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenegren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & f att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeferast til entrepreneren, skal forbrukaren

fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving
Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som felgjer av at andre ma fullfere
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna gkonomisk tap som forseinkinga ferer til, sé langt

entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren &
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut frd omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilheva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a8 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er nadvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting
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§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som folgjer av avtalen eller av
foresegnene 1 §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pé forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhava viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pé
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller métte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngéinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fré entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fré tilhova pa
overtakingstidspunktet sjalv om mangelen viser seg forst seinare.

Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstér seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra

entrepreneren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pd annan mate har teke pé seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel
Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hover.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entrepreneren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ér etter overtakinga.
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Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sé snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nér det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er nadvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entrepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fere til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg heve til det forbrukaren oppnér. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom
skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa & fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entreprengren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til & utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & f4 mangelen retta, bortsett fré slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg haoge i hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medforer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving
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Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprenegren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Jkonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje sé langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha
overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje star i nokon neer og direkte
samanheng med entreprenerens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forseming pé entreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilheva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entrepreneren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og

entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.
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I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprenegren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Faresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé & ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld foresegnene om manglar
tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pa, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg péslag.

Dersom entrepreneren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hegst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pd tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43 12/18



04.04.2022, 12:53 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten métte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entreprenegren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kjem av forhold pa
forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing feor ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa ferehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vidgnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverfering.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd p& annan méte for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfoert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.
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Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal g fram seerskilt.

Har forbrukaren fétt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren maétte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entrepreneren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale frd kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkér om deponering av ein sterre sum enn entreprenegren har krav pé, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fré
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pd den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal g til frAdrag i kravet. Om forbrukarens plikt til 4 betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pé anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist
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Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pé grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for ekonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sé langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 ferste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for ekonomisk tap s& langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren 0g avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan

setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side
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§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad frd forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pd overtaking eller
heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pé entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprenegren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten stir ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nér forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entrepreneren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pé
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.
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§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fré avtalen dersom arbeidet méa avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfering.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg layst fré avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gér attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd 1 slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stér for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pd grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pé grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem &r etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.
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Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge
tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entrepreneren reise soksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — ——

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsé tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Frd1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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