Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i AKERSBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 5. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/45

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Digitale laser

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i AKERSBAKKEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Martin Hagfors er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Arv Hakon Breistgl og Kristin Collett er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0045 Akersbakken Borettslag.pdf
2. Arsregnskap 2024-45. pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 297 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 297 000

Sak 6
Digitale laser

Forslag fremmet av:
Henrik Nyhus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker a foresla en oppgradering av lasesystemet i vart borettslag ved a installere smartlaser pa
ytterdaerene. Dette vil gi flere fordeler, blant annet:

* @kt sikkerhet med mulighet for midlertidige tilgangsrettigheter og varsler.
* Enkel administrasjon av tilgang for beboere og handverkere.

* Fleksibilitet ved tilgang til fellesomrader.

* Miljgvennlig lgsning med faerre fysiske nakler.

* Kan fremdeles benytte dagens ngkler med de fleste lgsningene

| forrige borettslag brukte vi noe som het Unloc. Jeg mener dette vil veere en positiv endring for oss alle, og jeg
haper styret vil vurdere dette forslaget

Styrets innstilling

Styret innser den praktiske fordelen med digitale laser, og mener dette helt klar bgr vurderes i fremtiden.
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Vi skiftet laser og nekler i 2023. Med det fikk vi en 10 arig lisens som gjgr at ingen lasesmeder kan kopiere disse
uten tillatelse. De forrige ngklenes lisens hadde utgatt for flere ar siden.

Pa bakgrunn av at vi har atte ar igjen av denne lisensen mener styret at det er per na ikke er ngdvendig &
oppgradere lasesystemet vart, selvom et digitalt Iasesystem hadde veert med praktisk.

Styret innstilling er at forslaget ikke tas i folge.

Forslag til vedtak

Installere smartlas pa ytterdarer

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Styreleder pa valg er ekstern. Tilbud ligger vedlagt.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

e Carl Fredrik Arntzen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
» Jacob Ruud
* Liv Ringheim

* Maya Bryntesen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Erik Holsve

* Francis Medeiros-Logeay

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Ingvild Follestad

* Pernille Dvergedal

Vedlegg
1. Valgbrev-45 8.april.pdf
2. Tilbud Akersbakken Borettslag Carl Fredrik Arntzen 2025-2026.pdf
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Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

e Christer Antonsen

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Liv Ringheim
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Styrets arsrapport

Vi har 2024/2025
Styre har holdt styremater en gang i maneden og holder daglig kontakt via en digital trad.

| skrivende stund arbeides det med et dysfunksjonelt avlgpsrars fra FQ 23. Det er snakk om bade rerbrudd,
forvitret kum og svanker i systemet. Dette er et pagaende og krevende prosjekt.

Vi har utbedret tre forskjellige tak-lekkasjer og innhentet to tiloud pa & bytte alle blekkbeslag. Dette er satt litt
pa vent inntil kostnad og forsikringsdekning rundt rgrprosjektet er budsjettert.

Vi har innhentet og gjennomfart overflate oppgradering av alle fire fellesvaskerier. Arbeidet ble utfert sveert
tilfredsstillende av Alfa malermester.

Vi har veert i kontakt med vart vaktmesterfirma Bygardservice og fatt en oppdatert og klarere tilbud om deres
tienester og forpliktelser.

Vi har montert metallbeslag pa alle hoveddgrer for a gke sikkerheten.

Vi har lagt frem et godt giennomarbeidet og estetisk tilfredsstillende forslag til en sykkel-garasje, dette ble
dessverre nedstemt av beboerne.
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Til generalforsamlingen i Akersbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Akersbakken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskecRgvisprforening og autorisert regnskapsfarerselskan sorettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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AKERSBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pd innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1842349 1711046
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1191 209 1071 300
Tilbakefaring av avskrivning 13 135 244 79 560
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -989 075 -1 014602
Innsk. gremerk. bankkto -8 858 -4 955
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 328 520 131 303
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2170869 1842 349
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2354899 2113373
Kortsiktig gjeld -184 031 -271 024
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2170868 1842 349

Vedlegg 2 10 av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf



AKERSBAKKEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7 440 412 7272180 7 390 000 7728 494
Andre inntekter 0 150 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7440412 7422180 7390000 7728 494
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -49 748 -32 321 -42 000 -36 000
Styrehonorar 4 -352 825 -219 250 -297 000 -257 150
Avskrivninger 13 -135 244 -79 560 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -11 750 -11 750 -15 000 -16 000
Andre honorarer 0 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfagrerhonorar -221 545 -210 395 -223 000 -234 000
Konsulenthonorar 6 -282 503 -21 656 -265 000 -265 000
Kontingenter -30 400 -30 400 -30 400 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -443 790 -1181669 -1000000 -1000 000
Forsikringer -452 802 -356 842 -395 000 -474 000
Kommunale avgifter 8 -1887445 -1718828 -1763500 -2013600
Energi/fyring -166 569 -181 873 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -326 496 -615 524 -350 000 -330 000
Andre driftskostnader 9 -1244671 -1152576 -1300000 -1 300000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5605788 -5822643 -6030900 -6 305 750
DRIFTSRESULTAT 1834624 1599537 1359100 1422744
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 72 863 50 476 0 0
Finanskostnader 11 -716 279 -578 712 -827 000 -680 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -643 416 -528 236 -827 000 -680 000
ARSRESULTAT 1191209 1071300 532 100 742 744
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 914 263 0
Reduksjon udekket tap 276946 1071 300

Vedlegg 2
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AKERSBAKKEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 11853449 11 853449
Tomt 630 613 630 613
Andre varige driftsmidler 13 1 135 245
Miljgbankkonto, gremerket 275161 233912
SUM ANLEGGSMIDLER 12 759 224 12 853 219
OML@PSMIDLER
Andre obligasjoner 606 769 568 311
Driftskonto OBOS-banken 1187 552 1 017 506
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 956 0
Sparekonto OBOS-banken 546 623 527 556
SUM OML@PSMIDLER 2354899 2113373
SUM EIENDELER 15114124 14 966 592
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 152 * 100 15 200 15 200
Opptjent egenkapital 914 263 0
Udekket tap 0 -276 946
SUM EGENKAPITAL 929 463 -261 746
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 13272498 14 261573
Borettsinnskudd 15 467 600 467 600
Avsetning bomiljgtiltak 16 260 532 228 141
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 000 630 14 957 314
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 71544 130 808
Skyldige offentlige avgifter 17 19 578 0
Palapte renter 33315 57 989
Palgpte avdrag 59 593 82 227
SUM KORTSIKTIG GJELD 184 031 271 024
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15114124 14 966 592
Pantstillelse 18 31607 700 31607 700
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Akersbakken Borettslag

Anders Kartzow/s/

Martin Hagfors/s/ Liv Ringheim/s/

Nina Sletten/s/ Christer Antonsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 390 260
Eiendomsskatt 50 152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 440 412
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 748
SUM PERSONALKOSTNADER -49 748

Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 352 825.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 750.
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NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -262 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 963
PIR2 Oslo AS -6 040
SUM KONSULENTHONORAR -282 503
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -210 960
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 052
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -67 925
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -63 000
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -20 719
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -13 135
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -443 790

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 345
Vann- og avlgpsavgift -1 336 916
Feieavgift -40 528
Renovasjonsavgift -459 655
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 887 445
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7 035
Skadedyrarbeid/soppkontroll -528
Driftsmateriell -30 072
Vaktmestertjenester -852 682
Renhold ved firmaer -255 808
Sngrydding -9 050
Andre fremmede tjenester -79 118
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -380
Bank- og kortgebyr -2 963
Velferdskostnader -5 536
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 244 671
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 480
Renter av sparekonto i OBOS-banken 27 925
Renter bank 38 458
SUM FINANSINNTEKTER 72 863

Vedlegg 2
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -378 876
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -337 242
Renter pa leverandgrgjeld -161
SUM FINANSKOSTNADER -716 279
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfartverdi 1952 1802 353
Oppskrevet 1972 6 037 900
Ombygging av feielokaler til leil, 2011 1583 716
2 nye leilligheter, 2014 2429 479
SUM BYGNINGER 11 853 449
Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.218/bnr.3

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemgbler
Tilgang 2022 167 160
Avskrevet tidligere -111 440
Avskrevet i ar -55 719
1
Tarketrommel
Tilgang 2014 22 423
Avskrevet tidligere -22 422
Avskrevet i ar -1
0
Tarketrommel 2
Tilgang 2016 24 069
Avskrevet tidligere -24 068
Avskrevet i ar -1
0
Tarketrommel 3
Tilgang 2018 57 108
Avskrevet tidligere -57 107
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin
Kostpris 51 881
Avskrevet tidligere -51 880
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 51 881
Avskrevet tidligere -51 880
Avskrevet i ar -1
0
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Vaskemaskin nr. 3

Kostpris 52 898
Avskrevet tidligere -52 897
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 4
Kostpris 53 936
Avskrevet tidligere -53 935
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 5
Kostpris 41 458
Avskrevet tidligere -41 457
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 6
Kostpris 58 447
Avskrevet tidligere -58 446

0
Vaskemaskin nr. 7
Tilgang 2018 74 450
Avskrevet tidligere -63 810
Avskrevet i ar -10 640

0
Vaskemaskin nr. 8
Tilgang 2022 92 438
Avskrevet tidligere -23 562
Nedskrevet i ar -68 876

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -135 244
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,62 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2003 -20 430 000
Nedbetalt tidligere 11 830 810
Nedbetalt i ar 701 229

-7 897 961
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2017 -1 500 000
Nedbetalt tidligere -4 162 383
Nedbetalt i ar 287 846
-5 374 537

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 272 498
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NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1952 -459 800
Tilfart tidligere -8 500
Oppskrevet -1 802 353
Nedbetalt tidligere 1 803 053
SUM BORETTSINNSKUDD -467 600
NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -260 532
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -260 532
NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -13 956
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 622
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -19 578
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 467 600
Pantelan 13 272 498
Palgpte avdrag 59 593
TOTALT 13799 691

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 853 449
Tomt 630 613
TOTALT 12 484 062
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Resultatanalyse 2024
Akersbakken Borettslag

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Andre honorarer
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Kontingenter

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 2

Regnskap

7440 412
7440 412

-49 748
-352 825
-135 244

-11 750

0
-221 545
-282 503

-30 400
-443 790
-452 802

-1 887 445
-166 569
-326 496

-1 244 671

-5 605 788

1834 624

72 863

-716 279

-643 416

1191 209

Budsjett

\l

390 000
390 000

~

-42 000
-297 000
-90 000
-15 000
-10 000
-223 000
-265 000
-30 400

-1 000 000
-395 000
-1 763 500
-250 000
-350 000
-1 300 000
-6 030 900

1359 100

0

-827 000

-827 000

532 100

18 av 28

Differanse kr

-50 412
-50 412

7748

55 825
45 244
-3 250
-10 000
-1 455
17 503

0

-556 210
57 802
123 945
-83 431
-23 504
-55 329
-425 112

-475 524

-72 863

-110 721

-183 584

-659 109

Differanse %

-1%
-1%

-18 %
-19 %
-50 %
22 %
100 %
1%
-7 %
0%
56 %
-15%
-7 %
33 %
7%
4%
7%

-35 %

100 %

13 %

22 %

-124 %

Arsregnskap 2024-45.pdf



0045 Akersbakken Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

1.1.7 Navn: Carl Fredrik Arntzen

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Christer Antonsen

Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Liv Ringheim
Navn: Jacob Ruud

Navn: Maya Bryntesen

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Francis Medeiros-Logeay

2. Navn: Eirik Holsve

Adresse: Fornebu forvaltning

Adresse: Akersbakken 9

Adresse: Akersbakken 5
Adresse: Akersbakken 3

Adresse: Akersbakken 13

Adresse: Fredrikke Qvams gate 21

Adresse: Akersbakken 13

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Carl Fredrik Arntzen

Adresse: Fornebu forvaltning

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Christer Antonsen
E. Som valgkomité foreslas:
Navn:Ingvild Follestad

Navn:Pernille Dvergedal

F. Andre utvalg

Vedlegg 3

19 av 28

Adresse: Akersbakken 9

Adresse: Fredrikke Qvams gt 25

Adresse: Akersbakken 13

AArESS. it

AAIESSE. ..t

Valgbrev-45 8.april.pdf



Dato...26/3/2025............... | valgkomiteen for Akersbakken Borettslag

Ingvild Follestad
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Tilbud ekstern styreledelse
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Akersbakken Borettslag org nr 948 817 705 og Fornebu Forvaltning AS org nr 919 253 029 er
det inngatt slik avtale

§ 1 Oppdragets varighet

Carl Fredrik Arntzen velges som ekstern styreleder for Akersbakken Borettslag for en periode pa ett
ar fra varen 2025 fram til ordinzer generalforsamling avholdes i 2026. Engasjementet tar utgangspunkt
i generalforsamlingens vedtak om valg av ekstern styreleder, og vedtektene som fastsetter at
styreleder velges for ett dr av gangen. Avtalen tar utgangspunkt i at styreperioden har en varighet pd
12 mnd. Tid utover dette faktureres etter medgatt tid.

§ 2 Avtalens primasroppgaver

Styreleder i Akersbakken Borettslag skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen for eiernes beste. Styreleder patar seg fglgende
oppgaver som en del av basishonoraret:

» forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinaer generalforsamling.

= utarbeidelse av borettslagets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsijettet.

= sgrger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

» gkonomistyring, herunder holde styret Igpende orientert om borettslagets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= utarbeider forslag til drsrapport pad vegne av styret.

» anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

» skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og
leietakere mv og sgrge for at besvaring av henvendelser blir utfagrt innen rimelig tid samt sgrger
for behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

» skal i samarbeid med resten av styret gjennomgé og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for &
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

= skal ha dialog med borettslagets forretningsfarer

§ 3 Ferie/fraveaer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for 3 sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling. Styreleder utfgrer ikke vaktmesteroppgaver. Slike oppgaver ma ivaretas av
gvrige styremedlemmer, andelseier med husansvar eller innleid personell, etter naermere
ansvarsfordeling eller vedtak i styret. Borettslaget skal ha styreansvarsforsikring.

vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eierg/leietakere sine muntlige henyendelser, Akersbal
Vegg é%c%slag skal etablere et fungerende HMS-syst%ﬁAﬁ%pe PV perio gﬁeﬁsergo%rgéer %qﬁ é”%?%ﬁgggr%%'pdf
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§ 5 Honorar

Borettslaget betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort
kr 216 000 pr &r. Belgpet er mva-fritt, men borettslaget betaler pa vanlig méte arbeidsgiveravgift.
Honoraret utbetales hver mdned med 1/12.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgdr av avtalen. Ved oppfalging
av diverse prosjekter/prosjektarbeid, mgter utover ordinzaer generalforsamling og ordinaere styremgter,
dvs ekstraordinzere styremgter, ekstraordinzere generalforsamlinger, byggemgter, mgter med utbygger
eller andre, sameie-/foreningsmgter, eller andre forpliktelser eller verv som fglger styreledervervet i
borettslaget, betales en godtgjgrelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pa kr 1 290 pr time eks mva.

Denne godtgjgrelsen faktureres saerskilt fra firmaet og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for
andre tjenester avklares med styret i forkant. Godkjenning og attestering av disse fakturaene utfgres
om mulig av styrets to gvrige medlemmer. Godtgjgrelse svares ogsé ved ekstraarbeid som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Carl Fredrik Arntzen har hatt som styreleder i Akersbakken Borettslag
refunderes etter avtale med styret.

§ 8 Formidlingshonorar

Det palgper et &rlig et administrasjonsvederlag pd 10 % av denne avtalens honorar som faktureres av
Fornebu Forvaltning. Det pélgper mva pd vederlaget.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS Akersbakken Borettslag
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.25
Selskapsnummer: 45 Selskapsnavn: AKERSBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Martin Hagfors er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Arv Hakon Breistal og Kristin Collett er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

25av 28




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 297 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Digitale laser

Installere smartlas pa ytterdarer

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Carl Fredrik Arntzen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Jacob Ruud

[] Liv Ringheim

[] Maya Bryntesen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Erik Holsve

|:| Francis Medeiros-Logeay
Valgkomité (kun 2 skal velges)
[] Ingvild Follestad

[ ] Pernille Dvergedal
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] Christer Antonsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[ ] LivRingheim
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for AKERSBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948817705
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 5. mai kl. 09:00 til 9. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 93.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Martin Hagfors er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Arv Hakon Breistgl og Kristin Collett er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 29
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 297 000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 297 000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 32

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Digitale laser

Fremmet av: Henrik Nyhus

Jeg ansker a foresla en oppgradering av lasesystemet i vart borettslag ved a installere smartlaser pa
ytterdarene. Dette vil gi flere fordeler, blant annet:

* @kt sikkerhet med mulighet for midlertidige tilgangsrettigheter og varsler.
* Enkel administrasjon av tilgang for beboere og handverkere.

* Fleksibilitet ved tilgang til fellesomrader.

* Miljgvennlig lgsning med faerre fysiske ngkler.

* Kan fremdeles benytte dagens ngkler med de fleste lgsningene

| forrige borettslag brukte vi noe som het Unloc. Jeg mener dette vil vaere en positiv endring for oss alle, og jeg
haper styret vil vurdere dette forslaget

Styrets innstilling
Styret innser den praktiske fordelen med digitale laser, og mener dette helt klar bgr vurderes i fremtiden.

Vi skiftet laser og nakler i 2023. Med det fikk vi en 10 arig lisens som gjor at ingen lasesmeder kan kopiere disse
uten tillatelse. De forrige ngklenes lisens hadde utgatt for flere ar siden.

Pa bakgrunn av at vi har atte ar igjen av denne lisensen mener styret at det er per na ikke er ngdvendig a
oppgradere lasesystemet vart, selvom et digitalt Iasesystem hadde veert med praktisk.

Styret innstilling er at forslaget ikke tas i folge.
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Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 56
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder pa valg er ekstern. Tilbud ligger vedlagt.

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Carl Fredrik Arntzen (51 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Carl Fredrik Arntzen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Maya Bryntesen (56 stemmer)
Liv Ringheim (56 stemmer)
Jacob Ruud (54 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Maya Bryntesen

Liv Ringheim

Jacob Ruud

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Erik Holsve (55 stemmer)

Francis Medeiros-Logeay (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Erik Holsve
Francis Medeiros-Logeay

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Pernille Dvergedal (55 stemmer)
Ingvild Follestad (56 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Pernille Dvergedal
Ingvild Follestad

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Christer Antonsen (61 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Christer Antonsen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Liv Ringheim (60 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Liv Ringheim
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