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Leveransebeskrivelse

Byggtekniske opplysninger

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for a orientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og
plantegningene. | slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende. Selger har rett til & foreta endringer for a ivareta offentlige krav.
Boligprosjektet bygges etter teknisk forskrift TEK 17.

Baeresystemer
Byggets hovedbaeresystem vil utfgres i
prefabrikkert elementer.

Dekker
Dekker utfgres som prefabrikkerte
elementdekker.

Yttervegger

Yttervegger utfgres som isolerte
klimavegger iht. siste energikrav og kledd
med utvendig trepanel grunnet og
behandlet 1 strok.

Vinduer og balkongdearer leveres generelt
som ferdig behandlede trevinduer/tredarer
i henhold til siste energiforskrift.

Vinduer pa soverom leveres som
apningsvinduer, (med luftekarm som
tilvalg) evrige vinduer er med fastkarm.

Vinduer og dgrer leveres behandlet fra
fabrikk med samme standardfarge
utvendig som innvendig.

Balkonger/svalganger og trapper
Svalganger og trapper leveres som
prefabrikkerte overflate

Det leveres stal eller tre rekkverk i
svalganger

Utvendige trapper leveres i stal/tre
Balkonger leveres som tre bjelkelag med
terrassebord

Rekkverk pa balkonger utfares i stal, tre
eller tilsvarende.

Yttertak
Yttertak utfgres med ca. 7 grader fall
fullisolert tekket med duk eller tilsvarende.

Innervegger

Vegger mellom leiligheter bygges som
doble lydisolerte bindingsverksvegger og
oppfyller krav til brann, lyd og beering.
Disse kles med gips iht. dagens standard.
Utenpa platekles med MDF panel.

Innvendig overflater pa yttervegger i
leiligheter vil veere MDF panel i standard
farge.

Innvendige vegger i leilighetene utfgres
som bindingsverksvegger, isoleres, og
kles MDF panel i standard farge.

Alle innvendige overflater leveres i
standard MDF farger, men det vil veere
mulighet for egen fargesetting som tilvalg i
tilvalgsperioden.

Baderom kles med baderomsplater pa
vegger og fliser pa gulv inkl. sokkel. Det
kan velges mellom 3 ulike platetyper.

Veggflate mellom kjskkenbenk og
overskap leveres i malt utfgrelse samme
som vegg.

Oppbyggingen/ utfarelsen av de ulike
vegger vil bli tilpasset brann- og lydkrav.
Herunder forskriftsmessige tiltak for a
ivareta lyd- og brannkrav i skillevegger
mellom leiligheter og mot korridorer/
rgmningsvei.

Dorer

Darer til leilighetene (entredgrer) leveres
som standard Swedoor svalgangdgrer i
laminat eller tilsvarende med ngdvendig
brann og lydkrav. Standard vrider/beslag

og laskasse for sylinderlas m/sylinder og
to nokler.

Innvendige dgrer i leiligheter leveres som
formpressede dgrer i glatt utferelse med
ferdig behandlet karm, flat terskel og
standard vrider/beslag.

Darer og vinduer listes med behandlede
lister med glattkant 15x58 mm og med
synlig stifting.

Gulv

Pa gulv i leilighetene legges Laminat i
Opus XL serien eller tilsvarende.

Pa deler av gulv i gang leveres fliser
30x30 i god kvalitet.

Gulvlister leveres i farge S-0502Y
(bomull).

Pa gulv/sokkel og bad legges fliser 30x30.

Det er muligheter for andre farger, typer
laminat, parkett, fliser, belegg etc. som
tilvalg i tilvalgsperioden.

Himlinger

| leilighetene vil det veere nedsenkede
himlinger med mdf panel.

Taklister leveres i farge S-0502Y (bomull)

Det kan bli noe nedkassinger i stue for
tekniske fgringer.

| rom med nedsenkede himlinger vil netto
hgyde vaere minimum ca. 2,20 m.
Etasjehgyder for gvrig vil bli ca. 2,40-2,60
meter.

UTSTYR OG INNREDNING

Kjokken

Det leveres kjgkkeninnredning type Aubo
Unik, farge eik eller gra struktur, eller
tilsvarende kvalitet.

Kjgkkenene leveres uten hvitevarer.
Kjokken leveres tilrettelagt for tilkobling av
oppvaskmaskin og lekkasjefaler.

Generelt henvises ogsa til egne
kjokkentegninger for de enkelte leiligheter.
Det tas forbehold om mindre ngdvendige
justeringer i forhold til endelig malsetting
av vegger.

Baderomsinnredninger og sanitaer

Det leveres 80 cm baderomsmgbler inkl.
speilskap, hvit veggmontert klosett med
sete og lokk i standard utfarelse. 1-greps
dusjbatteri med termostat, dusjgarnityr og
60 cm skyve-stang. Innadslaende
dusjdgrer.

Vann og avlep

Varmtvannsbereder plassert pa kjgkken
eller bad.

Generelt vil alle vann og avlgpsrer i
leilighetene bli utfart som skjult anlegg.
Det er lekkasjefglere i alle rom med
vanninnlegg der det ikke er sluk.

Det installeres vann og avlap til
vaskemaskin i bad.

Sluk i badegulv.

Kjokken leveres tilrettelagt for tilkobling av
oppvaskmaskin.

El-anlegg
Hver leilighet far eget sikringsskap og
egen strgmmaler.

| tillegg til kursopplegg og stikkontakter for
stekeovn, platetopp, kjgkkenvifte,
oppvaskmaskin, vaskemaskin, vil det
vaere normalt omfang av stikkkontakter og
lyspunkt/brytere.

Detaljer vedrgrende omfang og plassering
vil fremga av spesifikasjon for den enkelte
leilighet.

Det legges generelt skjult el-anlegg, men
pa brannvegger vil el-anlegg legges som
apent anlegg pa grunn av krav til brann og
lyd.

Oppvarming
Generell oppvarming med elektrisk
panelovner og varmekabel i gang og bad.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres balansert ventilasjon i
leilighetene med aggregat plassert i tak i
bad eller vegg/garderobe.

Ventilatoren tilkobles ventilasjonsanlegget.

Leiligheter pa 40 m2 er aggregatet
plassert i kjgkkenviften.



Brannvarsling
Det leveres brannvarslingsanlegg iht.
gjeldende regelverk.

Fiber/Bredband

Det legges trekkergr for fiberkabel frem til
leilighet.

Tilkobling av abonnement skjer via
Lindakki AS.

Tilkoblingsgebyr betales av den enkelte
leilighetskjaper.

Garderober
Garderobeskap er ikke inkludert. Eventuell
garderobelasning leveres som tilvalg i

gang.

El-fellesanlegg

Stremforsyning av fellesanlegg via egen
fordeling som males separat.

Utelys pa fasade.

Utomhus
Utomhusanlegg med gruset veger/plasser,
og tilsadd gressplen, carport med boder.

Carport og boder

Uisolert carport/bod.

Yttervegger utvendig kledd med panel
som pa bygget.

Gipsplate eller tilsvarende i himling.
Betonggulv.

Boder leveres med ubehandlet boddar og
OSB-plater pa vegger.

Avfallshandtering

Det brukes avfallsdunker fram til
byggetrinn 2 er realisert.

Da etableres det delvis nedgravd felles
avfall system felles for byggetrinn 1 og 2.

Endringer og tilvalg

Alle innvendige overflater leveres i
standard MDF farger, men det vil vaere
mulighet for egen fargesetting som tilvalg.
Dette gjelder ogsa andre typer laminat,
parkett, fliser, belegg etc.

Ved oppstart av byggearbeider vil det bli
utarbeidet tilvalgslister. Her vil det bli laget
oversikt over
kontaktpersoner/firma/produkter og rutiner
for tilvalgsmuligheter og -bestillinger.
Herunder ogsa elektriske punkttegninger,
skjemaer for fargevalg, kjgkkeninnredning
med videre.

Det vil bli gitt frister for tilvalg og endringer.

Generelle forbehold

lllustrasjoner og tegningsmaterialet kan
vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, sa som mgblering,
kjgkkenlgsning, hvitevarer,
garderobelgsninger, tepper,
bygningsmessige detaljer, detaljer pa
fellesarealer, materialvalg, belysning,
beplantning, farger,
solavskjerming/markiser, lekeutstyr etc.
Det presiseres spesielt at kjgkken leveres
iht. egen kjgkkentegning. Stiplet
innredning og garderobeskap medfglger
ikke i standardleveranse.

Sjakter og VVS-faringer er ikke endelig
dimensjonert. Under detaljprosjekteringen
ma det paregnes mindre justeringer av
planer, materialbruk og lgsninger.
Eksempler pa dette er veggtykkelser,
sjakter/innkassinger for tekniske fagringer,
mindre justeringer kjgkkeninnredning,
vinduer, dgrer og bodplasseringer.

Salgstegningene i prospektet er ikke egnet
for maltaking, da det er de ferdig
prosjekterte og detaljerte arbeidstegninger
det bygges etter. Videre kan
vindusplasseringen i den enkelte bolig
avvike noe fra de generelle planer, som
folge av blant annet den arkitektoniske
utformingen av bygget, krav til baering,
isolasjonskrav og branntekniske krav.
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Eiendommen A-A

Prosjekterte andelsleiligheter — informasjon til kjoper

Generelt om prosjektet

| denne salgsoppgaven presentes farste byggetrinn i prosjektet Lindgkki pa Ulsak i
Hemsedal. Farste byggetrinn vil bestd av bygg 1 med totalt 14 borettslagsleiligheter fra 40 til
65 kvm BRA-i, parkering for 1 bil i carport og sporstbod i tilkknytning til carport. | tillegg
opparbeides felles parkeringsmulighet ved innkjaring og felles utearealer. Det tilrettelegges
for enkel adkomst for 1 og 2 etasje med bil for av og péa stigning eller varelevering. Prosjektet
er planlagt i 2 byggetrinn med totalt ca. 30 borettslagsleiligheter. Denne salgsoppgaven med

vedlegg gjelder 1. byggetrinn.

Estimerte byggestart / byggeperiode /
overtakelse

Rammesgknad for Lindgkki ble sendt il
kommunen juli 2025. Byggestart forventes
4. kvartal 2025. Byggearbeidene er
forventet & ta ca. 12-14 maneder med
forventet ferdigstillelse fra 4. kvartal 2026.
Dette tidspunktet er forelgpig, ikke
bindende, og utlgser ikke dagmulkt.

EIENDOMSMEGLER

Ansvarlig megler

Gjermund S. Rosendal

TIf: 90 99 22 90

E-post: giermund@em fjellmegleren.no

Medhjelpere

Hilde Hagen, Prosjektkoordinator,
hilde@em1fjelimegleren.no

Irene Wachek, Salgskoordinator,
irene@em1fjellmegleren.no

Eiendomsmegler 1 Fjellmegleren AS
PB 53/Hgvlerivegen 4, 3560 Hemsedal
Org.nr;: 982 082 161

Hovedoppdragsnummer
1532245038

Oppgjer
Oppgjerstjenester vil bli utfgrt av

Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland
AS v/ Oppgjarsavdeling.

Org.nr: 953 376 040

Adresse: Postboks 317, 3502 Hanefoss

OM EIENDOMMEN

Selger / tiltakshaver
Lindgkki AS, org.nr. 932160498
Enden 1, 3550 Gol

Hjemmelshaver
Ulsak Invest AS, org. nr. 927431394
Lykkjavegen 5, 3560 Hemsedal

Arkitekt
Baus Arkitektur AS

Hovedentreprenegr
Entreprengr er ikke bestemt, men vil
primeert veere lokalt baserte leverandgrer.

Eiendommen

Lindgkki bygges pa gnr. 65, bnr. 65,
beliggende pa reguleringsfelt F i
omraderegulering for Ulsak sentrum i
Hemsedal kommune. Tomteareal er pa ca
4 500 m2.

Eiendommen vil etter ferdigstillelse bli
overdratt til Borettslaget som blir
hjemmelshaver for bygning, fellesareal,
utenomhusarealer, carporter og boder.

Det tas forbehold om at deleforretningene
blir godkjent, samt endelig starrelse pa
Fellesarealet og Eiendommene etter
fradeling.

Adresse er ikke fastsatt per tid, men vil bli
gitt av Hemsedal kommune innen
overtagelse.



Lovverk

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med
forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(Bustadoppfaringslova) 13. juni 1997 nr.
43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og
kjaper er forbruker. Dette innebaerer blant
annet at kjgper har krav pa garantier iht.
Bustadoppfaringslova § 12 og at kjagper i
§3 sikres rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjgpekontrakten.
Bustadoppfgringslova kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor/ gjer kjgpet som ledd
i nzeringsvirksomhet, eller nar leiligheten
er ferdigstilt pa salgstidspunktet. | slike
tilfeller vil handelen normalt bli
gjennomfart etter avhendingslovens
bestemmelser, lov av 3. juli 1992 nr. 93.

EIERFORHOLD OG ORGANISERING
Eierforhold
Borettslag — Andelsleiligheter.

Eiendommen skal fradeles med egen
gards og bruksnummer. Boligkjgperne vil
bli de 14 andelseierne i borettslaget som
eier bygningene og tomten sammen, og
den enkelte andelseier har bruksrett til sin
bolig, carport og bod, i tillegg til rett til a
bruke fellesareal. Borettslaget stiftes som
et borettslag tilknyttet Ringerike
Boligbyggelag — Ringbo BBL.

Organisering som borettslag / eierform
Boligkjeper blir andelseier i borettslaget og
har rettigheter og plikter iht. borettslagets
vedtekter, samt Lov om borettslag.

Et borettslag er et boligselskap som eies
av andelseierne og som organiseres og
driftes av andelseierne i fellesskap.
Borettslaget eier eiendommen. Til hver
andel er det knyttet en bruksrett med
tilhgrende borett til en leilighet og
borettslagets fellesarealer. Denne andelen
er fritt omsettelig til markedspris.
Utgangspunktet er at kun fysiske personer
kan eie en andel i et borettslag, og det er
restriksjoner pa utleie.

Borettslag plikter & avholde arlig
generalforsamling. Generalforsamlingen
velger styre og behandler regnskap og
budsjett, og tar beslutninger om stgrre
utbedringer og pakostninger. Hver andel

har en stemme i generalforsamlingen.
Ringbo vil etter innflytting innkalle
kjgperne til en ekstraordinaer
generalforsamling der det velges nytt styre
for borettslaget.

Forretningsforsel / Ringbo BBL

Selger har engasjert Ringbo BBL som
forretningsfarer for borettslaget. Kostnader
for dette er inntatt i budsjett for
felleskostnader.

Borettslaget blir tilknyttet Ringbo og
kigperne ma veere medlem av
boligbyggelaget. Ringbo kan tilby
borettslaget en rekke fordeler, herunder
blant annet fleksibel og gunstig
finansiering, gunstig og trygg forsikring,
rimelig revisjon, samt radgivning og
tilrettelegging for styrets arbeid. Som
medlem av Ringbo vil eierne i tillegg
kunne benytte Ringbos fordelsprogram for
medlemmer.

Vedtekter

Det er utarbeidet vedtekter for
borettslaget, og disse er vedlagt
salgsoppgaven. Kjgper aksepterer at
selger kan endre vedtektene i perioden
frem til overtakelse av borettslagsandelen,
for eksempel pa grunn av beslutninger
knyttet til organisering av boder, parkering,
og etablering av bruksretter til
fellesarealer.

Utleie

Det vises til borettslagslovens § 5-3 hvor
det fremgar at andelseier ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget kan
overlate bruken av boligen til andre utover
det som felger av borettslagsloven § 5-4 til
§ 5-6. Andelseiere i borettslag kan leie ut
hele sin enhet i opptil 30 dagn i Igpet av
aret.

Forkjopsrett

Medlemmer av Ringbo BBL har
forkjgpsrett til boligene. Forkjgpsretten vil
bli avklart av boligbyggelaget giennom
utlysning og vil skje i forkant av den
ordineere salgsstarten. Boligene tildeles
etter ansiennitet i Boligbyggelaget og
interessenter oppfordres til 4 melde seg
inn dersom man ikke allerede er medlem.
Dersom boligen skal eies av flere, ma alle

veere medlem. De som kjgper ma tegne
medlemskap i Ringbo BBL dersom de ikke
er medlem fra tidligere. Ved senere salg
av boligene ma ny utlysning finne sted
etter boligbyggelagets regler.

PRISER OG KOSTNADER

Priser

Totalpris for andelsbolig omfatter
innskudd, andel fellesgjeld og
omkostninger. Priser og omkostninger
fremgar av prislisten. En til enhver tid
oppdatert prisliste finner du bl.a. pa
www.lindakki.no.

Selger forbeholder seg retten til & endre
pa priser pa usolgte enheter

Kjopsomkostninger
Ved kjgp av bolig i borettslag, betaltes
fglgende omkostninger ved kjgpet.

Tinglysning andelsbevis kr. 545,-
Tinglysningkostnad pr pant kr. 545,-
Panteattest kr. 230,-

| tillegg palgper det kr. 9 000,- knyttet til
etablering av borettslaget og ekstern
bistand ved overtagelse av boligen og
borettslagets fellesomrader.

Andelskapitalen kr. 5 000,- som hver
kjgper skal betale vil danne oppstartkapital
for borettslaget og vil bli krevd inn
sammen med omkostninger ved
overtakelsen.

Den enkelte kjgper plikter medlemskap i
Ringerike Boligbyggelag med en
innmeldingsavgift pa kr. 300,-, samt
arskontingent pa kr. 300,-

Det tas forbehold om endringer av
omkostningsbelgpene som fglge av
politiske vedtak eller lovendringer.

Innskudd

Innskuddet er den del av kjgpesummen
som kjgper ma finansiere pa egenhand.
Innskuddet inngar som del av
borettslagets finansieringsplan sammen
med felleslan. Dersom Selger endrer
prisene pa usolgte enheter etter at
borettslagets finansieringsplan er vedtatt,

vil gkningen ikke innga som del av
innskuddet, men omtales som kontantdel.
Denne verdien vil ikke vaere sikret med
pant i borettslagets eiendom.

Fellesgjeld

Borettslaget finansieres med 50%
fellesgjeld og 50% innskudd. Fellesgjelden
er planlagt etablert som et annuitetslan
med 50 ars Igpetid hvorav de farste 20
arene er avdragsfrie. Fra ar 21 vil avdrag
starte & lgpe pa fellesgjelden. Se vedlagt
oppsett i salgsoppgaven som viser
avdragene etter ar 21. Avdragsbelgpet per
maned forutsetter at man ikke har valgt &
foreta hel eller delvis nedbetaling av andel
fellesgjeld gjennom IN-ordning. Er det
foretatt delvis nedbetaling av andel
fellesgjeld vil manedlig avdragsbelap bli
tilsvarende lavere.

Nominell rente per tidspunkt for
utarbeidelse av salgsoppgave er lagt til
grunn i de stipulerte felleskostnadene.
Dersom renten endres fgr overtagelsen
eller i lapet av lanets lgpetid, vil dette
pavirke felleskostnadene. Andel fellesgjeld
og stipulerte felleskostnader for den
enkelte bolig fremgar av prislisten. Det
presiseres at renten vil endre seg i
samsvar med den generelle
renteutviklingen og pavirke
felleskostnadene tilsvarende.

Renteutgiftene er for tiden
fradragsberettiget med 22% etter
gjeldende regler, forutsatt at andelseieren
har tilstrekkelig skattbar inntekt.

Borettslaget eier eiendommen og star
ansvarlig for & betjene felleslanet.
Andelseier har ikke personlig ansvar for
borettslagets fellesgjeld, men er solidarisk
ansvarlig for & dekke borettslagets
lapende utgifter.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-avtale)

Borettslaget vil etablere en ordning med
mulighet for individuell nedbetaling av
andel fellesgjeld, sakalt IN-ordning. Dette
innebaerer at andelseiere kan innbetale
hele eller deler av andel fellesgjeld. Dette
far innvirkning pa de manedlige
felleskostnadene som vil bli redusert



tilsvarende reduksjonen i
kapitalkostnadene for den innfridde del av
andel fellesgjeld. Med helt innfridd
fellesgjeld vil du kun ha din andel av
borettslagets manedlige felles drift- og
vedlikeholdskostnader som din manedlige
felleskostnad.

Nedbetaling av andel fellesgjeld kan
gjegres ved terminforfall som vil veere 2
ganger i aret, med minimum kr 100 000
per innbetaling. Skriftlig avtale om
nedbetaling ma gjeres god tid i forkant.
Ordningen er betinget av at fellesgjelden
loper med flytende rente og at det er
etablert Sikringsordning for
felleskostnader. Det presiseres at
nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan
reverseres. Det tas forbehold om at det vil
palagpe gebyr for hver innbetaling etter IN-
ordningen.

Har du spgrsmal til dette eller gnsker
ytterligere forklaring, vennligst ta kontakt
med forretningsfarer.

Sikringsordning

Som eier i tilknyttet borettslag til Ringbo
BBL er du forsikret i Borettslagenes
Sikringsordning AS (SBS) mot ekstra
kostnader dersom noen av de andre
eierne ikke betaler sine felleskostnader.
Dersom en andelseier ikke betaler
felleskostnadene, ma boligen selges. SBS
dekker de uteblitte felleskostnadene som
borettslaget ikke far dekket via salget etter
de til enhver tid gjeldende bestemmelser
fastsatt av forsikringsselskapet.
Sikringsordningen gjelder fra tidspunktet
utbygger har solgt og overfgrt alle andeler
i borettslaget til kjgpere.

Nezermere vilkar for hva forsikringen dekker
kan fas ved henvendelse til Ringbo.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE
KOSTNADER

Felleskostnader

Felleskostnader bestar av drifts- og
vedlikeholdskostnader for borettslaget og
kapitalkostnader knyttet til borettslagets
fellesgjeld. Felleskostnader vil avhenge av
rente- og avdragsvilkar pa felleslanet samt
hvilke tjenester borettslaget gnsker utfart i

felles regi. Kostnadene fordeles i henhold
til bestemmelser i vedtektene. Manedlige
felleskostnader inkl. renter er stipulert for
forste driftsar og fremgar av prislisten.
Felleskostnader etter avdragsfri periode
inkluderer ogsa avdrag.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
felleskostnader, da dette er basert pa
erfaringstall og budsijett fra
forretningsfarer. Fordelingsngkkel for
fordeling av kostnader reguleres i
borettslagets vedtekter.

Andre utgifter

- Forsikring av innbo og lgsgre.
- Strem til eget forbruk.

- Internett og TV.

OFFENTLIGE FORHOLD

Kommunal eiendomsskatt

Hemsedal kommune har eiendomsskatt
pa alle eiendommer i hele kommunen.
Kommunestyret vedtar arlig hvilke satser
og regler som skal benyttes for det
kommende skattearet. For 2025 er det
vedtatt en promillesats pa 3,5 og ett
bunnfradrag pa kr 1 million.

Skattesatsen kan arlig endres med 1 %o 0g
kan ikke overstige 4 %o.. Kommunestyret
skal hvert ar i forbindelse med
budsjettbehandlingen for kommende
skattear ta stilling til etter hvilke satser og
regler som eventuell eiendomsskatt skal
utskrives.

Kommunen fakturer borettslaget samlet for
alle leiligheter, kostnaden dekkes inn av
den enkelte eier gjennom betaling av
manedlige fellesutgifter.

Formuesverdi

Eiendommenes formuesverdi fastsettes
etter ferdigstillelse i forbindelse med farste
likningsoppgjer, og fastsettes
ligningsverdien normailt til 25 prosent av
kostpris, eller markedsverdien. For
oppdatert informasjon, se
www.skatteetaten.no.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan
for Ulsak med PlanID 2012004 vedtatt

05.03.2015 og er regulert til boliger -
leiligheter.

Kopi av situasjons- og reguleringskart,
reguleringsbestemmelser og
planbeskrivelse for omradet ligger vedlagt
i salgsoppgaven. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med
disse, og gjer samtidig oppmerksom pa at
naeromradet kan bli utviklet med mer
bebyggelse og aktivitetstilbud i arene som
kommer.

Konsesjon/ konsesjonsfrihet

Hemsedal kommune har forskrift som
setter konsesjonsfriheten for bebygd
eiendom ut av kraft. Kjgper ma far
overtagelse undertegne egenerklaering om
konsesjonsfrihet, hvor det

bekreftes at eiendommen er en
helarsbolig.

Tinglyste heftelser / forpliktelser og
rettigheter

Leiligheten selges fri for heftelser med
unntak av Borettslagets pant for andel av
fellesgjeld.

SALGSVILKAR

Kjop i prosjektet baseres pa naervaerende
dokument, samt fglgende vedlegg:

1) Prisliste

2) Plantegninger

3) Fasadetegninger
4) Selgers prospekt
5) Kjgpekontrakt

6) Vedtekter

Ved avvik mellom informasjon gjelder
dokumentene i den rekkefglge som er
nevnt over.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjagper har selv ansvaret for & gjgre seg
kjent med salgsprospekt, reguleringsplan,
leveransebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang
til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt
gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt & sette
seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt

med megler fgr avtale om kjgp av
eiendom inngas.

Salgsinformasjon

Salgsoppgave og annen salgsinformasjon
er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger,
forretningsfarer og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse
av bud/kjopsbekreftelse:

Alle bud/kjgpsbekreftelser skal veere
skriftlige eller skriftlige bekreftet, og skal
oversendes signert via e-post/leveres til
megler. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
eventuelle budforhgyelser og motbud,
samt aksept eller avslag fra selger.

Budskjemal/kjapsbekreftelse skal fylles ut
sa ngyaktig som mulig med hensyn pa
finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

For at megler skal kunne formidle budet til
selger, ma gyldig legitimasjon framlegges
av kjgper. Kravet til legitimasjon oppfylles
ved & sende med bilde av legitimasjon,
eller benytte elektronisk bud-lgsning med
e-signatur (eks BankID eller MinID).

Normalt vil ikke bud med forbehold bli
akseptert av selger fgr forbeholdet er
avklart. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere et hvert bud. For gvrig kommer
gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

Ved forsinket innbetaling

Ved eventuelt forsinket betaling gjelder lov
om forsinkelsesrenter a 17.12.1976 nr.
100. Forsinkes betaling med mer enn 21
dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngaelsen og 30 dager for
gvrige avtalte innbetalinger har selger rett
til & heve handelen og foreta dekningssalg
av boligen. Selger vil holde kjaper
ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som fglge av kjgpers
mislighold. Selger har rett til dekning av
sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte
delinnbetaling, herunder ogsa for renter og
andre omkostninger, som palgper pa
grunn av kjgpers mislighold.



Avbestilling

Kjap etter Bustadoppfgringslova
innebeerer en avbestillingsrett for kjaper.
Dersom denne retten benyttes vil kjgper
bli holdt ansvarlig for selgers merkostnad
og tap som fglge av en eventuell
avbestilling. For avbestilling gjelder
bustadoppfaringslova § 54 om
avbestillingsgebyr / satser.

Kontakt megler for naermere informasjon
dersom avbestilling vurderes.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider skal
avtales direkte med utbygger/ entreprengr
og betales i slike tilfeller i sin helhet.

Selger kan kreve utbetaling av kjgpers
delinnbetaling til dekning av
avbestillingsgebyr eller vederlag.

Overdragelse/ resalg:

Transport eller overdragelse av kontrakten
krever selgers samtykke. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag og selger kan ogsa
stille betingelser for eventuelt samtykke.
Ved selgers eventuelle skriftlige samtykke
palgper et gebyr pa kr. 40 000,- som
betales av opprinnelig kjgper. Utgifter til
bruk av megler kommer i tillegg. Pakrevde
endringer av garantier ved et evt.
videresalg/ transport bekostes ikke av
selger/ utbygger.

BETALINGSPLAN

Innbetaling forskudd og sluttoppgjer
Det er satt opp falgende betalingsplan ved
inngaelse av endelig kjgpekontrakt:

¢ Ved kontraktsignering, laft av
forbehold og garantistillelse: 10% av
innskuddet.

e 5 virkedager fgr overtagelse: 90% av
innskuddet + omkostninger og
eventuelle tilvalg.

Ved eventuelt forsinket betaling gjelder lov
om forsinkelsesrenter a 17.12.1976 nr.
100.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgper ikke
innbetaler noen del av kjgpesum for
oppstart er avklart og selger har stilt
garanti iht. bustadoppferingslova §12.

Alle renter pa belgp innbetalt til meglers
klientkonto tilfaller i sin helhet selger under
forutsetning av at selger har stilt garanti i
henhold til bustadoppfaringslova § 47.
Stilles ikke slik garanti, tilfaller rentene pa
innbetalt belgp kjgper. Det kan ikke tas
pant i kjgpt bolig for delinnbetalingen.

Hovedoppgjer (rest kigpesum,
kjgpsomkostninger og evt. tilvalg) skal
innbetales til meglers klientkonto senest
én uke fgr overtagelse av leiligheten.
Forsinkes betaling med mer enn 21 dager
for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngaelsen og 30 dager for
gvrige avtalte innbetalinger har selger rett
til & heve handelen og foreta dekningssalg
av boligen. Selger vil holde kjgper
ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som fglge av kjgpers
mislighold. Selger har rett til dekning av
sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte
delinnbetaling, herunder ogsa for renter og
andre omkostninger, som palgper pa
grunn av kjgpers mislighold.

Garantier

Boligene selges i henhold til
bustadoppfaringslova, og selger plikter &
stille bankgaranti pa 3 % av kjgpesum i
byggetiden og 5 % av kjgpesum i 5 ar
etter overlevering av boligen til kigper
(gjelder kun kjgpere som er forbrukere).

Kjgper skal ikke betale inn noen del av
kjgpesummen fgr §12 garanti er stillet.

Overfering av kjgpers delinnbetaling fra
megler til selger er avhengig av at selger
har stilt garanti i henhold til
bustadoppfgringslova § 47.

BYGGEPROSESS OG OVERTAKELSE

Estimert byggestart og stipulert
overtakelse

Rammesgknad for Lindgkki ble sendt til
kommunen juli 2025. Byggestart forventes
4. kvartal 2025. Byggearbeidene er
forventet a ta ca. 12-14 maneder med
forventet ferdigstillelse fra 4. kvartal 2026.
Dette tidspunktet er forelgpig, ikke
bindende, og utlgser ikke dagmulkt.

En senere igangsetting og/eller en lengre
byggetid enn forventet kan medfare en
senere overtakelse. Ferdigstillelse av
utomhusomrader tilknyttet byggene, og
felles utomhus arealer for gvrig, vil kunne
bli utfart etter overtakelse, blant annet
avhengig av arstiden.

Kjaper og selger kan kansellere inngatt
kjgpekontrakt dersom ikke
byggearbeidene er igangsatt per
20.06.2026

Selger vil ved ca. 2 maneders
forhandsvarsel angi et tidsintervall pa
maksimum 30 dager, der overtagelse ma
paregnes a finne sted innenfor det angitte
tidsintervallet.

Med minimum 4 ukers forhandsvarsel skal
periode for overtakelse innenfor et 14
dagers tidsintervall angis. Tidspunktene
angitt i dette avsnittet gjelder ikke som
bindende og dagmulktsbelagte frister for a
ha eiendommen Klar til overtagelse.

Endelig tidspunkt for overtakelse vil bli gitt
med minimum 7 dagers skriftlig
forhandsvarsel. Dette tidspunktet vil vaere
en dagmulktsbelagt frist i henhold til
bustadoppfgringslova.

Selger kan kreve at overtagelse skjer inntil
2 maneder tidligere enn forventet.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og
med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger og
valg av materialer. Dette gir begrensninger
for hvilke tillegg og endringer som kjaper
kan forvente a fa gjennomfart og innenfor
hvilke tidsrom disse arbeidene kan
bestilles.

Muligheter for endringer vil variere etter
hvor langt byggeprosjektet er kommet. All
dialog vedr. tilvalg og endringer skjer
direkte mellom kjgper og utbygger/
underleverandgrer. Alle tilvalg/ endringer
avtales mellom kjgper, utbygger og
underleverandgrer i egen skriftlig avtale.

Alle tilvalg/ endringer pa bygning
faktureres av utbygger og innbetales til
meglers klientkonto i forbindelse med
sluttoppgjar.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i
sammenheng med ytelser som er avtalt,
og som i omfang eller karakter skiller seg
vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er
til hinder for rasjonell gjennomfgring av
byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfgre endringer eller
tilleggsarbeider som vil fare til ulempe for
selger som ikke star i forhold til kjgpers
interesse i a kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jf. Bustadoppfaringslova §
44,

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre
endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med mer enn 15 % jf.
Bustadoppfaringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for
tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale
etter igangsetting er kjgper kjent med at
frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Kjgper er oppfordret til & ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet
er igangsatt, og kjgper har krav til
tilvalg/endring som kjgper forutsetter skal
vaere mulig a fa levert av utbygger/selger.

Alle kostnader forbundet med tilvalg skal
veere innbetalt til eiendomsmeglers
klientkonto fgr overtagelse.

Overtakelsesforretning
Det vil for overtakelse bli invitert til
forbefaring.

Pa overtakelse vil det bli giennomfart
ferdigbefaring der leiligheten vil bli
gjennomgatt/ befart samtidig som
leilighetens driftsinstruks/FDV-mappe blir
utlevert/gjennomgatt og oppleering gitt.

Dersom det ved ferdigbefaringen papekes
mindre mangler ved boligen, eller gjenstar
utvendige arbeider som ikke kan utfgres
grunnet arstid m.m. gir dette ikke grunn for
kjgper til & nekte overtakelse.



Papekte og aksepterte/omforente mangler
skal utbedres av selger innen rimelig tid.

Feil eller mangler som ikke blir papekt, og
som kjgper med vanlig aktsom
besiktigelse burde ha sett, kan ikke senere
paberopes som mangel.

Ved overtagelse leveres eiendommene i
ryddet stand og leilighetene skal veere
byggerengijort.

Det vil ved overtakelse bli utlevert 2 stk.
ngkler.

Ved overtakelse skal alle innbetalinger,
inkludert eventuelle tilleggsleveranser,
veere innbetalt til megler klientkonto for
utlevering av nokkel til leilighet finner sted.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan
medfare riss. Selger er ikke forpliktet il
utbedring av slike mangler utover
normer/krav i Norsk Standard NS 3420
siste utgave iht. «normale
toleranseklasser”. Skader som méatte
skyldes kjgpers bruk eller manglende
vedlikehold vil heller ikke vedrare selger.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
skal foreligge innen overtagelse av
boligene. | motsatt fall anbefaler megler at
overtagelse utsettes og at kjgper ikke
overtar. Det er selgers ansvar & fremskaffe
ferdigattest pa boligen, selv etter at
boligen er overlevert kjgper. Kjgper er
gjort oppmerksom pa at slik ferdigattest
ofte kan foreligge lang tid etter overtagelse
og blant annet avhenger av arstid for
opparbeidelse av uteareal og endelig
ferdigstillelse av felles infrastruktur.

Midlertidig brukstillatelse gir kjgper
anledning til a ta boligen i bruk.
Manglende ferdigattest skal ikke vaere til
hinder for selgers oppgjer i forbindelse
med overtagelsen. Boligene kan bli
overlevert i etapper.

Energimerking

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger
ikke per tid. Energiattester vil bli utarbeidet
av selger i samarbeid med utfgrende

entreprengr etter at detaljprosjekteringen
er giennomfart. Etter dette vil
energiattester for den enkelte bolig kunne
innhentes hos megler. Energiattesten vil
for gvrig utgjegre en del av informasjonen
kjgper far i en handbok ved overtagelsen
(FDV-dokumentasjon).

Forsikring

Bygg og eiendom vil veere forsikret av
selger frem til overtakelse. Borettslaget
tegner boligforsikring fra overtagelse.
Kjgper besgrger selv & tegne egen
innboforsikring. Selger er ansvarlig for &
forsikre bygget frem til nye kjgpere
overtar.

Byggemate/Standard/Utstyr
Se leveransebeskrivelsen som utgjer en
del av denne salgsoppgaven.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i
innvendig bruksareal (BRA-i) som er
boligens mal innvendig, inkludert sjakter,
innvendige boder, innervegger, men ikke
medregnet yttervegg. | tillegg opplyses
totale bruksareal BRA i prislisten — dette er
boligens bruksareal inkludert utvendig
bod. BRA-e er boligens eksterne
bruksareal som her er areal for utvendig
sporsbod i forbindelse med carport.

Arealer pafgrt i prospektets plantegninger
er i noen tilfeller avrundet til neermeste
kvadratmeter. Arealer oppgitt pa de
enkelte rom pa kontraktstegning kan bli
justert i forbindelse med
detaljprosjektering.

FORBEHOLD

Byggestart forutsetter:

o Et tilfredsstillende forhandssalg
(minimum 70% av leilighetene solgt)

o At rammetillatelser og
igangsettelsestillatelser, i samsvar
med selgers foreliggende planer for
eiendommen, blir gitt

o At detaljprosjekteringen ikke avdekker
forhold som vesentlig fordyrer eller
umuliggjer planlagt utvikling av
eiendommen

o At detinngas en for selger
tilfredsstillende entrepriseavtale

Kjgper er innforstatt med at prosjektet
bestar av flere leiligheter at dette vil
medfere at det vil forega byggearbeider pa
omradet.

Ved forsinket levering kan selger ha rett til
tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper,
etter reglene i Bustadoppfaringslova.

Kjegper er kjent med og aksepterer at
forsinkelser som skyldes force majure,
streik, ekstreme klimatiske forhold, brann,
vannskade, innbrudd o.l. gir selger rett til &
forlenge fristen for overtakelse.

Detaljprosjektering

Pa salgstidspunktet er prosjektet ikke
detaljprosjektert. Under
detaljprosjekteringen méa det paregnes
mindre justeringer av planer, materialbruk
og lgsninger. Eksempler pa dette er
veggtykkelser, sjakter/innkassinger for
tekniske faringer, mindre justeringer
kjgkken-innredning, vinduer, darer,
bodplasseringer. Det ma videre paregnes
innkassinger ved tak i leilighetene (som
ikke vises pa plantegningene) for a skjule
tekniske faringer/anlegg. Slike justeringer
berettiger ikke endring av kjgpesum sa
lenge justeringene ikke er vesentlige og
pavirker leiligheten negativt mtp. rom,
funksjoner og kvaliteter.

Slike justeringer kan ogsa medfgre mindre
endringer i beregningsmessig bruksareal.
Tilsvarende som over berettiger slike
justeringer ikke endring (+/-) av kjgpesum
dersom leiligheten og prosjektets ytre mal
opprettholdes tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Forbehold leveransebeskrivelser,
tegninger og illustrasjoner

Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og plantegninger. |
slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende. Dersom det er avvik
mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelsen, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver,
skisser, mablerte plantegninger m.m. er
kun ment a danne et inntrykk av den
ferdige bebyggelsen, og kan saledes ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar medfalger ikke, s& som
f.eks. hvitevarer, og det vil derfor
fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i
leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfaringsmateriell vil ikke
passe for alle boliger. Innvendige 3D-
perspektiver er tatt fra arkitekttegninger av
ulike boliger og gjenspeiler ikke en aktuell
bolig. Interessenter oppfordres derfor
seerskilt til & vurdere dette (solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og
omkringliggende bygningsmasse mv.) for
budgivning. Det gjeres videre
oppmerksom pa at omfanget av murer og
fyllinger, samt bebyggelse pa nabotomter,
ikke fremkommer korrekt av 3D-
perspektiver.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelse
og salgsoppgave er gitt med forbehold om
selgers rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller ngdvendige,
forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standard vesentlig. Kjgper
aksepterer uten prisjustering at selger har
rett til & foreta slike endringer. Eksempler
pa slike endringer kan veere innkassing av
teknisk anlegg, mindre endring av boligens
areal eller liknende.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik
karakter at den ikke kan anses som et
kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er
utarbeidet for 4 illustrere tomtens planlagte
opparbeidelse, men er ikke endelig
fastsatt og kan endres i forbindelse med
detaljprosjekteringen og senere
byggetrinn. Selger star fritt til & endre
boligbetegnelse i prosjekteringsprosessen
og det tas forbehold om eventuell mindre
endring av antall boliger.

Selger presiserer seerskilt at utforming og
omfang av gjerder, murer og stgttemurer
kan avvike fra illustrasjonene samt
fasadetegninger (herunder



kontraktstegning). Se ogsa beskrivelse om
utomhus i leveransebeskrivelsen.

Forbehold bud / kontrakt / kjgpsavtale
Eventuelle bud forutsettes inngitt pa
selgers standard kjgpekontrakt og
budskjema/midlertidig
kjgpekontrakt/kjgpsbekreftesle som vil bli
benyttet ved salg. Selgers standard
kjgpekontrakt forutsettes gjennomgatt for
bud inngis. Selger tar forbehold om a
foreta justeringer i kjigpekontrakten som
folge av offentlige krav m.m.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i
kjgpers navn. Hvis interessent mot
formodning ikke gnsker tinglysning av
skjgte, ma det tas forbehold om dette i
kjgpsbekreftelsen. Ved eventuell endring i
eierskap eller navnendring fra kjgpers side
etter inngatt kjgpsavtale vil det palgpe
administrasjonsgebyr pa kr 50 000,- inkl.
mva. som innbetales til meglers
driftskonto. Eventuell endring krever
selgers forutgaende samtykke. Selger kan
uten neermere begrunnelse nekte slikt
samtykke. Ervervet vil etter eventuelt
samtykke kunne tinglyses direkte til
tredjemann, men selger vil i forhold til
oppgj@ar og kontraktsvilkar for gvrig kun
forholde seg til kigper. Oppgjer etter salg
vil skje gjennom megler eller meglers
underleverandgr. Selger forbeholder seg
retten til & foreta kredittvurdering av
kjgpere.

@vrige forbehold

Det tas generelt forbehold om
myndighetenes saksbehandlingstid og
eventuell justering i fremdriften for
overtagelse/innflytting,
hjemmelsoverfgring med videre som fglge
av dette.

Selger star fritt til & fordele
parkeringsplasser og boder i forbindelse
med overtakelsen.

Selger og eiendomsmegler tar forbehold
om trykkfeil i salgsinformasjonen.

Meglers vederlag

Megler har et vederlag pa 1,2 % av
salgssum og minimum kr. 49.000,- + mva.
Oppgjarsgebyr pa 4 500,- + mva pr. enhet
tilkommer. Vederlag og utlegg betales i sin
helhet av selger.

Meglers rett til a stanse
gjennomfgringen av en transaksjon

I henhold til Lov av 15.10.2018 nr. 11 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv. er megler pliktig til & gjennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere
til salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens
krav til legitimasjon eller megler har
mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147 ¢
kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfere for oppdragsgiver.

Antihvitvasking

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv., er megler pliktig til & gjennomfare
legitimasjonskontroll av involverte parter.
Dersom partene ikke oppfyller krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om
at transaksjonen har tilknytning til utbytte
av en straffbar handling, kan megler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen.

Hemsedal, 22.10.2025
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RINGBO BBL

September 2025

Informasjon fra var samarbeidspartner - Ringbo BBL

Nar du kjgper en bolig i ett borettslag, blir du sammen med de gvrige kjgperne eier av et
selskap (boligselskap). Vi sier at du er andelseier. Det betyr at du eier en andel av borettslaget
som gir deg enerett til din egen bolig, samtidig som du har rett til & bruke fellesarealene
sammen med de andre eierne.

Ringbo-tilknyttet borettslag

Nar du eier en boligi et borettslag som er forvaltet av Ringerike Boligbyggelag (Ringbo), er du en
del av et godt organisert fellesskap, som gir deg en enklere og tryggere hverdag bade nar det
gjelder vedlikehold og gkonomi.

Som andelseier og medlem av Ringbo har du en rekke medlemsfordeler som du kan lese mer
om pa Ringbos hjemmesider. Hvis du ikke er Ringbomedlem fra far ma du melde deg inn nar
du kjgper boligen, innmelding sgrger Ringbo for.

Hvem bestemmer i borettslaget?

En gangi aret, innen utgangen av juni, er det generalforsamling.

Generalforsamlingen er den gverste bestemmende myndigheten i borettslaget. Alle eiere har
rett til & delta pa matet, til 8 komme med forslag og til & stemme over saker som gjelder
borettslaget. Pa generalforsamlingen velger dere et styre som har ansvaret for driften og
forvaltningen av eiendommen. Styret tar alle avgjgrelser i den daglige driften, men ma falge
borettslagsloven, vedtektene og andre beslutninger som generalforsamlingen har fattet.

Borettslaget har en egen forvaltningsradgiver i Ringbo som statter og hjelper styret, blant annet
med a kreve inn de manedlige felleskostnadene som styret har bestemt, betaling av regninger
og regnskapsfarsel. Forvaltningsradgiverne bistar styret i radgivning pa en rekke omrader, og
styret har tilgang til egen forvaltningsportal som gir god oversikt og forenkler styrets arbeid.
Mange styremedlemmer velger ogsa a laere mer om styre og drift av borettslag via sin radgiver
eller pa kurs som Ringbo tilbyr.



Vedlikeholdsansvar (dette punktet kan tilpasses det enkelte borettslag)

Normalt har du som eier ansvar for a vedlikeholde og holde orden pa sin bolig (bruksenhet),
slik at det ikke oppstar noen skader eller ulemper for de andre eierne. Det samme ansvar har
borettslaget for fasader, tak, inngangspartier, fellesarealer bade inne og ute, etc.

Ansvaret kan imidlertid endres f.eks. ved a tillegge den som er eier ogsa deler av ansvaret for
utvendig vedlikehold. Slike tilpasninger gjgres eventuelt i vedtektene.

Salg og utleie

I utgangspunktet kan du fritt selge eller leie ut boligen din, men det finnes noen unntak i
borettslagsloven:

e Hovedregelen er at det bare er fysiske personer som kan eie en boligi ett borettslag, og
ingen kan eie mer enn én bolig. Din bolig kan kjgpes pa forkjgpsrett av andre beboere i
borettslaget og av Ringbos gvrige medlemmer.

o Hovedregelen for utleie er at du ma ha bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, og
du kan daikke leie ut lenger enni tre ar. Det normale er dermed at det er de som eier
boligen som ogsa bor i den. Dette bidrar normalt til et godt bomilja.

Fellesgjeld

Nar du kjgper bolig i et nytt borettslag, kan en del av kigpesummen vaere del av et felleslan. Det
er et gunstig ldn som Ringbo har forhandlet fram for alle boligene samlet. Fellesgjelden er din
del av dette lanet. Renter og avdrag pa fellesgjelden betaler du gjennom de manedlige
felleskostnadene.

Du kan selv bestemme hvilket innskudd, mellom 0 og 50 % av kjgpesummen, som passer for
deg. Prosjektet har ogsa IN-ordning (Individuell Nedbetaling), hvilket betyr at man kan innfri
fellesgjeld ogsa etter innflytting om du @nsker a gjare det. En eventuell nedbetaling kan gjegres
delvis eller helt og du velger selg om og nar du vil gjgre dette.

Felleskostnader

Du betaler felleskostnader én gang i maneden. Felleskostnadene gar til dekning av renter og
avdrag pa eventuell fellesgjeld, og til avrige driftskostnader som borettslaget har, for eksempel
kommunale avgifter, vaktmestertjenester, trappevask, forsikring av bygningene, felles
energibruk, forretningsfarsel og vedlikehold av uteomrader, fasader, inngangspartier og tak
med mer. Nar du bor i borettslag vil du ha langt feerre «private» fakturaer enn om du bor i
enebolig eller boligsameie.

Hva med felleskostnader hvis boliger ikke blir solgt?

I nye utbyggingsprosjekter hender det at ikke alle boligene blir solgt fgr innflyttingen starter. Da
er det utbyggers ansvar 8 betale felleskostnadene for disse boligene — det pavirker altsa ikke
degidet hele tatt.

Skattefradrag

Per 2025 far du fradrag for 22 % av rentene pa din andel av fellesgjelden, dersom du har inntekt
du betaler skatt av. | tillegg far du formuefradrag for din andel av fellesgjelden. Hvert ar gir
Ringbo deg oversikt over postene som hgarer til boligen, og som vi i var rapportering til
skattemyndighetene sgrger for at automatisk kommer inn i din forhdndsutfylte selvangivelse.

Forsikring

Det er borettslaget som forsikrer bygningene og Ringbo tilbyr styret bistand for & sikre en god
forsikring til en god pris.
Som andelseier ma du selv sgrge for innboforsikring. Ringbo hjelper deg gjerne med det!



2643
1751
1751
1751
2675
2802
2707
2675
2802
2929
1910
1879
1879
2929

Avdrag ar 21

10%
fellesgjeld
1674
1109
1109
1109
1694
1775
1714
1694
1775
1855
1210
1190
1190
1855

20%
fellesgjeld
3348
2218
2218
2218
3388
3549
3428
3388
3549
3711
2420
2380
2 380
3711

30%
fellesgjeld
5022
3328
3328
3328
5082
5324
5143
5082
5324
5 566
3630
3570
3570
5 566

40%
6 695
4437
4437
4437
6776
7 099
6 857
6776
7 099
7421
4840
4759
4759
7421

RENTER FELLESGJELD PER MND
fellesgjeld

50%
fellesgjeld
8 369
5 546
5 546
5 546
8470
8873
8571
8470
8873
9 277
6 050
5949
5949
9277

24.09.2025

TOTAL
Totale
felleskostnader
3589
2709
2709
2709
3 665
3589
3551
3551
3665
3 665

MALER
Vann og avigp
Forbruksgebyr

390
248
248
248
403
390
384
384
403
390
248
248
248
403

Vann og avlgp
Abonnement
346
346
346
346
346
346
346
346
346
346
346
346
346
346

FELLESKOSTNADER PER MND
TILLEGGSYTELSER

TV og nett
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99

NETTO
Netto
felleskostnader

2753
2016
2016
2016
2817
2753
2721

2721

2817
2753
2016
2016
2016
2817

Totalpris

4150 000
2 750 000
2 750 000
2 750 000
4200 000
4 400 000
4 250 000
4200 000
4 400 000
4 600 000
3000 000
2 950 000
2 950 000
4 600 000

Areal

BRA-i
63
40
40
40
65
63
62
62
65
63
40
40
65

Annuitet
397 000
Etasje

Andel

11
12
13
14
15
21

22
23
24
31
32
33
34
35

Leilighetsnr

OVERSIKTEN ER ETT ESTIMAT, OG VIL KUNNE ENDRES DERSOM SELSKAPETS DRIFTSBUDSJETT ENDRES.
DET ER BUDSJETTERT MED RENTEBETINGELSER GJELDENDE PA TIDSPUNKT FOR UTARBEIDELSE AV DOKUMENTENE
TOTALE KOSTNADER VIL VARE SUMMEN AV "TOTALE FELLESKOSTNADER" OG VALGT NIVA PA FELLESGJELD

OVERSIKT OVER ANDELER, BRGK OG FELLESKOSTNADER

LINDGKKI BORETTSLAG

Lanets lgpetid i ar
Nedbetalingstid i ar
Type lan

Avdrag ar 21 i NOK

Forutsetninger lan
Avdragsfrihet i ar

Rente
Leilighet 11

Leilighet 12
Leilighet 13
Leilighet 14
Leilighet 15
Leilighet 21
Leilighet 22
Leilighet 23
Leilighet 24
Leilighet 31
Leilighet 32
Leilighet 33
Leilighet 34
Leilighet 35

24.09.2025
LIND@KKI BORETTSLAG

OVERSIKT OVER FELLESKOSTNADER OG KOSTNADER TIL LAN

Felleskostnadene er ett estimat, og vil kunne endres om selskapets driftsbudsjett endres
Det er budsjettert med rentebetingelser gjeldende pa tidspunkt for utarbeidelse av dokumentene

Forutsetninger lan

Rente: 4,84 %
Lanets lgpetid i ar 50
Avdragsfrihet i ar 20
Nedbetalingstid i ar 30
Type lan Annuitet
Avdrag ar 21 i NOK 397 000

ANDELSLEILIGHET NR 1

Innbetaling Fellesgjeld ROMIEY Al ey Totalt
per mnd per mnd
50 % 2075000 2075000 8 369 3589 11 958
60 % 2490 000 1660 000 6 695 3 589 10 284
70 % 2905 000 1245 000 5022 3589 8610
80 % 3320 000 830 000 3348 3589 6 936
90 % 3735000 415 000 1674 3589 5263
100 % 4 150 000 0 0 3589 3 589
ANDELSLEILIGHET NR 2
Innbetaling Fellesgjeld D AT Totalt
per mnd per mnd
50 % 1375000 1375000 5546 2709 8 255
60 % 1650 000 1100 000 4 437 2709 7 146
70 % 1925000 825 000 3328 2709 6 037
80 % 2200 000 550 000 2218 2709 4 927
90 % 2475000 275 000 1109 2709 3818
100 % 2 750 000 0 0 2709 2709
ANDELSLEILIGHET NR 3
Innbetaling Fellesgjeld Renter Felleskostnader Totalt
per mnd per mnd
50 % 1375000 1375000 5546 2709 8 255
60 % 1650 000 1100 000 4 437 2709 7 146
70 % 1925000 825 000 3328 2709 6 037
80 % 2200 000 550 000 2218 2709 4927
90 % 2475000 275000 1109 2709 3818
100 % 2750 000 0 0 2709 2709
ANDELSLEILIGHET NR 4
Innbetaling Fellesgjeld RenEr el Totalt
per mnd per mnd
50 % 1375000 1375000 5546 2709 8 255
60 % 1650 000 1100 000 4 437 2709 7 146
70 % 1925 000 825 000 3328 2709 6 037
80 % 2200 000 550 000 2218 2709 4 927
90 % 2475000 275 000 1109 2709 3818
100 % 2750 000 0 0 2709 2709



50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

ANDELSLEILIGHET NR 5

Innbetaling

2100 000
2520 000
2 940 000
3 360 000
3 780 000
4 200 000

ANDELSLEILIGHET NR 6

Innbetaling

2200 000
2 640 000
3 080 000
3 520 000
3 960 000
4 400 000

ANDELSLEILIGHET NR 7

Innbetaling

2125000
2 550 000
2975000
3400 000
3 825 000
4 250 000

ANDELSLEILIGHET NR 8

Innbetaling

2100 000
2520 000
2 940 000
3 360 000
3 780 000
4 200 000

ANDELSLEILIGHET NR 9

Innbetaling

2200 000
2 640 000
3 080 000
3 520 000
3 960 000
4 400 000

Fellesgjeld

2100 000
1680 000
1260 000
840 000
420 000
0

Fellesgjeld

2200 000
1760 000
1320 000
880 000
440 000
0

Fellesgjeld

2125000
1700 000
1275000
850 000
425 000
0

Fellesgjeld

2100 000
1680 000
1260 000
840 000
420 000
0

Fellesgjeld

2200 000
1760 000
1320 000
880 000
440 000
0

Renter
per mnd
8470
6776
5082
3 388
1694
0

Renter
per mnd
8873
7 099
5324
3549
1775

Renter
per mnd
8 571
6 857
5143
3428
1714

Renter
per mnd
8470
6776
5082
3 388
1694
0

Renter
per mnd
8873
7 099
5324
3549
1775

Felleskostnader
per mnd
3665
3665
3665
3 665
3 665
3665

Felleskostnader
per mnd
3589
3589
3589
3 589
3589
3589

Felleskostnader
per mnd
3 551
3 551
3 551
3 551
3 551
3 551

Felleskostnader
per mnd
3 551
3 551
3 551
3 551
3 551
3 551

Felleskostnader
per mnd
3665
3 665
3 665
3665
3665
3665

Totalt

12135
10 441
8 747
7 053
5359
3 665

Totalt

12 462
10 687
8913
7138
5363
3589

Totalt

12121
10 407
8 693
6979
5265
3 551

Totalt

12 021
10 327
8 633
6 939
5245
3 551

Totalt

12 539
10 764
8 989
7215
5440
3 665

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

50 %
60 %
70 %
80 %
90 %
100 %

ANDELSLEILIGHET NR 10

Innbetaling

2 300 000
2760 000
3220 000
3 680 000
4140 000
4 600 000

ANDELSLEILIGHET NR 11

Innbetaling

1 500 000
1 800 000
2100 000
2400 000
2700 000
3 000 000

ANDELSLEILIGHET NR 12

Innbetaling

1475000
1770000
2 065 000
2 360 000
2655 000
2950 000

ANDELSLEILIGHET NR 13

Innbetaling

1475000
1770000
2065 000
2 360 000
2655 000
2950 000

ANDELSLEILIGHET NR 14

Innbetaling

2300 000
2760 000
3220 000
3 680 000
4140 000
4 600 000

Fellesgjeld

2 300 000

1 840 000

1380 000

920 000

460 000
0

Fellesgjeld

1 500 000

1200 000

900 000

600 000

300 000
0

Fellesgjeld

1475000
1180 000
885 000
590 000
295 000
0

Fellesgjeld

1475000
1180 000
885 000
590 000
295 000
0

Fellesgjeld

2 300 000
1 840 000
1380 000
920 000
460 000
0

Renter
per mnd
9277
7 421
5 566
371
1855

Renter
per mnd
6 050
4 840
3630
2420
1210

Renter
per mnd
5949
4759
3570
2 380
1190

Renter
per mnd
5949
4759
3570
2380
1190

Renter
per mnd
9277
7 421
5 566
3711
1855

Felleskostnader
per mnd
3589
3589
3589
3589
3 589
3 589

Felleskostnader
per mnd
2709
2709
2709
2709
2709
2709

Felleskostnader
per mnd
2709
2709
2709
2709
2709
2709

Felleskostnader
per mnd
2709
2709
2709
2709
2709
2709

Felleskostnader
per mnd
3665
3 665
3 665
3 665
3665
3665

Totalt

12 865
11 010
9155
7299
5444
3589

Totalt

8 759
7 549
6339
5129
3919
2709

Totalt

8 658
7 468
6279
5089
3899
2709

Totalt

8 658
7 468
6279
5089
3899
2709

Totalt

12 942
11 087
9 231
7376
5521
3 665



FOREL@PIGE VEDTEKTER ER IKKE ENDELIGE, OG VIL
KUNNE VARE GIJENSTAND FOR ENDRINGER Versjon 10.09.25

VEDTEKTER
FOR
LIND@KKI BORETTSLAG

Vedtatt ved stiftelsen

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lindgkki borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Hemsedal kommune og har forretningskontor i Ringerike kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Ringbo BBL som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller trivselsreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den adressen/kanalen
som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et vederlag pa opptil
fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til & gjgre
forkjppsretten gjeldende og at styret pa deres vegne gj@r retten gjeldende innen fristen
nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhandsvarsel om eierskifte, skal
borettslaget oppfordre alle som gnsker a bruke forkjppsretten, om 3 melde seg til
borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjgpsretten kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider
eller pa annen mate som er egnet til 3 nd andelseierne i borettslaget og medlemmene i



boligbyggelaget. Fristen for 8 melde forkjgpsrett til borettslaget skal vaere pa minst fem
hverdager fra kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er likevel fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjgre forkjppsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa inntil fem ganger
rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal vederlaget betales
tilbake av forkjppsrettshaveren.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i borettslaget
regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av fgrste andel. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i boligbyggelaget
forkjgpsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes etter neermere
regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale mellom boligbyggelaget og
medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt areal som er
borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette inkluderer for
eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende konstruksjoner, yttervegger,
tak, balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til a giennomfgre tiltak pa borettslagets
fellesarealer/utearealer uten godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dette
omfatter blant annet oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol-
/vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring av

baerevegg og felles installasjoner. Andelseier ma sende spknad til styret og arbeidet kan ikke
starte f@r styret har gitt sin skriftlige godkjenning. Dersom tiltaket er ngdvendig pa grunn av
nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige trivselsregler for eiendommen.

(6) Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
andelseiere har montert, ref pkt (5) over, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den andel installasjonen tilhgrer.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate bruken av
boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier selv bor i
boligen og deler av boligen skal overlates til andre, eller dersom hele boligen overlates til
andre i opptil 30 dggn i aret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i tre ar
dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene.

(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som fglger av reglene over. Styret star
fritt til ikke a samtykke til bruksoverlating.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Parkering

Parkering i carport er underlagt den enkelte andelseiers enerett. Parkeringsplasser underlagt
andelseiers enerett er tilknyttet andelen, kan ikke selges separat og fglger med ved salg av
andelen. Med godkjenning fra styret kan parkeringsplasser leies ut og fremleies, men bare til
andelseiere og beboere i borettslaget. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en
saklig grunn.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har enerett til a
bruke i forsvarlig stand. Dette inkluderer blant annet vedlikehold av slikt som vinduer, dgrer,
karmer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask,
apparater, tapet, gulvbelegg, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting. Dette
gjelder likevel ikke ytterdgrer og vinduer der andelseier kun er ansvarlig for innvendig
vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3).

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for a vedlikeholde innvendige overflater og rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger, takterrasser og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og
skadedyr, plikter andelseier straks @ melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle veert utfgrt av tidligere
andelseier.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av
ytterdgrer og vinduer, herunder utskifting av glassruter.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal

gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmonterte inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og Igs@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa trivselsregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader i borettslaget skal som hovedregel fordeles mellom andelseierne etter
borettslagets fordelingsngkkel. Denne brgken er bygget opp slik at 70 prosent av
felleskostnadene fordeles etter areal og 30 prosent av felleskostnadene fordeles likt.

Folgende felleskostnader skal likevel fordeles likt mellom alle andelseierne: Kollektiv avtale
om tv/bredband.

(2) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.



(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Med tilslutning fra de andelseierne det gjelder, kan det fastsettes en annen fordeling enn
etter (1), (2) og (3).

(5) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilbygg eller andre
innretninger som navaerende eller tidligere andelseier har montert pa fellesarealet skal
belastes den andelen innretningen tilhgrer, om ikke annet er skriftlig avtalt. Kostnader til de-
og remontering av innretningen, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
andelen innretningen tilhgrer.

(6) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og kan endre
disse med én maneds skriftlig varsel.

(7) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Individuell nedbetaling av fellesgjeld / individuell avregning av renter og avdrag

(1) Andelseiere har gjennom forretningsfgreravtalen med Ringbo anledning til & nedbetale
deler av eller hele sin andel av borettslagets fellesgjeld knyttet til lagets oppf@ring. Dette
gjgres ved terminforfall i henhold til vilkar som fglger av avtalen med Ringbo og langiver.

(2) Andelseiers innbetaling vil fa sikkerhet ved inntrederett i den pantobligasjon som
borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.

(3) Renter og avdrag pa borettslagets oppfaringslan avregnes individuelt pa de enkelte
andelseierne og ved innbetalinger vil kapitalkostnadene til den enkelte andel reduseres i
henhold til gjenstaende andel av borettslagets gjeld.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har innkommet en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

med inntill 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle
styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede,
sa skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad. Forretningsfgreren representerer
laget utad i saker som gjelder den daglige ledelsen. Forretningsfgrer ma ha saerskilt fullmakt
for a representere laget i saker om tvangssalg, salgspalegg, fravikelse og lignende.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinezer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal giennomfgres. Generalforsamlingen skal
giennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for nar krav om
fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfgrt som et fysisk
megte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring i trad med borettslagsloven, herunder
at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres
pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved

valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf. lovom boligbyggelag av samme dato.
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DRIFTSBUDSJETT
LINDGKKI BORETTSLAG
24.09.2025

Areal borettslag 748
Antall boliger 14

Beskrivelse Budsjett
INNTEKTER
Felleskostnader Betjene driftskostnader 411 000
TV og internett Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 16 632
Vann og avlgp Tilleggsytelse - Akonto 113 783
SUM INNTEKTER 541 415

Beskrivelse / Eksempler / ikke uttemmende Budsjett
KOSTNADER
Revisjonshonorar 5000
Forretningsfgrerhonorar 52 500
Kontingent boligbyggelaget Kr. 300 per andel 4 200
Vaktmestertjenester Brayting, straing, feiing, gressklipp, felles parkanlegg, renhold 50 000
Admin. IN-1an Administrasjon av IN-ordning 6 300
Lapende vedlikehold Kr. 2 000,- per andel per ar 28 000
Avsetning vedlikehold Kr. 2 000,- per andel per ar 28 000
HMS HMS for boligselskap 11 000
TV og internett kollektivt Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 16 632
Forsikringer Bygningsforsikring etc. 42 000
Vann og avlgp Tilleggsytelse - Akonto 113 783
Eiendomsskatt 78 000
Renovasjon 80 000
Brannalarm 15 000
Lys og varme Fellesanlegg 5000
Diverse adm. kostnader (styre) Telefon, porto, rekvisita, trykksaker, etc. 3000
Andre driftsutgifter Inventar, utstyr, kurs, genfors, bankgebyrer etc. 3 000
SUM KOSTNADER 541 415
DRIFTSRESULTAT 0
FINANSINNT. OG KOSTNADER
Renteinntekter 0
Rentekostnader 0
NETTO FINANSPOSTER 0
ARETS RESULTAT 0
DISPONERING
Overfort til/fra annen egenkapital 0
SUM DISPONERINGER 0
DISPONIBLE MIDLER
Disponible midler pr 01.01 0
Arets resultat 0
Opptak / avdrag langsiktig gjeld 0
Arets endring disponible midler 0
Disponible midler pr 31.12 0
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Reguleringsbestemmelser 3. Felles bestemmelser (§ 12-7 nr. 4 og 6)

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er 3.1 Kulturminner

sammen med plankartet et juridisk bindende dokument. | forhold til plankartet utfyller og utdyper Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet
bestemmelsene den fastsatte arealbruken. straks stanses og regionaletaten varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

1. Bestemmelsenes virkeomrade
Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som angitt pa plankartet.

2. Reguleringsformal
Planomradet bestar av falgende arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
- Boligbebyggelse
- Fritidsbebyggelse — konsentrert (F1)
- Undervisning/skole
- Kirke/annen religionsutavelse
- Campingplass (C)
- Kombinert bebyggelse og anlegg (H og B/F/K/N)
-  Bolig/forretning/kontor (B/F/K1-5)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
- Veg
- Gang- sykkelveg
- Annet vegareal
- Holdeplass
- Leskur/plattformtak
- Parkering

3. Grennstruktur (12-5 nr. 3)
- Turveg

- Vegetasjonsskjerm

4. Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)
- LNF

- Friluftsformal

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 12-5 nr. 6)
- Friluftsformal

Planomradet bestar av falgende hensynssoner:
4,6. Sikringssone (§ 11-8 a.1)
- Frisikt
5,6. Stgysone (§11-8
a.2)- Red
staysone
- Gul stgysone
6,6. Faresone (§11-8 a.3)
- Flomfare

3.2 Krav til utendgrsplan
For behandling av byggesgknad for enkelt omrader skal det utarbeides en utendgrsplan i
malestokk 1:200 for den enkelte tomt. Utendgrsplanen skal vise hvordan den ubebygde
del av tomta skal utnyttes. Planen skal i tillegg til bygningsplassering angi planlagt
terrengbehandling pa tomten, atkomst, parkering, ledningsgrefter,
tilplanting/etterbehandling, stettemurer, gjerde, material- og fargebruk samt evt.
sandlekeplass. | tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende og nytt terreng
sammen med bygningshayder.

3.3 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger,
trafikkanlegg og utearealer. Det skal redegjeres for hvordan disse prinsippene er lagt til
grunn i den enkelte byggesgknad.

3.4 Parkering
Folgende ngkler for utregning av parkeringsbehov skal benyttes:

2 parkeringsplasser for eneboliger/frittstaende fritidsboliger

1,5 parkeringsplass for gvrige bolig- og fritidsenheter

0,3 parkeringsplass pr. seng for utleieenheter

1 parkeringsplass pr. 50 m?2 forretningsareal

1 parkeringsplass pr. 300 m?tilleggsdel i bygg (teknisk rom, lager og lignende)

0,5 parkeringsplass pr. ansatt for bringe/henting pa skolen > 0,8 parkeringsplass
pr. ansatt for bringe/henting i barnehagen > 1 plass pr tilsatt for de ansatte.

VVVYVYYYVY

Parkeringsbehovet og parkeringslgsning skal vises i sgknad om tiltak. Parkeringsareal
skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse til nye bygg blir gitt.

3.5 Strgm/vann /aviep
Ny bebyggelse skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsanlegg. Kabler for all type
stremfering skal legges i bakken.

3.6 Rekkefglge
For det gis tillatelse til tiltak innenfor de enkelte omradene skal det vaere etablert
tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning. Det skal ogsa veere etablert tilfredsstillende
atkomst, parkering og tekniske anlegg for elektrisitet og renovasjon.

3.7 Lekeareal
Sammen med bygging av boliger i omradene avsatt til kombinert formal
bolig/forretning/kontor skal det innen gangavstand pa 50 m etableres en sandlekeplass
pa minimum 50 m2. For sterre barn fungerer lekeplassen ved barnehagen og i
skolegarden som lekeplass.

3.8 Klima og energi
Sammen med sgknad om byggetillatelse for bebyggelse over 300 m2 BRA skal det
foreligge en utredning av energireduserende Igsninger, alternative energikilder og
vannbaren varme.
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gjennom omradet. Ved ny bygningsmasse langs elva, skal det takast omsyn til fri ferdsel

4. Bebyggelse og anlegg (§12-7 nr. 1, 2, 4, 7,10 og 11)
langs strandsona for omradet.

4.1 Boligbebyggelse

Pa hver boligtomt kan det oppferes frittliggende bolighus i form av enebolig samt 4.6. Kombinert bebyggelse og anleggsformal (Naverande Fossheim Hotell)

tilhgrende garasje/uthus. Grunnflaten av alle bygninger inklusiv areal til parkering skal
ikke overstige 25 % BYA.

Alle boligene i omradet skal veere faste boliger — ikke fritidsboliger. Pa hver av
eneboligtomtene kan det godkjennes en tilleggsboenhet i underetasjen pa inntil 80 m?
BRA. Tilleggsenheten skal bare brukes til fast bosetting — ikke som fritidsbolig.

Eneboligene kan bygges med en mgnehgyde pa inntil 8 m. Garasje/Uthus kan bygges
med en hgyde pa inntil 5,5 m.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.

4.2 Undervisning/skole

Omradet avsatt til Ulsdk oppvekstsenter skal benyttes til skole, barnehage og
forsamlingshus med tilhgrende anlegg. Omradet kan bebygges med en utnyttelsesgrad
pa 30 % BYA.

Bygningene kan bygges med en mgnehgyde pa inntil 10 m.

Tak skal utfares som saltak eller tak med skra flater med takvinkel mellom 20 og 35
grader.

4.3 Kirke/annen religionsutgvelse

For tomten til menighetshuset gjelder tilsvarende regler som for arealet avsatt til
undervisning /skole.

4.4 Campingplass

Omradet kan benyttes til campingplass med tilhgrende utleiehytter, caravan- og
teltplasser, saniteerbygg og servicebygg.

Boligbebyggelse for betjening er tillatt.
Omradet kan bebygges med en utnyttelsesgrad pa 20 % BYA.
Bygninger pa omrade C skal maksimal ha en mgnehgyde pa 8 m.

Tak skal utfares som saltak eller tak med skra flater med takvinkel mellom 20 og 35
grader.

4.5 Konsentret fritidsbebyggelse

Bygningene pa omradet avsatt til konsentrert fritidsbebyggelse (F1) kan bygges med en
menehgyde pa inntil 8 m.

Omradet kan bebygges med en utnyttelsesgrad pa inntil 40 % BYA.

Tak skal utfgres som saltak eller tak med skra flater med takvinkel mellom 20 og 35
grader.

| giennom omrade F1 (Fossheim Camping) er det viktig at fri ferdsel vert ivareteke. |
tilfelle fri ferdsel langs elvestrengen er vanskeleg ma fri ferdsel sikrast pa anna mate

Kombinert bebyggelse- og anleggsforméal (H) er kombinasjon privat
tenesteyting/bevertning/servering og fritidsbebyggelse.

Bygg A (Naverande hotell) kan nyttast til formal privat tenesteyting/bevertning/servering i
1. etg og fritidsformal - konsentrert /leiligheiter i 2. og 3. etg.
Bygg B (sidebygning annekset) kan nyttast som fritidsbebyggelse - konsentrert.

Bygningene kan bygges med en mgnehgyde pa inntil 10 m.

Omradet kan bebygges med en utnyttelsesgrad pa inntil 60 % BYA.

Tak skal utfares som saltak eller tak med skra flater med takvinkel mellom 20 og 35
grader.

4.7 Bolig/forretning/kontor(/naering)

Omradene B/F/K 1 til B/F/K 5 og B/F/K/N kan benyttes til blandet formal, herunder
forretning, kontor, bevertning, service og boliger. Innenfor felt B/F/K/N tillates i tillegg
naering. Det tillates ikke med industri og rene lagerbygninger.

Innenfor formal neering tillates underformal vegserviceanlegg, og det er innenfor dette
kun tillatt med opparbeiding av 1 stk. vaskehall for personbil. Det tillates ogsa ladepunkt
for elbil. Det er ikke tillatt med andre typer vegserviceanlegg. Det skal opparbeides
skjerming mot fritidsbebyggelse i form av beplanting, og fritidsbebyggelse skal skjermes
mot stay i trad med stayretningslinje T-1442. Vaskehall ma vaere stengt i tidsrommet
23.00-07.00.

Publikumsrettede funksjoner skal plasseres pa gateplan for bygninger som vender ut
imot RV 52.

Bygninger pa omrade B/F/K 1 til 5 kan bygges med en manehgyde pa inntil 10 m.

Tak skal utfgres som saltak eller tak med skra flater med takvinkel mellom 20 og 35
grader.

B/F/IK 1, B/F/IK 2 og B/F/K 3 kan bebygges med en utnyttelsesgrad pa inntil 60 % BYA.
B/F/K 4 og BFK 5 kan bebygges med inntil 40 % BYA.

Adkomst til omrade B/F/K 1 skal forega via eksisterende adkomst til B/F/K 2.

B/F/K omradene ligger eksponert fra RV 52 og er noen av de fgrste byggeomrader som
tilreisende fra ser mater i Hemsedal. Med bakgrunn i eksponeringen og det omliggende
kulturmiljg skal kvalitet i materialbruk og utfgrelse vektlegges i utbyggingen.

Spesifikk for omrade B/F/K1 og B/F/K2: Bygninger i B/[F/K1 og B/F/K2 skal lokaliseres
fortrinnsvis utenfor 200-ars flomsone. Parkering kan/skal lokaliseres innenfor 200-ars
flomsonen, men innenfor byggegrensen. Parkeringsareal skal ha parkmessig preg med
beplantning og oppdeling med grantsoner.
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5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-7 nr.1, 10 og 14)

5.1 Privat/offentlig
» Veger markert med V og et tall er offentlige veger. @vrige veger i planomradet er
private.

5.2 Rekkefolge
» For utbygging av Ulsak oppvekstsenter i sgrgstlig retning pa gnr. 62 bnr. 7 skal
fylkesveg 231 veere omlagt i henhold til reguleringsplanen. (Gjelder bare
reguleringsplanen alternativ A)

5.3 Annet trafikkareal
Der det ikke er til hinder for funksjonaliteten og vedlikeholdet, skal areal avsatt til annet
trafikkareal fa en grgnn utforming.

6. Landbruks-, natur og friluftsomrader (§12-5 nr.1, 10 og 14)

Sonen som er regulert til friluftsformal langs med Hemsil skal sikre allmennheten tilgang
til elven. Det tillates a opparbeide en sammenhengende sti langs med elven.

Eksisterende bygninger innen denne sonen kan viderefgres og restaureres men det
tillates ikke med nye privatiseringstiltak innen denne sonen.

Ny bebyggelse skal plasseres utenfor den regulerte byggegrense langs Hemsil.
7. Hensynssoner (§11-8 og 12-6)
7.1 Flom
Innen faresone for 200 ars flom er det ikke tillatt med tiltak etter pbl. § 20-1 a, d, k, 1 og m

med mindre det blir utfert tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom. Vurderingene og
dokumentasjonen skal utfgres i trad med NVE sine retningslinjer.

7.2 Frisiktsoner
| de regulerte frisiktsoner tillates det ikke med terreng ellet vegetasjon hgyere enn 0,5 m
over vegbanen.

7.3 Stey
Innen rad steysone tillates det ikke med ny bebyggelse til boligformal.

Innen gul staysone skal stgy veere et utredningstema i byggesgknadene. Det ma
gjennom plassering og utforming av bygninger sikres tilfredsstillende stgyforhold i trad
med Stgyretningslinje T-1442.

Spesifikk for omrade H (Naverande Fossheim Hotell): Ved ombygging av eksisterande
bygningsmasse eller ved etablering av nye bygningar med steyfglsamt bruksformal som
ligg innan gul stgysone vert det kravd steyfagleg utgreiing som synliggjer stgynivaa ved
ulike fasadar pa dei aktuelle bygningane og pa uteopphaldsareal. Utgreiinga skal
foreligge samtidig med planframlegg i plansaker eller ved sgknad om rammelgyve i
byggesaker.

ambita

Utskrift fast eiendom

Gdrdsnummer 62, Bruksnummer 65 i 3326 HEMSEDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 01.08.2025 k1. 08.27
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 01.08.2025 k1. 08.26

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/386615-1/200 07.04.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 4 700 000
Omsetningstype: Fritt salg
ULSAK INVEST AS
ORG.NR: 927 431 394
HEFTELSER

o

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfeoringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

1963/2212-1/22 08.10.1963 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3326 GNR: 62
BNR: 16

2020/1510799-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 0618 GNR: 62 BNR: 65

2024/321673-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3042 GNR: 62 BNR: 65

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.08.2025 08:27 — Sist oppdatert 01.08.2025 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Kijgpsbekreftelse

BINDENDE KJ@PSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Adresse Lindokken, 3560 Hemsedal

Matrikkel gnr. 62, bnr. 65 i Hemsedal kommune

Oppdragsnr 1532245038 / Gjermund Svendsen-Rosendal, 909 92 290

Kjppesum ihht prisliste kr

LINDOKKEN BORETTSLAG - Kjgpekontrakt

om rett til andel i borettslag med borett til bolig hvor boligen er under
oppfaring

7

Skriver kroner 00/100
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold

FINANSIERINGSPLAN (oppgi bank/finansieringsinstitusjon og kontaktperson)

Lan i v/ tif kr
Lani v/ tIf kr
Egenkapital i v/ tif kr
Hvor kommer egenkapitalen fra? (Salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler, arv, mv)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra SpareBank1 ja nei

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMeglerl ja nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom og bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Kjgpsbekreftelse er avgitt

iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Undertegnede

samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av kjgpsbekreftelse og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av "Gi Bud" funksjonen som er tilgjengelig pa Eiendomsmeglerl.no og Finn.no. Alternativt kan bindende kjgpsbekreftelse skrives ut, fylles ut, signeres,

leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at kjgpsbekreftelsen sendes kryptert hvis den sendes pr e-post. Du ma samtidig ringe

megler og forsikre deg om at kjgpsbekreftelsen er mottatt.

UNDERTEGNEDE 1

Navn

UNDERTEGNEDE 2

Navn

Fgdselsnr. 11 siffer

Fgdselsnr. 11 siffer

TIf. Mobil. TIf. Mobil.
E-post E-post

Adresse Adresse

Postadr. Postadr.

Sted Dato Sted Dato
Underskrift Underskrift

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Oppdragsnr: 1532245038
Omsetningsnr:

Kontraktens bestemmelser utfylles av Bustadoppf@ringslova av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig
under oppfgring og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene

Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
. . c/o T.1.B. Holding AS, Enden 1, 3550 Gol TIf: 932 160 498

Lindgkki AS

977 69 497 / E-post: post@kinneberg.as
heretter kalt selger, og

Fornavn Etternavn

heretter kalt kjgper

er i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

2. Salgsobjekttiogtitilbehgr

Kontrakten gjelder kjpp av andelsbolig/andelsleilighet i borettslag og hvor borettslagets tomt ligger pa
gnr. 65, bnr. 65 i Hemsedal kommune, pa Ulsak, som er eiet tomt.

Adresse: Lindokken, 3560 Hemsedal.
Kontraktsobjektet omfatter bolig nr......... og benevnes i fortsettelsen som ”boligen”.

Hjemmelshaver til eiendommen er selger, Lindgkki AS.

Selger besgrger og bekoster etablering av borettslaget. Andelens endelige andelsnummer vil bli tildelt
nar registrering av borettslagsandelene i grunnboken er gjennomfgrt, senest innen overtagelse.
Boligen/fritidsboligen er forelgpig betegnet som leilighet nr .

Til boligen medfglger:

e Parkering i carport, antall: 1 (plassering tildeles v/overtagelse).
e Bruksrett til del av fellesarealer.
e Bod iforbindelse med carport, antall: 1 (plassering tildeles v/overtagelse).

Prosjektet er planlagt med 14 enheter i fgrste byggetrinn.

Selger side 1av12 Kigper



Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjgper er kjent med og
som fglger som vedlegg til denne kontrakt, samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som
er avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjgper.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som fglge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer
boligens forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjor ikke en
mangel, og gir ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved
eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kigper har ved gjennomgaelse av kjgpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens forelgpige
tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for omradet. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Hemsedal kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre
justeringer nar det gjelder endelige tomtegrenser og areal.

Kjgper er kjent med at det med andel i borettslaget medfglger et ansvar for a dekke andelens andel av de
manedlige felleskostnadene. Boligens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall
stipulert til kr. x for fgrste driftsar. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, borettslagets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

3. Kjgpesum og omkostninger

Kigpesummen bestar av to deler: egenkapital/innskudd og andel fellesgjeld. Kjgpesummen utgjer:

Egenkapital/innskudd: 50% av kjgpesum kr
Andel fellesgjeld: 50% av kjgpesum kr
Totalpris/kjgpesum: kr

Kigpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva.

Ved signering av kontrakt betales forskudd 10% av kjgpesummen, forskuddet utgjgr kr. ...................... R
Av kjppesummen utgjgr pantesikret innskudd kr belgp,-, jf. brl. §§ 2-10 og 2-11.

| tillegg til kjippesummen skal kjgper betale fglgende omkostninger senest 5 virkedager fgr overtakelse:

Til sammen: kr

Kjspesum og omkostninger, i alt: kr

Andelskapitalen kr. 5 000,- som hver kjgper betaler inngar som en del av finansieringen av boligen, jfr.
prisliste. Den enkelte kjgper plikter a bli medlem av Ringerike boligbyggelag med en innmeldindgsavgift
pa kr. 300,- samt en arskontingent pa kr 300,-. Ved 2 eiere ma det betales dobbelt medlemsskap. | tillegg
palgper kr 9 000,- knyttet til etablering av borettslaget og ekstern bistand ved overtagelse av boilgen og
borettslagets fellesomrader.

Omkostningene betales inn samtidig med siste innbetaling ihht. betalingsplan. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avifter/gebyrer.
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Selger forbeholder seg retten til 3 kredittsjekke kjgpere som misligholder innbetalingene.

4. Selgers plikt til 3 stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, gitt at forbehold er Igftet, stille garanti etter
Bustadoppfgringslova § 12 Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjgper rett til
a holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppfgringslova § 12 annet ledd, andre setning, er
det tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett
stille garanti fgr byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjppesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har rett til a
tilby slik tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til borettslaget eller for den enkelte
andel.

Dersom selger gnsker a disponere kjgpesummen fgr hjemmelsdokumentet er tinglyst ma selger stille
garanti jf. § 47 i Bustadoppfa@ringslova.

5. Oppgjor

Oppgjgret mellom partene foretas av EiendomsMegler 1 Fjellmegleren AS sin oppgj@rsavdeling og
gjennomfgres i henhold til inngatt avtale mellom kjgper og selger. Alle dokumenter til bruk i oppgj@ret
oversendes til:

EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS v/ oppgj@rsavdelingen, pb 317, 3502 Hgnefoss. E-post:
oppgjor@emlringerike.no.

Alle innbetalinger er a anse som skjedd nar de er registrert pa meglers klientkonto 2324 05 28800, KID:
153224503828, alternativt merket Lindokken/1532245038.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper.

Nar det er avtalt at kjpper skal betale forskudd, er forskudddet @ anse som selgers penger nar lovens
vilkar om a sikre kjgper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkarene om a stille garantier etter
Bustadoppf@ringslova §§12 og 47 godkrives derfor selger renter av innestaednde pa klientkonto til
enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives
likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

6. Heftelser

Utskrift av grunnbok for borettslagets eiendom er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med
innholdet i denne.

Borettslagets eiendom har ingen andre pengeheftelser enn pant for fellesgjeld og eventuelt for
andelseiernes innskudd.

Heftelser som ikke skal fglge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.
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Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av hjemmelsdokument skal finne sted. Videre forplikter selger
seg til 3 betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr
overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Selger har rett til a tinglyse nye heftelser pad eiendommen som fglge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avlgp, naboforhold eller annet vedrgrende borettslaget .

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder hjemmelsdokument til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift.
Hjemmelsdokumentet skal oppbevares hos megler, som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt
oppgjer, inklusive omkostninger og oppgjaér for utfgrte tilleggsarbeider og endringer.

Eiendommen hjemmelsoverfgres til den kjpper som kjgpekontrakten utpeker. In blanco skjgter
aksepteres ikke.

Megler gis fullmakt til 3 pafgre leilighetens andelsnummer i hjemmelsdokumentet samt egenerklaering
om konsesjonsfrihet og evt andre ngdvendige dokumenter, nar dette er avklart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklaering. Pantedokumentet
er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og hjemmelsdokumentet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
snarest, og i god tid fgr overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. Selgers mangelsansvar og kjgpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
Bustadoppfgringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjgre gjeldende slike krav som fglger av Bustadoppf@ringslova §§ 29
flg., herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa narmere vilkar som
beskrevet i Bustadoppfgringslova.

Kjgper mister retten til 3 gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt skriftlig reklamasjon
til selger i trdd med Bustadoppfgringslova § 30. Reklamasjonen ma ogsa oversendes selgers garantist for
at reklamasjonen kan stilles mot garanti.
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9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjgper har rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er
avtalt, og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder
for rasjonell gjennomfg@ring av byggearbeidene. Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristiloud, tegninger m.v. jf. Bustadoppfgringslova § 44. Selger har ikke plikt til 3 utfgre
endringer/tilleggsbestillinger som medfgrer konsekvenser for gvrige kjgpere eller til 3 utfgre endringer
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell
betydning for overtakelsestidspunktet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "endringer" som fellesbetegnelse) til
kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngdelsen av kjgpekontrakten.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pa samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de
avtalte endringer og tilvalg. Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen, og kjgper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til
endringene. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger matte oppnevne
og betales direkte til meglers klientkonto.

10. Medlemskap i borettslaget

Ved erverv av boligen blir kigper medlem av borettslaget, som opprettes av boligeierne. Borettslaget
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & vaere medlem av borettslaget.

Kjgper plikter a rette seg etter borettslagets vedtekter , blant annet hva gjelder forkjgpsrett og
godkjenning , samt betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for eiendommen fra
overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av borettslaget i konstituerende mgte.
Regler for styring og drift av borettslaget fglges av Borettslagsloven (jf. pkt. 15).

Selger vil engasjere forretningsfgrer for borettslaget og for borettslagets regning. Avtalen kan ikke sies
opp for etter 5 ar fra og med etablering av borettslaget.

11. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 4. kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

Selger vil med minimum 2 manders forhandsvarsel angi et tidsintervall pa maksimum 30 dager, der
overtakelse ma paregnes a finne sted innenfor det angitte tidsintervallet. Med minimum 4 ukers
forhandsvarsel skal periode for overtakelse innenfor et 14 dagers tidsintervall angis. Tidspunktene angitt i
dette avsnittet gjelder ikke som bindende og dagmulktsbelagte frister for a ha eiendommen klar for
overtagelse. Endelig tidspunkt for overtakelse vil bli gitt med minimum 7 dagers skriftlig forhandsvarsel.
Dette tidspunktet vil veere en dagmulktsbelagt frist i henhold til bustadoppfgringslova.

Selger kan kreve at overtakelse skjer inntil 2 maneder tidligere enn forventet.
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Selgeren skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til det avtalte
overtakelsestidspunkt. Ved forsinket overtagelse har kjgper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille av
kispesummen for maksimalt 100 dager, jf. Bustadoppf@ringslova § 18. Kjgper kan kreve erstatning for tap
som overstiger dagmulkt jf. Bustadoppfgringslova § § 19 og 22. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkarene som nevnt i Bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhandsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker fgr arbeidene vil veere fullfgrt, hvor
boligen besiktiges av kjgper og selger i fellesskap. Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter Bustadoppfgringslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til bilag til denne kontrakt. Pa protokollen
skal det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av begge parter. Overtakelsesforretning kan
gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder pa fellesarealer og utomhusarbeider.

| de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjgpere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hver side mgter pa overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen. Dersom en av partene unnlater 8 mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den
andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra a mgte gir ikke
kjgper rett til 3 nekte overtakelse.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming
og oppebarer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere boligen til kjgper i ryddig og byggerengjort stand, dvs ryddet og stgvsugd, men ikke
utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele boligen leveres ledig for
kigper.

Boligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse f@r overlevering til kjgper. Kjgper kan ikke ta
boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til 3 nekte
overtagelse frem til den er utstedt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som ma
ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen.
Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker 3 tilbakeholde et
belgp etter Bustadoppf@ringslovas §31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger fgr
hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i borettslaget, eller personer utpekt av
disse, for kontrollbefaring av fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av
kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun vaere veiledende for kjgperne og gir ikke
styret anledning til a frigi kjppernes eventuelle tilbakeholdte belgp, uten at kjgper skriftlig samtykker til
det. For a sikre ferdigstillelse av gjenstaende arbeider kan selger stille garanti overfor den enkelte eier.

Av praktiske grunner vil selger gjgre ferdig fellesarealene for utbyggingen i naturlige avsnitt. Selger kan
velge a dele opp de enkelte avsnitt hvis arstid eller andre forhold tilsier at dette er hensiktsmessig. Det
skal fgres protokoll og evt. mangler og gjenstaende arbeider som skal utbedres av selger skal noteres.
Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal ogsa protokolleres.
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Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Skulle denne situasjonen oppsta, er
megler forpliktet etter Eiendomsmeglingsloven til & gjgre kjgper oppmerksom pa at det bgr etableres
tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Megler skal deretter bistd partene med & etablere et
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for andelen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av andelen med borett. Overtar
kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet andelen
kunne veert overtatt.

Nar risikoen for andelen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjgpesummen bort ved
at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjar eller er til
sjenanse for innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til 8 ha staende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder ogsa sa lenge
byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette matte pafgre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppf@ringslova, kan forbrukeren etter lovens
kapittel IV:

a. holde igjen vederlag etter Bustadoppfgringslova § 31,

b. kreve mangelen rettet etter Bustadoppfgringslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller
heve kjgpekontrakten etter § 34,

c. kreve erstatning etter § 35.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved boligen, ma kjgper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper
plikter 3 iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av eventuelle
skader som fglge av mangelen.

Vil kjgper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig, jf. Bustadoppfgringslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, jf. Bustadoppfgringslova § 30.
Mangler som er paberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjgper.

13. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett
ar siden overtakelsen, jf. Bustadoppf@ringslova § 16. Det skal fgres protokoll fra denne, som skal
undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.
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Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til a gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kj@pers bruk av boligen. Det
gjgres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til 8 utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner
som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping
nar materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjgper seg til a gi selger og dennes representanter adgang
til eiendommen og mulighet for a giennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager innen normal
arbeidstid. Kjpper har plikt til 3 kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
etter 14 dagers skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister
kjpper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til a sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater a rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter
at kjpper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjppekontraktens bestemmelser sammenholdt med
Bustadoppfgringslova § 17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i Bustadoppfgringslova
§§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere a holde igjen hele eller deler av kijgpesummen, kreve dagmulkt,
kreve erstatning eller & heve avtalen, pa naeermere vilkar i Bustadoppfgringslova. Kjgper ma i sa fall gi
melding til selger om hevingskravet fgr overtakelse.

15. Kjopers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter Bustadoppfgringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
Bustadoppfgringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
Bustadoppfgringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt
tilfelle hvor kjgper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til 3 heve kjgpekontrakten og foreta
dekningssalg. Kjgper vil i et slikt tilfelle bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse ved lavere
salgssum, samt eventuelt annet tap som selger matte vaere pafgrt. Ved heving har selger rett til
erstatning for alle sine direkte og indirekte tap jf. Bustadoppf@ringslova § 58, jf § 52, og oppgj@r for utfgrt
arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse arbeidet med kjgpers leilighet selv om selger ikke
hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjgper har overtatt boligen og/eller
hjemmelen til boligen.
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Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen fgr fullt oppgj@r har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjgr etter denne kontrakt, godtar kjgper utkastelse fra boligen uten sgksmal og dom, jf. Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesum.

16. Forsikring

Borettslagets eiendom er fullverdiforsikret.

Selger holder bygningene forsikret i ca 1 maned etter fgrste overtagelse. Deretter ma borettslaget selv
sprge for forsikring.

Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og Igsgre.

Dersom borettslagets eiendom f@r overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som
dekkes av forsikringen, har kjgper rett til 3 tre inn i forsikringsavtalen.
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17. Selgers forbehold - denne ma oppdateres!
Byggestart forutsetter:

o Et tilfredsstillende forhandssalg (minimum 70% av leilighetene solgt)

e At rammetillatelser og igangsettelsestillatelser, i samsvar med selgers foreliggende planer
for eiendommen, blir gitt

e At detaljprosjekteringen ikke avdekker forhold som vesentlig fordyrer eller umuliggjor
planlagt utvikling av eiendommen

e At det inngas en for selger tilfredsstillende entrepriseavtale

Dersom overnevte forutsetninger ikke er oppfylt innen 20.05.2026 skal selger kunne kansellere inngatt
kjppekontrakt.

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakt i hht salgsoppgave:

- Selger forbeholder seg retten til uten varsel a kunne endre priser og betingelser for usolgte enheter,
eller eventuelt leie ut disse.

- Kjgper er innforstatt med at prosjektet bestar av flere leiligheter /byggetrinn og at dette vil medfgre at
det vil forega byggearbeider pd omradet.

- Ved forsinket levering kan selger ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper, etter reglene i
Bustadoppf@ringslova.

- Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske
forhold, brann, vannskade, innbrudd o.l. gir selger rett til a forlenge fristen for overtakelse.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling av eventuelle tomteparseller og
seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjgting til kjgper
skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger gnsker a disponere kjgpesummen fgr
skjgtet er tinglyst ma bankgaranti (§47) stilles.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for gvrig er i et slikt tilfelle
de samme.

Dersom selger gj@r forbehold gjeldende, gjelder fglgende:

¢ Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav
gjeldende mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

e Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet
opphold tilbakefgres til kigper

Dersom forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge a slette forbeholdet. Forbeholdet vil da
anses som avklart.
18. Saerskilte bestemmelser

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i Bustadoppf@ringslova §§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi
selger rett til gkonomisk kompensasjon.
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Transport av kjgpekontrakt er kun tillatt etter skriftlig godkjenning fra selger. Selger kan uten naermere
begrunnelse nekte slik godkjenning. Ervervet vil etter slik godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann. Det vil ikke bli gitt samtykke til transport av kjppekontrakten avtalt senere enn 1 -en- maned
for overtagelse.

Dersom denne kjgpekontrakt overdras av kjgper fgr ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen a tre inni alle
de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjgper gjgres dog
oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert alle dokumenter
vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som kjgper etter denne kontrakt har gjort. Selger vil i
forhold til oppgjsr og kontraktsvilkar for gvrig kun forholde seg til kigper 1 (kjgper i denne kontrakt).
Kigper har heller ikke anledning til 8 motsette seg overskjgting av boligen til seg, dersom han pa
overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og oppgjdrsbestemmelsene i
kjppekontrakten.

EiendomsMegler 1 Fjellmegleren AS kan foresta videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende
standardsatser. Ved overdragelse av kjgpekontrakten skal kjgper i tillegg betale kr 40 000,- til selger for
merarbeidet. Denne sum kan trekkes av kjgpers eventuelle innbetalinger.

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men eventuelle endringer
skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og tegninger
gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjgper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Hemsedal kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre
justeringer nar det gjelder endelige tomtegrenser.

Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden er beheftet med hgy grad av risiko og adgang til befaring vil av
denne grunn vaere begrenset. Kjgper skal derfor pa forhand ha avtalt med selger dersom besgk pa
byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal vaere til stede.

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjppekontrakten, skal partene sgke a Igse denne ved
forhandlinger. Fgrer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de ordinsere domstolene ved boligens
verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved voldgift etter
reglene i Voldgiftsloven av 2004.

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig
til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent. Det
godtas kun inn/utbetalinger fra/til norsk bankkonto.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om partene og salgsobjektet bli lagret av megler
i minimum 10 3r. Se eiendomsmeglerl.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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19. Bilag

Kjgper bekrefter @ ha mottatt og lest salgsoppgave, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til disse.
Kjgper er forelagt felgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave med prisliste, om eiendommen, byggbeskrivelse, info om prosjektet,
utkast vedtekter Lindgkki borettslag, budsjett, tegninger, reguleringsbestemmelser og
kart, og utkast kjgpekontrakt.

2. Grunnboksutskrift

. Lov om burettslag

4. Salgstegninger

w

Dato/signatur

Denne kontrakt e-signeres, alternativt signeres manuelt i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver
av partene, og ett til megler.

Sted, dato Sted, dato

Selger Kjoper

Lindgkki AS v/ Torleif Kinneberg iht. firmaattest
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