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1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Maridalsveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.



(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen ndvarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjapsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:
«  pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
» ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
*  Ved bruk av intern forkjapsrett til kjgp av bolig i borettslaget suspenderes
ansienniteten (nullstilles midlertidig) for en periode pa 24 maneder.
Suspensjonen inntrer fra og med dato for undertegning av kjgpekontrakt.

Vedtektsendringen gjelder fra og med dagen etter generalforsamlingens vedtak om &
endre vedtektene. Endringen trer i kraft fra og med den 31. mai 2013.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstadende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.



4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7) Styret kan utarbeide regler for hvordan andelseiere skal behandle klager pa
personer som andelseiere har overlatt bruken av leiligheten til. Styret kan ogsa stille
som vilkar for erverv av andel at den som overtar andelen gir skriftlig erklaering om at
erverver godtar disse reglene for behandling av bruksoverlatelse.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Dyrehold

Dyrehold er ikke tiltatt uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Samtykke kan
bare gis dersom andelseieren kan dokumentere gode grunner til dyrehold og at
dyreholdet ikke vil bli til ulempe eller sjenanse for andre andelseiere, andre brukere
av leiligheter i borettslaget eller borettslaget. Styrets avgjarelse skal baseres pa
retningslinjer vedtatt av styret og det skal inngas en kontrakt om dyreholdet. Brudd pa
denne bestemmelse kan utgjere vesentlig mislighold.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgarer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsradiator og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsradiator og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er ansvarlig for at det finnes funksjonsdyktige raykvarsler og
brannslukningsutstyr i bruksenheten. Styret har anledning til a foreta periodisk



kontroll av funksjonsdyktig reykvarsler og brannslukningsutstyr finnes i
bruksenheten.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(8) Andelseieren plikter straks & melde til borettslaget enhver skade som andelseieren
har oppdaget eller burde ha oppdaget uansett om denne skal utbedres av andelseieren,
borettslaget eller tredjepart. Lar andelseieren veere a gi slik melding kan andelseieren

tape erstatningskrav og rett til utbedringer som falger av skade som har oppstatt som

folge av meldeplikten er forsgmt. Melding skal gis til styret.

Andelseier har rett og plikt til & gjere det som med rimelighet kan forventes
foravverge gkonomisk tar for borettslaget som falge av skade og andelseierne har rett
til refusjon av utlagte utgifter og eventuelt en rimelig godtgjarelse for utfert arbeid
som ikke kunne avverges.

(9) Andelseier har szrlig en vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og
forsvarlig mate slik at lekkasjeskader unngas. Andelseier har herunder plikt til &
vedlikeholde gulv med fuktsperre, vannlas og sluk, laser samt vann- og fuktsperre pa
vegger og tak i bruksenheten.

Andelseier har plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til
rarnettet for maskiner som benytter vann. Maskiner som er tilkoblet rgrnettet for vann
skal veere utstyrt med vanninntaksbegrenser som stopper inntak av vann ved lekkasje.
Brudd pa denne bestemmelse anses i seg selv som vesentlig mislighold.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseier plikter & gi den som handler pa vegne av borettslaget adgang til
leiligheten for periodisk i den utstrekning det er ngdvendig for & utfare pliktig
vedlikehold. Andelseier skal ikke hindre tilgang til leiligheten ved behov for ettersyn
for gjennomgang av vedtatte internkontrollrutiner, herunder reparasjon og utskiftning,
lovlige forandringer eller andre arbeider for a forhindre skade pa leiligheten eller
eiendommen for gvrig, samt for kontroll med andelseierens vedlikeholdsplikt blir

oppfylt.

Nar andelseieren skal overdra boretten kan borettslaget kreve tilgang til leiligheten for
a fastsette hvilke vedlikeholds- eller utbedringsarbeider andelseieren er ansvarlig for
og ma bekoste far overdragelse av boretten kan godkjennes.

Unnlatelse av a foreta ettersyn farer ikke til tap av krav eller ansvar for borettslaget
verken overfor ny eller navaerende eier.

Andelseier skal varsles i rimelig tid for det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker
av boligen.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre. Ansvaret omfatter all
skade som skyldes ham selv, hans husstand, fremleietakere eller andre som
andelseieren har gitt tilgang til leiligheten eller til eiendommen for gvrig.

Ny eier av andel er erstatningsansvarlig i forhold til borettslaget og andre andelseiere
pa samme vilkar som andelseier selv ville veert erstatningspliktig.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-5 Forsikring

Andelseier plikter til enhver tid & ha innboforsikring. Borettslaget kan kreve at
andelseieren fremlegger forsikringsbevis med vilkar, og kvittering pa betalt forsikring.
Ved skade pa bruksenheten skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den dekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring skal benyttes.

Ved skal som skyldes fortsett uaktsomhet fra andelseieren, noen av andelseierens
husstand eller den andelseieren har overlatt sin bruksenhet til og som dekkes av
borettslagets forsikring, kan borettslaget kreve dekket egenandel og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en falge av skade, av andelseieren.

Styret skal sgrge for at det til enhver tid inngas en fullverdiforsikringsavtale som
omfatter ansvarsforsikring og som gjelder hele eiendommen med bebyggelse.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader



(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer

med 3-5 varamedlemmer».

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(5) Styret kan ikke gi samtykke til og skal pase at heller ikke andre som representerer
borettslaget gir samtykke til at andre enn de selskap borettslaget har avtale med far



anledning til & benytte opplysninger om borettslaget, andelseiere eller andre
borettslaget har kontakt med. Styret skal sgrge for at de selskap borettslaget har
avtale med bare kan benytte opplysningene til det formalet de er innhentet for.
Bestemmelsen er ikke begrenset til opplysninger som er omfattet av
personopplysningsloven.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.

10



(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

(1) Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til & uttale seg.

(2) Andelseier har adgang til a ta med radgiver pa generalforsamlinger, radgiveren har
anledning til & avgi uttalelse. Bestrides det at radgiveren kan uttale seg avgjares dette
etter egen avstemming med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Star stemmetallet likt, skal styret innkalle til ny generalforsamling hvor saken
fremmes pa nytt.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at man har fratradt som styre- eller
varamedlem.

(2) Verken styret, styremedlemmer, andelseiere eller andre som er engasjert for eller
mot borettslaget kan foreta lyd- eller videoopptak uten begge parters forutgaende
samtykke.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf

borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

12



- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR MARIDALSVEIEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling 27.05.2010
Vedtatt tillegg under § 4 pa generalforsamlingen 20.06.12.
Vedtatt ny § 5 og endring i § 9 generalforsamlingen 07.05.15. Ny § 11 pa generalforsamling den 15.05.17. Fjernet § om Dyrehold pa generalforsamling
30.06.2023.

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom
beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg
selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

8 1 Husordensreglene

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til
boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som
skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter & sagrge for ro og orden i og uten for boligen — herunder alle fellesomradene. Det ma vises serlig hensyn slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det skal vaere ro mellom kl. 23 og kl. 06 alle dager.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. Pa sgn- og
helligdager skal det ikke forekomme stayende arbeider.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen ma naboene varsles pa forhand.
Musikkundervisning kan bare tillates etter sarskilt avtale med naboer og styret.

§ 3 Bruk av uteomradene
Alt fellesareal stér til beboernes benyttelse, men bruken ma ikke vaere til sjenanse for andre andelseiere.

Terrassene ma ikke brukes til festarrangementer, lukkede selskaper eller vere til hinder for andre andelseiere kan benytte terrassene.
Reservasjon er ikke tillatt. Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene. Terrassene skal ikke brukes etter kl. 23.
Det er ikke tillatt a sparke fotball pa borettslagets plener og foran inngangspartiene.

Lufting og terking av tey kan skje pa tarkeplassene i tidsrommet mandag til lardag mellom kl. 8 og kl. 23 — men ikke pa sgndag og
haytidsdager. Banking av tgy kan bare skje nar det ikke henger rent tay til tark.



Mating av fugler pa borettslagets eiendom er ikke tillatt, da dette kan medfarer utgy og tilegrisning av omrader og bygninger.
Julenek er tillatt, men ma veere fjernet innen 1. februar hvert ar.

§ 4 Bruk av inneomradene
Ingen ma sette private egendeler pa fellesomrader — herunder trappeoppganger, kjeller og loftsrom. Dette gjelder blant annet ski,
kjelker, sykler, bildekk, mabler, sko, skostativer, pyntegjenstander o.l.

Det er ikke tillatt & lufte tepper, duker og annet skittent ut av vinduet slik at det drysser ned pa naboen. Sengetgy kan luftes i
begrenset tid.

Alle andelseiere ma ha navneskilt pa ringeklokke, postkasse og dar. Skilt bestilles mot betaling hos vaktmester. Styret fastsetter
prisen ut fra et selvkostprinsipp*

Dersom det oppstar lekkasjer i et vatrom som farer til en skade pa bygning eller tilstatende leilighet, palegges andelseierne hurtigst
mulig & utbedre badet i henhold til gjeldende vatromsnorm.

8 5 Balkonger

1 Balkongene skal til enhver tid brukes pa en slik mate at det ikke er til ulempe for andre andelseier. Mellom kl. 23 og kl. 06 skal
balkongene kun brukes pa en slik mate at stemmer, musikk eller annen lyd ikke hgres. Sgppel, sigaretter og likende ma ikke
kastes ut pa fellesomradene.

2 Balkongene ma ikke brukes til oppbevaring av sgppel, byggematerialer eller annet som apenbart forringer det visuelle innsyn.
Dette gjelder ogsa under og rundt balkongene i farste etasje.

3 Det er ikke lov & bruke kullgrill.

4 Bortsett fra blomster i blomsterkassene, er det ikke tillatt med utvendig pynting pa balkongen. | forbindelse med jul er det tillatt
med lys eller lysslynge i perioden 01.11.-01.02.

5 Det er lov @ montere markise over balkong sa framt til det skjer etter anvisning fra styret.

6 Det er ikke tillatt & reyke pa balkongene.

8§ 6 HMS
Borettslaget har utarbeidet en egen HMS-bok som er tilgjengelig hos vaktmester og oppdateres fortlgpende av styret etter behov.

Ett brannslokningsapparat og en raykvarsler skal veere fastmontert i hver leilighet. Beboerne er ansvarlig for at disse apparatene til
enhver tid er i foreskriftsmessig stand. Apparatene er borettslagets eiendom. Ved behov fas nye batterier/brannvarslere hos
vaktmester. Styret péser jevnlige kontroller av brannslokningsutstyr.

Borettslaget har et brannvarslingssystem i hver trappeoppgang med ulike typer sensorer og alarmklokker. Sensorene er svart
sensitive for byggestav. Andelseiere som holder pa med oppussingsarbeider plikter a pase at det ikke kommer byggestav og annet
sgppel i trappeoppgangene. Andelseier hefter for forsettlige skader som pafares brannvarslingssystemet. Alle feil og mangler pa
anlegget skal umiddelbart meldes til vaktmester eller til styret.

Falsk alarm pa grunn av manglende vedlikehold av utstyr i leiligheter eller skader pa grunn av byggestgv kan medfgre at Oslo
kommune brann og redningsetat fakturerer for utrykning. Ved tilkalling pa grunn av falsk alarm, vil det ogsa kunne bli fakturert for
utrykning.

Trappeoppgangene fungerer som remningsveier og skal veere fri for blant annet barnevogner, sykler og lignende som hindrer fri vei.
Barnevogner som er i bruk kan settes under trappen i kjelleren og sykler kan settes i sykkelrom.

Det ma ikke settes brannfarlig materialer/vesker, sgppel, flasker eller likende i trappeoppgangen.

Reklamemateriell og aviser ma ikke kastes under postkassene eller i inngangspartiet.

Brannbalkonger skal kun benyttes ved eventuell brann. Alt opphold er strengt ulovlig.

Sikringsskapene i trappeoppgangene skal alltid vaere lukket og lést.

Darer til hovedinngang, kjeller og loft skal alltid veere I3st.

Alle bilister skal kjgre aktsomt og ta serlig hensyn til gdende, sykelister og barn. Maksimal hastighet i borettslaget er 20 km per

time. Det ma ikke kjgres pa gangveier, og biler ma ikke kjgres pa tomgang. Det er ikke lov & oppbevare motoriserte kjgretay
innendars.



§ 7 Velferdslokale

Velferdslokalet kan benyttes av alle andelseiere mot betaling og depositum som fastsettes av styret. Styret fastsetter prisen ut fra et
selvkostprinsipp*. Barneselskap far kl. 18 og apne velferdsarrangementer er gratis. Lokalet leies gjennom vaktmester eller pa
borettslagets hjemmeside www.maridalsveien.no ved bruk av venteliste. Innen for en 6 maneders periode kan én andelseier
maksimalt reservere seg for inntil 2 arrangementer. Alle andelseiere kan fritt leie lokalet den falgende dag, hvis det ikke er reservert
pa forhand.

Det skal inngas en leieavtale, hvor leietaker forplikter seg til at bruken ikke er til sjenanse for andre andelseiere pa grunn av stgy og
hay musikk. Det skal veere ro etter kl. 23 og lokalet kan ikke benyttes mellom kl. 01 og kl. 10. Brudd pa leieavtalen kan fare til helt
eller delvis tap av depositum — eller i grovere tilfeller tidsbegrenset tap av retten til fremtidig bruk av lokalet. Styret skal etter skjgnn
vurdere rimelig sanksjonsmuligheter for inntil 2 ar.

Det er ikke tillatt & rayke i velferdslokalet. Det er ikke tillatt & prate eller rayke utenfor velferdslokalet.
Etter bruk skal lokalet veere rengjort innen kl. 12 neste dag. Manglende rengjgring forer til helt eller delvis tap av depositum.

Etter bruk signeres en sjekkliste som leveres vaktmester ssmmen med ngkkel. Leietaker hefter for skader pa inventar og utstyr.
@delagt kjgkkenutstyr erstattes gjennom trekk i depositumet.

8 8 Fellesvaskerier

Vaskeriet er pent for bruk mellom Kkl. 7 og kl. 22. P& grunn av stgy fra tarkeskapene skal disse ikke brukes mellom kl. 22 og kl. 10.
Reservasjon og pafyll av vaskekort skjer via borettslagets hjemmeside www.maridalsveien.no. Pafyll av vaskekort kan ogsa skje hos
vaktmester i kontortiden. Styret fastsetter prisen ut fra et selvkostprinsipp*.

Fellesvaskeriene skal holdes ryddige og fri for sgppel. Etter bruk skal maskinene og border holdes rene for vaskepulver,
skyllemiddel, lo og annet avfall. Det er ikke lov a la skittent tay ligge i pavente av ledig vasketid, og rene kler skal hentes nar de er
ferdig vasket eller tarket. Uten varsel fjerner vaktmester henlagte kler.

8 9 Parkering
All parkering utenom oppmerkede felter/omrader er ikke tillatt, og kan medfare borttauing uten forvarsel for eiers regning og risiko.
Bil, motorsykkel og moped kan kun parkeres pa oppmerket plass mot leie. Styret fastsetter leien ut fra et selvkostprinsipp*.

Sgknad om fast parkeringsplass eller oppstillingsplass til motorsykkel eller moped skrives pa eget skjema. Sgknad med kopi av
vognkort sendes via e-post parkering@maridalsveien.no eller leveres vaktmester. Leie av parkeringsplass forutsetter at man bade bor
i borettslaget og disponerer kjgretay. Det er ikke tillatt & parkere starre vare- og lastebiler, campingvogner, tilhengere og bater, og
biler uten registreringsskilter pa lagets omrade. Fremleie er ikke tillatt.

Borettslaget har egen gjesteparkering mot betaling. Bruk betalingsautomat ved siden av gjesteparkeringsplassene. Biler som star pa
gjesteparkeringen uten gyldig betaling, risikerer gebyr eller borttauing uten varsel for eiers regning og risiko. Andelseierne har plikt
til & informere sine gjester om gjeldende parkeringsregler.

Ved av- og palessing er midlertidig stans foran oppgangene tillatt sa lenge denne aktiviteten pagar. Etter 30 minutter uten synlig
aktivitet risikerer eieren av kjgretayet a kunne bli ilagt et kontrollgebyr. Bilen skal under hele perioden — etter anvisning fra styret -
ha enten P-skive eller P-billett. Flyttebiler kan st inntil 1 arbeidsdag i tidsrommet kl. 7-23 med dispensasjon fra vaktmester.

§ 10 Husholdningsavfall og miljgavfall

Sgppelcontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal veere grundig knyttet igjen. Det ma ikke settes avfall eller
andre gjenstander utenfor containerne.

Papp, papir og glass skal legges i egne miljgcontainere. Annet miljgfarlig avfall skal leveres pa offentlig miljgstasjon.

§ 11 Vaktmester og andre ansatte

Vaktmester og andre ansatte har krav pa a bli vist tilbgrlig respektert og forstaelse for utfarelsen av sine plikter.

Bortsett fra i penbare krisetilfeller med fare for personskader eller skader pé bygninger, skal andelseiere ikke forstyrre vaktmester
utenom arbeidstiden.

Vaktmester har kontortid alle hverdager mellom kl. 8 og kl. 9. og har arbeidstid mellom kl. 7:30 og kl. 15:30. Utenom kontortiden
kan vaktmester kontaktes pd mobil 91 350 294 eller via e-post vaktmester@maridalsveien.no.




§ 12 Tillitsvalgte

Tillitsvalgte er valgt pa lovlig mate av generalforsamlingen og har krav pa a bli vist tilberlig respektert og forstaelse for utfarelsen av
sine plikter.

Styret kan kontaktes via e-post styret@maridalsveien.no eller pa mobil 90 992 999. Post til styret leveres vaktmester eller legges i
brevsprekken til vaktmesterkontoret pa baksiden av blokk 237.

§ 13 Retningslinjer for valgkomitéens sammensetning og arbeid
(1) Valgkomitéens mandat er a foresla kandidater til tillitsverv i borettslaget. Velges pa generalforsamling

(2) Valgkomitéens sammensetning bar, etnisk, kjgnns-, interesse- og aldersmessig gjenspeiler sammensetningen i
borettslaget. For & sikre jevn rekruttering til styreverv, bgr valgkomitéen dessuten ha en representant fra hver blokk.

(3) Valgkomitéen skal velge en leder som sikre progresjonen i komitéens arbeid.

(4) Valgkomiteen bar tilstrebe a foresla kandidater til tillitsverv som i stgrst mulig grad gjenspeiler borettslagets etnisk,
kjgnns-, interesse- og aldersmessig sammensetning.

(5) For & sikre rekruttering skal det arrangeres minst ett apent innformasjonsmgte, hvor det gis informasjon om styrets
arbeid og plikter. Det holdes minst ett mgte innen utgangen av april

(6) Valgkomitéen ma legge fram sin innstilling i den form den matte foreligge innen fristen for & trykke arsberetning
finnkallelsen til den ordinare generalforsamling — tidsnok til at den kommer med i arsberetningen. Dersom det etter
innstillingsfristen mangler kandidater, plikter valgkomitéen & informere andelseierne om at det fortsatt mangler kandidater
styreverv — herunder hvilke verv.

(7) Alle kandidater som innstilles ma skriftlig bekrefte at de stiller til valg og bar dessuten stille pa generalforsamlingen.

(8) Valgkomitéen skal sikre at det innhentes korrekte opplysninger om kandidatenes fulle navn, e-post og mobil-
ftelefonnummer til OBOS.

(9) Borettslaget dekker mot billag kostnader til & arrangere informasjonsmater og trykke opp informasjonsmateriale.

§ 14 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Forslag av endring av reglene mé sendes styret innen 1. mars. Generalforsamlingen kan ikke behandle endringsforslag som
ikke er nevnt i innkallingen.

*Selvkostprinsippet er basert pa at alle betalingstjenester samlet sett er i regnskapsbalanse, slik at det ikke er
kostnadsdekning over husleien. Betalingstjenestene omfatter bruk av velferdslokale, gjesteparkering,
parkeringsoppstillingsplass, fellesvasker og navneskilter.
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