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5. Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
6. Valg
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pa vegne av styret i Folkvang Boligselskap AS
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e Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024 Side 5-15
e Styrets budsjett for 2025 Side 16
o Saksvedlegg til sak 4 Side 17

Valgkomiteens innstilling Side 18 - 20



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Torstein Steen Sgvik Hus@
Styremedlem Kristina Kvalvik
Styremedlem Veronica Miljeteig
Styremedlem Anna Polec

Styremedlem Ola Haram

Varamedlem Even Beylegaard
Varamedlem Alexander Lauritzen

2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfagrt av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsfgrer er Rune Dybvik.

Boligaksjeselskapets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM BOLIGAKSJESELSKAPET

Boligaksjeselskapet bestar av 3 aksjeleiligheter der det drives neering og 285
aksjeleiligheter som har boligformal og 1 aksjeleilighet som brukes til kontor for
boligaksjeselskapets vaktmester.

Folkvang Boligselskap AS er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
933773183 og ligger i Oslo kommune. Selskapet er organisert etter de bestemmelser
som felger av aksjeloven og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til
beste for aksjoneerene.

Forsikring

Selskapet er forsikret hos Gjensidige. Forsikringen er en fullverdidekning inkludert
styreansvarsforsikring, forsikring mot husleietap, ansvar som huseier og rettshjelp.
Polisenummeret er 81666967. Egenandelen er kr 6.000, -. Ved naturskade er
egenandelen kr. 10 000,-.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige endringer som den enkelte aksjeeier
gjer inne i boligen, men ved betydelig standardheving som vil pavirke
fullverdigrunnlaget, ma selskapet varsles.

Den enkelte aksjeeier ma selv sgrge for egen innboforsikring som dekker eget innbo
og lgsare, idet dette ikke er omfattet av boligselskapets forsikring.

Alle skader skal meldes til vaktmester for vurdering. Vaktmester melder

deretter skader videre til forsikringsselskapet.



HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollforskriftens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle boligene og utstyret skal kontrolleres
ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og
fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og slikt
ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier
sarge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
Aksijer tilhgrende 35 boliger har skiftet eier i 2024.

Ved arsskiftet var det 11 eiere som hadde annen adresse enn Folkvang, der det ikke
var registret utleie. Det tyder pa at disse er utleid, men at leietaker ikke er meldt inn til
styret.

5. STYRETS ARBEID | 2024

Styret utfgrer den daglige ledelsen av selskapet, som bestar av gkonomistyring,
kontroll, behandling av eierskifter og henvendelser fra beboere i samarbeid med
forretningsfarer. Det gjennomfgres ogsa driftsmater med driftsleder for bade lepende
og planlagt vedlikehold for a ivareta og sikre bygningsmasse.

Det er avholdt 8 styremgter i 2024, hvor henvendelser fra beboere, innhenting av
priser i forbindelse med vedlikeholdsplan og planlegging av aktiviteter blir
gjennomgatt.

Vi har som tidligere ar sett pa muligheter for a redusere kostnadene. Det har blitt
reforhandlet ny avtale for internett med bedre betingelser. Det ble ogsa inngatt en ny
avtale med Kleiva AS for trappevask av oppganger. Videre har vi ogsa inngatt
gartner avtale med grent miljg. Det har ogsa blitt montert porter og callinganlegg for
tilhgrende leiligheter i Brettevilles gate 13 og 21. Arbeidet med nadvendig
vedlikehold har blitt gjennomfert i regi av var driftsleder Michal.



6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for boligaksjeselskapet for 2025. Felleskostnader ble
gkt med 6% fra 01.01.2025. Budsjettet forutsetter ingen gkninger utover detter.

Oslo, den 12.05.2025
Styret i Folkvang Boligselskap AS



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Avskrivninger
Kommunale awgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Ovwerfart annen egenkapital
Sum overferinger

Folkvang Boligselskap AS

Note

Regnskap
2024

12 825 541
938 007
13 763 548

250 000
1415152
2 857 252
2398 701
1383 086

697 581
1537 469

394 426

838 467

57 088
11 829 223

1934 326

100 101

2680 122

-2 580 021

-645 696

-645 696
-645 696

Budsjett
2024

12 829 000
846 128
13 675 128

250 000
1442 389
2 889 000
2 395 500
1 200 000

735134
1 902 563

401 472

827 450

55 500
12 099 008

1576 120

5000

2 645 000

-2 640 000

-1 063 880

Regnskap
2023

12 671 922
896 621
13 568 543

250 000
1250 224
3 809 155
2 052 357

859 105

700 128
1 846 953

406 692

766 826

40 571
11 982 010

1 586 533

78 940

2274 517

-2 195 577

-609 044

-609 044
-609 044

Folkvang Boligselskap AS

Org.nr. 933773183
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Balanse

EIENDELER

Varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omigpsmidler
Kundefordringer
Forskuddsbet. kostnader
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG
GJELD Egenkapital

Aksjekapital

Owerkursfond

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandargjeld
Palgpte kostnader
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Pantstillelser

Folkvang Boligselskap AS

Note

10

11

12

13

14

OSLO, 31.12.2024 /

2024

164 156 369
164 156 369

28 880
362 640
802

7 630 728
8 023 050

172179 419

453 200
126 395 322
126 848 522

44 405 222
44 405 222

186 530
226 994
358 143
154 008
925 675

45 330 897

172179 419

44 405 222

Styret for Folkvang Boligselskap AS

Torstein Steen Sevik Hus@

Styrets leder

Kristina Kvalvik

Styremedlem

Ola Haram
Styremediem

Anna Polec
Styremedliem

Veronica Aamodt Miljeteig

Styremedlem

2023

167 013 621
167 013 621

30 756
330 771
45 686

6 890 511
7 297 723

174 311 344

453 200
127 041 017
127 494 217

45 872 832
45 872 832

175 357
191 204
439 538
138 195
944 294

46 817 126

174 311 344

45 872 832

Folkvang Boligselskap AS

Org.nr. 933773183




Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i

Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfgrt nar de er

opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Leieinntekter ikke oppgavepliktig 28 800 15 000 21 600
Utleie vaktmesterleilighet - Vipps 558187 82 985 65 000 69 313
Vaskeri 92 646 60 000 78 395
Ved til balpanna #662865 vipps 246 0 0
Nokkelbrikke- salg #662863 vipps 19 570 6 000 7 315
Bredband 713 761 700 128 695 232
Andre inntekter 0 0 24 767
Sum 938 007 846 128 896 621
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Fastlgnn 989 230 973 138 804 207
Overtid 50% 13 079 63 898 79 413
Etterbetaling timer 2167 18 284 11 392
Feriepenger 133 845 126 639 120 909
Trekkpliktig 0 4 699 0
Forsikringer 44 247 51 693 49 653
Ulykkesforsikring 0 158 0
Ikke | Brukannen Fordel | Arbeidsforhold 142 0 0
Motpost ulykkesforsikring -142 -4 858 0
Arbeidsgiveravgift 180 746 190 882 168 681
Arb.giv.avg.Avsatt lenn/honorar 2036 17 856 16 341
Arb.giv.avg av pal. feriepenger 16 836 0 0
Pensjon 27 224 0 0
Ikke | Brukannen Kostnadsgodtgjarelse 41 0 0
Andre sosiale kostnader* 5700 0 -372
Sum 1415152 1 442 389 1250 224

Selskapet har hatt 2 fulltidsansatte vaktmestere, men hadde per 31.12.24 kun 1 en
fulltidsansatt vaktmester . Det er etablert OTP- og AFP- ordning
for den ansatte. Det er ikke gitt 1an til styremedlemmer eller ansatte. Styrehonoraret

kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.

*Andre sosiale kostnader gjelder mobilforsikring pa telefonen til vaktmester, samt

styremiddag



Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 20 767 0 76 972
Vedlikehold utearealer 263 952 0 128 455
Vedlikehold bygning innv. 5334 0 59 630
Vedlikehold vaskeri 16 400 0 49 767
Utleieleiligheten/vaktmesterleiligheten 2676 0 69 059
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 105 334 0 43 477
Vedlikehold porter 449 311 0 0
Vedlikehold VVS 152 970 0 113 328
Egenandel forsikring 12 000 0 34 000
Vedlikehold elektro 58 583 0 75628
Vedlikehold, drift parkering 0 0 25375
Vedl.hold ventilasjon 22 230 0 21 375
Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 162 136 0 56 042
Vedl./drift fyringsanlegg 109 253 0 99 587
Diverse vedlikehold 2141 1200 000 6411
Sum 1 383 086 1200 000 859 105
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Strgm fellesanlegg 313 754 410 000 360 952
Fyring stram - anl 439358 991845F01 914 491 1100 000 1056 747
Fyring - vedlikehold og 0 100 000 0
Renhold 47 237 20 000 96 069
Matter 65 212 66 324 61 883
Containere- annen renovasjon 105 260 100 000 166 069
Skadedyrkontroll 7 589 10 000 7 693
Snebrgyting, strging, m.m. 2952 0 2 646
Motordrevet Verktay - Bensin 7494 4 000 8 667
NORIK - arslisenser 13125 13 239 12 609
Arbeidsklzer/verneutstyr 8 855 10 000 3 854
Maskiner og utstyr (uaktivert) 16 108 16 000 33 577
Vaktmestertjenester 7 969 0 0
Dugnad 3642 6 000 5457
Data- Og Kontorutstyr 449 14 000 12 835
Administrasjon 0 2000 0
Telefon 8 739 8 000 7 185
Hjemmeside/internett 4 048 20 000 1000
Porto 0 3000 5399
Driftskostnader kjgretay/maskiner 10 275 0 4 311
Km.godtgjarelse 270 0 0
Sum 1 537 469 1 902 563 1 846 953
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 31500 46 000 53 500
Forretningsfarsel 335 550 335 536 319 558
Andel systemkostnader 3 350 0 0
Beboerportal 18 935 18 936 18 034
Honorar juridisk bistand 5091 0 15600
Sms-utsendelser 0 1000 0
Sum 394 426 401 472 406 692




Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 4 800 4 500 4 500
Styre- og arsmgter 0 5000 375
Styreutgifter 0 5000 0
Bankomkostninger 34 494 16 000 13 798
EHF-fakturagebyr 16 0 0
Purre-/inkasso-Omkostninger 272 0 0
Diverse kostnader 17 505 25000 21 892
Jreavrunding 0 0 6
Sum 57 088 55 500 40 571
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder 2 886 0 2440
Bankrenter 15770 5000 8
Andre finansinntekter 81444 0 76 492
Sum 100 101 5000 78 940
* Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidigestiftelsen.
Note 9 Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renter Lan 8398.72.16673 1240 932 1207 000 1045 237
Renter Lan 8398 71 33816 104 173 108 000 97 162
Renter Lan 8398.72.16681 595 812 591 000 501 234
Renter lan 8398.71.89528 739 205 739 000 630 884
Sum 2 680 122 2 645 000 2274 517
Note 10 Varige driftsmidler
Regnskap Regnskap
2024 2023
Bygninger og tomter 150 000 000 150 000 000
Prosjekter 14 131 671 16 982 749
Anleggsmaskiner 24 698 30 872
Sum 164 156 369 167 013 621

Styret anser arets vedlikehold som tilstrekkelig for & opprettholde bygningens verdi.
Bygninger og tomter avskrives ikke. Se egen og mer detaljert note bakerst i notene.

Note 11 Bankinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

9666.01.44495 3 541 031 6 826 006
DNB 5076.09.00521 15 354 15 347
1506 01 19586 vaktmester konto dnb 19 805 3 581
BB 96660173703 Sparekonto 4 008 962 0
9666 01 48059 skatt 45 576 45 576
Sum 7 630 728 6 890 511




Note 12 Egenkapital

Aksje-kapital Overkurs-fond Sum
Egenkapital
Saldo 01.01. 453 200 127 041 017 127 494 217
Arets resultat - -645 696 -645 696
Egenkapital pr 31.12 453 200 126 395322 126 848 522
Aksjekapital
Selskapets aksjekapital er pa kr 454 800, fordelt pa 4 548 aksjer hver palydende 100,-. |
regnskapet er aksjekapitalen for vaktmesterleiligheten trukket ut. Ingen aksjonzer eier mer
enn 5% av aksjene.
Arets rsultat for 2024 er fart mot overkursfond.
Antall Antall aksjer Sum aksjer Aksjekapital
aksjonzrer
Mazringslokale 1 a0 an 9 000
Maeringslokaler 2 40 80 8 000
To-roms leiligheter 258 16 4128 412 800
Ett-roms leiligheter 25 10 250 25 000
Samlet antall
aksjerfaksjekapital 4 548 454 800
Vaktmesterleilighet nr 11 1 16 -16 -1 600
Bokfert aksjekapital 4 532 453 200
Kostpris for egen leilighet utgjer B 250
Palydende aksjeverdi for disse -1 600
Metto differanse 4 650
Note 13 Langsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Lan. Nr 8398.72.16673 Handelsbanken 20 608 143 21103 223
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2022 - innfris 2045
kr 17 599 933, - forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.71.33816 Handelsbanken 1655733 1904 083
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2009 - innfris 2030
Kr 172 819,- forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.72.16681 Handelsbanken 9 881 021 10 118 401
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2022 - innfris 2045
kr 8 438 684 - forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.71.89528 Handelsbanken 12 260 325 12747 125
Nom. rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2020 - innfris 2041
Kr 9 339 526,- forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Sum 44 405 222 45 872 832
Sum tinglyste pantedokumenter fra Handelsbanken 60 000 000 60 000 000
Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 44 405 222 45 872 832
Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 150 000 000 150 000 000
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Note 14 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023

Trukket fagforeningskontingent 0 1285
Palgpt arbeidsgiveravgift pa feriepenger 19 109 16 002
Skyldig feriepenger 134 899 120 909
Sum 154 008 138 196
Note 15 Disponible midler

Regnskap

2024

A. Disponible midler 01.01 6 353 428
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -645 696
Tilbakefgring av avskrivninger 2 857 252
Avdrag langsiktig gjeld -1 467 610
C. Disponible midler 31.12 7 097 375
Arets endring i disponible midler 743 946
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 8 023 050
- Kortsiktig gjeld 925 675
= Disponible midler 31.12 7 097 375

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible

midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine

lopende kostnader og forpliktelser.

1"



Note 10 Varige driftsmidler

Regnskap

2024

Bygninger og tomter 150 000 000
Prosjekter 14 131 671
Anleggsmaskiner 24 698
Sum 164 156 369

Regnskap
2023

150 000 000

16 982 749
30782

167 013 531

Styret anser arets vedlikehold som tilstrekkelig for & opprettholde bygningens verdi.

Bygninger og tomter avskrives ikke.

Andre Sum
Gress- Kontor anleggs- Maskiner
Traktor klipper Feie-kost maskiner maskiner og utstyr Prosjekter Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01 964 095 20 000 33 609 55 590 37 549 1110 843 94 223 738 150 000 000 245 334 581
Arets tilgang (bakhagen) - - - - - - - - -
Arets avgang - - - - - - - - -
Anskaffelseskost 31.12 964 095 20 000 33 609 55 590 37 549 1110 843 94 223 738 150 000 000 245 334 581
Akkum avskrivn. 01.01 933 223 20 000 33 609 55 590 37 549 1079 971 77 240 989 - 78 320 960
Arets avskrivninger 6174 - - - - 6174 2851078 - 2 857 252
Akkum. avskrivn. 31.12 939 397 20 000 33 609 55 590 37 549 1086 145 80 092 067 - 81178 212
Bokfort verdi 31.12 24 698 - - - - 24 698 14 131 671 150 000 000 164 156 369
Avskrivningsplan (saldometoden) 20 % 20 % 20 % 20 % 20 % 25 % 0 %

Bygninger og tomter avskrives ikke

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfart vedlikehold anses a veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Oppgradering av bakhagen er aktivert (dvs registrert som en eiendel i regnskapet), men ikke avskrevet i 2024 siden prosjektet ikke er ferdigstilt.

Andelen av prosjekter som er aktivert, men ikke avskrevet i 2024 utgjorde kr 5 578 437
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Folkvang Boligselskap AS

Oslo,7. mai 2025

14769 12136

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Folkvang Boligselskap AS som viser et underskudd pa - NOK
645.696.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligselskapets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har giennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligselskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 13 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Haln?enknllen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmanni@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no



Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt il
boligselskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligselskapets interne kontroll.

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsferer er
rimelige.

« konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligselskapets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
jeg modifiserer min konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfere at boligselskapet ikke fortsetter driften.
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- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 7. mai 2025

"
Id Brinchmann

Statsautorisert revisor
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Folkvang Boligselskap AS

Budsijett Regnskap
2025 2024
Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 13598 965 12825541
Andre inntekter 904 580 938 007
Sum driftsinntekter 14 503 545 13763548
Styrehonorar 250000 250000
Andre personalkostnader 976 651 1415152
Avskrivninger 2149000 2857252
Kommunale avgifter 2730194 2398701
Vedlikehold 1200000 1383086
Kollektiv avtale TV/bredband 681080 697 581
Driftskostnader 1630698 1537469
Honorarer 414700 394 426
Forsikring 895720 838 467
Andre kostnader 62000 57088
Sum driftskostnader 10990 043 11829223
Driftsresultat 3513502 1934 326
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 50000 100 101
Finanskostnader 4153252 2680122
Netto finansresultat -4 103 252 -2580 021
Arets resultat -589 750 -645 696
Beregning av likviditet 31.12.25 2025
Disponible midler 31.12.2025 7097 375
Budsjettert resultat 2025 -589 750
Avskrivninger 2025 2149000
Avdrag 2025 -1544 867
Beregnet disponible midler 31.12.2025 7 111758
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SAK 4 Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i
husordensreglene — punkt 1.2

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

Styret har mottatt henvendelser fra beboere vedrgrende lufting av hund og andre
kjaeledyr i boligaksjeselskapets bakgarder. Enkelte beboere opplever dette som en
ulempe, blant annet pa grunn av hensyn til barn, allergier, lukt og hygiene. Andre
beboere mener det er praktisk og gnskelig a kunne lufte dyr i bakgardene, sa lenge
det skjer under kontroll og med ngdvendig hensyn.

Per i dag er ikke lufting av dyr eksplisitt regulert i boligaksjeselskapets
husordensregler. For a sikre en tydelig praksis foreslar styret at generalforsamlingen
tar stilling til om dette skal tillates, med visse vilkar, eller forbys helt.

Styrets vurdering:

Styret er opptatt av a balansere hensynet til dyreeiere med behovet for felles trivsel
og trygghet i uteomradene. Styret anbefaler at det innfares en tydelig regel i
husordensreglene punkt 1.2 som enten tillater eller forbyr lufting av dyr i bakgardene,
for & unnga misforstaelser og konflikter.

Forslag til vedtak:

| stemmeskjema vil det voteres farst over om man skal legge inn enten alternativ 1,
eller alternativ 2 i punkt 1.2 i husordensreglene, eller om man skal la
husordensreglene veere slik som de er. Dersom det far alminnelig flertall & legge inn
en av de de 2 alternativene vil det alternativet som far flest stemmer mellom
alternativ 1 og 2 i neste votering bli lagt inn i boligaksjeselskapets husordensregler.

Alternativ 1:

Tillate lufting av dyr under visse vilkar:

«Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og under kontroll.
Dyreeier plikter a fierne avfgring umiddelbart og vise hensyn til @avrige beboere. Det
er ikke tillatt & bruke bakgardene som fast oppholdssted for dyrene.

Alternativ 2:
«Lufting av dyr i bakgardene er ikke tillatt. Dyreeiere henvises til offentlig tilgjengelige
omrader utenfor borettslagets eiendom.

Generalforsamlingen bes ta stilling til hvilket alternativ som skal vedtas.
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Valgkomitéen 2025 for Folkvang boligselskap AS

v/ Ida Christensen og Johannes Skgien

Valgkomiteen er forngyd med at Folkvang har et velfungerende styre. Komiteen fremhever
at styret sgrger for god drift av boligselskapets fellesomrader og oppgaver, ogsa i tider med

hgye strom- og renteutgifter og pkte kommunale avgifter.

Samtlige styremedlemmer og vara-representanter oppe til valg i ar gnsker a stille til gjenvalg,
og valgkomiteen mener at en innstilling av disse vil gi Folkvang god og viktig kontinuitet i
styrets arbeid ogsa det kommende aret. Ett medlem av valgkomiteen stiller ikke til gjenvalg,

og byttes derfor med en ny engasjert beboer.

Innstilling:
Styreleder: Torstein Husg Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Anna Polec Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Veronica Miljeteig Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Kristina Kvalvik Innstilles for 2 ar
Styremedlem: Ola Haram Innstilles for 2 ar
Varamedlem: Alexander Lauritzen Innstilles for 1 ar
Varamedlem: Even Beylegaard Innstilles for 1 ar
Valgkomite: Ida Christensen Innstilt for 2 ar i 2024
Valgkomite: Karoline Fjellstad Innstilles for 2 ar
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Torstein Husg

Jeg heter Torstein Husg, arbeider som prosjektleder og forretningsutvikler innen Facility
management. Jeg har veert styreleder i Folkvang boligselskap de to siste arene og ser frem til
to nye ar. | samarbeid med resten av styret, gnsker jeg alltid a finne gode, gjennomtenkte og

langsiktige l@sninger som gagner fellesskapet i Folkvang.

Anna Polec

Mitt navn er Anna Polec, og jeg er en 43 ar gammel alenemor til en livlig 4-aring. Siden 2017
har jeg bodd i Folkvang, hvor jeg ogsa har veert engasjert i styrearbeid de siste fire arene,
f@rst som varamedlem og deretter som styremedlem.

Til daglig arbeider jeg som kreftforsker, og jeg har en brennende interesse for arkitektur,
interigrdesign og kunst.

Jeg er sveert glad i mennesker og setter stor pris pa vart nabolag. Med min bakgrunn og
engasjement gnsker jeg a bidra til & skape gode hverdager og et trivelig bomiljg for alle
beboere. Jeg ser frem til muligheten til 3 fortsette mitt arbeid i styret og haper pa deres

stgtte for a kunne bidra videre til vart fellesskap.

Veronica Aamodt Miljeteig

Jeg er utdannet sivilgkonom og jobber som konsulent i

Multiconsult, avdeling for pa eiendomsledelse. Vi jobber bla. med FDV-
og FM-radgivning, LCC-analyser, eiendomsstrategier og Tidligere har jeg
jobbet som controller og i bank, og har erfaring fra styrelederverv i
sameiet der jeg bodde tidligere. Haper og tror jeg har noe positivt a bidra

med inn i styret i Folkvang.

Even Beylegaard

Jeg heter Even, er 30 ar, og har bodd i dette flotte fellesskapet i snart to ar - sammen med
min samboer Andrea. Vi trives godt, og jeg vil gjerne engasjere meg i a bidra til at Folkvang
ogsa i det videre er et stadig finere og mer trivelig sted a leve og bo. De nydelige

uteomradene vare setter jeg seerlig hgyt.
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Til daglig jobber jeg med offentlige anskaffelser i Oslo kommune, og er utdannet jurist. Jeg er

samfunnsengasjert, og bryr meg om fellesskapet og naboers trivsel.

Alexander Lauritzen

Jeg er 36 ar og har bodd i Folkvang i litt over tre ar med min samboer. Jeg er sivilgkonom, og
jobber som seniorkonsulent innen gkonomi. Jeg tenker at det hadde vaert meget spennende
og leererikt a ha et styreverv, og vil veldig gjerne bidra litt ekstra til vart fantastiske

Boligselskap.

Ida Christensen
Jeg er en 38 ar gammel kvinne som bor med datteren min pa 17 ar i Folkvang. Utdannet
hjelpepleier, med stor interesse for arkitektur og interigrdesign, beerekraft og grgnne rom.

Mener at stedet man bor har en stor betydning for trivsel og identitetsskaping.

Karoline Fjellstad

Jeg er 37 ar og bor med min samboer Magnus i Brettevilles gate 19. Jobber i Sunkost, som
salgs- og butikkutvikler. Ved siden av jobben tar jeg en master i strategi ledelse og styring!
Jeg er glad i & lage mat, reise og vaere sosial, og stortrives i Folkvang bade med naboer,
nabolag og bylivet rundt! Jeg har erfaring med a veere i valgkomite fra mitt tidligere

borettslag i Bodg.
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BakaD Signing
Folkvang Boligselskap AS @ IS
BankID Signing
@ Rune Dybvik
2025-05-28

PROTOKOLL FRA ORDINZAER GENERALFORSAMLING fggsﬁ'%f%i:é”ngsmk Huso
FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS 06

Ordineer generalforsamling 2025 ble avholdt uten fysisk mgte.
Alle aksjoneerer fikk mulighet til & avgi sine stemmer pa internett eller pa papirskjema.
Avstemmingen ble avsluttet 25.05.2025 kI 24:00.

Konstituering

Registrering og godkjenning av mgtedeltagere og fullmakter

Det var 48 aksjonaerer som hadde sendt inn skjemaer digitalt, som representerte totalt 762 aksjer.
En aksjoneerer la stemmeskjema i styrets postkasse. Totalt var 762 av 4 548 aksjer representert pa
generalforsamlingen.

Valg av mateleder og motereferent
Rune Dybvik ble valgt til mateleder og referent.

Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling og saksliste ble godkjent.

Valg av 2 aksjonarer til a undertegne protokollen sammen med mateleder
Torstein Husg Sgvik og Kai Rune Mathisen ble valgt til & undertegne protokollen sammen med
mateleder.

Folgende saker ble behandlet:

1. Styrets arsrapport for 2024
Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
Arsregnskap og revisjonsberetning var sendt ut sammen med innkallingen til generalforsamlingen.
Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som sameiets regnskap for 2024. Regnskapet
viser et underskudd pa kr. 645 696 og en egenkapital pa kr 162 848 522.

Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som selskapets regnskap for 2024.
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2024
Generalforsamlingen fastsatte styrets honorar til kr. 250 000,- til intern fordeling slik styret selv
beslutter.

4. Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i husordensreglene — punkt 1.2

Det ble farst stemt over om man skal legge inn noen av de foreslatte endringene:

o 656 aksjer stemte for styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 90 aksjer stemte i mot styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 16 aksjer stemte blanki.

Det betyr at det er flertall for & legge inn en av endringene i husordensreglene. Generalforsamlingen
stemte sa over de to alternativene som Ia til grunn fra styret.

Protokoll fra ordinaer generalforsamling 2025
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Folkvang Boligselskap AS

e 464 aksjer stemte for alternativ 1
e 298 aksjer stemte for alternativ 2
e 0 aksjer stemte blankt.

Vedtak:
Falgende tekst legges inn i punkt 1.2 i husordensreglene:

«Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og under kontroll.
Dyreeier plikter & fierne avfgring umiddelbart og vise hensyn til gvrige beboere. Det
er ikke tillatt & bruke bakgardene som fast oppholdssted for dyrene.»

4. Budsjett 2025
Budsjettet ble vedtatt som fremlagt. Felleskostnader ble gkt med 6% 01.01.2025. Budsjettet
forutsetter ingen gkninger utover dette.

6. Valg

Etter saken om valg er styret og valgkomité som falger:
Styret:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Varamedlem:
Varamedlem:

Valgkomité:
Valgkomitémedlem:
Valgkomitémedlem:

Torstein Husg

Anna Polec
Veronica Miljeteig
Kristina Kvalvik
Ola Haram

Even Beylegaard
Alexander Lauritzen

Ida Christensen
Karoline Fjellstad

Valgt for 2 ar i 2024

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ari 2024
Valgt for 2 ari 2025
Valgt for 2 ar i 2025

Valgt for 1 ar i 2025
Valgt for 1 ar i 2025

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2025

Stemmeskjemaer ble gjennomgatt av mateleder og protokollvitner. Protokollen er satt opp basert pa de
innsendte stemmeskjemaer og deretter signert elektronisk via Bank.ID. Fristen for & sende inn
stemmeskjemaer utlgp 25.05.25 kI 24:00.

Torstein Husg Savik /S/
Protokollvitne

Kai Rune Mathisen /S/
Protokollvitne

Rune Dybvik /S/
Mateleder
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