VEDTEKTER
FOR
SKULLERUDHOGDA V BOLIGSAMEIE

Fastsatt pa konstituerende sameiermgte 24.10.1990. Endret pa ordinaert
sameiermgte 17.04.96/16.03.98/16.03.99/ 12.03.03/ 23.03.04/
11.04.2013/12.04.2018

§1.
Navn. forretningskontor oq formal

Sameiets navn er Skullerudhagda V Boligsameie.

Sameiet har forretningskontor i Oslo og bestar av 106 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering datert den 20. april 1990 og tinglyst den 24. april 1990.

Sameiet har som formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr. 168, bnr. 93 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2.

Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Ingen kan erverve mer
enn to boligseksjoner (§ 22 i eierseksjonsloven).

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel
til sin seksjon og eksklusiv disposisjonsrett til den bolig som inngér i seksjonen.

En sameier plikter & overholde bestemmelser som folger av oppdelingsbegjaering, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler vedtatt av
sameiermotet.

Seksjonen skal kun benyttes i samsvar med formalet, og ikke pa en urimelig etler
ungdvendig mate som kan vaere til skade eller ulempe for brukere av andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke benyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Innvendig i en seksjon skal alle bygningsmessige forandringer eller installasjoner som
angriper beerende konstruksjoner, forhandsgodkjennes av styret.

Dersom det oppstar skade i egen seksjon, som etter styrets vurdering skyldes
seksjonseiers egne forhold og ansvar, og som ikke vedrarer felles installasjoner og
lignende, skal seksjonseier kreves for sameiets egenandel til sameiets
forsikringsselskap

Utenfor seksjonene skal alle bygningsmessige forandringer eller installasjoner pa alt
fellesareale godkjennes av styret.

Ledninger, ror og lignende nadvendige installasjoner kan fgres gijennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av



installasjonene.

Styret skal gis adgang til seksjonen ved ngdvendig ettersyn av fellesinstallasjoner, slik
som ragropplegg, stoppekraner og lignende iht. sameiets internkontroll. Dersom
seksjonseier nekter styret adgang til seksjonen, vil denne miste rett til erstatning ved
vanniekkasje og lignende. Seksjonseier ma da dekke alle kostnader selv, likesa
skader som matte bli pafert andre seksjoner som falge av lekkasjen. Styrets
inspeksjon skal varsles seksjonseier i ogd tid far den finner sted.

§3.
Fellesutgifter.

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet, Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameiemne etter starrelsen pa
sameiebragkene og betales forskuddsvis med et a konto belgp den 1. hvert kvartal.

Ved erverv av seksjon hefter ny seksjonseier for tidligere seksjonseiers ubetaite
fellesutgifter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet tilsvarer
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Styret, representert ved forretningsferer, skal pase at sameiere som ikke betaler sin
andel av fellesutgiftene blir frakoplet UPC kabelnett. Det er vederiagsfritt &
giennomfere en slik frakopling. Det koster derimot ca. kr. 1.200,- & kople seg til nettet i
ettertid. Dette er en kostnad den respektive sameier ma betale.

§4.
Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon og andre rom som inngar i seksjonen,
pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.

Dette innbefatter seksjonens elektriske anlegg til og med sikringsskapet.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innvendige rer til vann, varme og sanitaer (WS),
forutsatt at de er synlige og/eller lett tilgjengelig fra seksjonen. Innkassing og andre
hindringer som er utfgrt av naveerende eller tidligere sameier, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

| tillegg har eier av seksjon med balkong vedlikeholdsansvar for balkongens innside,
som ma forstas & veere balkongtak, -vegger, -gulv, -vinduer og -der.

Vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer og utvendig
anlegg samt maskiner og utstyr er sameiets ansvar.

Sameier er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

§5.
Vedlikeholdsfond.

Sameiermgtet vedtar med vanlig flertall fondsavsetning til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen.

De belap som betales til fondet innkreves sammen med den kvartalsmessige betaling
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til dekning av fellesutgiftene.
§6.
Registrering av sameiere og leietagere.

Erverver av seksjon skal meldes til styret for registrering.

Nar en bruksenhet skal leies ut, ma seksjonseier snarest mulig opplyse styret om
leietagers navn, antall medlemmer i husstanden og leieforholdets antatte varighet.

Seksjonseiere som leier ut sin seksjon som ikke overholder dette ilegges et gebyr stort
kr. 1000,- som skal dekke ekstrakostnader og ungdig bruk av ressurser.

Seksjonseier som leier ut sin seksjon, som ikke oppgir ny bostedsadresse til sameiets
foretningsfarer ilegges et gebyr stort kr 400,- for & dekke ekstrakostnader vedr
oppfalging.

Seksjonseier er ansvarlig for leietagers oppfersel innad i sameiet og skal informere om
husordensreglene og andre ordensregler som ber vaere en del av leiekontrakten.

Ved utleie til fremmedspraklige plikter seksjonseier & forsikre seg om at leietager
forstar innhold og betydning av husordensregler og andre ordensregier.
Det kan innebzere at seksjonseier ma sgrge for a fa dette oversatt til leietagers sprak.

§7.
Styrets kompetanse.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for at
sameiets anliggender forvaltes i samsvar med lov, vedtekter og sameiermgtevedtak. |
samsvar med lov om eierseksjoner treffer styret alle bestemmelser som loven eller
vedtektene ikke tillegger sameiermatet.

Avgjorelser som kan tas med vanlig flertall av et sameiermote, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fgiger av lov, vedtekter eller sameiermegtets vedtak i det enkelte tilfellet.
| slik sammenheng forplikter to styremedlemmer i fellesskap sameiet og tegner
sameiets navn. Det ene medlemmet skal fortrinnsvis vaere styrelederen.

Styret skal besta av 5 faste medlemmer.

§8.
Om styremagtet.

Styreleder sarger for at styremater avholdes sa ofte som nadvendig, dog minst to
ganger i aret. Ett styremediem eller forretningsfaerer kan kreve at styret sammenkalles,
Styremgter ledes av styreleder. Er vedkommende ikke tilstede og nestleder ikke valgt,
velger styret en mateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.

De som stemmer for et vedtak, ma allikevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Vedtak fattes med vanlig flertall.

Ved stemmelikhet er mgteleders stemme utslagsgivende. Styret
skal fare protckoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives
av de fremmette styremedlemmene.



§9.

Sameiermotet.

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinsert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
minst

2 sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermgter, med mindre det
apenbart er ungdvendig eller gyldig forfall foreligger.

Sameier har rett til & delta i sameiermatet med forslagsrett, talerett og stemmerett.
Sameier har rett til & mgte ved fullmektig.

Fullmektigen skal fremlegge skriftlig fulimakt som kan tilbakekalles nar som helst.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermate, med mindre annet fremgar.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem, styremediem,
forretningsfarer, revisor og en leietager fra hver bruksenhet har rett til & vaere tilstede
og uttale seg.

Sameier har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har rett til 4 uttale
seg bare hvis sameiermgtet gir tillatelse.

Under mateleders ansvar fares protokoll over saker som er til behandling og
sameiermptets vedtak.

Protokollen oppleses far metets avslutning og underskrives av meteleder og to
tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermptet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.
§10.
Innkallelse til sameiermgte.

Sameierne skal forhandsvarsles om datoen for det ordinzere sameiermatet, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Innkallelse til det ordinzere
sameiermotet skal skje skriftlig til sameierne med varslingstid p&4 minst 8 dager og
heyst 20 dager.

Ekstraordinaert sameiermgte innkalles med minst 14 dagers varsel. Innkallelse til

sameiermgte mé bestemt angi sakene som skal behandles.

Forslag som etter eierseksjonsloven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall,
kan behandles hvis hovedinnholdet er angitt i innkallelsen.

Hvis et sameiermate som skal avholdes etter lov, vedtekter eller tidligere
sameiermgtevedtak ikke blir innkalt, kan en sameier, ett styremedliem eller
forretningsfareren kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermgte.



§11.
Saker til behandling pa ordinzert sameiermgte.

Pa ordinzert sameiermate skal disse saker behandles;

* Konstituering

» Styrets arsberetning

» Regnskap og budsjett

* Valg av styremedlemmer

» Andre saker som er nevnt i innkallelsen

Senest luke fer ordinaert sameiermote skal styrets arsberetning, regnskap, budsjett og
revisors beretning sendes til sameiere med kjent adresse.
Innkallelsen og disse dokumentene skal veere tilgjengelig pa sameiermgotet.

§12.
Moteledelse oqg flertallskrav.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som falger av eierseksjonsloven eller vedtektene avgjares alle saker
med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen og vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgatet for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre forandringer av bebyggelsen eller tomten,
som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

b) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.
e) Samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gkning av det samlede stemmetall.

f) Tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medfarer skonomisk ansvar
eller utlegg pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.

§13.
Revisjon og regnskap.

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tienestegjer til ny revisor velges.

Revisor skal veere statsautorisert eller registrert. Styret skal sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel.



§14.
Forretningsforer og ansatte.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Det
harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser og si dem
opp eller avskjedige dem.

Ansettelser kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige 6 maneder.
§15.

Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. § 26 i eierseksjonsloven.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. § 26 i eierseksjonsloven.

§16.
Fravikelse.

Medfarer sameiers oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller sameiers oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. § 27 i eierseksjonsloven.

Etter reglene i § 27 i eierseksjonsloven kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (utkastelse av leieboer).

§17.
Bygningsmessige arbeider.

Hvis det sakes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameierne,
skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermeotet til avgjerelse.

Det skal innhentes tillatelse fra styret far det monteres parabolantenner i sameiet. Alle
henvendelser om monteringstillatelse skal skje skriftlig til styret. Kriterier for montering
av parabolantenner fastsettes av styret. Ulovlig monterte parabolantenner kan kreves
fiemet.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter vedtak i et sameiermate.

Det samme gjelder arbeider som kreves meldt til bygningsmyndighetene.
Melding til offentlig myndighet skal forhandsgodkjennes av styret og sendes i sameiets
navn.

Hvis sameiermgtet har vedtatt at ovennevnte etter en samlet plan kan iverksettes av
sameiere etter individuelt enske og nér det passer, skal slik iverksettelse og eventuell
timeplan forhandsgodkjennes av styret



§18.
Vedtektsendring.

Endring i sameiets vedtekter kan vedtas av sameiermetet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

§19.
Habilitetsregler for sameiermote oq styre.

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar eller om pélegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon.

Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor tredjemann hvis man
har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse .

§20.
Utleie av parkeringsplasser.

Det ble vedtatt pa arsmegte av 12.04.2018 at utleie av parkeringsplasser kun kan leies
ut til beboere eller eiere av seksjoner i sameiet.

§21.
Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sa vidt annet ikke falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lovom

eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.
&/OLOM % %/LA

Stanislaw Zarosa Stein Lien

Oslo den 12.04.2018
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